ev.6. 300/05/17

SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor dle zak. &. 116/90 Sb. v platném znéni

1. Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské ndmésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

IC: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupene

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole&nost /TCP/,

se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC: 120 00

IC: 0040 9318, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B viozka 43
zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem (déle jen pronajimatel)

a

2.POLOs.ro,,

se sidlem Stefanikova 8/613, 150 00 Praha 5

IC: 65415256, DIC: CZ65415256

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C viozka 45029
zastoupena panem Joze Palokajem, jednatelem spoleénosti (dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona &. 116/90 Sb. v platném znéni tuto smlouvu.

I
Prohlaseni

I.1.  Trade Centre Praha akciové spoletnost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé Smiouvy o
obchodnim vyuziti a spravé ze dne 30.10.2002 a pfiloZené pIné moci k této smlouvé (pfiloha &.
1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 593 Celetnd 21 a &.p. 594 Celetna 19,
ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

2. Najemce prohladuje, Ze je ve smyslu obecnych predpisti zplsobily k podnikani, coz
doklada kopil vypisu z obchodniho rejstiiku (pfiloha &. 2).

IL.
Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci nebytové prostory v pfizemi objektu uvedeného
v ¢lanku I. odst. 1. o celkové vymére 55,70m”. Veskeré pronajimané prostory jsou vyznaceny na
situaénim planku (pfiloha &. 3).
M.
Uéel najmu

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory vyhradné jen ke smluvné uréenym Géeltim jako
prodejnu zlatnickych a Sperkafskych vyrobki a provozovani sluzeb stimto prodejem
souvisejicich, a to pro pfedmét podnikani uvedeny ve vypisu z obchodniho rejstiku

Iv.
Doba niajmu

IV.A.  Najem se sjednéva na dobu uréitou od 6. ledna 2006 do 31. prosince 2010.
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IV.2. Najemce ma pravo nejpozdgji 3 meésice pred skon&enim platnosti této najemni smiouvy
uplatnit pisemné u pronajimatele pfednostni uzavieni nové najemni smiouvy. Dojde-li mezi
pronajimatelem a najemcem k dohodé o novych najemnich podminkéch véetn& najemného, je
pronajimatel povinen tuto smlouvu s najemcem uzavrit.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V4. Zauzivani pfedmétu najmu stanovi se smluvni ngjemné mésiéné takto:

-od 6.1.2006 do 31.1.2006 vevysi 65 000,-KC

- od 1.2.2006 ve vysi 165 000,- K& mesicne. Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano
o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok, a to pocinaje 1.4.2007.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty
v platném znéni.

V.2. Za veskeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pronajatych prostor ndgjemcem se stanovi mésieni zaloha na sluzby v celkové vysi 5 000,- K¢,
dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapoéitatelné m* zapoditatelné osoby
topeni 55,70 -
vodné, stoéné - 2
odvoz odpadu 32,20
uklid spole€nych prostor 32,20
osvétleni spole€nych prostor _ 32,20
elekifina - pfetétovana 55,70

V.3. Najemce je povinen kazdoroéné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
primérny pocet osob uZivajicich predmétné nebytové prostory v danem roce. V pfipadé, ze tak
najemce neudini, bude pro Ucely vyuétovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4. Rotni vyaétovani skuteénych nakladl na vySe uvedené sluzby za piedchozi zuctovaci
obdobi, spoleéné s dani z pfidané hodnoty, predlozi pronajimatel najemci kazdoro¢né do 20.
ledna. Na rozdil mezi skute&nymi néaklady za poskytované sluzby a celkovou Ghradou zaloh na
tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel nédjemci fakturu se 14 denni splatnosti.
Pfipadny pfeplatek bude najemci vracen na &. étu 123586339/0800 (Ceska spofitelna).

V.5. Na podkladé tohoto vyuétovani nebo pi zvydeni cen jednotlivych druhl sluzeb od
dodavatelll o vice nez 10% méa pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na poskytovane
sluzby s platnosti od nasledujiciho Etvrtleti po ozndmeni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zélohy platit.

V.6. Né&jemce bude platit ndiemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku &tvrtletne
pfedem vzdy do 20. dne mésice, ktery predchazi &tvrtleti, na ktery ma byt najemné zaplaceno,
ve prospéch Gty &. NSRS ————niaty G- Republiky 3A,
Praha 1, s uvedenim variabilniho symbolu &. 315898 pro najemné a 324898 pro zalohy na
sluzby.

V.7 Najemné a zélohy na sluzby die odst.1. a 2. tohoto &lanku na obdobi I.&tvrtleti 2006
uhradi najemce do 20.prosince 2005.

V.8. Néjemce se zavazuje nejpozdéji do 10 dni od podpisu smiouvy sloZit na Ucet
pronajimatele é.* variabilni symbol 324 2898 kauci ve vySi jednoho

mésiéniho najmu a zaloh na sluzby, tj. 170 000,- KC.
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V piipadg, Ze nebude kauce v piné vysi a v uvedeném terminu sloZena, méa pronajimatel pravo
bez predchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. Vyse kauce bude zvy3ovana v souladu
s valorizaci vy$e najemného dle &l. V.1. tak, aby kauce dosahovala v kazdém obdobi trvani
najemniho vztahu vy$e jednoho mési¢niho najmu a zaloh na sluzby. Néjemce se zavazuje
doplnit kauci na stanovenou vysi vzdy nejpozdéji do 30.4. pfislusného kalendainiho roku (ev. do
15 dnl ode dne doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele.)

V.9. Kauce bude najemci vracena dle dohody smiuvnich stran, nejpozdé&ji do 4 tydn(i po
skonéeni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pfed jejim vracenim i kdykoll
v prib&hu najemniho vztahu odecist prokazatelné dluzné najemné, platbu za sluzby, & jinak
zplsobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce naleZi najemci a budou mu 1x roéné pfevedeny
na ucet uvedeny v ¢&l. V.4. tohoto &lanku.

V.10. Pro véasnost Ghrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede prevod prislugné
¢astky ve prospéch Gétu pronajimatele.

V.11. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kaZdy den prodleni smluvni Grok z prodleni ve vy8i 0,1 % z v&as neuhrazené &astky.

Vi.
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

VI.1. Pronajimatel pfedd a najemce prevezme pronajaté prostory pfedévacim protokolem.
Podminkou pro predani prostor je sloZeni kauce dle ¢l. V.8. smiouvy.

VI.2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na
fasadu objektu Zadné predméty. Odpovédnost za $kody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim pfedmétl ma najemce.

VI.3. K oznafeni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené. ZpUsob
oznaceni najemce pfedem predlozi ke schvaleni pronajimateli.

VI4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor neni
pojistén. Pripadné pojisténi si ndjemce zajistuje sam.

VL.6. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezpetnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

VI.6. Najemce muiZe pronajaté prostory dat do podndjmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

VIL.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIl.1. Néajemce bere na v&domi, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veskeré své ¢innosti tuto skuteénost vZdy zohledni.

VII.2. Pronajimatel pfeda nebytové prostory najemci ve stavu zplsobilém ke smiuvenému
uzivani. Dalsi pfipadné naklady na Upravy si hradi najemce.

VIL3. V pfipadé, Ze najemce upravi pfedmét ndjmu viastnim nakladem, nezavazuje se
pronajimatel k uhradé téchto nakladu, i kdyz dal k Gpravam souhlas. il
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/

Celetna smlouvy/POLO Op1n




Vil.4. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu. B&hem doby
pronajmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na viastni naklady potiebné
drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Ghrady bude pouzito znéni Nafizeni viady &.
258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Uely je najemce prostor v obdobnych pravech jako najemce bytu.

VII.5. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mize byt divodem k vypovédi
z pronajatych prostor.

VII.6. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlen& nezbytnost provedeni takovych
oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce za
8kodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VII.7. Néajemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do vSech
pronajatych prostor vzdy po predchozim ohlageni nejméné dva dny piedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné Skody na pronajatych prostorach.

VIL.8. Za poskozeni pronajatych prostor jakoZ i zafizenl nalezejiciho k pronajatym prostoram je
najemce povinen uhradit kodu v pfipadé&, Ze byla zplsobena jim, osobami patficimi k jeho firmé
nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VIl
Skonceni najmu

VIIl.1. Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

VIIL.2. Vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby mlzZe najemce z dlvodl
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) az c). Pronajimatel mizZe vypovédét tuto smlouvu v piipadé
prodleni najemce s Uhradou najemného nebo zaloh na sluzby a déle pak z diivod( uvedenych v
§ 9, odst. 2, pism. a), ¢) az j) zakona €. 116/90 Sb. Vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a poéne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

VIIL.3. Ke dni zaniku ndjmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal s piihlédnutim k mife b&zného opotiebeni. O
zpetném predani bude vyhotoven protokol, ve kterém v pfipadé vyssiho poskozeni pronajatych
prostor nez by odpovidalo b&znému poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi dhrady, kterou je
najemce povinen uhradit pronajimateli.

Vill.4. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi a nepfeda zpét
pronajimateli, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 5 500,- K& za kazdy den
prodleni s vyklizenim a zpétnym pfedanim pronajatych nebytovych prostor.

IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich ¢asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smluvni strany
takové dopinéni, které by pfi znalostech pravni véci urgily pfi sjednani smiouvy tak, aby byl

dodrZen uéel smlouvy.
) .
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X.
Zavéreén4 ustanoveni

X.1.  Nedilnou souéasti této smlouvy o n&jmu jsou tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1 - PIna moc udélen4 viastnikem objektu

Pffloha &. 2 - Fotokopie vypisu z obchodniho rejstiku najemce
Pfiloha &. 3 - Situaé&ni planek

X.2. Tato smlouva predstavuje Uplné ujednani smiuvnich stran. Veskeré zmény a doplriky této
smlouvy jsou mo2né pouze pisemnou formou a Za souhlasu obou smiuvnich stran.

X.3.  Skutecnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislugnymi pfedpisy, zejména zakonem
€. 116/90 Sb. a ob&anskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, pficemz &tyfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel
a dvé najemce ( z toho jedno vyhotoveni pfi podpisu smlouvy a druhé po vyznageni dolozky hi.
m. Prahou ve smyslu § 43 z.&. 131/2000 Sb.).

X.5. Smiouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

X.6.  Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu identifika&nich udaju
uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu Udaju uvedenych v pfilozeném vypisu
z obchodniho rejstiiku.

X.7.  Smluvni strany vyslovn& souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraini
evidenci smluv (CES) vedeném hl.m. Prahou, ktera je vefejné piistupna a ktera obsahuje Gdaje
0 smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznageni této smiouvy a datum jejiho podpisu.

X.8. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skutegnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalgich podminek.

X.9.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vlle a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne ... .'}. M & “00A

TRADE CENTRE PRAHA L 1t POLOsuro.
akciova spoleénost /TCP/
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 PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, sé sﬁdiem Praha 41 Maﬁénské‘némésﬁ &2
. ICO: 06 45 81
zastoupené panem Ing. Milofem Masou

radnim hl. m. Prahy, -
Zmocnuje

TRADF CE RE PRAHA ﬂkcmva SPOIecnost [TCP/, se SIdlem Praha 2, Blanick4 28 I
Y ' ICO: 4093 16 - :
zastoupené panem Ing. Jariem Safa:rﬂ(em,
obchodné provoznim nimé&stkem
poverenym zastupovamm Spolecnosh

aby jako zmocnénec v soiladu se smlouvou o eobchodnim vyu#iti a - spravé nemovitost

¢ INO/23/08/000775/7007 objektu &.p. 594 Celetnd 19; postaveného na pozemkn
pare.€. 610/1 a objektu &.p. 593 Celetna 21, postawneho na pozemku parc.¢. 609, pozemkd
parc.C. 610/1 a parc.. 609, katiiz. Staré Mésto, vie zapsino v katastru memovitost u
Katastrélntho fadu Praha — mésto na LV & 12’? <uzavienou dne 90: 72, 2002 Jednal Jmeﬁem

hl. m. Prahy v t&chto opravnénich:

1. Uzaviral néjermni smlouvy na nebytove prostory a ostatni plochy nemovitosti, predaval
ndjemnf jednotky naj emcum pr1 skonceni ndjmu je od nich protokolame piejimal. ‘

2. Stanovoval vy3i ndjemného a vy3 zéloh na uhradu za sluzby spojené s nAjmem, piyyimal
platby nijemného a ziloh na sluzby, providél vyactovani a vymdhal zaplaceni-dluhft
vCetné troki zprodlem a pokut na dluzmcu:h (pnpadne JCJIC}I dédicich ¢1 prédvmich

nastupcich).

3. Vymahal na najemcich (v pnpade umtt 1 v dédickém rizeni & pranch nastupcich) plnéni
povinnosti ' k drobnym opravim a b&mé ndrzbé a k odstrandni zpfisobenich skod
Vyméhani Skod a vydani neopravnéného obohacent se tyk4 take tretich osob

- 4. Pozadoval pristup do najemmnich Jednotek za Ucelem kontroly, zda jsou uzavany radnym
zplsobem a déval n4jemciim pisemnou vystrahu. .

5. UZaviral smlouvy na ostrahu objektd, smlouvy o inkasu, }:upm srﬁlouvy na jednotlivé
druhy sluzeb a smlouvy o dilo, popf. jiné smlouvy vrozsahu nezbytnem pro Tadnou
spravu nemowtostl a jejich plynuly provoz _ i : :




6 Ohlasova] drobne stavby, stavebm upravy a udrzovam préce, Zadal o qtave'bm povolem
anebo 0 zménu v uzivani stayby a navrhoval kolaudam 4 &nil vedkeré dal tkony, k nimZ

je z hlediska ‘vlastoictvi nemovitosti Jmak jako Investor opravnén zmocmte] “a'to
v rozsahu stan0venem shora uvedenou smlouvou o obchodnmj Vy'tJZifl a Spravé.

7. Zas’tupoval hl mesto Prahu v rozsahu této plné moci take vpnslusnych nzemch pred
notafi, statoimi zasmpﬁels’tvm orginy stitnf sprévy a orginy samosprivy, podaval
navrhy a Zadosti, zajisfoval vymaham ﬂaroku plnéni nérokd prijimal, potvmoval prevzeh

ploéni; piijimal doporucene p1semﬂost1

v

8. ‘Uplaﬁioval’_ zékon (“:. 199/1994 Sb., o zad&vani vefejnych zakazek, Vplamém Znéni.

9. Sjednéval smlouvy 0 pojisténi ma_]etku a pojisténi odpovednostt za Skodu, za néz
odpovidd viastnik nebo sprivce nemovfrosn.

Zmocnénec bude pravni Ukony, knimZ je touto plnou moci opravnén, vykondvat
prostfedmictvim svych stamtazmch orgénd, jakoZ 1 pracovniky, povéfenymi k tomu vaitinimi

predpisy zmocn&nce; popf- -t&mi svymi pracovnﬂqr u nichZ je to vzhledem. kjejich
pracovnimu zafazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 obé&. zik) Zmocnénec je opravnen

USTB. OUII QT ) QF}'\F‘ ZQQ‘hTﬁCP Tesn, 19 nﬂrnt’mprn Wﬂgmt k m-c1hrm 11'!(.-\1'1111'71 ‘h-nh nsn]-“l_

Sy abop

Tato plnd moe plati ode dne podpmu obema stranatm po dobu trvani shora uvedene smlouvy o

obcho dmm vyaz:m a 3prave-

Tuto plnou moc piijiméam:

o




vVypis
z obchodniho rejstriku, wvedeneho
M&stskym soudem v Praze
oddil ¢, vloZka 45029

Datum zdpisu: 29.dubna 1996
Obchodni firma: P O L O s.r.o.
Sidlo: Praha 5, Stefdnikova 8/613, PSC 150 00
Identifikadni c¢islo: 654 15 256
Prévni forma: Spoled&nost s rudenim omezenym
Predmet podnikdni:
- Koup& zboZi za Gdelem jeho dalsSiho prodeje a prode]j (vyjma
ginnosti uvedenych v priloze 1-3 #ivnostenského zakona
Statutdrni orgdn:
jednatel: Joze Paloka]
Praha 1, Vaclavské nam. 9, psC 110 00

Jednatel je opravnén jednat samostatné za spolecnost v celém
rozsahu &innosti. Podepisovani za spoleénost se déje tak, ze k
napsanému nebo vytiZt&nému ndzvu spolecnosti pfipeoji svij podpis
jednatel.

Spolecnici:
Joze Palockaj, dat.nar. 10.04.1963
Praha 1, Vaclavské nam. 9, ps¢ 110 00
Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 100 %
Anton Kolaj, dat.nar. 12.08.1971
Klina, Budisavei
Vklad: 20 000,- Kc
Splaceno: 100 % .
Musa Polokaj, dat.nar. 29.11.1964
Praha 10, Poéernick&d 517/53
Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 100 %
Arben Koljaj, dat.nar. 26.06.1578

Horom&¥ice, Spojovaci 30, okres Praha- zap§20(¢hi?‘\x\

vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 100 %

Dede Djetaj, dat.nar. 05.06.1978
Praha 10, Po&ernicka 517/53
Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 100 %

Zdkladni kapitdal: 100 000,- K&
—————————————— Spravnost tohoteo vypisu se potvrzuje -—-—---—-=-""""-
Méstsky soud v Praze

Datum: 20.12.2004

Cislo vypisu:
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