ev. ¢. 56/15/03

SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA as.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC: 120 00

ICO: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B viozka 43
zastoupena Ing. Robertem Plavcem, prfedsedou predstavenstva a
Bc. Janem MareSem, mistopredsedou predstavenstva

(dale jen pronajimatel)

a

2. RK Sarina, s.r.o.

se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Nekazanka 880/11, PSC 112 21

ICO: 267 33 358, DIC: CZ26733358

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C vlozka 90298
zastoupena PhDr. Irenou Tabachovou, CSc., jednatelkou spole¢nosti

e-mail: |

(dale jen najemce)

uzaviraji dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale také i
jen,ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu:

I,
Prohlaseni

1.1. Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o
obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 12. 5. 1993 v platném znéni a pfilozené plné moci k této
smlouve (pfiloha €. 1) opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani v pamatkové
chranéné stavbé ¢&. p. 36, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 717, k. U. Nové Mésto, na adrese
Jungmannova 31, Praha 1, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a zabezpedovat fadné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytt a prostort slouZicich podnikani spojeno.

I:2. Najemce prohlaSuje, ze ve smyslu obecnych predpist je svépravny a spliiuje
podminky pro podnikani, coz doklada kopii vypisu z obchodniho rejstiiku (pfiloha &. 2).




Il.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani ve 4. patie (6. NP)
stavby uvedené v ¢lanku I. odst. I. 1. této smlouvy o celkové vyméfe 10,7 m* (mistnost & 4.42).
Veskere pronajimané prostory jsou vyznaéeny na situadnim planku (pfiloha ¢. 3).

M.
UcCel najmu

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné jen ke smluvné uréenym ucellm jako
kancelar, a to pro pfedmeéty podnikani realitni innost, reklamni &innost a marketing, sprava a
udrzba nemovitosti a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, uvedené v pfilozeném vypisu z obchodniho rejstfiku (pfiloha €. 2). Najemce nema
pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob &i podminky jejiho vykonu, neZ jak to
vyplyva z tohoto dohodnutého tgelu najmu.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou od 1. 2. 2015.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.1, Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se smiuvni najemné ve vysi 4.815,- K& mésiéné.
Najemné bude kazdy rok k 1. &ervenci valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym
ufadem za pfedchozi rok (pfitemz rozhodna je roéni mira inflace vyjadiena pfirtstkem
prumérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésici piedchoziho roku proti priméru 12
mésicl roku, ktery jej pfedchéazel), a to pocinaje 1. 7. 2016. Najemné je osvobozeno od DPH
dle § 56a zak. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

V.2.  Za veskeré dal§i sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové vysi 1.000,- Ké
vcetné DPH dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapogitatelné m’ zapocitatelné osoby
topeni 10,7 --
ohfev TUV 10,7 1
vodné, sto¢né - 1
uklid spole¢nych prostor 10,7 --
vytah 10,7 -
osvétleni spole¢nych prostor 10,7 --
odvoz TDO 10,7 --
preuctovana elektfina 10,7 =
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V.3. Najemce je povinen kazdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
primérny pocet osob uzivajicich pfedmétné prostory slouzici k podnikani v daném roce.
V pfipadé, ze tak najemce neucini, bude pro ucely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven
odbornym odhadem.

V.4. Ro¢ni vyucétovani skute¢nych nakladu na vysSe uvedené sluzby za pfedchozi zuctovaci
obdobi, spole€né s dani z pfidané hodnoty, pfedlozi pronajimatel najemci kazdorocné
do 20. ledna. Na rozdil mezi skute¢nymi naklady za poskytované sluzby a celkovou uhradou
zaloh na tyto sluzby v uplynulem roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni
splatnosti. Pfipadny preplatek bude najemci vracen na €. uctu NG

V.5. Na podkladé tohoto vyuctovani nebo pfi zvySeni cen jednotlivych druhl sluzeb od
dodavatell o vice nez 10% ma pronajimatel pravo pfimérené zvysit zalohu na poskytované
sluzby s platnosti od nasledujiciho Ctvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto &lanku
meésiéné predem vzdy do 1. dne mésice, na ktery ma byt placeno, ve prospéch uctu
& u Ceskoslovenské obchodni banky a. s., Praha 2, Anglicka 20, s uvedenim
variabilniho symbolu 3151441 pro najemné a 3241441 pro zalohy na sluzby.

V.7. Najemce se zavazuje nejpozdeji do 30. 1. 2015 slozit na ucet pronajimatele
. NG . -i-bini symbol 32421441, jistotu ve vy$i dvou mésiénich najm( a
dvou mesi¢nich zaloh na sluzby, tj. 11.630,- K&. V pripadé, Ze nebude jistota v pIné vysi a v
uvedeném terminu slozena, ma pronajimatel pravo bez prfedchoziho upozornéni od této
smlouvy odstoupit. VySe jistoty bude zvySovana v souladu s valorizaci vy$e najemného dle
odst. V. 1. této smlouvy a Upravou vySe zaloh na sluzby dle odst. V.5. této smlouvy tak, aby
jistota dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vySe dvou mési¢nich najmu a
dvou mésicnich zaloh na sluzby. Najemce se zavazuje doplnit jistotu na stanovenou vysi vzdy
nejpozdéji do 31. 7. pfislusného kalendarniho roku (ev. do 15 dnl ode dne doruceni pisemné
vyzvy pronajimatele). Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svého zavazku dle pfedchozi
véty, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét pro hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajici z najmu. Vypovédni |lhata Cini jeden mésic a po¢ne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho pote, co vypoved dosla najemci.

V.8. Jistota bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnu po
skon€eni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z jistoty pred jejim vracenim i kdykoli
v prubéhu najemniho vztahu odecist prokazatelné dluzné najemné, platbu za sluzby, ¢i jinak
zpusobenou Skodu pronajimateli. Pronajimatel prohlasuje, Ze jistota je uloZzena na uctu, ktery
neni uro¢en. Smiuvni strany se dohodly na vylouéeni pouziti § 2254 odst. 2 posledni véta,
ob&anského zakoniku.

V.9. Pro v€asnost uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo v prodleni s placenim, které
pfesahne 5 dnl, u zaloh &i vyuctovani za pinéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s
uzivanim pronajateho prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli Uroky z prodleni v zékonné
vy$i v pfipadé najemného a poplatek z prodleni v pfipadé pinéni poskytovanych pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru.
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VI.
Uzivani predméty najmu, podnajem

vV piipadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice ode dne Zadosti najemce nevyjadri,
pronajimatel souhlas nedal.

VI.3. K oznaceni predméty najmu budoy vyuzity stavajici plochy k tomuto urCené. Zplsob
oznaceni najemce pfedem predlozi ke schvaleni pronajimateli. Py skonéeni najmu odstranj
najemce Znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do
puvodniho stavu, pokud mezi smluvnimi stranamj pisemné nebude dohodnuto jinak.

VI.4.  Najemce bere na védomi, ze jim vneseny movity majetek do predméty najmu nenj
Pojistén. Pripadne pojisténi si najemce zajistuje sam.

VI.6. Najemce mizZe predmét najmu nebo jeho ¢&ast dat do podnajmu jen PO predchozim
pisemném Souhlasuy pronajimatele.

VII.
Udrzba a opravy Pronajatych prostor

VIL.1.  Najemce bere na veédomi, ze predmét najmuy Je ve stavbé, kters je pamatkove chranéna
a pii veskerg své ¢innosti tuto skute¢nost vZdy zohledni.



Vil.2. Najemce nesmi provadet stavebnj Upravy predméty najmu bez pfedchoziho pisemného
Souhlasy Pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni mgze byt divodem k vypovédi. V pfipads
Ze najemce upravi predmet najmu viastnim nakladem, Nezavazuje se pronajimate| k Uhradg
téchto nakladq, j kdyz dal k Upravam Souhlas.

VIII.
Skonéenij najmu

Vi1, Pronajimate| i najemce jsou opravnénij Vypovedét tuto Smlouvu bez udani ddvody.
Vypovéd najmu VyZaduje pisemnoy formu a mysj dojit druhe smluvni strang ve Smyslu § 573
canského zakoniky Vy ' i i



VIIL.4. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit, Fadné uklidit a vyklizeny
a Cisty odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakem jej prevzal, s pfihlédnutim k mite bézného
opotiebeni. O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v piipadé
vyssiho poskozeni, nez by odpovidalo b&znému opotrebeni, sjednaji smluvni strany vySi
Uhrady, kterou se najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dnii ode dne podpisu
predavaciho protokolu, uhradit.

VIILLS. Pokud najemce pifedmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi, je opravnén pronajaté
prostory vyklidit pocinaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na
naklady a nebezpedti najemce.

1X.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se
divod neplatnosti jen takové &asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je
neplatnou jen tato ¢ast, Ize-li predpokladat, e by k pravnimu jednani doslo i bez neplatné ¢asti,
rozpoznala-li by strana smlouvy neplatnost véas. Smiuvni strany se zavazuji, e namisto
neplatného ustanoveni dohodnou takové ustanoveni které neplatné ustanoveni nahradi a
zaroven bude dodrzen Ggel smlouvy.

X.
Zavérecéna ustanoveni

X.1.  Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1 — PIna moc udélena vlastnikem objektu
Pfiloha ¢. 2 — Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce
Pfiloha ¢. 3 — Situaéni planek

Priloha €. 4 — Kopie dokladu o vyvéseni zaméru

X.2. Tato smlouva predstavuje Upiné ujednani smiuvnich stran. Veskeré zmeény a dopliiky
této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smiuvnich
stran.

X.3.  Skute¢nosti neupravené touto smlouvou se Fidi prisluSnymi predpisy, zejména
obCanskym zékonikem a zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostor(i v domé s byty.

X.4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnl jakoukoli zménu identifikacnich
tdaju uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu udaju uvedenych v pfilozeném vypisu
z obchodniho rejstiiku.

X.5. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pfigemz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

X.6.  Smlouva nabyva platnosti a U&innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.



X.8.  Smiuvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smiuy (CES) vedené hI. m. Prahou, ktera je verejné pristupna a ktera obsahuje Udaje o
smluvnich stranach, predméty smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy, datum Jejiho podpisy a
text této smlouvy.

X.9.  Smiluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi Ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udeéluji svolenj K jejich uziti g
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek

X.10. Smiuvni strany shodng prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vlle a

jako spravnou Ji stvrzuji svymi podpisy.
za Hlavni mésto Praha Zastoupené Za spolecnost RK Sarina, s.r.o.

TRADE CENTRE PRAHA as.
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Bc. Jan Mareg
Mmistopfedseda predstavenstva

i Epe o \

Susz R

=T | fﬁ}

: %M?“M

TRADE CENTR

B!arllgké 100620,

| 1 G200409319 16: 00409316
a



PRILOHA ¢, 'f
PLNA MOC

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha |, Maridnské nsm, ¢, 2

ICO: 064581
zastoupené panem Tomasem Szennaiem,

Clenem rady Zastupitelstya
zmocifiuje

zastoupeni Ing, Antoninem Horékem,
generdlnim feditelen . '

aby jako zmocngnec v souladu se smlouyoy o obchodnim vyusiti 4 Spréavé objektu Praha 1,
Jungmannoyz 3L &p. 36 (palic Adria), uzaviens dne 12.5.1993 souladu s touto smlouvoy
jednal jménem gy, m, Prahy a ng sviij tiéet v t&chto oprévnénich: © .

1.) Uzaviral smiouyy py ostrahu objeki: a na jejich Pojisténi, dile smlouvy o inkasu, kuppg
smlouvy na jednotlivg druhy slugeh 5 smlouvy o dilo, piip. jiné smlouvy v rozsahy nezbytném
pro fédnou sprayy nemovitosti a jejich Plynuly provog. -

Jjednotek { nebﬁovych prost_br, Piijimal Platby ndjemnéno a ziloh na sluzby, provadel - -
Vyictovani a vyméha] zaplaceni dluh vgetng Poplatkii z prodjeni (pokut) a tirok 3 nahrad na
néjemcich (pfipadng Jejich d&dicich & préavnich néstupcich),

4.) Vymahal na néjemcich (v Pipadg tmrti j v dédickém fizeni, & pravnich néstupcich) plnéni

soudy, statnimj zastupitelstvimi, organy stitnj Sprévy a orgény méstskych Csti, podaval navrhy
a Zadosti, uzavira] smiry a narovnéni, uzniya] uplatnéng néroky, vymahal néroky, vzdival se
ich nebo plnéni pfijimat, Potvrzoval prevazeti plnéni, pfijimal doporud&ené pisemnosti 3 podéval

Xty/Adriz/plmoc9B, doe



~

~..

fadné i mimofddné opravné prostfedky a to prostfednictvim fyzickjch osob, k- tomu

opravnénych.

8.) Podaval piihlasky a provadél finan&ni vypdfédéni dotace ze stétniho rozpo&tu na tepelnou
energii dle nafizeni vlidy & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovéni a
finanCni vyporidéni dotace ze stétniho rozpodtu na tepelnou energii doddvanou k vytdp&ni

domovnich objekt.

9.) Uplatiioval zejména zikon & 199/1994 Sb., o zad4véni vefejnych zakézek, v platném zn&ni,
a déle zékon & 222/1994 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu sttni sprévy v
energetickych odvétvich a o stétni energetické inspekei.

pojisténi odpovédnosti za Skody, za n&% odpovida

10.) Sjedn4val smlouvy o pojisténi majetku a
vlastnik nebo sprivce nemovitosti.

Zmocnénec bude privni tkony, k nimZ je touto plnou moci oprévnén, vykonivat
prostrednictvim svjch statutérnich orgéndi, jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitinimi
predpisy zmocnnce, popt. témi svymi pracovniky, u nich¥ je to, vzhledem k jejich pracovnimu

. zatazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 obé. zik.).

Tato plné moc plati ode dne podpisu ob&ma stranami do doby trvani smlouvy o obchiodnim
vyuZiti a sprévE objektu. Sougasn& se ukonéuje platnost piivodni plné moci , vystavené dne

12.5.1993. .

-

Vv Prgze, dne 25.3.1998

Tuto plnou moc piijimém:

akciova spoleénost

Blanicka 28

Q) 120 00 PRAHA 2




rejstifk a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské... ht:tps://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.‘

PRiLomA &, 2

Vypis

z obchodniho rejstFiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 90298
Datum zapisu: 23, Fijna 2002
Spisova znacka: C 90298 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firmas RK Sarina, s.r.0.
Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Nekédzanka 880/11, PSC 11221
Identifikaé&ni &islo: 267 33 358
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Pfedmé&t podnikani:

realitni ¢innost
reklamni ¢innost a marketing
spréva a Udrzba nemovitosti

vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohach 1 a2 3 Zivnostenského zékona

PFedmét &innosti:

pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovéni
jinych nez zékladnich sluzeb zajistujicich jejich fadny provoz

Statutarni organ:

jednatel:
PhDr, IRENA TABACHOVA, /CSc., dat, nar. 27. 24 1957

Janského 2371/89, Stoddlky, 155 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 23. fijna 2002
jednatel:

Mgr. RICHARD TABACH

Janského 2371/89, Stoddlky, 155 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 18. dubna 2014
Podet &lenii: 2

Zplsob jednani: Jménem spole&nosti Jjedna jednatel samostatné, za spole¢nost
Jjednatel podepisuje tak, Ze k obchodni firmé spolecnosti pripoji
sviij vlastnorugni podpis.
Spolecnici:

Spoleénik: PhDr. IRENA TABACHOVA, /CSc., dat. nar. 27. z4ti 1957
Janského 2371/89, Stodfllky, 15500 Praha 5

Podil: Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 200 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (httg:[[www.]‘ustice‘cz).

Dne: 20.1.2015 15:15
Udaje platné ke dni 20.1.2015 04:55







HLAVNI MESTO PRAHA
V zastoupeni

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

—

Oznamuje

Ve smyslu § 36 odst. | zakona o hlavnim mésts Praze (zakon &. 13 172000 Sb.) v platném zng&nj.
Zamér

Pronajmout nasledujici prostory slouzici podnikénj v objektech:

Jungmannova 31, Praha 1

4. patro 10,70 m? kancelaf

Poudeni:

Podle vyse citovaného ust
nabidky, ato pisemng, pr
uvedenych osob.

Kontaktni osoby:

Z&mér ¢, 424/14

anoveni maji zajemci pravo se |
ostiednictvim spole¢nosti

< tomuto zdméry vyjadrit a predlozit své
RAHA as., k rukam nize

TRADE CENTRE p

Podpis:

_ 1rera niho Feditele .

S b;] pray polednosti

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

Rlanicka 1008128, 120 00 Prahs 2

DIE: CZ00409316  16: 00465316
1
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TRADE CENTRE PRAHA a.5.

Blanicka 1008/28, 126 60 Praka 2

DIG: GZ00ADOIE  1G: 00409216
2

Spisova obalka

k dokumentu vyv&%enému na ufednfi desce MHMP

Nazev pronajem prostor slouzici podnikéani v objektu Jungmannova 31,
Praha 1

Evidenéni znatka SVM-1927/2014

Cislo jednaci 504/ 14

Odbor odbor evidence, spravy a vyuziti majetku (SVM)

Jméno uréeného zaméstnance

Prvni den zvefejnéni

27.10.2014

Poslednf den zveiejnéni

11.11.2014






