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1. Uvod

Odbor stavebni a Zivotniho prostifedi Magistratu mésta Karviné, jako uUfad uUzemniho planovani (dale jen
.pofizovatel®), ktery je pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb., o0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen ,stavebni zakon*) pofizuje uzemné
planovaci podklady.

Podle Uzemniho planu Karviné je podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi v lokalité mezi ulicemi
Mickiewiczova a Csl. Armady zpracovani Uzemni studie, ktera je Uzemné planovacim podkladem.

Pofizovatel ve spolupraci s Odborem Skolstvi a rozvoje, ktery fesi projekty spadajici pod IP LIFE COALA, vytipoval
plochu, pro kterou bude zpracovana uzemni studie, jez je diléim projektem pod nazvem C 1.4 Zelené sidlisté —
zpracovani Uzemni studie vytipované plochy. Cilem tohoto projektu je zpracovat Uzemni studii moznych rozvojovych
ploch na Uzemi mésta. Vytipovana byla po konzultaci s pofizovatelem Uzemni studie a na zakladé jednani s vedenim
mésta lokalita v Karviné- Hranicich, pro kterou je rovnéz podle platného izemniho planu podminkou pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi zpracovani uzemni studie. Rozloha této lokality je cca 24 ha. V ramci studie budou, mimo
zavazné podminky vyplyvajici z Gzemniho planu, definovany navrhy limitd pro hospodafeni s destovou vodou,
snizovani efektu tepelného ostrova vhodnym rozlozenim a volbou material pro zpevnéné plochy a navrhem systému
zelené, ktera se rovnéz bude podilet na vytvareni pfijemného mikroklimatu i v podminkach klimatické zmény,
ramcové budou stanoveny limity pro jednotlivé stavby.

S ohledem k uzkym vazbam zajmové lokality, pro kterou je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
US-2, a to na plochy parkové zelené v lokalité podél ulice Csl. Armady a v navaznosti na lazerisky park v &asti mésta
Hranice a dale na rozvojové plochy pro bydleni v blizkém okoli, bude studie feSena v&etné navazujicich ploch a
v SirSich vazbach tak, aby bylo navrzeno optimalni feSeni z hlediska navrhu modrozelené infrastruktury, vefejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury s dlirazem na zvySeni atraktivity této lokality véetné navazujicich
uzemi.

2. Cile a ucel pofizeni uzemni studie

Ugelem uzemni studie je provéfit ve smyslu ustanoveni § 25 zakona stavebniho zakona moZnosti a podminky zmén
v FeSeném Uzemi tak, aby poslouzila jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v izemi.

Cilem pofizeni Uzemni studie US-2 (dale jen ,uzemni studie®) je:

- doséhnout takového uspofadani lokality, aby ji bylo mozné efektivné vyuZit pfedevSim pro kvalitni
individualni bydleni s akcentem na propojeni s navazujicim Uzemim a s pozadavkem na jeho zatraktivnéni

- Tesit lokalitu v SirSich vazbach, aby byly zaélenény navazujici plochy parkové zelené a to tak, aby bylo
navrzeno optimalni uspofadani vefejnych prostranstvi navazujici na stavajici lazefisky areal v Karviné -
Hranicich s cilem zvySeni atraktivity této lokality

- navrhnout moderni koncepci hospodafeni se sraZkovymi vodami, tzv. modrozelenou infrastrukturu

Ugelem potizeni uzemni studie je:

- fe8eni obsluhy a napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi v minimalnim rozsahu 1 000 m? na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni (do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace)

- ovéfeni optimalniho vyuziti plochy a navrh jeji zakladni parcelace a zakladnich prvk( vySkového a
prostorového usporadani

- stanoveni zakladnich regulacnich podminek pro umistovani staveb pro bydleni a pro navazujici parkovou
zelen

- ZzZlepSeni hospodafeni s deStovou vodou v budouci zastavéné €asti mésta, jeZ mé za nasledek vedlejsi
pozitivni efekty jako je zadrZzovani vody v Uzemi, sniZeni teploty ve svém okoli, vytvofeni utoCist pro mnohé
ZivoCichy a rostliny béZné ve méstech a také vytvoreni pfijemného mista pro Zivot

Uzemni studie bude po jejim schvéleni zaevidovana v evidenci Gzemné planovaci &innosti a bude slouzit jako
neopominutelny podklad pro rozhodovani v Uzemi.



3.

Rozsah reSeného uzemi

Resené tzemi je vyznadeno zakresem v mapovém podkladu v pfiloze tohoto zadani. V zajmovém tUzemi neni Zadny
prioritni vlastnik, jedna se o pozemky, které jsou ornou pldou, jeZ jsou pfevazné parcelovany na dlouhé role
(zemédélské pozemky).

Uzemni studie mZe zahrnout do zajmového Gzemi i $ir$i Gzemi, pokud to bude potfebné pro spinéni cilti fedeni,
pfedevsim s ohledem na feSeni dopravni a technické infrastruktury.

4,

Pozadavky na obsah resSeni uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s poZzadavky stavebniho zakona, vyhlagky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisU, s platnymi pravnimi pfedpisy a s ohledem na
pozadavky platnych norem.

Uzemni studie bude respektovat pozadavky a podminky uvedené v Uzemnim planu Karviné, ve znéni zmény &. 1, 2
a 3 (dale jen uzemni plan), tj.:

Pozadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuziti — feSit podrobnéjsi vyuziti pozemkd, jejich vzajemné
usporadani, zapojeni do navazujiciho Uzemi.

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot Uzemi — fesit
umisténi a podrobnéjsi prostorové usporadani staveb (stavebni a uli¢ni €ary, stavebni hranice, vySka staveb
— fimsy €i hfebeny stfech), ...

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury — vymezit pozemky staveb &i zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, vymezit pozemky vefejnych prostranstvi v€etné verejné zelené, pozemky vefejného
ob&anského vybaveni; vymezit pozemky pro sport a détska hfisté; plochy pro setkavani a odpocinek zaclenit
do struktury dané lokality a vzajemné provazat chodniky a pé&Simi propojenimi, vymezit pozemky pro
odstavovani a parkovani vozidel, vymezit trasy vefejné infrastruktury,...

respektovat specifické podminky vyuziti Uzemi definované v kap. 3.2. textové ¢asti uzemniho planu
respektovat podminky vyuziti ploch a prostorového usporadani definované v kap. 6.1. textové casti
uzemniho planu

Pro vymezenou zastavitelnou plochu Z267 jsou dale stanoveny specifické podminky, které museji byt v azemni
studii respektovany

v ndvaznosti na plochu vefejnych prostranstvi Z135 feSit lokalni centrum

realizovat komunikaci a vedeni Tl v€etné oddilné kanalizace v ploSe Z135, v ramci plochy Z267 realizovat
jejich prodlouzeni

fesit obsluhu a p&si propojeni i z jizni &asti ulice Csl. armady (v ramci plochy Z266)

fesit p&si propojeni do plochy Z266 - k ploge pro setkavani a odpog&inek a do ulice Csl. armady

Uzemni studie bude dale obsahovat:

provéfeni kapacity technické infrastruktury

Navrh etapizace

etapizace bude podminéna stanovenim zakladni koncepce verejné infrastruktury
etapizace umozni roz¢lenéni lokality na jednotlivé celky, kdy vystavba mlze byt realizovana v jednotlivych
etapach s tim, Ze jednotlivé celky nebudou vzajemné podminény

. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti

uzemni studie

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast.

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

a)
b)
c)

vymezeni zajmového Uzemi a feSeného uzemi
urbanistickou koncepci lokality
koncepci hospodarfeni s deStovymi vodami, tzv. modrozelenou infrastrukturu



d)
e)

f)

zakladni podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl

podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

zakladni podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek a podminek ochrany krajinného razu
zakladni podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

dokladovou ¢ast

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

vykres SirSich vztah (M 1:5000)

vykres architektonicko - urbanistického feSeni obsahujici urbanistickou koncepci lokality
(M 1:1000 nebo 1:2000)

regula¢ni vykres obsahujici hranici feSeného, navrh zakladni parcelace, vymezeni a vyuziti pozemku a
staveb na nich, graficky vyjadfitelné podminky pro umistovani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (M 1:1000)

vykres koncepce vefejné infrastruktury a graficky vyjadfitelnych podminek pro umisténi staveb vefejné
infrastruktury (M 1:1000)

Graficka Cast muzZe obsahovat i dalSi vykresy Ci schémata jako doplnéni shora uvedenych vykresu.
Uzemni studie bude zpracovana nad mapovymi podklady, kterymi jsou: katastralni mapa, statni mapa, zakladni
mapa Ceské republiky, digitalni technicka mapa mésta

Pocet tisténych vyhotoveni izemni studie bude 2 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni Uzemni studie bude
datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast.

Pozadavky na digitalizaci:

. Data budou zpracovana v soufadnicovém systému S-JTSK, varianta EastNorth (zaporné soufadnice,

presnost 2 desetinna mista), EPSG 5514.

. Vektorova data budou pfedana ve formatu ESRI SHP nebo ESRI FGDB.
. Mapova vizualizace vektorovych dat Gzemni studie bude pfedana ve formatu mapového dokumentu MXD

pro aplikaci ArcGIS Desktop. Sou¢asti vizualizace bude symbolika, legenda zpracovanych jevd uzemni
studie, vygenerované popisky z atributli vektorovych prvk( s pevnym umisténim v mapé a mapova
kompozice vykresu (layouts) s kompozi¢nimi prvky pro finalni tisk a export vykresi uzemni studie.

. Bude dodan popis datového modelu soubort SHP/FGDB v XLSX dokumentu.
. Dale budou pfedany georeferencované rastrové soubory (napf. TIFF/tfw apod.) v rozliseni 300 DPI,

barevna hloubka 24 bit, obsahujici grafickou &ast vykresl Uzemni studie. Rastrové soubory budou
obsahovat pouze vykresovou €ast uzemni studie FeSeného uzemi bez podkladu katastralni mapy, bez
mimoramovych Udajd, nadpisU, legendy, severky, tiraze, popist a dalSich kompozi¢nich prvk.

. Vykresy uzemni studie budou pfedany ve formatu PDF. V souborech PDF bude identickych digitalni otisk

finalni podoby vykres(i tzemnich studie.

. Textové soubory budou dodany ve formatech DOCX a PDF, tabulky ve formatu XLSX, fotograficka a

obrazkova dokumentace ve formatu JPEG.

DalSi pozadavky

Zpracovani uzemni studie bude zajisténo autorizovanym architektem podle zakona ¢. 360/1992 Sb.

V rozpracovanosti bude navrh uzemni studie konzultovan s Magistratem mésta Karviné, s organem samospravy, dle
potfeby s vyznamnymi vlastniky technické infrastruktury.

Prilohy:

1. Vymezeni fe$eného Uzemi — Hlavni vykres UP
2. Vymezeni feeného uzemi — Koordina&ni vykres UP
3. Vymezeni feSeného uzemi — ortofotomapa
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