254/02/01

SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor dle zak. ¢. 116/90 Sb. v platném znéni

1.Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2, Praha 1, zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
zastoupena panem ing. Bohumilem Machem, generainim redltelem

ICO: 00409316 (dale j jen pronajimatel)

a

2, Pani PhDr. Véra Lapackova, r.&. 4 N Stepanska 629/59, 110 00 Praha 1
ICO: 16882075 (dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona ¢. 116/90 Sb. v platném znéni tuto
smlouvu.

.
Prohlaseni

1.TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/ prohladuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 30.11.1994 a piiloZzené pIné moci k této
smlouvé (pfiloha €. 1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 416,
Narodni 37, Praha 1, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Hlavni mésto Praha
neni platcem DPH.

2. Najemce prohladuje, Ze je ve smyslu obecnych pfedpis(i zpUsobily k podnikani , coz
doklada kopii Zivnostenského listu (pfiloha &. 2).

Il.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima naJemm nebytové prostory v pfizemi objektu
uvedenem v ¢lanku I/1 o celkové vyméie 150 m? , ztoho 122 m? v pfizemi a 28 m?
v suterénu. Veskeré pronajimané prostory jsou vyznadeny na situaénim planku
(pfiloha &. 3 smlouvy).

.
Ucel najmu

Najemce bude uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim fadem budovy
vyhradné jen ke smiluvné ur€enym Ucellim jako prodejnu potfeb pro vytvarniky a
sluzeb souvisejicich.

Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu ur¢itou od 1.listopadu 2002 do 31.fijna 2007.
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V.
Cenova a finanéni ujednani

1. Za uZivani pfedmétu najmu stanovi se smiuvni ngjiemné mésiéné takto:

-do 31.12.2002 ve WWSi.....coooooveevenn.. 80 000,-K& mesicné
-0d 1.1.2003 do 31.12.2003 ve vysi..... 90 000,-K& mésiéné
-od 1.1.2004 ve vySi.........cccoeeevinn.. 100 000,-K& mésicné a toto ndjemné bude

kazdy rok k 1. dubnu valorizovdno o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Uradem za pfedchozi rok, a to pocinaje 1.4.2005. Najemné je osvobozeno od DPH
dle § 30 odst. 3 zak. 588/1992 Sb. ve znéni pozdé&j$ich predpis.

2. Za veskeré daldi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové vysi
6 000,- K¢ dle tohoto rozpisu :

druh sluzby zapoéitatelné m’ zapoéitatelné osob
vodng, stocné - 5
topeni 122 -~
odvoz odpadu 150 —
pfeucovana elekifina 150 -

Najemce je povinen kazdorotné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
primérny pocet osob uZivajicich pfedmétné nebytové prostory v daném roce.
V pfipadé, Ze tak najemce neucini, bude pro udely vyddtovani sluzeb po&et osob
stanoven odbornym odhadem.

Rocni vyuétovani skuteSnych nakladii na vy$e uvedené sluzby za predchozi
zuctovaci obdobi, spole¢né s dani z piidané hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci
kazdorocné do 20. ledna. Na rozdil mezi skuteGnymi naklady za poskytované sluzby a
celkovou uhradou zaloh na tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci
fakturu. Pfipadny pfeplatek bude najemci vracen na €. G : 192827990267/0100.

Na podkladé tohoto vyuétovani nebo pfi zvySeni cen jednotlivych druhii sluzeb od
dodavatell o vice neZ 10 % ma pronajimatel pravo pfimérené zvysit zalohu na
poskytovane sluzby s platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci.
Najemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

3. Najemce bude hradit ndjemné a zalohy na sluzby dle odst. 1 a 2 tohoto &lanku
vzdy do 20.dne predchoziho mésice, za ktery ma byt ndjemné a zalohy na sluzby
uhrazeny, ve prospéch Uctu ¢ . <
Namesti republiky 3a, Praha 1, variabilni symbol pro najemne je 315728 a pro zalohy

na sluzby 324728.

4. Najemce se zavazuje sloZit na UGet pronajimatele é_variabilni
symbol 33242728 kauci ve vysi Etvrtletniho najmu, coz &ini 240 000,- K&, a to ve
tfech splatkach takto: 80 000,-K& do 20.10.2002, 80 000,-K& do 30.11.2002 a

80 000,-KE do 31.12.2002. Kauce bude najemci vracena dle dohody smiuvnich stran,
nejpozdéji do 6 tydni po skonéeni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce
pred jejim vracenim odetist prokazatelné diuzné najemné, platbu za sluzby ¢&i jinak
zplsobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce naleZi najemci a budou pfevadény na
UcCet najemce vzdy za uplynuly rok, a to do 20. Ginora.
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V pfipadé, ze nebude kauce v plné vySi a v uvedeném terminu sloZena, ma
pronajimatel pravo bez pfedchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit.

5. Pro vCasnost uthrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede pfevod
pfislusné ¢astky ve prospéch U&tu pronajimatele.

6. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje
se uhradit za kazdy den smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,1% z véas neuhrazené
¢astky.
V.
UZivani pronajatych prostor, podnajem

1.Pronajimatel pfeda a ndjemce prevezme pronajaté prostory na zakladé predavaciho
protokolu. Nepfevezme-li nebo odmitne-li nadjemce pronajaté prostory prevzit, ma
pronajimatel pravo od smlouvy s okamzitou platnosti odstoupit.

2. Bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
umistit na vnéjsi plochy pfedmétu najmu Zadné predméty. Odpovédnost za Skody,
které vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétli ma najemce.

3. K oznaceni provozovny budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznacCeni provozovny najemce pfedem pfedloZi ke schvaleni pronajimateli.

4. Najemce bere na vedomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor
neni pojisten v ramci pojistky pronajimatele ,sdruzeny Zivel“. Pfipadné poji§téni si
najemce zajistuje sam. |

9. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajiStovat pozarni
ochranu a bezpec&nost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

6. Pronajimatel na vyZadani najemce pfevede najemci 1 telefonni linku a najemce
se zavazuje v pfipadé ukonceni najmu prevést tuto linku zpét na pronajimatele,
v opa¢nem piipadé najemce uhradi pronajimateli ziizovaci-poplatek nové telef. linky.

7. Najemce muzZe pronajaté prostory dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.
VII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkoveé chranén a pfi veskeré své ¢innosti tuto skute¢nost vzdy zohledni.

2. V prfipade, ze najemce upravi po pfedchozim souhlasu pronajimatele predmét
najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se pronajimatel k hradé t&chto nakladu.

3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu. Béhem
doby najmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni naklady
potiebne drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito zn&ni
Nafizeni vlady €. 258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Géely je najemce v obdobném vztahu
jako najemce bytu.
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4. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy v pronajatych prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni miize
byt diivodem k vypovédi z pronajatych prostor.

5. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni
takovych oprav k nimZ je povinen viastnik nemovitosti. Nespinénim této povinnosti
odpovida najemce za $kodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim pov&fenému zastupci) vstup do
vSech pronajatych prostor vzdy po pfedchozim ohladeni nejméné dva dny pfedem.
Tato podminka ohlageni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné Skody na
pronajatych prostorach. '

7. Za pogkozeni pronajatych prostor jakoZ i zafizeni nalezejiciho k pronajatym
prostoram je najemce povinen uhradit $kodu v pripadé, Ze byla zplsobena jim,
osobami patficimi k jeho firmé nebo podnajemniky, navétévniky, dodavateli apod.

Vil
Skonéeni najmu

1. Najemni vztah kon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Vypovedét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby mlZe najemce z divodil
uvedenych v § 9, odst. 3, pism. a) az C) a pronajimatel z diivodil uvedenych v § 9,
odst. 2, pism. a) aZ g) zakona &. 116/90 Sb. Vypovédni Ihita &ini jeden mésic a
pocCne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife b&sného
opotiebeni. O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v
pfipadé vyssiho poskozeni pronajatych prostor nez by odpovidalo bé&Znému
poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi Uhrady, kterou je najemce povinen neprodiend
uhradit pronajimateli.
IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je
platnost zbyvajicich &asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni
dohodnou smluvni strany takové dopInéni, které by pfi znalostech pravni véci urdily pfi
sjednani smlouvy tak, aby byl dodrzen el smlouvy.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 - PIna moc udélena pronajimateli majitelem objektu

Priloha €. 2 - Fotokopie Zivnostenského listy najemce

Priloha €. 3 - Situa&ni planek
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2. Tato smlouva predstavuje Uplné ujednani smiuvnich stran. Veskeré zmény a

dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou
smluvnich stran.

3. SkuteCnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislu§nymi predpisy, zejména
zakonem €. 116/90 Sb. v platném znéni a obanskym zakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pficemz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce .

9. Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti podpisem obou smluvnich stran.

6. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu
identifikacnich Udajd uvedenych v preambuli smlouvy.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv(CES) vedené hl.m.Prahou, ktera je vefejné pristupna a ktera obsahuje
Udaje o smiuvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a
datum jejiho podpisu. '

8. Smiuvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a
jako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne '\(, Fijna 2002

..... R P P

| Hiavni mésto Praha zastoupené |
ﬁRADE CENTRE PRAHA PhDr. Véra Lapackova
akciova spole€nost /TCP/

—
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Fidné i mimofédné opravné prostfedky a to prostiedniotvim fyzickych osob, k tomu

opravnénych.

8.) Podéval piiblédky 8 providél finandni vypoFadéni dotace & stétniho rozpottu na tepelnou
energii dle nafizeni viady & 251/1994 Sb., kterym se gtanovi podminky pro poskytovéani a
finanéni vypoFadéni dotace 28 stitniho rozpottu na tepelnou energii dodévanou k vytapéni
domavnich objektd.

9.) Uplatiioval zcjména zikon & 199/1994 Sb., 0 zadévéni vefejnych zakizek, v platném zn¥ni,
Bdﬁ_lezﬁkoné.zzﬂl9948b.,0podnﬂnkidlpodnik£niaovfkonustitni,pmyv
energetickych odvétvich a o stétol energetické inspekci.

10.) Sjednéval smlouvy © pojilténi majeticu a pojiSténi
p—

viastnik nebo sprivee
Mobvyﬂé(mszdpdsuazobc.ﬂ)_'" mpl e Jefch pracovei
;’%‘,‘3‘.‘.;94"’""‘ objektu. -Wummpmwpuwﬂ cavend doe ;

V Praze dne 25.3.’1998

Tuto plnou moc piijimam:

b S 3T

7% ™) TRADE CENTIE PRANA

;MTE,H“.?“@ akclové apaladnost

0 Blanicka 28
120 00 PRAHA 2

teatyTN arodndd Hplmoat8 doo




TRap. n E s T S K ﬁ
B4 vhost Y n 8 k ¥

E:o!l&Bl/BG!AUL/zl

Zu_?_nos ,ensk

i T
S e,

==

—_—

“ze dne 13: osq__a&
s zlvnustenském pﬂu

Jméno a prijn}eni -rf
Bydliste: . f
Rodné Eislo";:;
obehodni ]méno.‘»
Misto podnikdni:-
Predmét podnlk&ni.

jl Ilvnastenskf list me vydﬁvi na débu neurci%cﬁL
Vznlk upravnéni pronEgyat iivnost.,l? 08. 13992

4=

E?\L = /
i e

8 A g7 I

odbor.

B

Byl

Potvrzujz prevzeti Zmény" Elvnontanského llntu.,

'V Fraze dne:

s Y fﬁ\ipﬂy fiér}é?/ﬁééag

A

,f,rirﬂ' ok "’:”F\\;

W

?r/ \\“
u; AR, \‘*

,f

L i
”1} ;{\\‘“‘ “\\h‘-

\

‘.‘\
e n

y

Nﬁwm

Py

v Fraze dne.sls 03.1996

lis

)
i
ks,




PRIZEM]
- 46,5208
.
19374 4310t
68.851%
24,43
2194
|8} 4 3.7
2.93rt
i
66.25M. V103
44,354
0.69p%
28.144
1.31m°
.2 .
18.28% i
' R 3,756
6.72 744
-2 = 2.2n°
' 44,818 N S
' &= 0 9.2
" 49.4rF - -
.54:1_2
, 46,761 :
91rf
S 9.81" s
Dyl e
. .
49m
528 e XEEm
W s =1 Py
2
533.41m 83m?
36.63h #
2|3
= ?._, g
a 0 Iz
0 * =
_ ]
r Obpudnatet:  ToP [pareas 3 | A
~Plotyz", Nérodnl .37, Praha 11

Dokumenface soutasného siavy




144,612

Oblednotal: TCP, a.u,

Nérodni 1. 37, Praha 1
tace soutasného sfayy

ing. TPoltf

Dalum: feden 1995






