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SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor dle zak. ¢ 116/90 Sb. v plainém znéni

1.Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2, Praha 1, zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spole¢nost /TCP/, Blanicka 28, 120 00 Praha 2,
zastoupena panem ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem

ICO: 00409316 (dale jen pronajimatel) | :

a

2. JUDr. Jifi Jak! , r. B bytem Pavikova 601, 142 00 Praha 4,
(dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, odst. 3, zakona & 116/90 Sb. v platném znéni tuto
smlouvu.

I
Prohlaseni

1. TRADE CENTRE PRAHA akciova spolecnost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 28.6.1996 a pfilozené plné moci k této
smlouve (pfiloha ¢ 1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 365,
Narodni 43, Praha 1, ktery je ve viastnictvi hlavniho mésta Prahy. Hlavni mésto Praha
neni platcem DPH.

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat advokatni praxi na zakladé
osveédéeni CAK, ev.é. 1314,

Il
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v 1.patie objektu
uvedeném v &lanku I/1 o celkové vyméfe 95 m? a to mistnosti &, 103a, 103b, 103c,
103d a 103e. Vedkeré pronajimané prostory jsou vyznaceny na planku (pfilocha &. 2
smlouvy).
M.
Uéel najmu
Najemce bude uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim Fadem budovy

vyhradné jen ke smiuvné uréenym G&eltm jako kancelare.

Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou od 1.srpna 2002.
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V.
Cenova a financni ujednani

1. Za uZivani predmétu najmu stanovi se smluvni najeniné mésiéné 36 657,-KE
(slovy:tiicetSesttisicSestsetpadesatsedmKE). Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu
valorizovano o 2/3 inflace vyhla$ené Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi rok, a
to pocinaje 1.4.2004. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 30 odst. 3 zak. 588/1992
Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

2. Za veSkere daldi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mesicni zaloha na sluzby v celkové vysi
4000,- K¢ dle tohoto rozpisu :

druh sluzby zapoditatelné m® | zapogéitatelné osob
vodné, stoéné - 3
topeni 95 -
uklid spoleénych prostor 85 ==
odvoz odpadu 95 =
osvétleni spoleénych prostor 95 =
elektromér pfeveden na najemce § - -

Najemce je povinen kaZzdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
primémy podet osob uZivajicich pfedmétné nebytové prostory vdaném roce.
V pfipadé, Ze tak-najemce neudini, bude pro Gcely vyuctovani sluZeb pocet osob
stanoven odbornym odhadem.

Rocéni vyuctovani skute€nych naklad(i na vy$e uvedené sluzby za pfedchozi
zUCtovaci obdobi, spole¢né s dani z pfidane hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci
kazdorogné do 20. ledna. Na rozdil mezi skute¢nymi naklady za poskytované sluzby a
celkovou Uhradou zaloh na tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci
fakturu. Pfipadny pfeplatek bude najemci vracen. '

Na podkladé tohoto vyuctovani nebo pfi zvySeni cen jednotlivych druhi sluzeb od
dodavatelll o vice nez 10 % ma pronajimatel pravo pfiméfené zvysit zalohu na
poskytované sluzby s platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci.
Najemce se zavazuje takto upravené zalohy platit. '

3. Najemce bude hradit nagjemné a zalohy na sluzby dle odst. 1 a 2 tohoto Clanku
vzdy do 20.dne predchoziho mésice, za kterv ma byt najemné uhrazeno, ve
prospéch (étu ¢. s., Nameésti
republiky 3a, Praha 1, variabilni symbol pro najemné je 315711 a pro zalohy na
sluzby 324711.

4. Najemne a zalohy na sluzby na mésic srpen uhradi najemce do 10.8.2002.

5. Najemce se zavazuje sloZit na Ucet pronajimatele N 2riabilni
symbol 3242711 kauci ve vysi 70 000,- K& ve dvou splatkach takto: 35 000,-K¢C do
30.9.2002 a 35 000,-K& do 31.10.2002. Kauce bude najemci vracena dle dohody
smluvnich stran, nejpozdéji do 6 tydnl po skon&eni najemniho vztahu. Pronajimatel
ma pravo z kauce pfed jejim vracenim odecist prokazatelné diuzné najemné, platbu
za sluzby, platbu za telefonni poplatky ¢i jinak zplsobenou Skodu pronajimateli.
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Uroky z kauce nalezi najemci. V pfipadé, Ze nebude kauce v pIné vysi a v uvedeném
terminu sloZena, ma pronajimatel pravo bez pfedchoziho upozormneéni od této smlouvy
odstoupit.

6. Pro véasnost Uhrady je rozhodujici den, kdy banka najemce provede pfevod
pfisludné Castky ve prospéch UEtu pronajimatele.

7. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje
se uhradit za kaZzdy den smiuvni Grok z prodleni ve vysi 0,1% z v&as neuhrazené
castky. :
VI. :
Uzivani pronajatych prostor, podnajem

1.Pronajimatel pfeda a najemce pfevezme pronajaté prostory na zakladé predavaciho
protokolu. Nepfevezme-li nebo odmitne-li ndjemce pronajaté prostory prevzit, ma
pronajimatel pravo od smlouvy s okamzitou platnosti odstoupit.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
umistit na vneéjsi plochy pfedmétu najmu Zadné predmeéty. Odpovédnost za dkody,
ktere vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétl méa najemce.

3. K oznaleni provozovny budou vyuZity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznaceni provozovny najemce predem pfedloZi ke schvaleni pronajimateli.

4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor
neni pojisten v ramci pojistky pronajimatele ,sdruzeny Zivel‘. Pfipadné pojisténi si
najemce zajistuje sam.

o. Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat poZarni
ochranu a bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

6. Najemce mlze pronajaté prostory dat do podnajmu jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.
VIL

Udrzba a opravy pronajatych prostor

1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkoveé chranén a pfi veskeré své ¢innosti tuto skuteénost vzdy zohledni.

2.V pfipadé&, Ze najemce upravi po pfedchozim souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se pronajimatel k Ghradé t&chto nakladd.

3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu. B&hem
doby ngjmu je ndjemce povinen provadét v pronajatych prostorach na vlastni naklady
potiebné drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Ghrady bude pouZito zn&ni
Narizeni viady €. 258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Ucely je najemce v obdobném vztahu
jako ndjemce bytu.
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4. Najemce nesmi brovédé’[ stavebni Upravy v pronajatych -prostorach bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni mize
byt divodem k vypovédi z pronajatych prostor.

5. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodlené& nezbytnost provedeni
takovych oprav k nimz-je povinen vlastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti
odpovida najemce za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do

véech pronajatych prostor vzdy po pfedchozim ohla$eni nejméné dva dny predem. '
Tato podminka ohlageni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné skody na

pronajatych prostorach.

7. Za poskozeni pronajatych prostor jakoZ i zarizeni néleiejiciho'k pronajatym
prostoram je najemce povinen uhradit $kodu v pfipadé, Ze byla zplsobena jim,
osobami patficimi k jeho firmé nebo podnajemniky, navétévniky, dodavateli apod. -

VIl
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani divodu.
Vypové&dni Ihiita v tomto pfipadé je pro obé strany 3 mésice a poéne béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé strane.

2. Pro pfipad prodleni ndjemce s thradou najemného o vice jak 1 mésic smiuvni

strany touto smlouvou sjednavaji zménu doby najmu uvedenou v LIV na dobu urCitou

tak, Ze najem kond&i 15. den nasledujiciho mésice, za ktery nebylo najemné uhrazeno.
|

3. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k mife bézného
opotfebeni. O zpétném pfedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterem v
pfipadé vyssiho poskozeni pronajatych prostor neZ by odpovidalo béznému
poskozeni, sjednaji smluvni strany vysi Uhrady, kterou je najemce povinen neprodlené
uhradit pronajimateli.
' IX.
Salvatorni klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je
platnost zbyvajicich &asti smlouvy nedotéena. Na misto neplatného - ustanoveni
dohodnou smluvni strany takové doplnéni, které by pfi znalostech pravni véci urcily pfi
sjednani smlouvy tak, aby byl dodrzen u€el smlouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu nebytovych prostor jsou tyto pfilohy:

Pfiloha &. 1 - PIna moc udé&lena pronajimateli majitelem objektu
Pfiloha €. 2 - Situaéni planek
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2. Tato smlouva pfedstavuje Uplné ujednani smiuvnich stran. Veskeré zmény a
dopliky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou
smluvnich stran: “

3. Skutecnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi predpisy, zejména
zakonem €. 116/90 Sb. v platném znéni a ob&anskym zakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pficemz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce .

5. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu.
6.Nagjemce je povinen oznamit neprodlend pronajimateli jakoukoli zménu
identifikacnich Gdajl uvedenych v preambuli smlouvy.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv(CES) vedené hl.m.Prahou, ktera je vefejné piistupna a ktera obsahuje
Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smiouvy a
datum jejiho podpisu.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zakoniku a udé&luji svoleni k jejich uZiti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana dle svobodné ville a
Jjako spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne “%© . ervence 2002

akclova spolecnost

i Blanicka 28
@ 120 00 PRAHA 2
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PLNA MOC

Hilavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nam. €. 2
© ICO: 064581

zastoupené panem N

&lenem rady Zastupitelstva

zmociuje

Trade Centre Praha akciova spoleénost, se sidlem Praha 2, Blanicka 28,
1CO: 409316
zastoupend
generélnim Teditelem

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuziti a spravé objektu Praha 1,
Narodni 43, &.p. 365, uzaviené dne 28.6.1996 v souladu s touto smlouvou jednal jménem
Hl. m. Prahy a na svijj uet v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objektil a na jejich pojisténi, déle smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy sluZeb a smlouvy o dilo, pfip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz.

2.) Uzaviral ndjemni smlouvy na bytové, nebytove prostory a plochy objektu, predéval nijemni
jednotky najemciim, pii skongeni ndjmu je od nich protokolarné prejimal.

3.) Stanovoval vysi najemného a vysi zaloh na Ghradu za sluzby spojené s n&jmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, pifjimal platby néjemného a zéiloh na sluzby, provadél
vy(&tovani a vyméahal zaplaceni dluhil vietn& poplatkd z prodleni (pokut) a urokll a nahrad na
néjemcich (pfipadné jejich d&dicich & pravnich nastupcich).

4.) Vymahal na nijemcich (v piipadé umrti i v dédickém Iizeni, & pravnich nastupcich) plnéni
povinnosti k drobnym opravim a b&zné drzbé a k odstranéni zplisobenych $kod. Vymahani
Skod a vydani neopravnéného obohaceni se tyka také tfetich osob.

5.) Pozadoval pfistup do néjemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou uzivany Tadnym
zplisobem a déval néjemcim pisemnou vystrahu.

6.) Ohlagoval drobné stavby, stavebni Gpravy a udrZovaci prace, Zadal o stavebni povoleni
anebo o zménu v uZivani stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsehu této plné moci také procesné v piisludnych Fizenich pred
soudy, statnimi zastupitelstvimi, orgény statni spravy a organy méstskych Casti, podaval névrhy
a ¥adosti, uzaviral smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky, vyméhal naroky, vzdaval se
jich nebo plnéni piijimat, potvrzoval prevzeti plnéni, pfijimal doporuceneé pisemnosti a podaval
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fadné 1 mimoradné opravné prostfedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnénych.

8.) Podaval prihlasky a provadél finanéni vypofadani dotace ze statniho rozpoltu na tepelnou
energii dle nafizeni vlady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovani a
finan¢ni vypofadani dotace ze stitniho rozpodtu na tepelnou energii doddvanou k vytapéni
domovnich objekti.

9.) Uplatrioval zejména zédkon &. 199/1994 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni,

a dale zdkon & 222/1994 Sb, o podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvetvich a o stitni energetické inspekci.

10.) Sjednéval smlouvy o poji§téni majetku a pojisténi odpovédnosti za Skody, za né% odpovida
vlastnik nebo spravee nemovitosti.

Zmocnénec bude pravni Ukony, k nimZ je touto plnou moci opravnén, vykonivat
prostfednictvim svych statutdrnich orgénd, jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitfnimi
predpisy zmocnénce, popf. témi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu
zarazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 ob&. zak.).

Tato plna moc plati ode dne podpisu obéma stranami do doby trvani smlouvy o obchodnim
vyuZiti a spraveé objektu. Soudasn& se ukoncuje platnost ptivodni plné moci , vystavené dne
27.6.1996

V Praze dne 25.3.1998

Tuto plnou moc piijimam:

| ) Phecis CENTE PEAMA
Sl akoiova spolednost
[ L P ly =y
Blanicla 28

W 120 00 FRAHA 2
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