ev.c. 392/07/05
SMLOUVA NAN| 27 |oS | 007132 | 2008
o najmu nebytovych prostor dle zak. &. 116/1990 Sb. v platném znéni

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, PSC: 110 01

IC: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost /TCP/,

se sidlem Blanicka 1008/28, Praha 2, PSC: 120 00

IC: 0040 9316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B viozka 43
zastoupena Ing. Bohumilem Machem, generalnim feditelem

(dale jen pronajimatel)

a

2. RNDr. Otto Kembicky

bytem a mistem podnikani Resslova 580, 539 01 Hlinsko

IC: 11025701, DIC: NN podnikatel nezapsany v obchodnim rejstfiku podnikajici
dle Zivnostenského zakona, evidovan u Méstského Gfadu Hiinsko

(dale jen najemce)

uzaviraji podle ustanoveni § 3, zakona &. 116/1990 Sb. v platném znéni tuto smlouvu.

I
Prohlaseni

I.1.  TRADE CENTRE PRAHA akciova spoleénost /TCP/ prohlasuje, Ze je na zakladé
Smlouvy o obchodnim vyuZiti a spravé ze dne 30.11.1994 a pfilozené piné moci k této smiouvé
(priloha €. 1) opravnéna pronajimat nebytové prostory objektu &.p. 747, Jungmannova 28,
Praha 1, ktery je ve vlastnictvi hiavniho mésta Prahy.

1.2 Najemce prohlasuje, Ze je ve smyslu obecnych pfedpisd zpUsobily k podnikani, coz
doklada kopii Zivnostenského listu (pfiloha &. 2).

.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméd najemci nebytové prostory v piizemi objektu
uvedeného v clanku I. odst. 1. o celkové vyméfe 11,3 m°. Vesdkeré pronajimané prostory jsou
vyznaceny na situaénim planku (pfiloha &. 3).

Il
Ucel najmu

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory vyhradné jen ke smluvn& uréenym Géeliim jako
prodejnu Sperki a darkového zbozi, a to pro pfedmét podnikani uvedeny v piilozeném
zivnostenském listu.




V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou od 1.2.2008.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V.. Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se smiuvni najemné ve vysi 18.500,- K& mésicnéa.
Najemné bude kazdy rok k 1. dubnu valorizovano o 2/3 inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Uradem za pfedchozi rok, a to pocinaje 1.4.2009. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56
odst. 4 zak. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

V.2, Za veskeré dalsi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych prostor najemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové vysi 1.000,-
K¢ dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapogitatelné m> zapoditatelné osoby

| topeni 11,3 -
ohfev TUV 11,3 1
vodné, stoéné 11,3 1
uklid spoleénych prostor 11,3 -
osveétleni spole¢nych prostor 11,3 --
odvoz TDO 11,3 -~
Feuctovana elektfina 11,3 -

V.3. Nijemce je povinen kaZdoro¢n& do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli
prumérny podet osob uivajicich predmétné nebytove prostory v daném roce. V piipads, ze tak
najemce neucini, bude pro uéely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4.  Roctni vyltovani skutednych nakladi na vySe uvedené sluzby za pfedchozi zuétovaci
obdobi, spole¢né s dani z pridané hodnoty, pfedloZi pronajimatel najemci kazdoroéné do 20.
ledna. Na rozdil mezi skuteénymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Uhradou zaloh na
tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu se 14 denni splatnosti.

V.5. Na podkladé tohoto vyudtovani nebo pii zvySeni cen jednotlivych druhil sluzeb od
dodavatell o vice nez 10% ma pronajimatel prévo pfiméfené zvysit zalohu na poskytované
sluZby s platnosti od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci. Najemce se zavazuje takto
upravene zalohy platit.

V.6. Néjemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto &lanku
mesicné pfedem vZdy 1.dne mésice na ktery ma byt ndjemné zaplaceno, ve prospéch Uétu ¢&.
1043882300/2700 u UniCredit Bank Czech Republic a.s., ndm. Republiky 3A, Praha 1,
s uvedenim variabilniho symbolu &. 315 1012 pro najemné a 324 1012 pro zalohy na sluzby.

V.7.  Najemce se zavazuje nejpozdéji do 28.1.2008 sloZit na Gdet pronajimatele &.

variabilni symbol 3242 1012 kauci ve vysi tfi mésiénich najmua (1.
3x18500,-) a tfi mésiénich zaloh na sluzby (tj. 3x1000,-), tedy celkem 58.500,- K&. V
pfipadé, Ze nebude kauce v plné vysi a v uvedeném terminu slozena, ma pronajimatel pravo
bez pfedchoziho upozornéni od této smlouvy odstoupit. Vy$e kauce bude zvysovana
v souladu s valorizaci vy$e najemného dle &. V.1 tak, aby kauce dosahovala v kazdém
obdobi trvani najemniho vztahu vyse tii mési&nich najma a zdloh na sluzby. Najemce se
zavazuje doplnit kauci na stanovenou vysi vzdy nejpozdéji do 30.4. pfisludného kalendainiho
roku (ev. do 15 dni ode dne doru&eni pisemné vyzvy pronajimatele.) Pokud bude najemce
v prodleni s plnénim svého zavazku dle predchozi véty ma pronajimatel pravo tuto smlouvu
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vypovedet. Vypovédni l|hita cini tfi mésice a podne b&Zet prvnim dnem mésice
nhasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V.8. Kauce bude najemci vracena die dohody smiuvnich stran, nejpozdgji do 4 tydnl po
skonceni najemniho vztahu. Pronajimatel ma pravo z kauce pied jejim vracenim i kdykoli
v prubéhu najemniho vztahu odedist prokazatelng diuzné najemné, platbu za sluzby, &i jinak
zpusobenou $kodu pronajimateli. Uroky z kauce nalei najemci a budou mu 1x ro&né
vyplaceny.

V.9. Pro v€asnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna &astka pfipsana na ucet .

pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo s uhradou za sluzby, jejichz

poskytovani je spojeno s ndjmem, a to i &&sti najemného nebo zaloh na sluzby, zavazuje se
uhradit za kaZdy den prodleni smluvni drok z prodleni ve vysi 0,1 % z v&as neuhrazené
castky.
Vi.
UzZivani pronajatych prostor, podnajem

VI1. Najemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a prohlasuje, ze predmétné
nebytové prostory pliné vyhovuji uéelu najmu dle této smiouvy. Pronajimatel preda najemci
klice od pfedmétu najmu nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu, piigemz podminkou je
sloZeni kauce dle ¢l. V.7. této smlouvy a uhrazené najemné a zalohy na sluzby na prvni
mésic najmu.

VI.2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na
fasadu objektu Zadné pfedméty. Odpovédnost za $kody, které vzniknou v souvislosti s
umisténim pfedméti ma najemce.

VI.3. K oznageni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené. Zplsob
oznaceni najemce pfedem predloZi ke schvaleni pronajimateli.

VI.4. Najemce bere na védomi, Ze jim vneseny movity majetek do pronajatych prostor neni
pojistén. Pfipadné poji$téni si najemce zajistuje sam.

VI.5.  Najemce je povinen v pronajatych prostorach samostatné zajistovat pozarni ochranu a
bezpecnost prace v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

VI.6. Najemce muizZe pronajaté prostory dat do podnajmu jen po pifedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

VI.7. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s provoznim radem objektu,
ktery mu byl pfi podpisu této smlouvy piedan.

VII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

Vil.1, Najemce bere na védomi, Zze pfedmétné nebytové prostory jsou v objektu, ktery je
pamatkové chranén a pfi veskeré své &innosti tuto skuteénost vZdy zohledni.

VIL.2. Najemce nesmi provadét stavebni (pravy v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Porudeni tohoto ustanoveni maze byt duvodem k vypovédi
z pronajatych prostor. V pfipadé, Ze najemce po pfedchozim pisemném souhlasu
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pronajimatele upravi pfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se pronajimatel k uhradé
techto nakladu.

VIL.3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu. Bé&hem
doby pronajmu je najemce povinen provadét v pronajatych prostorach na viastni naklady
potfebné drobné opravy. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouzito znéni Nafizenf
viady €. 258/95 Sb. s tim, Ze pro tyto Ucely je najemce prostor v obdobnych pravech jako
najemce bytu.

Vil.4. Najemce se zavazuje ohlasit pronajimateli neprodiené nezbytnost provedeni takovych.
oprav, k nimz je povinen vlastnik nemovitosti. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce za
Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VIL5. Néajemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do véech
pronajatych prostor vzdy po pfedchozim ohlaeni nejméné dva dny pfedem. Tato podminka
ohlaseni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeci jiné $kody na pronajatych prostorach.

VII.6. Za poskozeni pronajatych prostor jakoz i zafizeni naleZejiciho k pronajatym prostoram
je najemce povinen uhradit Skodu v pfipadé, Ze byla zplsobena jim, osobami patficimi k jeho
firmé nebo podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VIl
Skonéeni najmu

VIIL.1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu.
Vypovedni |hita vtomto pfipadé je pro obé& strany 3 mésice a poéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VIIL.2. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného nebo s Uhradou za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno snamem, a to i &asti najemného nebo zaloh na sluZby, ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihiité.

VIIL.3. Pokud najemce zafne provadét nebo provede stavebni Upravy v pronajatych
prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud prenecha
nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, dale
pokud ndjemce zméni v pronajatych prostorach pfedmét podnikani bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce zatne uzivat pronajaté prostory v rozporu
se smlouvou, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité.

Vill.4. Vypovédni Ihita poéne bé&Zet vzdy prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruéeni
vypoveédi druhé smluvni strané.

VIIL.5. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny jej
odevzdat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s piihlédnutim k mife b&Zného
opotiebeni. O zpétném piedani bude vyhotoven protokol, ve kterém v pfipadé vyssiho
poskozeni pronajatych prostor nez by odpovidalo béZnému poskozeni, sjednaji smluvni
strany vysi Uhrady, kterou je najemce povinen uhradit pronajimateli.

VIIL.6. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku néjmu nevyklidi, je opravnén pronajaté
prostory vyklidit pocinaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na naklady
a nebezpeéi najemce. Pokud najemce pronajaté prostory ke dni zaniku najmu nevyklidi a
nepfeda zpét pronajimateli, zavazuje se zaroven uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i
2.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a zpétnym pfedanim pronajatych nebytovych
prostor. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody.
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1X.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym je platnost
zbyvajicich Casti smiouvy nedottena. Na misto neplatného ustanoveni dohodnou smiuvni
strany takove doplinéni, které by pfi znalostech pravni véci urcily pffi sjednani smlouvy tak, aby
byl dodrzen ucel smlouvy.
X.
Zavérecna ustanoveni

X.1.  Nedilnou soucasti této smlouvy o najmu jsou tyto pfilohy:
Pfiloha €. 1 - PIna moc udélena vlastnikem objektu

Priloha €. 2 - Fotokopie Zivhostenského listu najemce

Pfiloha €. 3 - Situaéni planek

X.2. Tato smlouva pfedstavuje Upiné ujednani smluvnich stran. Veskeré zmény a dopliiky
teto smlouvy jsou mozZné pouze pisemnou formou a za souhlasu obou smluvnich stran.

X.3. Skute€nosti neupravené touto smlouvou se fidi pfislunymi predpisy, zejména
zakonem &. 116/90 Sb. v platném znéni a ob&anskym zakonikem.

X.4. Smlouva je vyhotovena v 8esti stejnopisech, piicemz &tyfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce ( ztoho jedno vyhotoveni pffi podpisu smlouvy a druhé po
vyznaceni dolozky hl. m. Prahou ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sb.).

X.5. Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

X.6. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakoukoli zménu identifikaénich
Udajt uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu Udaj( uvedenych v pfiloZzeném vypisu
z obchodniho rejstiiku.

X.7.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedeném hi.m. Prahou, ktera je vefejné pristupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

X.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

X.9.  Smluvni strany shodné prohladuiji, ze tato smlouva je sepsana dle svobodné vile a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

l@\-‘\. oo

VPrazedne .............00 L. V Praze dne
|

Hiavni mésto Praha, zastoupené RNDr. Otto Kembick)“
TRADE CENTRE PRAHA :
akciova spole¢nost /TCP/

W) TRADE CENTRE PRAHA
i akciovd spoleénost
Blanicka 28
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PRILOHA ¢. 1

PLNA MOC

/' Hlavni m&sto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nam. &. 2
7y ICO: 064581
- zastoupené panem

Clenem rady Zastupitelstva

zmocnuje

Trade Centre Praha akciova spolenost, se sidlem Praha 2, Blanicka 28,
- ICO: 409316
zastoupena Ing,
generalnim reditelem

aby jako zmocnénec v souladu se smlouvou o obchodnim vyuZiti a sprave objektu Praha 1,
Jungmannova 28, &p. 747, uzaviené dne 15. 11.1993 v souladu s touto smlouvou jednal
jménem HI. m. Prahy a na sviij iéet v t&chto opravnénich:

1.) Uzaviral smlouvy na ostrahu objekti a na jejich pojisténi, dale smlouvy o inkasu, kupni
smlouvy na jednotlivé druhy sluzeb a smlouvy o dilo, pfip. jiné smlouvy v rozsahu nezbytném
pro fadnou spravu nemovitosti a jejich plynuly provoz. ‘

2.) Uzaviral nijemni smlouvy na bytové, nebytové prostory a plochy objektu, predaval najemni
jednotky ndjemctim, pfi skondeni ndjmu je od nich protokolarné piejimal.

3.) Stanovoval v¥si ngjemného a vysi zéloh na Ghradu za sluzby spojené s ndjmem u bytovych
jednotek i nebytovych prostor, piijimal platby nijemného a zaloh na sluzby, provadél
vyUctovani a vymahal zaplaceni dluhi vEetns poplatkl z prodleni (pokut) a trokd 2 nihrad na
najemcich (ptipadné jejich dédicich & pravnich nastupcich),

4.) Vyméhal na nijemcich (v ptipad& tmrt{ i v dédickém fizeni, ¢i pravnich nastupcich) pln&n
povinnosti k drobnym opravim a b&¥né 0drzbé a k odstran&ni zpusobenych $kod. Vymahani
Skod a vydéani neopravnéného obohacenj se tyka také tretich osob. ¥

5.) Pozadoval piistup do najemnich jednotek za f(i&elem kontroly, zda jsou uZivany fadnym
zplisobem a dval néjemctim pisemnou vystrahu.

6.) OhlaSoval drobné stavby, stavebni Upravy a udr¥ovaci prace, Zadal o stavebni povoleni
aneho o zm&nu v uivani stavby a navrhoval kolaudaci.

7.) Zastupoval mésto v rozsahu této plné moci také procesnd v piisludnych Fizenich pted
soudy, statnimi zastupitelstvimi, organy statni spravy a organy méstskych &asti, podaval navrhy
a zadosti, uzaviral smiry a narovnani, uznival uplatnéné néroky, vymahal naroky, vzdaval se
jich nebo plnéni pijimat, potvrzoval pfevzeti plnéni, pHijimal doporutené pisemnosti a podaval
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fadné i mimofadné opravné prostfedky a to prostfednictvim fyzickych osob, k tomu
opravnénych.

8.) Podaval prihlasky a provadgl finan¢ni vypofadani dotace ze statniho rozpottu na tepelnou
energii dle nafizeni vlady & 251/1994 Sb., kterym se stanovi podminky pro poskytovéni a
finanéni vypotadani dotace ze stitniho rozpottu na tepelnou energii dodavanou k vytap&ni
domovnich objektd.

9.) Uplatiioval zejména zakon €. 199/1994 Sb., o zadavéni vefejnych zakazek, v platném znéni,
a dile zékon & 222/1994 Sb., o podminkich podnikini a o vykonu stitni spravy v
energetickych odvétvich a o statni energetické inspekei.

10.) Sjednéval smlouvy o pojisténi majetku a pojisténi odpovédnosti za skody, za néz odpovida
vlastnik nebo spravce nemovitosti.

Zmocnénec bude prévni Ukony, k nimZ je touto plnou moci oprivnén, vykonavat
prostrednictvim svych statutdrnich organd, jakoZ i pracovniky, povéfenymi k tomu vnitfnimi
ptedpisy zmocnénce, popt. t&mi svymi pracovniky, u nichZ je to, vzhledem k jejich pracovnimu
zafazeni obvyklé (ust. § 20 odst. 1 a 2 ob&. zak.).

Tato plnd moc plati ode dne podpisu ob&ma stranami do doby trvani smlouvy o obchodnim

vyuZziti a spravé objektu. Soudasné se ukonduje platnost pvodni plné moci , vystavené dne
15.11.1993. '

V Praze dne 25.3.1998

Hlavni mégfo Praha !

Tuto plnou moc piijimam:
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Yestsky ufad v Hiimskd #ivnostensky Ur adle™y Yy

‘ 1d prTslushy po L .
o Zivnostenskjch d¥adech, ve zndni pozd#jsich pfedplsu, n zédklad& ozndmeni
zm¥ny zZe dne 4, 8,1999 podle § 49 odst. 2 2. &.455/91 Sb<, o Zivmostenském

podnikdni, wve zfidni pozddjdich %fedpisﬁ,'méni'iivnostenékﬁ list fyzicke osoby
l + >

list.

&.3. 1% 160/92 v ddajl trvalého. bydliste taktos

Vel

sl

stensk

evidentat &fslo : 360301-136-01

€isle jednact : i; 169]5@04}99" .

Jméno a pf-:f;jmeni:' Dr. Otto Ké!ﬁbicﬁf - -
Rodné fslo: Datum narozeni: 8..- '3.1859

Trvalf bydlists: — - 9 0L Hlin'sko/’

\—/ — ] P

Obehodut juéuns Otto Kembicky — DRAHOKAM

ilo 25 701
Resslova 580, 539 01 Hlinsko

Predmit podaikdni: Gbchéﬂj;i Einﬁpat - koupd zboZi za GEelem jebo dal3ihe prodej"

s

Vznik opréavadni provozova£ i-iv-x‘mli"i: : 2. 7.1%92

Zivnostensky list E.j;i* 160/5004/99 se vydava na dobu meurditou

L

v Elinsk%u dn=s 4. 8,1999 s 7 g a\y\—x
; MEstsky dFad Elinsko - fivnostensky d¥ad
. ‘Zdenik Riha
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