Univerzita Hradec Kralové

NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Hradec Kralove

se sidlem: Rokitanského 62, 500 03 Hradec Kralové
ICO: 62690094

DIC: CZ626390094

zastoupena: . r 1 |
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.

gislo Gctu: 2733582 / 0800

kontaktni osoba: || GGG

dale jen ,pronajimatel

a
PK2 Group spol. s r.o.
se sidlem: J.E. Purkyné 431, Chrudim 3, 537 01

ICO: 08055424
DIC: CZ08055424
zastoupena:

kontaktni osoba:
dale jen ,ndgjemce"
(spoledné téz “Smiuvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sh., ob&ansky zékonik, tuto smiouvu o Uhradé nakladd (dale jen “Smiouva”)

I.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel prohiasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy A na adrese Hradeckd
1227, 500 03 Hradec Krélové.

II.
Piredmét smlouvy a Gcel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvu prenechdva ndjemci k uzivani nize specifikované nebytové
prostory v budové A za podminek dohodnutych v této smliouvé a nadjemce se zavazuje
uzivat tyto prostory pouze ke sjednanému Gcelu a platit radné a v&as najemné.,

2} Predmétem ndjmu jsou prostory blize specifikované v grafickém zndzorn&ni plidorysu
téchto prostor v Pfiloze &, 1 této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu™).

3) Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu za Gcelem provozovani bufetu, resp. zajisténi
stravovacich a obc¢erstvovacich sluZzeb nejen pro studenty UHK, resp. pro vSechny klienty
bufetu (dale jen ,Sluzby™), a to tak, aby Zafizeni bylo udrzovéno v provozuschopném a
atraktivnim stavu a splfiovalo veskeré zédkonné pozadavky a technické normy vyZzadované
pro tuto oblast SluZzeb za niZe uvedenych podminek.

4) Najemce prohladuje, Ze je drZitelem Zivnostenského opravnéni k provozovéni hostinské
cinnosti,



5)
6)

7)

8)

1)

1)

2)

Najemce bere na védomi a bude respektovat, Ze v prostorach bufetu neni povoleno vafit.

Najemce prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu
ndjmu a jeho stav povafuje za zpUsobily ke sjednanému Gcelu a takto ho k uZivani pFijima.
Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se Zavaznym stanoviskem k projektové dokumentaci
stavy - Stavebni Upravy bufetu UHK, Hradeckad 1227/4, 500 03 HK - revize PD" (téz jen
~Zavazne stanovisko™) od Krajské hygienické stanice (,KHS") ze dne 22.12.2021 a bude
jej respektovat a dodrZovat.

Ndjemce se zavazuje poskytnout plnou souéinnost za Gfelem poskytnuti podkladli pro
vydani stanoviska hygienické stanice k provozovani Sluzeb, resp. pro vydani nasledného
kolaudacniho rozhodnuti pfislusného stavebniho GFadu pro uzivani stavby. Tj. zejm.
poskytne vzorek vody die podminky ze Zavazného stanoviska KHS ze dne 22.12.2021.

Najemce bez zbytecného odkladu dodd a umisti na své naklady
gastrospotfebidt/gastrozafizeni, které bude a potfebuje v bufetu pouZivat za Gdelem
realizace SluZeb v souladu s popisem uvedenym v Zavazném stanovisku tak, aby mohlo
Uspésné probéhnout kolaudadni fizeni pro tyto prostory.

IIIL.
Doba trvani najmu

Smiouva se uzavira na dobu neurcitou; k protokolarnimu predani a prevzetf predmétu
najmu (bufetu) dojde do 3 pracovnich dnll od G&innosti této smlouvy.O predani a prevzet
predmétu najmu bude pofizen pfedédvaci protokol podepsany obéma smiuvnimi stranami.
V pFedévacim protokolu budou také uvedeny stavy podruZnych méfiél el. energie, vodného
a sto¢neho v den zahajeni najmu.

Iv.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit za uzivani pfedmétu najemné ve vysi 25.000,- K& bez DPH
mésicné. Prvni najemné je pronajimatel opravnén poZadovat k Uhradé po najemci az od
okamziku nabyti pravni moci souhlasného kolaudacniho rozhodnuti o uzivani prostor;
bude-li najemné Ultovano v takovém pripadé pouze za cast mésice, bude jeho vyse
odpovidat alikvotni Castce mésiéniho ndjemného k poctu zbyvajicich dnd v daném mésici,

Ve vysi najemného neni_zahrnuta Uplata za dalsi sluzby poskytované spolu s uzivanim
predmétu najmu (tj. zejmena vodné a stocng, vytapeéni, elektfina, poplatky spojené
s nakladanim s odpady), najemce pronajimateli hradi mésicni zalohy za tyto sluzby
v dohodnuté vysi 15.000,-- KC bez DPH; nésledné probé&hne periodicky, resp. ro¢né
vylctovani zaloh na dodavky el. energie a vodné a stocné, oproti skute¢né spotiebé. Na
zakladé téchto vyuctovani vystavi pronajimatel ndjemci FAdny danovy doklad, odpovidajici
vyuZité spotfebé a uhrazenym zdlohdm (dle podrufnych méFicl). Splatnost takto
vystavenych dafiovych dokladl za odebrané energie podle skuteéné spotieby je 10 dnll
od jejich doruceni najemci. V pfipadg, Zze vznikne najemci na zakladé tohoto vyudtovani
narok na vraceni preplatku na zalohach za odebrané energie, zavazuje se pronajimatel
tyto preplatky zaplatit na G&et najemce ve |htté 10 dnl od doruéeni vyli&tovani ndjemci.
V pfipadé, Ze bude najem ukoncen predCasneé, dojde k zUCtovani zaloh oproti skutetné
spotiebé ke dni skonceni najmu. Najemce rozumi a stvrzuje, Ze bude respektovat ceny za
dodané energie, které mé& Pronajimatel nasmlouvdany s dodavateli téchto
energii/vody/tepla.



3)

4)

5)

6)

1)

i)

f)

g} ndjemce je povinen zajistit, aby byly dodrzovany zavazné predpisy upravujici provoz

Uhrada za klimatizaci a teplo je ndjemcem hrazena vedle najmu na zakladé pomérného
rozOG&tovani (celkové spotfeba na budové / prostor bufetu), a to vidy ke konci
kalendarniho ¢tvrtleti, neni-li dohodnuto jinak.

Najemné je splatné mésiné na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem nejdfive prvni
a nejpozd&ji posledni den kaiendainiho mésice, za ktery je faktura vystavovana.

Splatnost fakiur se sjedndva v délce 15 dni od vystaveni faktury. Dnem UGhrady
fakturované pohledavky Pronajimatele za N&jemcem je den, kdy bude pfislusna platba
pfipsana na (fet Pronajimatele. Najemce je povinen ubradit najemné na acet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

Smluvni strany si sjednavaji inflaéni dolozku, na jejimz zakladé je pronajfmatel kazdorocné
vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku (pocmaje 1. bfeznem 2024) opravnen Jednostranne
zvysit % sjednaného najemného o miru Inflace vyjadienou pfirlistkem prumemeho
rontho indexu spotrebltelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhiasenou Ceskym
statistickym Gfadem o roéni miru inflace vyjadfenou piiristkem prumerneho ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou csu.

V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Kromé ostatnich povinnosti ndjemce uvedenych v této smlouvé se ten dale zavazuje:

a) dodrZovat veSkeré obecn& zédvazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti

pozarni ochrany a bezpecnosti prace v prostoréch a budové vietné veskerych
pFislusnych ustanoveni uvedenych v provozmm radu a pozarnlm fadu budovy a zajistit
jejich dodrzovani ze strany zaméstnancl a dodavatell najemce;

b) oznamit plsemné bezodkladn& pronajimateli opravy, za které pronajimatel odpovida a

jejichZ provedeni je v predmétu najmu nezbytné;

c) nepfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osobé bez souhlasu

najemce;

d) v prostorach bufetu povinnost reflektovat pozadavky pronajimatele mj. na vizuaini styl

UHK;

e) najemce neni opravnén zménit hospodaiské uréeni prostor bufetu anebo zplisob jeho

uzivani nebo pouzivani;
najemce neni opravnén provadét Upravy prostor bez souhlasu pronajimatele;

bufetu (BOZP, hygiena, odpady, revize zafizeni apod.);

h) klid pronajatych prostor si zajisti ndjemce vlastnimi silami;

pro podavani alkoholu plati restrikce vzdy ve smyslu dodrzeni dobrych mravt v rdmdi
prostor bufetu i jeho bezprostifednim okoli, pro podavani lihovin (ndpoj s ohsahem min.
15% objem. ethanolu)} navic plati omezeni v tom smyslu, Ze jej Ize podat nejdfive po
17. hodind. Pro takovou &innost musi mit ndjemce odpovidajici opravnéni;

budou probihat koordinaéni setkani ke zhodnoceni spolupréce a zavedeni pfipadnych
modifikaci (o takovych vS8ak musi byt sepsan dodatek k této smiouvé); rovnéZ i
namatkova kontrola pronajimatele ohledné plnéni smluvnich podminek;

k) oteviraci doba bude ptizplisobena harmonogramu akademického roku a rentabilnosti

bufetu; vzdy bude umoZnéna v maximalni mozné mirfe (i za sniZeného provozu, napfr,
béhem zkouskového obdobi);



najemce bude pfipraven podilet se na zajiSténi cateringu akci a konferenci pofadanych
pronajimatelem a konanych v budové OSV (coffee breaks a stravovani bufetového typu
pro cca 100 osob);

povinnost najemce mit po celou dobu trvani najmu uzavienou pojistnou smlouvu

pokryvajici rizika provozu pronajatych prostor najemcem, pfiCemz pojistnd smlouva
Seva v s w . ra Q w r I

bude zahrnovat pojisténi odpovédnosti za ijmu zpusobenou tfetim osobam;

najemce se zavazuje odstranit na své naklady veskeré zédvady a poskozeni, ktera v
budové, ve které je Predmét najmu umistén, nebo na jakémkoliv zafizeni &i pfistroji
uzivaném v souladu s touto smlouvou zplsobi Najemce nebo osoby, které spoleéné s
Néjemcem i na zakladé jeho souhlasu Pfedmét najmu uZivaji. Neodstrani-li Ndjemce
tyto zdvady a poSkozeni do 14 dnil ode dne, kdy ho k tomu Pronajimate! vyzve, je
Pronajimatel opravnén tyto zévady a poskozeni odstranit viastnim nakladem a
poZadovat od Ndjemce nahradu vegkerych s tim spojenych nakladd.

najemce je pavinen umistit rezervni kli¢ od Pfedmétu najmu v zapeéeténé obdlce na
. W s v v o r v I Q v ’ W w

recepci v budové, ve které je Predmeét najmu umistén. Tento klic muze byt rozpecetén

a pouzit bez védomi Najemce Pronajimatelem v pfipadé nenadalych udalosti, které by

jinak vedly k poskozeni majetku Pronajimatele nebo Najemce, ¢i k chrozeni Zivota a

P)

zdravi osob. V ostatnich pFipadech mdzZe byt tento kli¢ rozpedetén a pouZit pouze po
pfedchozi domluvé s Najemcem. O kazdém pouziti rezervniho kli¢e bude sepsan
zaznam, ktery bude ulozen taktez na vratnici v trezoru spoleéné s rezervnim kli¢em do
doby, nez tento bude znovu zapedetén.

pronajimatel si vyhrazuje pravo pfistupu opravnénych osob do pronajatych prostor
(zejm. k rozvodné&, elektroméru, plynoméru, hl. uzdvdrim nebo pro jiné tcely s
provozem celé budovy souvisejicimi) a zavazuje se je vykonavat s ohledem na
opravnéné zajmy Najemce.

VI.

Skonceni najmu

1) N&jem skondi:

2)

3)

Po
vy
dn

uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

pisemnou vypovédi jedné ze smiluvnich stran za podminek stanovenych v této
smlouvé,

jinym zplsobem stanovenym zakonem.

uplynuti 2 let od G&innosti této smlouvy miZe kaZda ze smluvnich stran mze podat
povéd’ bez udani dlivodu s vypovédni dobou 12 mésicli, kterd potne bé%et od prvého
e mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smiuvni strané na adresu uvedenou

v zahlavi této smlouvy nebo jinou, prokazatelné oznamenou adresu. Pred uplynutim 2 let

od

ucinnosti smlouvy mohou strany podat vypovéd pouze dle odst. 3) a 4) tohoto &anku.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét:

i)

i)

i)

iv)

je-li nutné z divodu nahle vzniklého a nezavislého na vili Pronajimatele Pfedmét
najmu podrobit zadvaznym opravam, pfipadné Gpravam, které méni jeho stavebné
technické uréeni.

ztrati-li Ndjemce byt i jen dofasné opravnéni k provozu své podnikatelské &innosti,
k jejimuz vykonu je Predmét ndjmu dle této smlouvy urcéen,

Bylo-li pravomocné rozhodnuto o Upadku ndjemce v insolvencénim Fizeni,
poruduje-li Néjemce hrub& své povinnosti vié& Pronajimateli dané mu touto
smlouvou nebo zakonem, zejména pak pokud se ocitne po dobu del$i nez mésic v
prodleni s Ghradou jakéhokoli ze zavazk{ dle této smlouvy. TéZ v p¥ipadé, pokud
uziva Predmét najmu k jinému nez sjednanému Gcéelu, v rozporu s pravnimi
piredpisy nebo dobrymi mravy, nebo porusuje-li Najemce jiné své povinnosti dle él.



4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

V této smlouvy a v tomto jednani pokrauje, pripadné poruchy neodstrani ani pfes
pisemnou vyzvu Pronajimatele,

V) najemce nerealizuje potfebnou soucinnost pro probéhnuti kolaudacniho Fizeni (Cl.
1, odst. 8), a ¢ini kroky, které pronajimatele opravnéné vedou k zavéru, Ze toto
Fizeni bezdfvodné mafi.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét:

i) ztrati-li opravnéni ke své podnikatelské cinnosti, k jejimuZz vykonu je Pfedmeét
najmu die této smlouvy urcen,

i) pfestane-li byt PFedmét ndjmu z objektivnich dlvodd zplsobily k wvykonu
podnikatelské ¢innosti, k némuz je dle této smlouvy uren,

lii} poruduje-li Pronajimatel hrub& své povinnosti viié& Néjemci dané mu touto

smlouvou neho zakonem.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze vypovédni doba pro pfipad vypovédi ndjmu podle
odstavce 3 bodu i) a podle odstavce 4, bod({ i) a ii) tohoto &lanku &ini 3 mésice a poéne
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo jinou, prokazatelné oznamenou adresu.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze v pfipadech predvidanych v odst. 3, bodech ii},
iii) a iv), v) a odst. 4 bodé iii) tohoto clanku, maji pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby. Najemce je v téchto piipadech povinen pfestat pouzivat predmét najmu okamzité
po doruceni vypovédi na svou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo do své datové
schranky,

V pfipadé ukonceni smluvniho vztahu se najemce zavazuje vyklidit pronajimané prostory
do 14 dnt od tohoto ukonéeni. Sankce za nedodrZen{ této povinnosti je smiuvena na 1 000
K¢ bez DPH za kaZdy den prodieni se spinénim této povinnosti.

Néjemci nevznikad po skondeni najmu pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny
podie § 2315 NOZ.

VII.
Zavéredéna ustanoveni

Komunikace smluvnich stran ve vécech technickych bude pfednostné probihat elektronicky
prostiednictvim emailovych adres uvedenych v zahlavi této smlouvy,

V pfipadé prodleni Najemce s Ghradou jakéhokoli z jeho penéZitych zdvazkl dle této
smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit na Najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi
0,3 % z dluzné &astky za kazdy byt i jen zapodaty den prodleni.

Po skonceni najemni smlouvy je najemce povinen predat predmét ndjmu bez zbytetného
odkladu zastupci technicko-provozniho oddéleni, a to ve stavu, ve kterém piredmét najmu
piebiral s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii Ffadném uZivani. Najemce je povinen
nahradit pronajimateli p¥ipadné $kody zplsobené na pfedmétu najmu, pfipadné uhradit
naklady zplisobené pronajimateli uvedenim predmétu najmu do plvodniho stavu.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejfho podpisu oprdvnénych zastupcli obou
smluvnich stran; obé& smluvni strany souhlasi s povinnym uverejnénim v registru smiuv
dle zdkona o registru smluv. Tfmto dnem zvefejnéni nabyva smlouva Glinnosti.

Vztahy smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici
se fidi pFisluénymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich predpisd.



6) lJakeékoliv zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych datovanych
vzestupné &islovanych dodatkd pedepsanych oprédvnénymi osobami obou smiuvnich stran.

7) Smiuvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly,
s jejim obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skuteéné viile,
srozumitelné a urcité, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

8) Nedilnou soudésti této smlouvy je Ptiloha €. 1 - pldorys bufetu (pfedmétu ndjmu).

V Hradci Kralavé dne: V Hradci Kralove dne: 4. 4. 2023

Univarzita Hradec [ alové
Rubiraslicho 62, 500 03 1 rdey Kiahove
TCH B 209UUYL, DI C2b G080
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