Smiouva o n4jmu slouZiciho podnikani

SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zakona
¢. 8972012 Sb. obéanského zakoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

zastoupen: : _ pfedsedou predstavenstva
se sidlem: Ostravska 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

ICO: 651 38 091

DIC: C765138091

bankovn{ spojeni:
zapsana v obchodnim rejstifku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1205

(déle jen ,,Pronajimatel)

a
Michael Vykoukal

se sidlem: Na drahach 196, 739 25, Sviadnov
ICO: 092 15 476 '

bankovni spojeni:
fyzickéa osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim rejstiiku

(dale jen ,,Najemce*)
ve smlouvé spoleéné jen jako smluvni strany

L
Predmét najmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel je vyluénym vlasmikem pozemku parc. €. 1535/19 o vyméfe -, jehoZz soucasti je
stavba PS ¢&. 10 - stavba technické vybavenosti €. p. 2186, ul. 17. listopadu, Frydek-Mistek,
zapsaného na IV 3129 pro k. 4. Mistek, vedeného Kataswalnim tifadem pro Moravskoslezsky kraj
se sidlem v Opaveé, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek. V budové — stavbé technické
vybavenosti pronajim4 Pronajimatel Ngjemci dle této smlouvy prostor slouZici poduikani,
nachazejici se v 1. PP.

2. Prostor slouZici podnikani dle této smlouvy — pfedmét ngjmu tvoif mistnosti uvedené v eviden¢nim
listé (ptiloha €. 1), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a jehoz piilohou je ptdorys I. PP
s vyznaCenim pronajatych mistnosti.

3. Néijemce bude uvedeny prostor uZivat za Géelem provozovani fitness centra, které neni v rozporu se
stavebn€ technickym uréenim pronajimaného prostoru slouzictho podnikdni a v souladu se
souhlasem se aménou uzivani ze dne 14. 7. 2020 Stavebntho ufadu ve Frydku-Mistku €. j. MMFM

97004/2020 a ve vymezeni nového Géelu uzivani stavby dle Kolaudaéniho souhlasu ze dne
11.12.2020 Stavebniho ufadu ve Frydku-Mistku €. j. MMFM 172712/2020.

4. Zménit dohodnuty ucel uzivani prostoru slouZiciho podnikdni miize Néjemce jen se souhlasem
Pronajimatele.
IL
Doba najmu

1. N4jem prostoru slouziciho k podnikan{ se sjednava na dobu urcitou, to je do 31. prosince 2025 s
ucinnosti od 01.04.2023.

2. Néjem prostor bude piernden, jestlize prislusny organ Ceské republiky zakaZe provozovani fitness
centra. Po dobu pferuseni nevznika Pronajimateli ndrok na najemné, pokud nebude dohodnuto jinak.
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Smlouva o najmu slouZiciho podnikani

Néjemni vztah mize skondit:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) uplynutim lhiity, na kterou je sjednéna, tj. 31. 12. 2025,
¢) pisemnou vypovédi Najemce
- ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,
- pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpdsobily k vykonu €innosti, k némuz
byl uréen, a Pronajimatel nezajisti N4jemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
- porusuje-li Pronajimatel hrubé€ své povinnosti vii¢i N4jemci.
d) pisemnou vypovédi Pronajimatele
- ma-li byt nemovitd véc, vniz se prostor slouZzici podnikidni nachazi, odstran€na, anebo
prestavovana tak, ze to brani dal$imu uZivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo
- porusuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej
Pronajimatel vyzval k napravé, chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zéak. ¢&.
89/2012 Sb. obcanského zékoniku v platném znéni, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic
v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.
Za hrubé poruSeni smluvnich povinnosti, pro které je moZno tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané
doby najmu vypovédét Pronajimatelem, se povaZuje zejména: poruSeni klidu a poradku,
bezpecnosmich predpisti, protipozamich a hygienickych pfedpist a norem (napt. hlukovych), a to
na zaklad€ zjist€ni obsazeném v pravomocném rozhodnuti pfislusnych organti statni spravy.
Vypovédni doba je tFimé&si¢ni a zacina béZet prvnim dnem kalenddfniho mésice nasledujiciho poté,
co vypoveéd dosla druhé strané.

Il
Vyse najemného a zpiusob placeni

Vyse ndjemného za prostor slouzici podnikani specifikovany v evidenénim listé o vyméte -,
ktery tvofi pfilohu €. 1, byla dohodnuta ve vysi 29.124,-- K& roéné (slovy: dvacet devét tisic jedno
sto dvacet &ty korun Eeskych). Ndjem je dle § 56a zak. €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
v platném znéni, osvobozen od dan€ z pfidané hodnoty.

Néjemné je splatné mé&sicn€ pozadu, nejpozd&;i || n4s!cdwjiciho po mésici, za ktery
jenajemnéuctovano, ve vysi 1/12 roéniho najemného, tj. Castkou 2.427,-- K& (slovy: dva tisice ty¥i
sta dvacet sedm korun Ceskych). Najemce zasil4 platbu na tiéet Pronajimatele u

I bez dohody smluvnich stran je Pronajimatel opravnén upravit kazdoroéné€ vysi najemného o tolik
procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadfena pfirtistkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok stanoveny Ceskym statistickym ufadem.

Iv.
Sluzby - cena, zpisob placeni

Na dodavku tepla pro dustfedni vytapéni a studené vody je Néajemce povinen uzaviit
s Pronajimatelem samostatnou smlouvu.

Na dodavku elektrické energie uzavre Najemce samostatmou smlouvu s dodavatelem média a umisti
v pfedmétu najmu elektromér.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

- fadné a véas platit Pronajimateli sjednané ngjemné, pokud nebude najemné uhrazeno ve stanovené
lhiit€, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci urok z prodleni ve vysi - z dluiné
dastky denné€; zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu $kody,
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Smlouva o najmu siouziciho podnikani

uZivat pronajaty prostor slouzici podnikéni k dohodnutému ti¢elu uZivani,

zabezpedit pronajaty prostor slouzici podnikani proti vloupani,

- pecovat o pronajaty prostor slouZici podnikéani, chranit jej pfed poskozenim, bez zbytecného
odkladu upozornit Pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jinak zodpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

- nést ze svého néklady drobnych oprav az do vyse ||} N Vccin€ odstranéni zidvad

uvedenych v reviznich zpravach,

umoznit pracovnikim Pronajimatele pfistup do pronajatého prostoru slouZiciho podnikéni za

lucelem kontrol a revizi, oprav a Gidrzby na zafizeni, které tvoii soucast stavby,

- na své naklady v zakonem stanovenych lhiitach zajistit provadéni pravidelnych kontrol a

periodickych revizi elektrickych rozvodii nn tvoficich soucast prostoru slouziciho podnikani;

original reviznich zprav neprodlené pfedat Pronajimateli,

dodrZovat protipoZami opatfeni uvedené v zakoné €. 133/1985 Sb. o poZami ochrané, v platném

znéni,

- poZadat pisemné Pronajimatele o souhlas s instalaci, resp. umisténim zafizeni nebo pfedméti na

plast, resp. stfechu stavby.

L

L

Pronajimatel je povinen:

- pfedat N4jemci prostor slouzici podnikani ve stavu zptisobilém k dohodnutému ucelu uZivani,

- provadét na svij néklad tdrzbu a opravy stavby nad |||} } JJEEE 2 zabezpecovat fadné
plnéni dohodnutych sluzeb,

- vybavit pronajaty prostor slouZici k podnikani hasicimi pfistroji,

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvodu.

\% 8
Dalsi ujednani

Nijemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat prostor slouZici
podnikani do podnajmu.

Nijemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele provadét zmény na pronajaté veci.
Najemce si zajisti odvoz odpadki na vlastni naklady.

Néjemce se zavazuje k provadéni vklidu a zajisténi Cistoty a pofaddku - zejména schidnosti
chodniku v délce - §ifce pronajatého prostoru slouziciho podnikéni.

Za zvlast zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 obcanského zakoniku v plamném znéni
a tim i uziti vypovédi bez vypovédni lhity se povazuje poruseni klidu a pofadku, bezpe€nostnich
predpist, protipozarnich a hygienickych pfedpisi a norem (napf. hlukovych), a to na zakladé
zjisténi obsaZeném v pravomocném rozhodnuti pfislusnych organt statni spravy.

Najemce prohlasuje, Ze na sebe pfevzal nebezpeci zmény okolnosti. V pripadé, Ze dojde ke zméné
okolnosti tak podstatné, Ze tato zmeéna zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich stran zv1ast
hruby nepomér, kdy bude Najemce znevyhodnén, Najemce nemi pravo se domahat vici
Pronajimateli obnoveni jednéni o smlouvé.

Smluvni strany dale sjednaly, Ze Najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku wici
Pronajimateli jiné osobé.

Pronajimatel neni povinen pifijmout plnéni, které mu se souhlasem Néjemce nabidne tfeti osoba,
Pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za Najemcem postoupit tfet! osobé&, pokud by treti
osoba plnila dluh za N4jemce.

VIL
Skondeni najmu

P¥i skonceni najjmu je Najemce povinen odevzdat Pronajimateli prostor slouzici podnikani
s prisluSenstvim ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ipravam
provedenym se souhlasem Pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru slouZicimu
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Smlouva o najmu slouZictho poduikani

podnikani za trvani najmu prostoru slouziciho podnikani, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu
nebo ke dni, ktery je uveden v dohod€ o skonéeni nidjmu. Nijemce neni opravnén odstranit
v prostoru slouzicim podnikani zmény, které byly provedeny se souhlasem Pronajimatele, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které
byly provedeny bez souhlasu Pronajimatele, ledaZze Pronajimatel vyslovn€ sdé€li Najemci, Ze
odstranéni téchto zmén nezada.

Pokud se po odevzdani zpét Pronajimateli v prostoru slouzicim podnikéni nachazeji jakékoli véci,
které do prostoru slouzicimu podnikani vnesl Néjemce €i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich
ptivodni vlastnik zjevné opustil a Pronajimatel s nimi miZe naloZit podle svého uvaZeni; miZe si
je iprivlastnit, i je zlikvidovat na naklady Najemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se Néjemce zavazuje nejpozdeji v posledni den trvani
ngjemntho vztahu vratit Pronajimateli veskeré vybaveni, sougasti a pfisluSenstvi prostoru, a to
véetné vSech kli¢d, s nimiz N4jemce disponuje.

O pfedani prostoru slouzictho podnikdni zpé&t Pronajimateli sepisi smluvni strany v den predani
predavaci protokol, v némZ potvrdi fadnost jeho pfedani s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
popt. uvedou vyhrady ke stavu piedavaného prostoru slouzicitho podnikéni, zejména pak zavady
a rozsah poskozeni prostoru slouziciho podnikéni, ptipadné spolu se zpisobem jejich odstranéni
¢ finanénim odskodnénim, dile uvedou stavy meéfidel energii, stav vraceného vybaveni,
prislusenstvi, a pocet vracenych kli¢i. Do doby predani prostoru slouzictho podnikami nese
Ngjemce ¢i byvaly Najemce nebezpeéi §kody na vécech Pronajimatele.

Smiuvni strany sjednavaji pro p¥ipad poruSeni smluvnich povinnosti N4jemce ujednanych v
ustanovenich tohoto ¢ldnku smluvni pokutu ve vysi ||| G -
kaZdé poruseni takové povinnosti.

VI
Zavéretna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prdva a povinnosti z ni vzniklé se #di piisluSnymi
ustanovenimi obecn€ zavaznych pravnich predpist, zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&anského
zakoniku, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze u¢inky doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenoun v této
smlouve, popt. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni stran€, nastanou i v piipade,
Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny, a to ke dni, kdy byla zasilka uloZena u
drzitele posStovni licence, a pokud se zasilka u drZitele postovni licence neuklada, pak ke dni, kdy
se nedorucena zésilka vratila odesilateli.

Strany sjednévaji, Zze pokud v disledku zmény ¢&i odlisného vykladu pravnich pfedpisti nebo
judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shledan divod neplatnosti pravnitho
tukonu, smlouva jako celek nadale plati, pfi¢em?Z za neplatnou bude mozné povaZovat pouze tu
ast, které se diivod neplatnosti p¥imo tykéa. Strany se zavazuji toto ustanoveni doplnit, ¢i nahradit
bez zbyteného odkladu po doruéeni vyzvy jedné ze stran druhé strané novym ujednanim, které
bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich pfedpisti, aby smyslu a ucelu této smlouvy bylo
dosaZeno.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, smlouva
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumiteln€, vame a urcité, na dikaz ¢ehoz
piipojuji své vlastnorucni podpisy.

~r

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po
jednom podepsaném vyhotoveni.

Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2 odst.
1 a § 3 zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpist.
Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni § 2 odst. 1 citovaného zakona povinen zaslat tuto
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Smlouva o najmu slouziciho podnikani

smlouvu nejpozdeji do 30 dni od jejiho uzavieni Ministerstvu vnitra jako spravci registru smluv

k uverejnéni.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv dle zakona &.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

8. DISTEP a.s. timto informuje, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zakona o registru
smluv, zpracovava a shromazd'uje ve smyslu ustanoveni § 5 pism. a) zadkona ¢. 110/2019 Sb. o
zpracovani osobnich udaj, v platném znéni a dle Narizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajl a o volném pohybu téchto 1dajl a o zruseni smémice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané
osobnich udaji) (dale jen ,,GDPR®) osobni udaje smluvnich stran za ucelem realizace této
smlouvy. Smluvni strany toto zpracovani osobnich tidaji umozni a vyjadiuji s timto zpracovanim
vyslovny souhlas. Poskytnuté osobni udaje budou vyuzity vyhradné pro ucely realizace této
smlouvy a zékona o registru smluv v souladu s platnou legislativou.

9. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné¢, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné ¢islovanymi
dodatky, které tvoti nedilnou souéést této smlouvy.

Ve Frydku-Mistku dne: 2.9 -03- 2023 Ve Frydku-Mistku dne: 29 -03- 2023

Pronajimatel: Néjemce:
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Ptiloha ¢. 1 — Evidencéni list

Priloha ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho podnikani uzaviené mezi DISTEP a.s.
a Michaelem Vykoukalem ze dne ||} -

EVIDENCNI LIST

prostoru slouziciho podnikani

UZivatel: Michael Vykoukal
Dim: -
Ulice: ——

Por. ¢. | druh mistnosti m

| N 1
. 1

Ro¢ni najem za prostor slouzici podnikani ¢ini 29.124,-- Ké
(slovy: dvacet devét tisic jedno sto dvacet ¢tyfi korun ¢eskych)

Mési¢ni najemné za prostor slouzici podnikani ¢ini 2.427,- K¢
(slovy: dva tisice ¢tyfi sta dvacet sedm korun ¢eskych)

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni povinen uzavfit s Pronajimatelem samostatnou smlouvu

na dodavku tepla pro ustfedni vytapéni a studené vody.
TaktéZz Najemce nema povinnost uzavrit samostatnou smlouvu s dodavatelem na dodavku elektrické

energie.

Ve Frydku-Mistku dne: 29.03.2023

Néjemce:

Pronajimatel:





