NAJEMNII SM LO UV A e 2967203012

® 0 pronajmu nebytovych prostor a pozemku
Obchodnifirma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, NabreZi L Svobody 1222, PSC 11015
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
smluvnich:
adresa pro doru€ovani
pisemnosti
zastoupena ve vécech
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojent:
Cislo uctu:
variabilni symbol: 2967203012

(dalejen pronajimatel)

Obchodnifirma: GWTrainRegioa.s.
sidlo: Usti nad Labem, Stfekov, U Stanice 827/9, PSC 400 03

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil B, vlozka 1942
zastoupena ve vécech

adresa pro dorucovani

IC: 28664116

DIC: CZ28664116
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

Cislo smlouvy: TR/S0S/3111/12/106

(dalejen najemce)
(spolecné uvadényjako smluvnistrany)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisll, a zdkona €. 40/1964 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist, tuto smlouvu:
/.
Predmét smlouvy a Predmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je zdvazek pronajimatele predat pfedmeét ndjmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmeét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi azplsobem stanovenym touto smlouvou.
Pfedmétem najmu:
m jsou nebytové prostory v rotundé DKV v Zelezni€ni stanici BeCov nad Teplou v obci
BeCov nad teplou, budova bez € p. stojici na pozemku st.p.¢. 449, Cislo budovy dle
SAP: 105, IC5000156165, stavba zapsana na LV €. 639, vedena u Katastralniho Uradu
pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, katastralni tzemi: BeCov nad
Teplou (CSU 601268). (dalejen ,,pfedmét najmu" nebo ,,nebytové prostory")
®m vymezena Cast pozemkl o vyméfe 100 m2 &ast p.p.C. 3241/1 a Cast p.p.C. 3244
v katastralnim Gzemi Beov nad Teplou, (CSU 601268), v obci Beov nad Teplou.
Pozemky jsou zapsany na LV pronajimatele €. 639 vedené u Katastralniho Gfadu pro
Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary (Inventarni ¢isla pozemkd p.p.¢
3241/1 dle SAP 466, 1C5000160750 a p.p.¢. 3244 dle SAP 468, 1C5000160753)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:



sklad OPOI ovymére 101,47 mB

Celkem pronajato 101,47 m2nebytovych prostor.

Uvadi-li se v dalSich ¢lancich smlouvy pfedmét najmu obecné (nebo tézZ ,pronajaté prostory¥,
rozumi se tim nebytové prostory a ¢ast pozemkll uvedené v odst. 1. celkova vyméra pfedmétu
najmu (pronajatych prostor) €ini 201,47 m2

. Specifikace nebytovych prostor s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze & 2této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostorje uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pii pfedani
a pfevzeti nebytovych prostor do ndjmu.

. Spravcem prfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy
RSM Usti nad Labem predavaci protokol.

Il.
Ugel ngmu
. Najemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu, (stani kolejovych

vozidel, manipulaéni plocha a parkovani osobnich vozidel), a to zplisobem neohroZujicim Zivotni
prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné
musi byt v souladu s pfedmétem podnikani najemce (pfedmét Cinnosti najemce dle vypisu
z OR nebo ZL) uvedeném v obchodnim rejstiiku /zivnostenském rejstfiku/jiné evidenci.

VySe ngjemného
. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné, které €ini:
za 1 m2skladu "m00 K&/rok,t.za ~ M m2 20 294,00 K&/rok +DPH
za 1 m2pozemku *,00 KE/rok, tj. za 5000,00 K&/rok +DPH

celkem 25 294,- K&/rok + DPH v zakoné stanovené vysi
zaokrouhlené 25 296,00 K&/rok + DPH v zakoné stanovené vySi

Celkové roCni najemné ve vySi 25 296,00 KE + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy:
dvacetpéttisicdvéstédevadesatSest korun Ceskych) je splatné v pravidelnych mésicnich,
splatkach na bankovni U€et pronajimatele (dle variabilniho symbolu 2967203012),
specifikovany v zahlavi této smlouvy, ato vZdy do 10. dne pfislusného mésice dle splatkového
kalendéare, ktery tvofi pfilohu ¢ 1této smlouvy aje nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 01. 01. 2013 do 31. 01. 2013 ve vySi 2 108,00 K¢ + DPH
je mimoradné splatna dne 10. 01. 2013.

. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele ujeho banky.

. N&jemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skutecnost, Ze se stal (prestal byt) platcem DPH. V
pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

.V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle &l. lll. této smlouvy nebo s uhradou
sluzeb a spotfeb, jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, miZze pronajimatel pozadovat Groky
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim trokl z prodleni neni dotéeno
pravo na nahradu Skody.

. Sjednanou vysi ro€niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro€né upravit dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich néklad( za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku
(roéni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu najemného je dosazeny index
spotFebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
UFadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena
doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho najemného,
které bylo naposled sjednané v souladu stouto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené
indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku.

. VySe ndjemného bude upravovana vzdy od 1 ledna a do plateb bude promiténa od II. Ctvrtleti



10.

11.

4.

prislusného roku sdoplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vyse
najemného indexem inflace v mésici lednu, Unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGcétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob
ur€eni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu sJ 2, zdkona 526/1990 Sh., o cenach, ve
znéni pozdé&jsich pravnich predpisd.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Opravu vySe najemného, pokud dojde kzménam
v obvyklych cenach najemného pro dany ucel n4jmu s ohledem na mistni podminky. N4jemné
bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy
nad rdmec bézné udriby, které pronajimatel bude chtit po skonceni ndjmu zanechat, jsou
vécnym plnénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze
pri ukoncéeni ndjemniho vztahu nema najemce pravo na Ghradu nékladd, které vynaloZil na
Gpravy pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, ato ani takovych, kjejichz vynalozeni mu
pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni
VPN v€etné vySe ceny a zuCtovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné predat spravci majetku.

Najemce nema narok na slevu najemného z ddvodd negativnich vlivih b&Zného provozu
Zeleznice, jakoje napfiklad vylukova Cinnost, zména grafikonu apod.

Smluvni strany konstatuji, ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uzivani pfedmétu namu
uvedeného v ¢i. I. této smlouvy v obdobi od 01. 12. 2012 do 31. 12. 2012, a¢ byl pfedmét
najmu uzivan najemcem bez smluvniho vztahu. Za obdobi od 01. 12. 2012 do 31. 12. 2012
zaplati ndjemce za bezesmluvni uzivani vyse uvedeného prfedmétu najmu ¢astku 2 108,00 KE +
DPH v zakonem stanovené vysi. Celkem njemce uhradi za bezesmluvni uZivani Castku
2 108,00 K¢ +DPH v zakonem stanovené vysi. Najemce tuto pohledavku uznava co do ddvodu
avySe a zavazuje seji uhradit v mimoradné splatce v terminu do 10. O1. 2013 na vySe uvedeny
Gcet pronajimatele pod variabilnim symbolem 2967203012.

V.
VWSe Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

VySe Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé spronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za
zneciStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu
uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasleduijici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prfedmétu najmu:

za odber el. energie: s provozovatelem Lokalni distribucni soustavy Zeleznic = SZDC, s.o.
- Spravou Zeleznicni energetiky (dale jen SZE) uzaviit smlouvy na odbér el. energie.
VySe Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), respektive ceniku SZE. Kontakt na
SZE:

za odvoz a likvidaci KO bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s
jeho uzZivdnim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné
jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti. Odpadni nadoby
oznaci ndjemce svym nazvem.

. Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti suZivAnim nebytového prostoru se najemce

zavazuje uzaviit pred zapocCetim pInéni a nejpozdé€ji do jednoho meésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené sexternimi poskytovateli neprodlené predloZit nad

Najemce se zavazuje kzaplaceni UCelné vynalozenych nékladd spojenych se zfizenim



samostatného méfeni elektrické energie, pfipojenim kodbéru elektrické energie a nutnych
nakladl a poplatkd spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

5. Neuzavfeni vySe uvedenych smluv vterminu bude povaZovdno za uZivni nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou a za podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni Ihdtou. Stejné pradvo ma
pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve
smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1 Néjemceje povinen:

a)

d)

prfed zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny Gcel najmu s pfislusSnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit na

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, kjeho zméné mize dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uZivani od pfislusného
stavebniho Uradu,

provadét na vlastni néklady bé&Znou udrZbu spojenou s uzivdnim predmétu najmu
zahrnujici adrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladacli a jejich
opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natér(
a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi avymeéna tésnéni veho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou adrzbu,

provadét stavebni Gpravy Ci opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle
zékona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdé&jSich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav & oprav posuzuje RSM, pred
zapoCetim stavebnich praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inzenyrské sité. Stavbu mdze zacit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Gpravy
schvéleny stavebnim Grfadem ve smyslu if 119 aZ 122 stavebniho zakona,

navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat
dle platné vyhlaSky, kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni ajejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni).
Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,,D*,

strpét na dobu nezbytné nutnou pFeruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z
ddvodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat
po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen
najemce prfedem pisemné informovat o planovaném preruSeni nebo omezeni uzivani
pfedmétu najmu ze shora citovanych divodd. Najemce nema pravo na nahradu uslého
zisku, ani na pfidéleni ndhradnich prostor,

umoznit zaméstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Ucelem kontroly
jejich stavu,

udrZzovat na vlastni naklady predmét najmu vcetné spole€nych prostor v Cistoté a
oznalit jej Citelné a viditelné nadzvem a obchodni €innosti ndjemce. Dale je opravnén
k umisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo zboZi, které ndjemce poskytuje nebo
prodavd. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na
provozovné Gejim obvodovém plasti) a nesmi presahnout plochu obvodového plasté
provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové
tabule navadejici zdkazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje ato do 2 m2. Za
obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do pdvodniho
stavu, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému Gcelu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
nadjmu nebo vypovédni Ihlty. Pfi nevyklizeni predmétu najmu k poslednimu dni
najemniho vztahu se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1,5/365 roc¢niho najemného sjednaného vsouladu stouto smlouvou za kazdy den
prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu



Skody.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ekologii, bezpeénosti,
pozarni ochrang, hygienickych predpist, zplsobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné
¢innostijeho zakaznikl a obchodnich partneri nebo osob, které se sjeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu nijmu a
zavazuje se k uhrazenivsech poplatkd a sankci, udélenych ndjemci nebo pronajimateli formou
rozhodnuti organ( statni spravy z diivodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpist.
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaCnich praci na
odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni
smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu ¢i uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu
se véemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl pozarni ochrany,
(zejména zdkonem CNR & 133/1985 Sh., o pozarni ochrang ve znéni pozdgjSich
predpist a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sh., o stanoveni podminek poZarni bezpecénosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu 82 zakona €. 133/1985 Sh. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich predpisti a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét
najmu,

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostatec¢nym poctem prenosnych hasicich pfistrojli ve
vhodnych druzich azajiStujejejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HasiCské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

e) vpfipadé vzniku pozaru vprfedmétu namu se najemce zavazuje informovat o
opatienich, kterda proved!, aby kpozarim popi. kjejich rozsiteni ze stejnych pficin
nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat sprédvci majetku zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (nap¥. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v €asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti ndjemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych cinnosti) a navrzena
opatfeni predlozi k vyjadieni 0ZO PO (odborné zplsobild osoba v oblasti pozarni
ochrany ve smyslu $ 11 Zakona o pozarni ochrang) CD pfisluné OS (organizacni slozky)
spravce majetku, popf., 030 GR CD a ke schvéleni pfislusnému stavebnimu Gfadu.

5. V pfipadé, Ze ndjemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpe¢nosti
(v€etné pozarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou OS (organizacni slozky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, mlze byt pronajimatelem z tohoto dlivodu smlouva vypovézena.

6. Pfedanim prfedmétu nidjmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu aje povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmeétu najmu.

8. Prijezd k pfedmétu najmu z vefejné komunikace, pokrauje po pozemcich p.¢. 3241/1 a p.C.
3244 je barevné vyznacen v planku, pfiloha €. 2 této smlouvy. Najemce bude odpovidat za
bezpecnost, Cistotu a pofadek na pfijezdové komunikaci a tuto pfijezdovou komunikaci (na
pozemcich p.¢. 3241/1 a p.C. 3244) bude najemce udrzovat na vlastni naklady.

9. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrZet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat pfedmét najmu v souladu
s CLII. této smlouvy.

10. Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu nijmu béZznou udrzbu (napf. sekani travy,



Udrzba zeleng) a zdriovat se jakékoliv Cinnosti omezujici & ohroZujici bezpecnost
Zelezni¢niho provozu a osob. Je povinen z najatych provoznich a komunikacnich ploch pro
pési i dopravni prostfedky odstrafiovat nedistoty, snih, led a zabezpeGovat schlidnost a
sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

11. Na prfedmétu najmu mdZe najemce provozovat jen Cinnost, kterd neohroZuje Zivotni
prostfedi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., aje v
souladu s platnymi pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadd, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych predpisd atd. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani
najemniho vztahu prebira na pfedmétu najmu a vjeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpisi a Ze uhradi sankce uloZzené z dlvodu poruseni
uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré uniky, havérie latek ohrozujicich
jakost azdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod ajiné vzniklé Skody.

12. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét Gdrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejd,
autobaterii, doplfiovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
regeneraci nahradnich dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

13. Najemce je povinen zajistit na svilj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli
porfadek a Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval priCinu kzakladani
nepovolenych skladek. V pripadé zjisténi uloZeni odpad(i na pfedmétu najmu nebo vjeho
bezprostfednim okoli, bude nekompromisné poZadovano jejich odstranéni najemcem najeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodiiovat odpady v souladu s platnym
zadkonem o odpadech ajeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany Zadné odpady.

14. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu.

15. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym casovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem,
otfesy, prasnosti apod.

16. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu kpredmétu ndmu v pfipadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, kter& ma vliv na bezpec¢nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude
neprodlené informovat kontaktni osobu najemce.

VI.
Smluvni pokuta

=

.V pripadé poruSeni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. aV. této smlouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. d) abodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi 5000,00 K¢.

2. Pro prfipad poruSeni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1 pism. d) a
bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemného.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je
uvedena v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno i).

4. Néarok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu Ize uloZit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v urCeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachézejicich se sjeho védomim v pfedmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurc¢itous ac¢innosti od 01. 01. 2013. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésiéni vypovédni lhitu. kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi.

2. V pfipadé podstatného poruSeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou



najemného dle ¢lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho Casti ¢i Uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, ndjemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 7), v ¢lanku V. odst. 1),
2), 4), 5), 6), 7), 8), 9), 10), 11), 12) a 13) této smlouvy, vypovédni Ihdta ¢ini jedem meésic a
zaCiné plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovedi.

3. Pronajimatel mdze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znaéné Skody,
pokud najemce neplni fadné a vCas své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1) a odst. 7),
v Clanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8), 9), 10), 11), a 12) a pokud nedojde k dohodé
s najemcem dle ¢lanku V. odst. 1) pism. f) této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva
ukon€ena dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
pfedat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, k&emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

VIil.
Ostatni ujednani

1 Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené stouto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) slozit na uc€et pronajimatele C. variabilni symbol
2967203012 prostfedky (kauci) kzajiSténi najemného a ostatnich sluzeb souvisejicich
s ngjmem, ato ve vySi KE.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Uhradé zavazkd (dluhd) najemce
vi¢i pronajimateli, které vzniknou v souvislosti snajmem a pfipadné ostatnimi sluzbami
s ndjmem souvisejicich atyto zavazky (dluhy)jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou kauci vrati
pronajimatel najemci ke dni ukon€eni najemni smlouvy.

3. Najemce je povinen doplnit penézni prostiedky (kauci) do jeji pdvodni vySe (viz. odst. 1), ato
dojednoho mésice pojejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

4. N4jemce byl pronajimatelem seznamen se skute¢nym stavem uvedeného pfedmétu ngjmu,
atojak se stavem technickym, tak i se stavem pravnim a nema namitek.

5. Na své naklady zfidit samostatné odbérné misto na méfeni odbéru elektrické energie, na
které bude napojen predmét najmu,

v

- provést vychozi revizi el. zafizeni podle podminek danych zakonem ¢. 266/1994 Sb.,
o dréhach, ve znéni pozdéjsich predpisli a CSN 33 2000-6,

- provadét pravidelné revize el. zafizeni podle podminek danych zakonem ¢ 266/1994 Sb.,
0 drahéach, ve znéni pozdgjSich predpisti a CSN 33 2000-6, ve Ihdtach stanovenych vyhl. ¢
100/1995 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisd a zpravy o téchto revizich bude predkladat na
RSM,

- revizni ¢innost mlize RSM provést na objednavku,
- bez souhlasu RSM se nebudou provadét Zzadné zasahy do el. instalace,

- bezodkladné oznami provoznimu pracovisti vznik poruch, havarii na el. zar. CD, a.s. - RSM
Usti nad Labem, tel.

- zajistit pfistup do pfedmé&tu najmu pracovnikiim CD, a.s. - RSM Usti nad Labem za Ucelem
kontroly atd.,

- dojde-li u ndjemce ke zméné nékterych identifikacnich Gdajli (zména adresy pro doruc¢ovani
pisemnosti) nebo jinych Gdajii uvedenych ve smlouvé, oznami neprodlené pisemné
pfisluSnou zménu pronajimateli.

6. Bude-li ndjemci odeslana za véasné nezaplaceni najmu 1.upominka, mize mu byt natG¢tovana
pausalni Castka m00 K¢ V piipadé odeslani 2.upominky na dorué¢enku mlzZe byt najemci
nauctovana pauSalni Castka ve vysi ~B,00 K.



IX.
ZavéreCna ustanoveni

. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo vjeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméng,
doplInéni ¢ zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani aveskeré pisemnosti budou vedeny vjazyce ceskem
a veSkeré prfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u
mistné prisluSného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohladuji, Zze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici upravou splatkového kalendéare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napr.
vypovéd, uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
ozndmenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorucena Ci prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za Uspésné
doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou stranou.

. Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz ndjemce obdrZi 1 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

. Prilohy a souc¢asné nedilna soucast smlouvyjsou:
Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha €. 2 planek pronajatych prostor

V Usti nad Labem dne ...2A..11...2Q12. V Usti nad Labem dne K jl10 J1

Za njemce: Za pronajimatele:












