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@cﬁ Najemni smlouva
— o nidjmu nebytovych prostor
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uzaviend ve smyslu ustanoveni par.663 a nasledujicich, ob&anského zdkoniku

Smluvni strany

Méstska &4st Praha-Libus

Libusska 35/200 142 00 Praha - Libu§
zastoupena starostou Mgr. Jifim Koubkem

IC : 00231142

DIC : cz00231142

Bankovni spojeni : ¢.0. 29022-2000691349/0800

dale jen ,, pronajimatel ¢
na strané jedné

a

State Administration Consulting s.r.o.
Martinelliho 254/7 190 16 Praha 9 Kolod&je
zastoupend jednatelem ing. Martinem Sedeke
IC : 28424603

DIC : cz28424603

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze oddil C, &. vlozky 140524
Bankovni spojeni : Komeréni banka a.s. Na Pikopech 969/33 110 00 Praha 1

Cislo Gétu : 43-2701050237/0100
déle jen ,, ndjemce “

na strané druhé

uzavreli tuto nijemni smlouvu




Clanek L
PREDMET NAJMU

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci do uZivani nebytové prostory nachdzejici

se v objektu v Dobronické ulici &p. 694, ktery se nachézi na pozemku parc.¢. 557 / 24
a pozemku parc.é. 557 / 25, 557 / 77, 557 / 49 a pfilehlé &asti pozemku parc.
8.557/52, v8e v ki Libus, obec Praha.

. Pfedmétnd nemovitost je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, svéfend do sprdvy méstské

dasti Praha Libu§, ktera s timto majetkem hospodaii a vykonavé prdva a povinnosti

vlastnika.

Clanek I1.
UCEL NAJMU

. Nemovitosti specifikované v &lanku I. bod 1. pfenech4va pronajimatel ndjemci za

tdelem jejich provozovéni jakoZto gardZového domu. Najemce je opravnén v té€chto
nemovitostech poskytovat i dal§i sluZby souvisejici shlavnim predmétem
provozovani, zejména pak sluzby poskytované motoristiim, ktefi v objektu garaZuji a

dalsim motoristiim a to po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

. Nijemce je opriavnén nechat na pfedmét nagjmu umistit prvky velkoplo3né reklamy

propagujici sluzby poskytované ndjemcem. Néjemce je opravnén nechat na pfedmétu
ndjmu umistit prvky velkoplo¥né reklamy pro propagaci sluZeb poskytovanych tfetimi

osobami a to po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Clanek IIL.
DOBA NAJMU

. Nijem nemovitosti uvedenych v &ldnku 1. bod 1. se sjednava na dobu urditou, a to na

dobu dvou let od data podpisu nijemni smlouvy. Tuto smlouvu je moZné prodlouZit

pouze po vzijemné pisemné dohod€ Ggastnikd.

2. Néjem zapocne dne 1.9.2011.
3. Pronajimate] ma prévo ukonéit nijemni smlouvu k datu prdvni moci stavebniho

povoleni na komplexni rekonstrukci nemovitosti uvedenych v &lanku I. bod 1. anebo
k jakémukoliv jinému datu po tomto datu. Tuto skute¢nost musi pronajimatel sdélit

najemci nejméng tfi mésice pfed datem, ke kterému chce ukondit ndjemni smlouvu.




Clanek IV.

NAJEMNE A PLATEBNIi PODMINKY

1. Néjemné ¢ini 37 000,- K& ( slovy tFicetsedmtisic ) m&sién& bez DPH. K tomuto
najemnému bude pfipo¢tena aktuilni DPH.

2. Pronajimatel je platcem DPH.

3. Néjemné sjednané v bodé& 1. tohoto ¢ldnku se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
vZdy do 15. dne mésice, za ktery je ndjemné hrazeno a to na et pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Pronajimatel vystavi nisledné n4jemci potvrzeni o
Ghradé nijemného-datiovy doklad. N4jemné je uhrazeno aZ dnem pFipsini na Glet
pronajimatele.

4. Nijemce sloZ na ti¢et pronajimatele trvalou jistinu ve vysi dvou mési¢nich ndjmi i s
DPH a to do tficeti dni ode dne podpisu této smlouvy. Jistina miZe byt
pronajimatelem pouZita v pfipad®, Ze vznikne dluh na nijemném na jeho thradu.
Vznik vypovédniho diivodu pro neplaceni najemného tim neni dotéen. V piipadé
neexistence dluhu na nédjemném ke dni ukondeni ngjmu se pronajimatel zavazuje vratit
tuto jistinu do tficeti dnii ode dne ukondeni ndjmu na uéet nijemce, nebo jinym

dohodnutym zpisobem .

Clének V.
SLUZBY A JEJICH UHRADY
1. Smluvni strany se dohodli, ¥e nijemce uzavfe smlouvy s dodavateli nasledujicich
energif a sluZeb smlouvy svym jménem a na sviij naklad.
a) eléktn'cké energie
b) vodné a stoéné
¢) odvadéni sra¥kovych vod
d) odvoz a likvidace komunélniho odpadu

Clanek VI,
POVINOSTI NAJEMCE
1. Néjemce se zavazuje provadét na svilj naklad b&#nou udrzbu a pfedepsané zkousky a

revize. Pod b&Znou tidrZbou se rozumi rozsah praci obdobny jako je rozsah drobnych
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oprav a nakladd spojenych s b&Znou tdrzbou uvedenou v Natizeni vlady &. 258/1999

Sb. v platném znéni.

. Najemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach

nebo na pronajatych pozemcich zpiisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
predchozim upozorn¥ni néjemce zédvady a poSkozeni odstranit a poZadovat od najemce

nihradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnl ode dne dorueni vyzvy,
piipadné faktury.

. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy, ani jinou podstatnou zm&nu na piedmétu

nédjmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij néklad. V pfipadé
souhlasu pronajimatele se stavebnimi Gpravami tyto provede ndjemce na své néklady

pokud se s pronajimatel nedohodne jinak.

. Najemce se zavazuje bez zbyteEného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které ma

spravee provést a umoZnit provedent téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce

odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Opravy ozndmené nijemcem dle odst. 4. tohoto Elanku se zavazuje pronajimatel, po

posouzeni jejich nezbytnosti , provést bez zbyte¢ného odkladu. V pfipadé necinnosti
pronajimatele, pokud charakter zdvady omezi uZivani pfedmétu ndjmu a nebo bude
znamenat riziko vzniku majetkovych ¥kod, je ndjemce oprévnén provést nezbytné
opravy a ptiméfené ndklady s tim spojené uctovat ktizi pronajimatele fakturou
zaslanou na adresu pronajimatele. Splatnost této faktury musi byt nejmén¢ 30 dnd.
Pod pojmem nezbytné prace se rozumi pouze prace které zamezi pouze vzniku dalsich

gkod a obnovi moZnost uzivani pfedmétu ndjmu.

. Dodrovat zikaz parkovéni vozidel pohéngnych zkapalnénym ropnym plynem LPG,

nebo- stladenym zemnim plynem CNG, v souladu s vyhlaskou & 341/2002 v platném

znémi.

. Néjemce se zavazuje petovat o pfedmét najmu s péti fadného hospodéfe.

Clanek VII.
ODEVZDANI A PREVZETI PREDMETU NATMU

. Utastnici smlouvy se dohodli :

a) povéfeny zastupce pronajimatele pfeda pijemci pfedmét ndjmu na ziklad®

protokolu o ptedéni a ptevzeti nejpozdgji do 1.9.2011



b) PH ukondeni ngjmu vriti najemce pfedmét najmu formou protokolu nejpozdéji
k poslednimu dni trvani smluvnibo vztahu.
Pfi ukondeni ngjmu je najemce povinen vratit pronajimateli nebyt. prostor ve stavu,

v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Clanek VIIL
OSTATNI UJEDNANI

Néjemce je opravnén podnajimat pfedmét najmu tfetim subjektim za téelem
gardZovani motorovych vozidel. Poskytovat jiné sluzby motoristim souvisejici
s pfedmétem nijmu jako uskladiiovani kol aut bfhem zimy, prostor pro &isténi
interiérll aut apod. je oprdvnén ndjemce po pisemném oznameni pronajimateli.
Néjemce je povinen dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocnd rozhodnuti vydani
v rdmci spravniho Fzeni. )

Nijemce se zavazuje zdrZet se vieho, ¢im byl nad miru pfiméfenon obtéZoval jiného,
nebo &im by vaZné ohroZoval vykon jeho prav-zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem,
prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevaymi a tekutymi odpady, vibracemi,
svétlem a stinénim.

Néjemce se zavazuje strpét a umozZnit vstup t&m, ktefi na zaklad® zvlastnich pfedpist
nebo opravnéni vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost.

Néjemce odpovida za Skodu zplisobenou jinému svou Cinnosti, za dodrZovani
bezpednostnich, hygienickych a ckologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpist
v pronajatém objektu.

Néajemce se zavazuje k uhrad€ $kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den
skonleni nebo zaniku ndjmu nepfedd pfedmét ndjmu pronajimateli - v tomto pfipad®
najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel do objektu tvofici pfedmét ndjmu, uvedenych
v ¢lanku L.,odst.1. této smlouvy, miZe vstoupit i po prekondn{ pfekdZek (uzamdené
vstupy) a objekt vyklidit, v&ci v objektu se nachézejici miiZe na ndklady ndjemce
ulozit v komerénim skladu.

Osoba povéfena pronajimatelem po piedchozim telefonickém upozornéni nijemce ma
pravo vstupu do pfedmétu nigjmu ke kontrole objektivnich skutednosti a zplisobu a
rozsahu smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu ndgjmu. Pokud nijemce odmitne,

bude toto odmitnuti povaZovdno za uZivani nebyt.prostoru v rozporu se smlouvou.




Néjemci bude zasldno pisemné upozornéni a odmitne-li opét vstup osob® povéfené

pronajimatelem do objektu , bude podana vypovéd’ z ndgjmu.

Clanek IX.
ODPOVEDNOST ZA PREDMET NAJMU

. Pronajimatel pfedévé pfedmét nijmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani a je
povinen ho svym nédkladem v tomto stavu udr¥ovat. Ngjemce prohlasuje, Ze se tadng
seznamil se stavem pfedmé&tu ndjmu, Ze proti tomu nema Z4dnych vyhrad a Ze jej tak
jak stoji a lezi pfebird do n4jmu. je Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Fe
pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechdva najemci tak, jako stoji a leZi.

. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Hdi se vztahy mezi Gastniky smlouvy

pfisludnymi pravnimi pfedpisy.

Clinek X.
SKONCENI A ZANIK NAJMU

. Tuto smlouvu je moZno ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
.V piipad€ vypovédi se vypovédni lhita sjednava jako dvoum&sitni a zagina béet

prvnim dnem nasledujictho mésice po dni doruéeni vypovédi.Vypovéd se dorutuje
na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy. V ptipadé nenahlé$eni zm&ny adresy se

vypovéd’ povaZuje za dorutenou, pokud je dorudena na adresu uvedenou v zghlavi

této smlouvy.
. Néjem konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Clanek XI.
SANKCE A SMLUVNI POKUTY
Utastnici se dohodli, Ze v ptipad& pozdni platby ndjemné naleZi pronajimateli irok
ve vy8i 15% p.a. z neuhrazeného ndjemného za ka?dy den, o ktery se platba

najemného opozdi

Clinek XII.
ZAVERECNA USTANOVENI
. Jako pfiloha k této smlouvé bude pfipojen protokol o ptedani a prevzeti pfedmétu

nagjmu.




2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uéinnosti dne 1.9.2011

3. Zmeny &i doplnéni této smlouvy jsou moZné pouze a jen na zékladé pisemnych

dodatk uéastnikil smlouvy k této smlouvé.

4. Utastnici smlouvy vyslovnd prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznimili a Ze
vSechna ujednéni v ni obsaZena byla uéin&na svobodné.

5. Tato smilouva se vyhotovuje v &tyfech stejnopisech, z nichZ dv& vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dv& najemce.

6. Tato smlouva je vefejnou listinou ve smyslu zdkona &.106/1999 Sb.

7. Ukastnici smlouvy souhlasi se zvefejnénim této smlouvy a s jejim zapsanim do
centralni evidence smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré skutednosti v této
smlouvE uvedené nejsou obchodnim tajemstvim a vyslovuji souhlas s tim, aby tato
smlouva, jakoZ i jeji dodatky, byla bez dal§iho zvefejn&na.

8. Pronajimatel je oprdvnén kazdoroéné vysi najemného jednostranng zvysit podle roéni
miry inflace vyjadfené ptirtistkem primé&mého indexu spotfebitelskych cen za 12
mé&sicl roku sledovaného proti priméru 12-ti mésich roku pfedeslého v CR. Prvni
zvyseni ndjemného bude provedeno ke dni ozndmenim. Takovéto zvySeni najemného
je uginné zp&tn& od 1.ledna roku, v némz byl index Ceskym statistickym tfadem
vyhlaSen. Na p¥ipadny rozdil mezi zvy$enym nijemnym o tento index inflace a
Castkou zaplacenou na nidjemném vystavi pronajimatel najemci fakturu se splatnosti
15 dnfi ode dne vystaveni této faktury , kterou se ndjemce zavazuje uhradit

pronajimateli.

i Istration Consalting S.L.0.
s pOdplsu Smlouvy: 9. 2011 Stte M:\I;Ii:rtinelliho 28417

16 Praha 9 - Kolodéje
. b 24603 DIC: 228424603

Ing. Martin Sedeke




