Cislo v CES: 23/013/0049
C.j.: MF-10717/2023/1301-2
PID: MFCRDXDWCG

SMLOUVA O ZRIZENi SLUZEBNOSTI
STEZKY, CESTY A INZENYRSKE SIiTE

uzaviena mezi

1. Ceska republika — Ministerstvo financi
se sidlem: Letenska 525/15, 118 10 Praha 1 — Mala Strana
za niz jedna: Michal Kfiz, feditel odboru Hospodarska sprava
ICO: 000 06 947
DIC: CZ00006947
bankovni spojeni: CNB Praha 1, &islo uétu: 3328001/0710

na strané jedné (povinny ze sluZebnosti dale jen ,Povinny*)

2.  REAL-ESTATE SALDOVA, s.r.o.
se sidlem: Pobfezni 667/78, Karlin, 186 00 Praha 8
zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 27416
zastoupena: Sergem Borensteinem, jednatelem
ICO: 604 89 367
neni platcem DPH
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., &islo U&tu: 1278140002/5500

na straneé druhé (opravnény ze sluZebnosti dale jen ,Opravnény" & pfipadné ,RES". Pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Zze definice Opravnéného také zahrnuje kazdého budouciho
vlastnika Panujicich pozemku ve smyslu €lanku 2.1 této Smlouvy.)

(spole¢né déle jen ,Smluvni strany” nebo jednotlivé také jen ,Smluvni strana“)

Smluvni strany uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 1267 a nasl. zakona
C. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Obcansky zakonik")
a v souladu se zakonem €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o majetku statu®) tuto

smlouvu o zfizeni sluzebnosti stezky, cesty a inZenyrské sité
(dale jen ,Smlouva“)
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UVODNIi USTANOVENI

Povinny prohlasuje, Zze Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo financi je pfisludné
hospodafit s pozemkem parc. ¢ 3959/5, ostatni plocha o vyméfe 2152 m? a pozemkem
parc. ¢. 3959/8, ostatni plocha o vyméfe 381 m?2, oba nachazejici se v obci Praha, katastralni
uzemi Libefl a zapsané na listu viastnictvi €. 1245 u Katastralnfho Ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastraini pracovisté Praha (dale jen ,Sluzebné Pozemky").

Pro ucel této Smilouvy je pfes Sluzebné pozemky vymezena geometrickym planem, pfilozenym
k této Smlouve, ¢ast Sluzebnych pozemk, které spojuji vefejnou komunikaci v ulici Voctarova
(pozemek parc. €. 3959/1) s pozemkem Opravnéného parc. €. 3997/2 v katastralnim tzemi Liben
(vymezena &ast Sluzebnych pozemkl déle jen ,Komunikace®). Rozsah Komunikace, na niz je
SluZebnost dle ¢lanku 2.1 této Smlouvy Povinnym zfizena, je zaméfen geometrickym planem
&islo 5214-26/2023, jenz byl ovéfen Ing. Milanem Reznikem pod ¢&. polozky 2138/2001 dne
2. 3. 2023 pod &. 30/2026 (dale jen ,GP Komunikace"). Stejnopis GP Komunikace v listinné
podobé tvofi nedilnou souéast této Smiouvy jako jeji Pfiloha &. 1.

Opravnény je vlastnikem sousednich pozemk( parc. &. 3995/1, 3995/3, 3995/4, 3997/2, 3997/18
(soucasti je stavba bez €.p.), parc. €. 3997/20 (sou&asti je stavba bez &.p.) a parc. & 3997/24
nachazejici se v obci Praha, katastralni uzemi Libefi a zapsané na listu vlastnictvi ¢. 9319
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha (dale jen ,Panujici
pozemky").

Opravnény prohladuje, Ze jediny pfistup na Panujici pozemky je moZny pouze pfes SluZebné
pozemky, coZz Opravnény doloZil vyjadifenim Ufadu méstské &asti Praha 8, Odboru tizemniho
rozvoje a vystavby ze dne 27. 1. 2020, jehoZ kopie tvofi nedilnou sougast této Smiouvy jako jeji
Ptiloha &. 3 (dale jen ,Vyjadfeni UMC Praha 8").

PREDMET SMLOUVY

Povinny touto Smlouvou zfizuje ve prospéch vlastnika Panujicich pozemku a tedy Opravné&ného
a kazdého budouciho viastnika Panujicich pozemkl tyto sluZzebnosti ,in rem“ (dale jen
.Sluzebnost");

a) sluZzebnost stezky po Komunikaci dle ustanoveni § 1274 Ob¢anského zakoniku, pfitemz
tato sluZzebnost znamena moznost volného prichodu po Komunikaci;

b)  sluZzebnost cesty po Komunikaci dle ustanoveni § 1276 Ob¢&anského zakoniku, pritemz
tato sluZzebnost znamena moznost volného prujezdu po Komunikaci, a to bez jakéhokoliv
omezeni hmotnosti vozidel,

c) sluzebnost zfizeni, vedeni, Gdrzby a oprav inZenyrskych siti vcetné v&ech soudasti
a pfislugenstvi pod Komunikaci dle ustanoveni § 1267 a nasl. Ob¢anského zakoniku,
pficemz tato sluzebnost znamena opravnéni zfidit pod Komunikaci inZenyrské sité, véetné
opravnéni vstupu Opravnéného na Sluzebné pozemky za ucelem zfizeni, vedeni, oprav,
udrzby a Uprav za Utelem modernizace nebo zlep$eni vykonnosti téchto inzenyrskych siti.

Opravnény prava odpovidajici Sluzebnosti ,in rem" vrozsahu uvedeném v ¢lanku 2.1 této
Smlouvy pfijima a Povinny se zavazuje prava strpét.

Povinny zfizuje SluZzebnost dle této Smlouvy na dobu neuréitou. SluZebnost zfizena touto
Smlouvou zanika v pfipadech stanovenych zakonem.

Smluvni strany dale &ini nespornym, Ze SluZebné pozemky slouzi jako Ucelova pozemni
komunikace ke spojeni nemovitosti v dané lokalité a ke dni uzavfenl této Smlouvy pini tento Gcel,
takZe Sluzebnost dle této Smlouvy neni sjednana pro Opravnéného jako vyhradni pravo, jelikoz
Sluzebné pozemeky, jejichZ soucasti je Komunikace, spoluuziva jak Povinny, tak tfeti osoby, nebot’
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Sluzebné pozemky jsou zatizeny sluZzebnostmi, jak je specifikovano v LV &. 1245 pro k.0. Libef,
obec Praha. SluZebnost dle této Smlouvy neni zfizena ke komerénim Géelim, nebot RES na
Panujicich pozemcich hodla realizovat stavbu pro své bytové Géely, coz je nyni pfedmétem
jednani se spravnimi Ufady, a nasledné uzivat tuto stavbu k vlastnimu bydleni. Ze strany RES
nejde tedy o vyhradni uzivani ani o zabor Komunikace, ale o spoluuzivani spolu s Povinnym
a dalsimi subjekty, jak je uvedeno vyse. Smiuvni strany se vak dohodly, Ze za celem pfistupu
Opravnéneho k viastnimu bydleni dojde k upravé a realizaci technickych podminek tak, aby bylo
pro Opravnéného mozné vyuzivat pfistup k Panujicim pozemkim bez omezeni, resp. v bé&Zném
uzivatelském standardu (napi. vzdalena moznost otevieni zavory, ¢&teci zafizeni apod.).
Technické parametry pro externi oviadani zavory tvofi Pfilohu €. 4 této Smlouvy. Oprévnény
provede technické fedeni zavory na vlastni naklady po podpisu této Smlouvy, a to v soudinnosti
a s pfedchozim souhlasem Povinného.

Opravnény je povinen hradit Povinnému spotiebu elektrické energie za provoz zavory, a to
jedenkrat roéné vzdy do 20. ledna na nasledujici kalendaini rok. Vy$e spotfeby elektrické energie
za provoz zavory ¢ini 69,60 K& ro¢né. Opravnény souhlasi, Ze Povinny tuto platbu nebude
vyuctovavat.

RES potvrzuje, 2e se pted podpisem této Smlouvy seznamil se skutednym stavem Komunikace
a tento bude nasledné doloZen oboustranné potvrzenym protokolem o stavu Komunikace véetné
aktualnich fotografii Komunikace. Protokol bude vyhotoven do 60 kalendainich dnli od z&pisu
vkladu Sluzebnosti do katastru nemovitosti a obdrZi jej do své dispozice jak RES, tak Povinny.

Smluvni strany se dohodly, Ze zfizeni SluZzebnosti je dle § 26 odst. 1 Zékona o majetku statu
sjednano v rozsahu, ktery nebrani Povinnému ve vykonu jeho éinnosti a neomezuje Povinného
ani jiné osoby v pfistupu k jejich nemovitostem.

Opravnény je povinen pfi prichodu, pfipadné prijezdu osob, popf. vozidel Setfit co nejvice prava
a majetek Povinného.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1263 Obtanského zakoniku dale dohodly, Ze
Opravnény je povinen podilet se na nakladech nutnych k zachovani a opravam Komunikace,
a to v poméru 40% nutnych nakladd. Povinny bude Opréavnéného informovat pisemnou formou
pfedem o zameéru a specifikaci realizace pfedmétnych nutnych praci véetné jejich rozsahu
a piedpokladané vyse nakladl. Pokud se Smiuvni strany pisemné nedohodnou jinak, provede
Povinny prace nutné k zachovani ¢éi opravé Komunikace na svoje naklady, pfi¢emz nasledné
bude pomérna ¢&ast vrozsahu 40% téchto nutnych nakladl vya¢tovana Opravné&nému.
Opravnény je povinen pomérnou ¢ast nutnych nakladi na zachovani a opravy uhradit do 30
kalendarnich dnl od obdrZzenl Faktury vystavené Povinnym za podminky, Ze Povinny pfedloZi
Opravnénému spolu s Fakturou podklady ke kontrole vyuétovanych nakladt (prokazujici
charakter a rozsah praci a cenu fakturovanych nakladil). V pfipadé neprokézani opravnénosti
vyuctovanych nutnych nakladl v pfedmétné Faktufe nebude Opravnény v prodleni s jejim
zaplacenim. Jakékoliv prace, které pfesahuji rozsah béznych nutnych oprav a/nebo praci, je
Povinny povinen pfedem oznamit Opravnénému.

Opravnény je povinen oznamit Povinnému v pfedstihu alespofi 5 pracovnich dnl potfebu vstupu
na Sluzebné pozemky za Ucelem Udrzby ¢i opravy pfedmétné inzenyrské sité. Bez pfedchoziho
oznameni je Oprévnény opravnén provadét udrzbu ¢i opravy inZenyrské sité pouze za uéelem
odstranéni havarie, kdy hrozi nebezpeci ¢i vazna Gjma, pficemz i v tomto pfipadé je Opravnény
povinen oznamit Povinnému vstup na SluZzebné pozemky. Oznamenim Opravnéného se pro
ucely této Smlouvy rozumi e-mailova zprava zaslana Kontaktnim osobam Povinného uvedenym
vClanku 7.3 této Smlouvy. Oznameni Opravnéného musi obsahovat charakter, rozsah
a predpokladany termin provadénych praci na Sluzebnych pozemcich.

Opravnény je povinen provadét revize, opravu a udrzbu pfipadnych jim zfizenych nebo
provozovanych inzenyrskych siti a jejich pfisluSenstvi vedoucich pfes Sluzebné pozemky tak,
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aby tyto pozemky nebyly ohroZeny &i na nich nevznikla $koda nebo jina vada, ktera by zplsaobila
ztizeni uzivani Komunikace ¢&i SluZebnych pozemkil, a to vzdy s maximalné mozZnym
vynaloZenim odborné péce, za podminky dodrzovani platnych pravnich predpist a pfislusnych
technickych norem, na vlastni naklady a na své nebezpeci, a po dobu provadéni téchto innosti
misto na SluZzebnych pozemcich oznaéit a zabezpectit. Opravnény je povinen po provedené revizi,
opraveé ¢&i udrzbé pfipadnych inZenyrskych siti a jejich pfislusenstvi vedoucich pod Komunikaci
tuto uvést do plvodniho stavu. Povinny se zavazuje poskytnout veSkerou nutnou soudinnost za
Ucelem Fadné udrzby inZzenyrskych siti vedoucich pres SluZebné pozemky.

Opravnény je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Povinného o skutecnosti, ktera vede
k zéniku Sluzebnosti dle této Smlouvy. Na zakladé poZadavku Povinného je v takovém pfipadé
Opravnény nasledné povinen zajistit viymaz Sluzebnosti z katastru nemovitosti.

UPLATA ZA ZRiZENi SLUZEBNOSTI

Sluzebnost dle této Smlouvy se zfizuje jako uplatna.

Vy$e jednorazové Uplaty za zfizeni Sluzebnosti &inl 1.469.140 K& (slovy: jeden milion &tyfi sta
Sedesat devét tisic jedno sto Ctyficet korun éeskych).

Pred uzavienim této Smlouvy byla jednorazova Uplata za zfizeni SluZzebnosti dle Elanku 3.2 této
Smlouvy stanovena znaleckym posudkem &. 064/1450/2023 ze dne 3. 3. 2023 vypracovanym
znalcem Ing. Jifim Snejdrem se sidlem Hradec Kralové, 50002, Prazské Pfedmésti, Bozdéchova
655/5, ICO: 13535714 (dale jen ,Znalecky posudek"). Kopie Znaleckého posudku tvofi nedilnou
soucast této Smlouvy jako jeji Priloha &. 2. Jednorazova uplata za zfizeni Sluzebnosti odpovida
cené v misté a case obvyklé.

RES je povinen uhradit Uplatu za zfizeni SluZebnosti dle &lanku 3.2 této Smlouvy na zékladeé
daniového dokladu vystaveného Povinnym po nabyti G€innosti této Smlouvy (dale jen ,Faktura®).
Povinny zasle RES potvrzeni o uvefejnéni této Smlouvy dle zakona o registru smluv vydaného
spravcem registru smluv do 10 pracovnich dnil po uvefejnéni a Fakturu ve formatu PDF do datové
schranky RES. Splatnost Faktury bude &init 30 kalendafnich dnl od jejiho zaslani do datové
schranky RES Povinnym. Povinny zasle RES do jeho datové schranky potvrzeni o obdrZeni
Uplaty za zfizeni Sluzebnosti ve vysi dle ¢lanku 3.2 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 10 pracovnich
dni po obdrzeni této tplaty.

Faktura je povaZovana za proplacenou okamzikem pfipsani pfislusné finanéni &astky na ucet
Povinného.

DALSI UJEDNANI V SOUVISLOSTI SE SLUZEBNOSTI

Pravo odpovidajici Sluzebnosti dle této Smlouvy nabude Opravnény vkladem prava
odpovidajiciho Sluzebnosti s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava odpovidajiciho SluZzebnosti dle této Smlouvy
bude Smluvnimi stranami podepsan pfi podpisu této Smlouvy a pfipravi a poda jej RES, a to
nejdfive v pracovni den nasledujici po oznameni Povinného o obdrzeni uhrady za uUplatu za
zfizeni Sluzebnosti ve vy&i dle ¢lanku 3.2 této Smilouvy. Spravni poplatek za vklad prava
odpovidajiciho Sluzebnosti uhradi RES.

RES je po podani navrhu na vklad prava odpovidajicino Sluzebnosti dle této Smiouvy
pfislu§nému katastralnimu Gfadu povinen o tomto informovat Povinného a zaslat Povinnému kopii
pfislugného navrhu do katastru nemovitosti, to vée nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od predloZeni
navrhu pfislusnému katastralnimu Gfadu.
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Smiuvni strany jsou povinny poskytnout si navzéjem veskerou moZnou souéinnost nutnou
k podani navrhu na vklad préava odpovidajiciho Sluzebnosti a k provedeni tohoto vkladu do
katastru nemovitosti.

MLCENLIVOST

Smluvni strany se zavazuji udrZovat v tajnosti, podniknout vSechny nezbytné kroky
k zabezpeteni a nezpfistupnit tfetim osobam dlvérné informace (dale jen ,Davérné
informace"). Povinnost poskytovat informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, neni timto ustanovenim dot&ena.
Za Dlvérné informace se povazuji veskeré nasledujici informace:

a) veskeré informace poskytnuté Opravnénému Povinnym v souvislosti s plnénim této
Smlouvy (pokud nejsou vyslovné obsazeny ve znéni Smlouvy zvefejiiovaném dle &lanku
7.6 této Smlouvy);

b) informace, na které se vztahuje zakonem uloZzena povinnost mi&enlivosti;

c) vedkeré dalsi informace, které budou Povinnym oznaceny jako duvérny tdaj dle § 1730
odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Povinnost zachovavat mi¢enlivost, uvedena v pfedchozim &lanku, se nevztahuje na informace:

a) které je Povinny povinen poskytnout tfetim osobam podle zakona & 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(;

b) jejichz sdéleni vyzaduje jiny pravni pfedpis.

c) které jsou nebo se stanou v&eobecné a vefejné pfistupnymi jinak nez porusenim pravnich
povinnosti ze strany nekteré ze Smluvnich stran;

d) u nichZz je Opravnény schopen prokazat, Ze mu byly znamy jesté pfed pfijetim téchto
informaci od Povinného, av8ak pouze za podminky, Ze se na tyto informace nevztahuje
povinnost mi¢enlivosti z jinych divodd;

e) které budou Opravnénému po uzavieni této Smlouvy sdéleny bez zavazku miéenlivosti
treti stranou, jeZ rovné&z nenfi ve vztahu k témto informacim nijak vazana.

Jako s Davérnymi informacemi musi byt nakladano také s informacemi, které splfiuji podminky
uvedené v ¢lanku 5.1 této Smlouvy, i kdyZ byly ziskané nahodné nebo bez védomi Povinného,
a dale s veskerymi informacemi ziskanymi od jakékoliv treti strany, pokud se tykaji Povinného &i
plnéni této Smlouvy.

Opravnény se zavazuje, Zze Dlvérné informace uZije pouze za ucelem plnéni této Smiouvy.
K jinému pouziti je tfeba pfedchozi pisemny souhlas Povinného.

Opravnény je povinen zavazat povinnosti micenlivosti a respektovanim prav Povinného véechny
osoby, kterym umoZni jakkoliv se s Davérnymi informacemi seznémit, a to nejméné ve stejném
rozsahu, v jakém je v tomto smluvnim vztahu zavazan sam.

Zavazky vyplyvajici z tohoto ¢lanku neni Zadna ze Smluvnich stran opravnéna vypovédst ani
jinym zptsobem jednostranné ukoncit.

SMLUVNI POKUTY A UROK Z PRODLENI

V pfipadé, Ze Opravnény porusi povinnost uvedenou v ¢lanku 2.10 této Smlouvy, je Povinny
opravnén poZadovat Uhradu smluvni pokuty ve vys$i 500 K& za kazdy zapog&aty den prodlent.
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V pfipadé&, Ze Opravnény porusi povinnost uvedenou v &lanku 4.3 této Smiouvy, je Povinny
opravnén pozadovat Uhradu smiuvni pokuty ve vysi 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé, Ze Opravnény porusi nebo nesplini jakoukoliv povinnost z této Smlouvy, na niz se
nevztahuje jina smluvni pokuta, je Povinny opravnén pozadovat thradu smiluvni pokuty ve vysi
5.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad porudeni &i ve vysi 1.000 K& za kazdy zapoc¢aty den prodleni
pokud Opravnény nezjedna napravu ani v dodate¢né pfiméfené |hité poskytnuté mu za tim
ucelem Povinnym v prislusné pisemné vyzvé k napravé, v niz bude obsazena rovnéz specifikace
vytykaného poruseni Smiouvy.

V piipadé, Zze Povinny porusi nebo nespini jakoukoliv povinnost z této Smlouvy, je Opravnény
opravnén pozadovat thradu smiuvni pokuty ve vys$i 5.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
¢i ve vy8i 1.000 K& za kazdy zapocaty den prodleni, pokud Povinny nezjedna napravu ani
v dodate¢né piiméfené Ihuté poskytnuté mu za tim uéelem Opravnénym v piislusné pisemné
vyzveé k naprave, v niZ bude obsaZena rovnéz specifikace vytykaného poruseni Smiouvy.

V pfipadé, Ze Opravnény bude v prodleni s Uhradou Faktury vystavené dle ¢lanku 2.9 a 3.4 této
Smlouvy nebo s thradou platby dle &lanku 2.5 této Smlouvy, je Povinny opravnén poZadovat
smiluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni a rovnéz uhradu
uroku z prodleni ve vy&i stanovené prislugnymi pravnimi pfedpisy.

V pfipadé, ze Opravnény porusi smluvni povinnost tykajicl se mi¢enlivosti uvedenou v &lanku 5
této Smlouvy nebo povinnost dle ¢lanku 7.9 této Smlouvy, je Povinny opravnén pozadovat thradu
smiuvni pokuty ve vy§i 50.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Povinny je opravnén uplatfiovat vi¢i Opravnénému veskeré smluvni pokuty, na které mu bude
z poruseni Smlouvy Opravnénym vyplyvat narok dle tohoto &lanku. Zaplaceni smiuvni pokuty
nezbavuje Opravnéného povinnosti splnit zavazek utvrzeny smluvni pokutou. Ustanoveni
§ 2050 Obé&anského zakoniku se vylutuje.

Smiuvni pokuta nebo urok z prodleni jsou splatné ve |hit¢ 30 kalendainich dni od doruéeni
pisemné vyzvy opravnéné Smiluvni strany Smluvni strané povinné ze smluvni sankce. Vyzva
musi obsahovat kromé& dlvodu a vy€isleni vy$e smluvni pokuty nebo uroku z prodleni také
informaci o zplsobu Uhrady.

ZAVERECGNA USTANOVENI

Oznameni nebo jinéd sdéleni podle této Smlouvy musi byt uéinéna pisemné v ceském jazyce.
Jakékoliv Ukony sméfujici ke skonéeni této Smlouvy musi byt dorué¢eny druhé Smiuvni strané
datovou schrankou nebo formou doporuéeného dopisu. Oznamenl nebo jina sdéleni podle této
Smlouvy se budou povaZovat za fadné ucinéna, pokud budou doruena osobn&, postou,
emailem, kuryrem ¢&i prostfednictvim datové schranky (neni-li v této Smlouvé dohodnuto jinak) na
adresy uvedené v tomto ¢lanku nebo na jinou adresu, kterou pfislusna Smluvni strana v predstihu
pisemné oznami druhé Smiuvni strané.

Povinny: Nazev: Ministerstvo financi
Adresa: Letenska 525/15, 118 10 Praha 1
K rukém: jméno Kontaktni osoby Povinného
E-mail: podatelna@mfcr.cz
Datova schranka: xzeaauv

Opravnény: N&zev: REAL-ESTATE SALDOVA, s.r.o.
Adresa: Pobrezm 667/78, Karlin 186 00 Praha 8

Datova schrénka . chfrﬁss
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Uginnost oznémeni nastava v pracovni den nasledujici po dni dorugeni tohoto oznameni druhé
Smluvni strané, neni-li ve Smlouvé nebo dohodou Smluvnich stran stanoveno jinak.

Smluvni strany se dohodly na uréeni Kontaktnich osob za Povinného a Opravnéného (dale jen
»,Kontaktni osoby"). Kontaktni osoby jsou opravnéné ke véem jednanim tykajici se této Smiouvy,
neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, s vyjimkou zmén nebo ukonéeni této Smiouvy. V pfipadé,
Ze ma Smluvni strana vice Kontaktnich osob, zasilaji se veskeré e-mailové zpravy na adresy
vSech Kontaktnich osob v kopii.

a) Kontaktnimi osobami Povinného jsou:

popf. dalsi osoby jimi povérené

b) Kontaktni osobou Opravnéného je:
Serge Borenstein, e-mail: haiaed.simn

Ke zméné nebo zrudeni této Smiouvy je za Povinného opravnén feditel odboru Hospodafska
sprava, popf. jeho zastupce, a dale osoby povéfené ministrem financi. K jednanim sméfujicim ke
zméné nebo ukon&eni této Smlouvy je za Opravnéného opravnén Opravnény sam, je-li fyzickou
osobou podnikajici nebo statutarni organ Opravnéného, pfip. prokurista, a to dle zpisobu jednani
uvedeném v obchodnim rejstfiku. Jiné osoby mohou tato pravni jednani ginit pouze s pisemnym
povéfenim osoby i organu vymezenych v pfedchozi vété (déle jen ,Odpovédné osoby pro véci
smiuvni'). Stejné plati i pro pfipadného budouciho viastnika Pozemki Opravnéného.
Odpovédné osoby pro véci smiuvni maji souc¢asné véechna opravnéni Kontaktnich osob.

Jakékoliv zmény kontaktnich tdajti, bankovnich tdaji & Kontaktnich osob jsou Smluvni strany
opravnény provadet jednostranné a jsou povinny tyto zmény neprodlené pisemné oznamit druhé
Smluvni strané.

Opravnény prohlauje, Ze tato Smlouva, jakoZ i jeji text a pfilohy, neobsahuje obchodni tajemstvi
a souhlasi, aby ji Povinny vpiném rozsahu (s vylougenim jinak chrané&nych informaci)
v elektronické podobé uverfejnil v registru smluv ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ug€innosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpist, pfipadné na jiném misté, bude-li k tomu Povinny
povinovan, a to bez ¢asového omezeni.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, netginnym nebo nevykonatelnym,
zustava platnost, U¢innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna
a nedotCena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti,
za nichZ bylo toto ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu
Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit po vzajemné dohodé dot&ené ustanoveni jingym
ustanovenim, blizicim se svym obsahem nejvice ucelu neplatného ¢i net¢inného ustanoveni.

Jestlize kterakoli ze Smluvnich stran neuplatni narok nebo nevykona pravo podle této Smiouvy
nebo je vykona se zpoZzdénim &i pouze tastecné, nebude to znamenat vzdani se téchto naroku
nebo prav. Vzdani se prava z titulu porueni této Smlouvy nebo préava na napravu anebo
jakéhokoliv jiného prava podle této Smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano Smiuvni
stranou, ktera takové vzdani se ¢inl.

Z&dna ze Smluvnich stran neni opravnéna bez souhlasu druhé Smluvni strany postoupit
Smilouvu, jednotlivy zavazek ze Smiouvy ani pohledavky vzniklé v souvislosti s touto Smiouvou
na treti osoby, ani ucinit jakékoliv pravni jednani, v jehoZ dUsledku by doslo k pfevodu &i pfechodu
prav ¢ povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. Vyjimku tvofi zména viastnika Panujicich
pozemki. V tomto pfipad& je novy vlastnik Panujicich pozemk( o této skute&nosti neprodleng
pisemné informovat Povinného.
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Tato Smiouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky. Smiuvni strany pro vylougeni
pochybnosti sjednavaji, Ze tato Smlouva se Fidi ustanovenimi Ob&anského zakoniku upravujicimi
sluZzebnosti a ustanovenimi Zakona o majetku statu.

Smiluvni strany se dohodly, Ze viechny spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo spory o existenci
této Smlouvy (véetné otazky jejiho vzniku a platnosti) budou rozhodovany pfed vécné a mistné
prislusnym soudem Ceské republiky. Smluvni strany vyslovné vyluéuji moZnost vyuziti rozhod&i
dolozZky.

Smluvni strany se dohodly, Ze vramci této Smlouvy vylu€uji aplikaci ustanoveni § 557
Obéanského zakoniku.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha €. 1 — GP Komunikace (stejnopis v listinné podobé);
Pfiloha €. 2 — Znalecky posudek (kopie);

Ptiloha &. 3 — Vyjadfeni UMC Praha 8 (kopie);

Pfiloha &. 4 — Technické feseni pro externi o\ilédémi zavory.

Zmény nebo dopliiky této Smlouvy véetné jejich priloh museji byt vyhotoveny pisemné formou
dodatku, datovany a podepsany ob&ma Smiuvnimi stranami s podpisy Smluvnich stran na jedné
listing.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé rozporu mezi Smlouvou a jejimi pfilohami maji pfednost
ustanoveni Smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a U¢innosti dnem
jejiho uveiejnéni v registru smiuv, s pfihlédnutim k élanku 4.1 této Smiouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich v Ceském jazyce s platnosti originalu, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrZi po podpisu Smlouvy 1 vyhotoveni opatfené prostymi podpisy
Odpovédnych osob pro véci smluvni. Treti vyhotoveni (pro ucely podani navrhu na vklad do
katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
v souladu s ¢lankem 4.2 této Smiouvy) bude opatieno ufedné ovéifenymi podpisy Odpovédnych
oscb pro véci smiuvni a bude spolu s podepsanym navrhem na vklad odpovidajiciho SluZzebnosti
dle této Smiouvy ulozeno u Povinného (déle jen ,Ulozené listiny"). Ulozené listiny budou
Opravnénému vydany nejdfive v den nasledujici po dni, kdy bude Uplata za zfizeni Sluzebnosti
ve vy8i dle élanku 3.2 této Smlouvy pfipsana na uget Povinného.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfed podepsanim této Smiouvy si ji pfecetly, ze tato Smlouva je
projevem jejich pravé a svobodné vile a nebyla sjednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dukaz této skute¢nosti pfipojuji své podpisy.

Za Povinného: Za Opravnéného:;

V Praze dne (L‘ 4. 20 ZB V Praze dne 4.4. Jod3

Michal Kz Hiebatt
feditel odboru Hospodarska sprava
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Pfiloha €. 1
GP Komunikace (stejnopis v listinné podobé)

s
.'51';'

Cislo v CES: 23/013/0049
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(
Dosavadn( stav Novy stav
Qznateni Vyméra parcely |Druh pozemku| Oznageni Vyméra parcely |Druh pozemku| Typ stovby |Zpts.| Porovndn( se stavem evidence prdvnich vztohd
pozemku P urgenf Dl pechdzi z pozemku |Cislo fistu Vymdra dilu Dznatenl
parc. Eislem Zposob wyutitl| parc. Zisiem Zplisob vyuZit | Zposob wyu2itl [wiméd oznatentho v tnictl dily
ha o ho i oo | e ha n?
3959/5 : 3959/5 1245
Ja59/8| 395 1245
Cprdvnény : dle smlouvy
Druh vécného bremene @ dle smiouvy
Seznam soufadnic (S—JTSK)
Soufadnice pro zdpis do KN Soufadnice urdené mérenim
¢. bodu | ¥ X kéd kv. | Y X Pozndmka
1 739047.71 1041360.00 3
2 739024.35 1041372.80 3
533-2 739066.52 1041349.90 <
52071 739079.10 1041349.40 3

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezenl rozsahu vécného blemene
k cdstem pozemki

Geometsicky plan ovéfil Wredné oprivnéng zemdméficky inZengr:

Jmdno, phjment dmdno, pRjment:
Ciglo polofky seznomu Ghednd o ntvrvln}dl Cislo polofky seznomu dRednd oprdwndngch

remamafickych infengro: " 21382001 zemiméfickjch Infenjr: 2138/2001

e 2.3.2023 tuo:  JO/2023 Dne: 7.3.2023 Cislo: 32/2023
Mdlatitontmi o presnosti odpovidd pravnim predpisdm, Tante stejnopie odpovidd g pldey v il podobd

v dokumentoci kotowtrdinho dodu.

Vyhotovitel:
Chaberskd 3, 182 00 Praha 8
tel: SRR A i T

Kadlec K.K. Nusle spol. s r.o.

Cislo plénu:  5214—26/2023
Okres:

Obec: Praha

Kat, Gzemi:  Liber

Mapovy list:  Proha 5-0/32

byle
sezndmit 09 v terdny 5 probshem nnmmmh nowjch hronic,
Weré bty y p

Kaotostrdind Wred souhlos! s offsiovdnim porcel.

B
KU pro Hlavni mésto Prahu
KP Praha
PGP-870/2023-101
2023.03.07 15:03:53 +01'00

Dvéeni sejnopiou geometricksho plénu v listinnd podobd,
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Pfiloha €. 2

Znalecky posudek (kopie)




znalecky posudek ¢. 064/1450/2023

ZNALECKY POSUDEK
¢.: 064/1450/2023

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku
O cené jednorazové platby za zfizeni vécnych bfemen na pozemcich p.€. 3959/5, ostatni

plocha a p.¢. 3959/8, ostatni plocha, vée véetné soucasti a pfislusenstvi zapsano na LV €. 1245 v
k.u. Liben, obci Praha.

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonu ¢&.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢ 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢ 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sh. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., ¢ 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.

424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., podle stavu ke
dni 31.12.2022.

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec: Ing. Jifi Snejdr
Bozdéchova 655/5
500 02 Hradec Kralove
e-mail: i R
Zadavatel: Abraham Legal, advokatni kancelat, s.r.o.
ICO: 01437488

e 1.6

it L A A T R
Syt R R e T

186 00 Praha

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetné tituiniho.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové 3.3.2023 Vytisk¢. 1 2 3
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu jednorazové platby za zfizeni vécnych bfemen na zakladé zakona a vyhlasek
platnych ke dni 31.12.2022.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Na zakiadé dohody mezi objednatelem znaleckého posudku a znalcem je uéel posudku vyhradné

soukromy, tj. pro soukromé Gcely objednatele znaleckého posudku. Znalecky posudek neni
urcen pro soudni ucely.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 23.2.2023 za pfitomnosti znalce.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

L. ocenovaci vyhlaska

I vypis z katastru nemovitosti

. katastralni mapa a uzemni plan

V. skutenosti zjisténé na misté a sdélené objednatelem znaleckého posudku
V. archiv znaice

VI. znalecky posudek &. 1/17-2341 ze dne 21.1.2017 (Ing. Renata Klimova)
VIl.  znalecky posudek &. 057/841/2020 ze dne 15.4.2020 (Ing. Jifi Snejdr)
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2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

§ 39a

Ocenovani vécného biemene

1) Cena vécneho bfemene se ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dal$iho trvani a roéniho uzitku
spravnéného, kromé ¢asové neomezeného reainého bifemene a vykupiteiné siuzebnosti.

Je-li vécné bfemeno zfizeno na dobu:
a)neuréitou, cena vécného bremene, s vyjimkou zjednodu$eného ocenéni vécného biemene pro
zzchnickou infrastrukturu podle § 39b se urci podle vzorce CBn= ru, /p, kde CBy...cena vécného
cfemene zfizeného na dobu neuréitou v K¢, ru,...roéni uzitek opravnéného z vécného bfemene v
<¢. urCeny podle odstavce 2, p....mira kapitalizace podle pfilohy ¢. 22 k této vyhlasce, v setinném
Jyjadreni,

ciur€itou nebo na dobu Zivota, cena vécného bfemene se uréi podle vzorce:

)
AR i

o p

<de CBy...cena vécného bfemene zfizeného na dobu uréitou nebo na dobu Zivota v K¢,
“Us....ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biemene v K¢, uréeny podle odstavce 2, p....... mira
<apitalizace podle pfilohy ¢. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadreni, n....... pocet let dalSiho trvani
vécneho bfemene uréeny podle odstavce 3.

2) Roc¢ni uzitek opravnéného z vécného bfemene se urci jako soucet véech dil€ich roénich uzitkl,
<teré plynou opravnénému z vécného bfemene, podle vzorce

\.
A R S

«de ruo....roéni uzitek opravnéného z vécného brfemene v K&, rui.....diléi roéni uzitek
opravnéného z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji ¢asti zatizené vécnym bifemenem v K¢,
<tery se obvykle zjisti pro ocenéni a) sluzebnosti pozemkové s vyjimkou vécného bfemene pro
:echnickou infrastrukturu podle § 39b, nebo uzivaciho prava, popfipadé obdobného prava z
ro€niho obvykiého najemného uréeného podle § 1a plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji
Zasti se zohlednénim pfipadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které
nese opravnény, obvykié najemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci
zatizenych sluzebnosti roénim obvyklym najemnym za mérnou jednotku v K¢; u vécného bfemene
oro technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech obvykié najemné z
nemovité véci zjistit, se vychazi pfiurceni rocniho uzitku ze simulovaného najemného, které
se uréi ve vysi 5% ze zjiSténé jednotkové zakladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené
nemovité véci. uréené dle ocefiovaci vyhlasky; od takto zjisténého najemného se odedte obvykla
cena naklad(l na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény, b)sluzebnosti
pozivaciho prava, ze souctu dilCiho roéniho uzitku opravnéného uréeného podle pismene a) a
dil€iho rocniho uzitku ve vysi obvykié ceny plodt a uzitkG vzeslych ze zatizené nemovité véci za
rok touto siuzebnosti, pfi zohlednéni obvyklych dosazitelnych vynosu a uzitkl, a odpoctu nakladu,
bez nichz by se plodl a uzitkd nedosahlo, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, ¢) redlného bremene,
z rocniho prospéchu plynouciho ze zavazku, ktery je vlastnik nemovité véci povinen poskytovat
opravnénému; u naturalniho plnéni nebo poskytované siuzby se uréi ve vysi obvyklé ceny uréené
podle § 1a v rozsahu podie smiouvy, pokud nebyl ve smiouvé uréen, pak podle bézné zvyklosti,
i pofadové Cislo dil¢iho roéniho uzitku plynouciho z vécného bfemene, n...... pocet diicich
ronich uzitkG plynouci z vécného bifemene, ko .. koeficient miry uzitku, ktery zohlednuje podil
opravnéného z vécného bfemene na roénim uzitku plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru
omezeni vlastnika véci, vyjadfuje zplUsob a Cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym.
<oeficient miry uzitku se urcuje podie Ugelu uzivani zatizené nemovité véci vécnym bfemenem
soravnénym. Pokud a) opravnény nemovitou véc uziva shodné s jejim uéelem uziti, hodnota
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<oeficientu se uri jako podil na uzZivani nebo spoluuzivani nemovité véci opravnénym, b)
cpravnény nemovitou véc vyuziva k jinému Géelu, nez ke kterému je nemovitd véc ur¢ena a
skute€né uzivana, hodnota koeficientu se uréi ve vysi omezeni uzivani viastnika v souvislosti s
*mto zatizenim, c¢) se jedna o vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, a to na dobu
~esurcitou, ur¢i se hodnota koeficientu podie tabulky €. 2 pfilohy €. 22 k této vyhiasce.

31 Pocet let dal$iho trvani vécného bremene se urci jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému
2 ocenéni provadi, do zaniku vécného biemene. Nelze-li datum zaniku vécného bfemene ze
~mlouvy o zfizeni vécného bifemene uréit, vyjma vécného bfemene zfizeného na dobu Zivota, ma
2 za to, Ze bylo zfizeno na dobu neur€itou. V pfipadé, ze se jedna o a) osobni vécné bfemeno
.ednané na dobu Zivota, prumérny pocet let dal$iho trvani vécného bfemene n se uréi z tabulky ¢&.
ofilohy €. 22a k této vyhlasce podle véku opravnéného k datu ocenéni, b) Casové neomezenou
sobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma se za to, ze sluzebnost byla
‘ednana na dobu neurditou, c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalsiho trvani vécného
‘emene se uréi podle dals§i zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatizena touto sluzebnosti.

o

£F () Ch Loy i

<. Nelze-li cenu vécného bfemene Zzjistit podle odstavct 1 az 3, ocefiuje se penéZni ¢astkou ve
++$1 10 000 Kc.

S Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem obdobné sluzebnosti nebo reainému bifemenu se
= zeniuje podle odstavel 1 az 4.
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3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat
Néazev pfedmétu ocenéni: Ocenéni vécnych bfemen k pozemkim p.¢. 3959/5 a p.¢. 3959/8,
k.u. Liben, obec Praha
Adresa predmétu ocenéni: Praha
Praha
LV: 1245
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Liben
Pocet obyvatel: 1335084

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 9 284,00 K&/m?

Vlastnické a evidenc¢ni Gdaje
Ministerstvo financi, ICO: 00006947, Letenska 15, 118 10 Praha, podil 1 /1

Na ocefované nemovité véci nevaznou dle evidence katastru nemovitosti Zadna omezeni
vlastnickych prav.

Celkovy popis nemovite veéci

Jedna se o pozemky pfiléhajici k objektu &.p. 2145, mezi ulicemi Voctafova a U Ceskych lodénic, v
zaplavoveé oblasti u usti feky Rokytky do Vitavy. Pozemky maji povrch zpevnény Zivici ¢i betonem,
pristupné z vefejné komunikace, ocenéné v cenové mapé.

Predmétem ocenéni je pruh pozemkd cca 4m - 8m Sifky, spojujici Voctarovu ulici s
pozemkem p.¢. 3997/2. Celkova plocha vécného bremene je dle geometrického planu 119
m? na pozemku p.¢. 3959/8 a 157 m? na pozemku p.&. 3959/5. Celkem tedy 276 m?,

Jedna se o stanoveni jednorazové platby za zfizeni sluzebnosti stezky, cesty a inzenyrské
sité pfes pozemky parc. ¢ 3959/5 a 3959/8 v k. u. Liben, s nimiz je pfisludné hospodafit
Ministerstvo financi, a to ve prospéch spole¢nosti REAL-ESTATE SALDOVA, s.r.o. (dale jen
opravnény"), a to v tomto rozsahu:

- sluzebnost stezky se bude vztahovat také na jiné osoby (zejména na blizké osoby, zaméstnance,
spolupracovniky, klienty, navstévy, dodavatele a dalsi osoby uréené opravnénym) a bude
sjednana rovnéz pro kazdého budouciho vlastnika pfedmétnych pozemku,

- sluzebnost cesty bude zahrnovat jizdu jakymikoliv vozidly za uCelem pfijezdu a odjezdu
opravnéného a jinych osob véetné vozidel v souvisiosti s pfipadnymi stavebnimi pracemi na
prfedmeétnych pozemcich a dale budovach a komunikacich na pozemcich opravnéneho,

- sluzebnost inZenyrské sité bude zahrnovat zfizeni, provozovani, udrzbu, modernizaci a zlepseni
vykonnosti inzenyrské site.
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3.2. Obsah

Pozemek p.€. 3959/5, ostatni plocha
Pozemek p.¢. 3959/8, ostatni plocha
Vécna bfemena

Ocenéni vécnych bfemen
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4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastaveény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y, 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu i 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

5. Povodnoveé riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 1} 0,95
100-leté vody) - zona 2

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Uzemi lazefiskych ! 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastraini tzemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. ObCanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu lr=Pe*P7*Ps*Py*(1+ ! P)=1,459
i=1

'V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
ndex trhu lr=Ps*P;*Pg*Pg* (1 + 1 P)=1,007
i=1

index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P

*. Druh a U€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce | 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vdechny sité v obci nebo obec bez siti

5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

3. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

~. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — i 0,02
dobra dostupnost centra obce

* Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — i 0.04
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moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli il 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - bez dalSich vlivl Il 0,00
11
Index polohy =Py (1+ i P)=1,140
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocefovaci vyhiasky:

Koeficient pp = I * Ip = 1,663

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,148
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1. Pozemek p.¢. 3959/5, ostatni plocha
véetné souéasti a prislusenstvi

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,007
Index polohy pozemku lp = 1,140

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zéakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viiv{ Il 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+_ Pi=1,000
i=1

Celkovy index | = It * Io * Ip = 1,007 * 1,000 * 1,140 = 1,148

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény die § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni Zakl, cena Index  Koef. Upr. cena

[KE/m?] [KE/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 9284, - 1,148 10 658,03
Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
islo [m?] [K&/m?) [KE)
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 3959/5 157 10658,03 1673 310,71
plocha
Stavebni pozemek - celkem 157 1673 310,71
Pozemek p.¢. 3959/5, ostatni plocha - vychozi cena pro vypocet = 1673 310,71 K¢
viastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.¢. 3959/5, ostatni plocha - zjiSténa cena celkem

1673 310,71 K&

-10 -
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2. Pozemek p.C. 3959/8, ostatni plocha
vCetné soucasti a prislusenstvi

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nazev Pafcelni Vymeéra Jedrl. cena Cerja
Cislo [m?3 [KE/m?) [KE]

ostatni plocha - jina plocha 3959/8 119 10 630,00 1264 970, -

Cenova mapa - celkem 119 1 264 970,-

Pozemek p.¢. 3959/8, ostatni plocha - vychozi cena pro vypocet = 1 264 970,- K¢

viastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Pozemek p.c. 3959/8, ostatni plocha - zjisténa cena celkem 1 264 970,- K¢

Vécna bfemena a zavady ocenované samostatné

-1 -
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3. Ocenéni vécnych bfemen

funkcni celek, cenova mapa, véetné soucasti a prislusenstvi
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje die § 39a odst. 1).
Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Roéni uzitek:

1. Pozemek p.¢. 3959/5.

Zjisténa cena 1 673 311 CZK.

Obvykié najemné/rocni uzitek: 1 673 311,- * 5,00 % = 83 665,55 Kc/rok

2. Pozemek p.¢. 3959/8.
Zjisténa cena 1 264 970 CZK.
Obvyklé najemné/rocni uzitek: 1 264 970,- * 5,00 % = 63 248,50 K&/rok

Mira kapitalizace: 10,00 %

Cena vécného bfemene zfizeného na dobu neuréitou v K¢:
CBn = ro¢ni uzitek / p
CBn = (83 665,55,- + 63 248,50 ,-) / 10,0 % = 1 469 140 CZK.

-12-
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REKAPITULACE

tatné

novana samos

bremena ocen

Vécna

1469 140,- KC

S h bfemen

éni vécnyc

1. Ocené

Vv

1 469 140,- K¢

- celkem:

femena oceriovana

v

écnab

slovy: jedenmilionétyristasedesatdevéttisicstoltyricetkorun K¢

..w,.n_

V Hradci Kralové 3.3.2023

-13 -
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 3.4.1998, ¢.j.Spr.3540/97 pro zakladni obor - stavebnictvi - stavebni odvetvi
rizna se specializaci - rozpoctovani staveb, kalkulace a ceny s rozSifenim z 19.10.1998
€.).2018/98 pro obor - ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcu
a tlumocnikd vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym Eislem 064/1450/2023.

-14 -



2122123, 12:50 PM Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

informace o pozemku

Parcelni Cislo: 3959/5 7

Obec: Praha [5547821

Katastralni tzemi: Liben 1730891

Cislo LV 1245

Vyméra [m?]: 2152

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DK

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

¥ Viastnici, jint opravneni
Ceska republika

Ministerstvo financi, Letenska 525/15, Mala Strana, 11800 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

. Parcela neméd evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnt urad pro hlavin mesto
Prahu, Katastraing pracovisie Praha

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.02.2023 12:00.

© 2004 - 2023 Lot nndd zen e by oa et b Verze 6.3.0 b1 [WWW6)

hitps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~403BhIRNz2EHXO2KIJRpXmW52PwkmT110B40h3Jx7187BH4DHQZWCRMJ...  1/1
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV
Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:
Zpusob vyuziti:

Druh pozemku:

3954/8 7
Praha [5547821

1iben 17308917

381

Parcela katastru nemovitosti

DK

Ze souradnic v S-JTSK
jina plocha

ostatni plocha

@VIastnici, jini opravnéni

Ceska republika

Ministerstvo financi, Letenska 525/15, Mala Strana, 11800 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné tzemi

Seznam BPEJ

_Parcela nema evidovane BPEJ.

Dmezeni vlastnického prava

Vécneé bremeno (podle listiny)

iné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraloi arad pro hlavimesto

sahwe Katastralng pracoviste Praha ™

obrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 22.02.2023 12:00.

2004 - 2023 {oni g cemieneo o bt astialon

Verze 6.3.0 b1 [WWW5]

»s:/inahfizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Ntivo7BgF-BJJS2VgNand3ob TR 1 Clkacpzesnk58pgfnsM7GWROSoKZkPipLs...  1/1
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Cenova mapa stavebnich pozemky hi. m. Prahy

s

Stéhnoutv 7]

App Store

T‘ ;
|

L SUE T

"]
RIUHRY
A

iy i3 62
{;-h W2 an

1

a8
MR

Cenova mapa k datu:

Vyhlagka o cenové mapé:

2.1.2022-31.12.2022

Pigiamomt ond 201 0000 1 ey e

Vyhledavani
Lilyen

Katastr: Liben

Cena 2022:
Mapovy list: 35
Cena

Skupina parcel:

J0BY 0T

400313

o

106 36

|

(030

F0Ci2 04 ‘
ENOERX | 00321

a

et
Jo0d 150

J003 14

00z 25
¥

02000 ’

Powered by Ear

tps://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

i

l 0320

Parcely

L3959/5

G o X

00T 4004137 /-"

J—i_/"/-

e,
400 206
04178

€

~—,
HDSED

ER R AR Qv

TR T e WS 171
Ul.":"'é‘“"'("' [ AR 1]

o004 14

91+
4004 140

PRana

7



2122123, 1:33 PM

|
!

Cenova mapa stavebnich pozemka hi, m, Prahy
NYNINA

.Pckmgem!';li
STV T

Stéhnoutv

App Ston;é'

@

Cenova mapa k datu:

Vyhlaska o cenove mapaé:
SobanTa

P . '
LRSS RFRT IR AR

Vyhledavani

Liben

10630 K&/m?2

|

!

i

|

i E T
< == Al
Xz — e}

VA NVAV KR I VR Vi)

57

Parcely

l ‘“*’:_”_"37:4 131 i'lH‘ 0o ® )
B o c 2
~. N

3959/8

Lo

2¢ Jl'.ﬂﬁi-" 121

qonse T

RTINS

| !
SO0IET 008 18T /
/ -
.,x'

[
S004: 85

: Katastr: Liben
' Cena 2022:
Mapovy list: 35
Cena
Skupina parcel: 1861
P
[
[w)
N
4:.‘:0:‘-'4-l! ’\,
|
A0S 45
B0 BN
BIXITRS 8
N
——--ulll W 4 —

.4;-—4““4 245

B
— MO

=
1:2000 4

A0 L

Poweroed by Esri

IR
400y l‘é.m Dy

40030

40414
Qa7 1]

A3 144_4;.(.3 97

[PR—
PRAH4A

PRA|HA
PRA(GUE
PRA[GA
PRAIG

:s://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

171



Mira kapitalizace pro oceilovani nemovitych véci a majetkovych prav vynosovym zpusobem

polos. Nazev polozky
Budowr | Haly Budovy | Haly
w L E.F. G | Nemovité véci pro virobu 7.5 9x
2 R [ Nemovite véci pro garazovani 11 10
3 H C Nemovite véci pro abchod i S
4 F D Nemovite véci pro administratiu 6.8
3 1 G D \ emovite \'léci pro ln‘omacvlnlé ubytovam a stravovan -
: (napt. hotelv), ostatni ubvtovam B
6 P H Nemovite véci pro dopravy, spoje i
7 C A Nemovité veéci pro skolstvi S
N D A Nemovité véci pro kulturu 7
9 A D Nemoviteé véci pro zdravotnicti N
10 Z.0 | K.L | Nemovité véci pro zemedeélstsi 6 )
11 S J Nemovite véci pro skladovan 6 6.5
12 E B Nemovité véct pro sport B i
3 J Bytove domv tvpove S8 -
14 K - Butove domv netvpove 4.5 -
- 15 - Rodinné domv 4.5
16 - Ostatni nemovité veéci newnvedend S
17 - Majetkova prava. neni-lio dale wn-edeno jinak 10
1S ) Pozemky nezastavéns, které nejsou v jednotném funkénim 10
czlku, zatizené vécnym bremenem




Cislo v CES: 23/013/0049

Piiloha €. 3
Vyjadfeni UMC Praha 8 (kopie)



Dolozka o prevodu dokumentu

dle § 69a zakona €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé& a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpis

N&zev organizace: Ministerstvo financi Ceské republiky

Pocet listt pfevadéné komponenty: 1

Zajistovaci prvek: Bez zajisténi

Pravni ucinky: Prevedeny dokument ma pravni Gcinky ovéfené kopie

Jméno a prijmeni osoby,

ktera pfevod provedia: Veverkova Jana

Datum vyhotoveni ovéfovaci dolozky: 4. 3. 2020



MESTSKA CAST PRAHA 8
URAD MESTSKE CASTI
-Odbor Gizemniho rozvoje a vystavby-
Zenklova 35, 180 48 Praha 8

Spis. zn.: MCP8 253526/2019/0V .Pes Praha, dne 27.1.2020

Cjedn: MCPS8 287920/2019 Libei/p 3995/1
Vytizuje: Bc. Katefina Peskova

Vée: Zidost o posouzeni ve véci vedeni inZenyrskveh siti a pristupu a k nemovitostem
Praha, Liben

Utad méstské &asti Praha 8, Odbor Gizemniho rozvoje a vystavby, jako pfislusny stavebni afad podle § 13
odst, 1 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zikon*), a podle vyhlasky ¢€.55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydéva Statut
hl.m. Prahy, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,.stavebni (fad“), obdrzel dne 6.8.2019 Vasi Zadost
o posouzeni ve véci vedeni inZenyrskych siti a pfistupu a k nemovitostem ve vlastnictvi spoletnost
REAL-ESTATE SALDOVA, s.r.0., IC 60489367, zapsanych na LV €. 9319 pro k.u. Liben.

Predmétné pozemky a stavby se nachdzeji podle plainé GOzemné plinovaci dokumentace
v nezastavitelném tzemi v plode ZMK - zelefi méstskd a krajinnd, a v zaplavovém tzemi. Z toho lze
usuzovat, Ze za téchto okolnosti je stavajici napojeni pedmétnych pozemki na inZenyrské sité a dopravni
napojeni pfedmétnych pozemki pfes sousedni pozemky jediné mozné. Stavebnimu Gfadu nepfislusi
spekulovat o jinych moZnostech napojeni pozemku v budoucnu, pokud by se zménil okolnosti, tedy napf.
dnes platna tzemné planovaci dokumentace.

ARG e T
S
Ing. Pavel Krystof
vedouci odboru izemniho rozvoje a vystavby

Obdrzi:

Doporu¢eng do viastnich rukou:
1. REAL-ESTATE SALDOVA, s.r.o.. IDDS: chfréss

Caon spis, evidence
Za spravnost vyhotoveni odpovida Be. Katefina Peskova,




Cislo v CES: 23/013/0049

Priloha ¢. 4
Technické feseni pro externi ovladani zavory



Pfivod 230V a
propojemni pro'
oviddénizévory

Kabelové spojeni k novostavbé
{optika/metalika, moino id30NI~
-t

Moiné poufitd technologie:
1x PoE/PoE+ switch, 8x10/100/1000, 1x SFP, 230V
2x 1P kamera Hikvision iDS-2CD7A26G0/P-1ZHS(Y) s funkci rozpoznavani RZ
1x IP vratnik Hikvision DS-KV8413-WME1 s integrovanou tteckou
1x IP Videotelefon vnitfni DS-KH8300-T
1x ACS kontroler Hikvosion DS-K2801 pro pfipojeni délkového oviddani
1x SW iVMS-4200 pro monitoring, ovlddani a spravu zafizeni, karet a opravnéni
1x instaladni sloupek pro technologii u zévory
1x instalagni sloupek pro vrétnika
Odhadovana cena je 110tis. bez DPH véetné kabeldze....



Textové doplnéni k Priloze . 4

V budové Voctérova 11 bude na zdi umistén plastovy rozvadé¢, do kterého bude sveden napdjeci
kabel s napétim 230V. Tento napéjeci kabel bude rovnéZ zalohovan prostfednictvim UPS umisténé
pfimo pod rozvadétem. V tomto rozvadéci bude dale umistén PoE switch kabel pro napéjeni PoE
Vrétnika, 2ks IP kamer s funkci rozpoznavani registracnich znacek vozidel, elektronicky kontrolni
systém pro fizeni a ovlddani zavory prostfednictvim bezdratovych ovladaél nebo &teéky, véetnd
bezdratového spojeni s budovou RES.

Z budovy Voctéfova 11 bude nutné instalovat kabelaz k zavore (napéajeci kabel 230V + datovy kabel),
dale k vratniku a ke kameram (datova kabeldz), k anténé pro pfijem bezdratovych ovladadil (datovy
a koaxialni kabel), ke €teéce (datovy kabel) a k Wi-Fi vysilaci (datovy kabel) pro dalkovy pfenos s
budovou RES. Pro nataZeni a instalaci kabeldze bude nutné vyfrézovat vozovku v prostoru od
budovy k zavofe a rovnéZ od budovy ke konzoli s vratnikem. Timto feSenim by nemusela byt
frézovadna vozovka smérem k budové RES. Na budové RES bude pridélana WI-FI anténa pfijimace,
kterd bude zapojena do PoE switche, ktery bude pfipojen na IP telefon pro dalkové otvirdni zévory.
PoE switch a Wi-Fi anténa musi byt zalohovény prostfednictvim UPS, jinak nebude mozné v pfipadé
vypadku elektrického proudu kontaktovat budovu RES a zavoru dalkové ovladat.



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
BéZné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 21123/36/2023

Mgr. Miriama ProkeSov4, advokat se sidlem Pernerova 676/51, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00,
zapsana v seznamu advokatii vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. &. 14187

Prohlasu_]l Ze Serge Borenstein, datum narozeni 23. 03. 1949, misto narozeni ,E{‘j bytem
Zitavského 500, Praha 5 - Zbraslav, PSC 156 00,

jehoz/jejiz totoznost byla prokézana z ob&anského priikazu ¢. 5 ":Eift."_::' e

tuto listinu ve 3 vyhotoveni(ch) pfede mnou vlastnoruéné podepsal/a.

V Praze, dne 04.04.2023
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