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zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 20623
zastoupena Ing. Pavlem ProkeSem, manazerem realitnich sluzeb, na zakladé povéreni
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(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale jako ,Smluvni strana“, spole¢né jako ,Smluvni
strany®)

uzaviraji dne, mésice a roku nize uvedeného dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Obéansky
zakonik") tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,Smlouva®)

CL
UVODNi USTANOVENI

Pronajimatel je v souladu se Zfizovaci listinou &.j. 122/2001, ve znéni dodatkl €. 1 az &. 35,
pfiemz dodatek ¢ 35 nabyl u€innosti ke dni 1. 5. 2022, opravnén hospodarit
s nemovitostmi ve vlastnictvi Usteckého kraje, ICO: 70892156 (dale jen ,Vlastnik®), a to
mimo jiné s pozemkem parc. €. 304, zastavéna plocha a nadvori, v obci Litoméfice,
zapsaném na LV &. 359 pro k. (. Litomé&fice, vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, jehoz soucasti je budova bez &. p./€. evidencniho,
jina stavba, byvaly jezuitsky kostel Zvéstovani Panny Marie (dale jen ,Budova“). Budova z
pocatku 18. stoleti ma statut nemovité kulturni pamatky. Budova a jeji interiér, véci, které
se v Budové nachazi, jsou velmi cenné. V Budové se €asto konaji vystavy, koncerty a jiné
akce, kdy vystavované predméty a zafizeni nezbytna pro konani koncertt a jinych akci
ztistavaji v Budové po celou dobu trvani vystavy nebo jiné udalosti. Cast Budovy, kudy vede
pfistupova cesta do Pfedmétu najmu, nelze jakkoliv oddélit od dalSich cennych casti
Budovy, hodnotnych predmétl a zafizeni. Statutu Budovy, jeji hodnoté a hodnoté véci,
které se v Budové nachazi, tak odpovida nastaveni prav a povinnosti Pronajimatele a
Najemce ve Smlouvé.



Najemce je podnikatelem zajistujicim sit elektronickych komunikaci dle zakona ¢. 127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZEK").

Dne 30.5.2016 uzaviel za Pronajimatele tehdejsi feditel, PhDr. Jan Stibr, s pravnim
predchlidcem Najemce, spoleCnosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., 1CO:
04084063, najemni smlouvu, ktera Smiouvé bezprostiedné predchazi.

Ll
PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani Smlouvy a za podminek Smlouvou ujednanych
prenechat Najemci do uzivani prostor na/v Budové vymezeny v Priloze €. 1 Smlouvy k
umisteéni zakladnové stanice, v&etné jeji konstrukce, anténniho stozaru, metalického nebo
optického kabelu, v€etné tras jejich umisténi, klimatizaci a pfipojky nizkého napéti (dale jen
,JKomunikacni vedeni a zafizeni), vCetné nezbytnych kabelovych propojeni, vse
vyznacéeno v Priloze €. 1 (dale spole¢né jen ,Pfedmét najmu”) a Najemce se zavazuje
Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu platit najemné a dalsi platby dohodnuté
ve Smlouvé ve vysi a dle podminek ve Smiouvé ujednanych a Pfedmét najmu uzivat
vyhradné k ucelu ujednanému Smlouvou.

Ugelem najmu je umisténi a provoz Komunikaéniho vedeni a zafizeni k poskytovani verejné
dostupné sluzby elektronickych komunikaci dle ZEK (dale jen ,Ucel najmu®).

Smluvni strany si potvrzuji a souhlasi, ze Pfedmét najmu byl Pronajimatelem pfedany a
Najemcem prevzaty. Najemce dale prohlasuje, Ze Pfedmét namu je zpUsobily
k dohodnutému Ucelu najmu.

L
NAJEMNE, DALSi PLATBY A PLATEBNi PODMINKY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli od 1. 1. 2023 za uzivani Pfedmétu najmu
pololetné najemné ve vysi 68.813, - K& (slovy: Sedesat osm tisic osm set tfinact korun
Ceskych) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,Najemné*). Najemné za jeden rok &ini
137.626, - K¢ (slovy: jedno sto tficet sedm tisic Sest set dvacet Sest korun Ceskych) bez
dané z pfidané hodnoty.

Dan z pfidané hodnoty nebude k Najemnému pfipoétena. Stane-li se v§ak Pronajimatel
platcem DPH nebo v pfipadé jinych zmén v pravni Upravé, v jejichz dusledku by mélo byt
k Najemnému pfipocitavano DPH, bude k Najemnému pfipocitavano DPH.

Najemné nezahrnuje naklady za poskytovani elektrické energie. Smluvni strany se dohodly
od 1. 1. 2023 na zalohach na uhradu spotiebované elektrické energie v ¢astce ve vysi
80.000, - K¢ (slovy: osmdesat tisic korun Eeskych) pololetné (dale jen ,Zaloha na naklady
Elektro®). Zalohy na naklady na Elektro tak ¢ini 160.000, - K¢ (slovy: jedno sto Sedesat tisic
korun Ceskych) roéné. Na uhrazenou Zalohu na naklady Elektro je Pronajimatel povinen
vystavit Najemci doklad o pfijaté platbé. Pronajimatel je povinen Zalohu na naklady Elektro
vyuctovat nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendarniho roku podle skute¢né vyse
spotieby elektrické energie odeltené Pronajimatelem z dodavatelské faktury a z udaji na
instalovaném elektroméru. Splatnost vyuétovani Zalohy na naklady Elektro Cini dvacet
jedna (21) dnl ode dne doruceni faktury Najemci; pfilohou faktury bude dodavatelska
faktura vystavena poskytovatelem elektrické energie.

Najemné a Zaloha na naklady Elektro budou hrazeny Najemcem bezhotovostnim
pfevodem na bankovni U€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy, a to nejpozdéji do
31.1. (Uhrada za prvni pololeti pfislusného roku trvani najemniho vztahu) a 31.7. (Uhrada
za druhé pololeti pfisludného roku trvani najemniho vztahu).



Pronajimatel potvrzuje, Ze dne 16.2.2023 byly ve prospéch jeho Gctu z uctu Najemce
pfipsany nasledujici platby: (i) 8.333,33 K¢ (,Castka A"); (ii) 25.000,- K& (,Castka B"); a
(iii) 68.813,- K¢ (,Castka C“). Dne 8.3.2023 pak byla pfipsana ve prospéch Ugtu
Pronajimatele z uétu Najemce &astka 24.982,26 K¢ (,Castka D).

Pronajimatel eviduje za Najemcem (i) pohledavku piedstavujici najemné za prvni pololeti
roku 2023 ve vySi 68.813,- KC (,Pohledavka 1%); a (ii) pohledavku pfedstavujici Zalohu na
naklady Elektro za prvni pololeti roku 2023 ve vysi 80.000,- K¢ (,Pohledavka 2%); a (iii)
pohledavku predstavujici Najemcem spotiebovanou elektrickou energii za obdobi od
1.11.2022 do 2.1.2023 ve vysi 24.982,26 K¢ (,Pohledavka 3“).

Smiuvni strany se dohodly, ze ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy bude provedeno
vzajemné zapocteni zavazkl a pohledavek specifikovanych vtomto odstavci Smlouvy
v rozsahu, ve kterém se vzajemné kryji, takto:

« Castka C se v plném rozsahu zapoéte na Pohledavku 1. Zapoétenim tak dojde k zaniku
Pohledavky 1 v piné vysi;

- Castka D se v plném rozsahu zapo&te na Pohledavku 3. Zapoétenim tak dojde k zaniku
Pohledavky 3 v pIné vysi.

« Castka A a Castka B se se zapoétou na Pohledavku 2. Zapoé&tenim dojde k zaniku &asti
Pohledavky 2 ve vysi 33.333,33 K& Po zapocteni tak zUstavd nevyporadana cast
Pohledavky 2 ve vysi 46.666,67 K¢, ktera bude uhrazena do patnacti (15) dnu ode dne
uzavreni této Smiouvy prfevodem na bankovni G€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi
Smlouvy.

Prodleni se zaplacenim jakéhokoliv penézitého zavazku podle Smlouvy i prfes pisemné
upozornéni Pronajimatele s dodate¢nou lhutou k napravé v délce trvani tfi (3) pracovnich
dnu se povazuje za podstatné poruseni Smlouvy a mize byt divodem pro odstoupeni od
Smlouvy.

Navyseni (inflace) Najemného: Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné se kazdy rok
navysi o ¢astku odpovidajici oficialné vyhlasované primérné roéni mife inflace vyjadrené
priristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
podle oficialnich udaji Ceského statistického Ufadu. Toto navy$eni plati a je G&inné vzdy
zpétné od 1. ledna pfislusného kalendarniho roku, ve kterém doslo k vyhlaseni uvedeného
indexu. Najemce se zavazuje zvySené Najemné Pronajimateli platit. Najemné zvysené
z dlvodu inflace se povazuje za sjednané Najemné. O upravé vyse Najemného se zavazuje
Pronajimatel informovat Najemce pisemnym oznamenim. Takto indexovana castka
Najemného v jednom roce bude zakladem pro vypoclet indexace Najemného v roce
nasledujicim. Nedojde-li ke zméné uvedeného indexu nebo se index snizi, vy$e Najemného
zustava nedotéena.

Doplatek odpovidajici navyseni Najemného je splatny nejpozdéji ke dni 31. 7. roku, kdy
bylo oznameni Pronajimatele o Upravé vySe Najemného doruCeno Najemci; bylo-li
oznameni Pronajimatele o upravé vySe Najemného Najemci doruceno az po 31.7.
pfisluSného roku, je navyseni Najemného splatné do dvaceti jedna (21) dni ode dne
doruéeni oznameni Najemci.

K navySeni Najemného dojde automaticky na zakladé doru€eni oznameni Pronajimatele
Najemci, bez nutnosti uzavirat pisemny dodatek ke Smiouvé.

Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého zavazku dle Smlouvy je
povinen uhradit Pronajimateli vedle zakonného uroku z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni i smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni az do Uplného spinéni zavazku.

Smluvni strany shodné potvrzuji, ze vzhledem k uzivani Pfedmétu najmu Najemcem
v dobé predchazejici datu uzavieni Smiouvy Najemce uhradil Pronajimateli (i) za obdobi
od 1. 1.2022 do 31. 12. 2022 penézitou nahradu ve vysi obvyklého najemného ve vysi
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110 000,- K& (jedno sto deset tisic korun cCeskych); a (ii) naklady na skutecné
spotfebovanou elektrickou energii za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 10. 2022 ve vysi 127 992,-
KE (slovy jedno sto dvacet sedm tisic devét set devadesat dva koruny ceské), celkem ¢astku
ve vysi 237 992 - K& (slovy dvé sté tficet sedm tisic devét set devadesat dvé koruny ¢eské),
a to ke dni 18. 11. 2022 pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v hlaviéce
Smiouvy u Pronajimatele. Spotfebovana elektricka energie za obdobi od 1. 11. 2022 do 31.
12. 2022 bude Najemci vyuétovana na zakladé odectu podruzného elektroméru Najemce
U€etnim dokladem vystavenym Pronajimatelem po ukonceni zu¢tovaciho obdobi; Najemce
se zavazuje spotiebovanou elektrickou energii fadné a v€as zaplatit. Pronajimatel
potvrzuje, Zze ke dni 31. 12, 2022 nema za Najemcem, kromé neuhrazené spotrfebované
elektrické energie za obdobi od 1. 11. 2022, jiné pohledavky z titulu uzivani Predmétu
najmu, pro vylouceni pochybnosti se jinych pfipadnych narok(i za obdobi do 31. 12. 2022
vzdava. Najemce prohlasuje, Ze za Pronajimatelem nema z titulu uzivani Pfedmétu najmu
predchazejiciho 1. 1. 2023 jakékoliv pohledavky, pro vylouceni pochybnosti se pfipadnych
narokl za obdobi do 31. 12. 2022 vzdava.

SLIv
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

Pronajimatel je povinen udrzovat prostor v Budové vymezeny v Prfiloze ¢. 1 Smlouvy ve
stavu zpUsobilém ke smluvenému Ucelu najmu a zajistit Najemci neruseny vykon prava dle
¢l. 1l odst. 2 Smlouvy.

Upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové, v jejichz disledku
muze dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu prava dle ¢l. Il odst. 2
Smlouvy, je Pronajimatel povinen oznamit Najemci pfedem, na kontaktni emaily uvedené
v Priloze €. 2 Smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pravo Opravnénych osob na vstup do Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen Opravnénym osobam umozZnit pfistup do Budovy ke
Komunikaénimu vedeni a zafizeni.

Prava a povinnosti Najemce:

Najemce se zavazuje nejpozdéji ke dni uzavieni Smlouvy predat Pronajimateli seznam
maximalné deseti (10) fyzickych osob povérenych nebo zmocnénych Najemcem ke vstupu
do Budovy (dale jen ,Opravnéné osoby"). Kazdé z Opravnénych osob bude na naklady
Pronajimatele poskytnuty personalni vstupni kod (kéd na jméno) do Budovy. Vstupni kod
je nepfenosny, nelze jej pljcovat ani jinak poskytovat tieti osobé. Najemce se zavazuje
zajistit, Ze Opravnéné osoby (i) budou vstupni kdédy umoznujici vstup do Budovy chranit;
(if) nebudou vstupni kédy pujcovat nebo poskytovat komukoliv jinému. Najemce se
zavazuje zabranit zneuziti personainich vstupnich kodu.

V pfipadé havarie &i potfeby opravy Komunikacniho vedeni a zafizeni osobou, ktera neni
Opravnénou osobou, je tato osoba opravnéna ke vstupu do Budovy pouze na zakladé
pfedchozi dohody s vedoucim Useku technickych ¢€innosti Pronajimatele (kontaktni udaje
jsou uvedeny v Piiloze €. 2 této Smlouvy). O opravnéni ke vstupu do Budovy z divod(
uvedenych v predchozi vété Najemce pozada v dostate¢ném predstihu, tj minimalné tfi (3)
pracovni dny pfed navrhovanym dnem vstupu. Nedojde-li k dohodé ohledné vstupu do
Budovy s vedoucim uUseku technickych ¢innosti Pronajimatele nebo nebude-li vedouci
useku technickych ¢&innosti Pronajimatele kontaktovatelny, je osoba, ktera neni
Opravnénou osobou, opravnéna vstoupit do Budovy vyhradné v doprovodu Opravnéné
osoby.

Dojde-li poruseni kterékoliv z povinnosti podle tohoto pism. a), je Pronajimatel povinen
Najemce na toto porusSeni pisemné upozornit. Jakékoliv opakované poruseni povinnosti
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9)

h)

)

podle tohoto pism. a) se povazuje za podstatné poruseni této Smlouvy.

Bude-li Najemce pozadovat zmény v Opravnénych osobach, zavazuje se zaplatit
Pronajimateli administrativni poplatek za poskytnuti nového persondiniho kédu ve vysi
5.000, - KE (slovy: pét tisic korun éeskych) za kazdou jednotlivou zménu.

Bude-li Najemce pozadovat, aby do Budovy mélo pfistup vice nez deset (10) fyzickych
osob, zavazuje se zaplatit administrativni poplatek za poskytnuti dai$iho personalniho kédu
ve vysi 5.000, - K& (slovy: pét tisic korun &eskych) za kazdou dal$i fyzickou osobu
zmocnénou nebo povérenou Najemcem ke vstupu do Budovy. Na kazdou dalsi fyzickou
osobu jdouci nad ramec povoleného poctu deseti (10) osob a disponujici personalnim
vstupnim kédem se hledi jako na Opravnénou osobu. Smluvni strany se dohodly, Ze bude-
li Najemce pozadovat, aby do Budovy mélo pfistup vice nez deset (10) osob, je
Pronajimatel opravnény urcit maximalné pfipustny pocet osob opravnénych ke vstupu do
Budovy. Najemce je povinen takto urCeny pocéet osob respektovat. Nebude-li Najemce
pocet osob ur€enych Pronajimatelem respektovat, povazuje se toto za podstatné poruseni
Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit, Ze pfi odchodu z Budovy kazda z Opravnénych osob zakdduje
Budovu. Nedojde-li k zakédovani Budovy, je Pronajimatel povinen Najemce pisemné
upozornit na skutecnost, ze Budova nebyla zakédovana. DalSi prokazatelné nezakédovani
Budovy (tj. vice nez jedno, pfi¢emz na prvni zjisténé nezakoédovani Budovy je Pronajimatel
povinen pisemné upozornit Najemce) se povazuje za podstatné poruseni Smlouvy.

Najemce ma pravo uZivat, a je povinen zajistit, aby Opravnéné osoby uzivaly Pfedmét
najmu v rozsahu ujednaném Smiouvou a v souladu s U¢elem najmu.

Najemce se zavazuje zajistit, aby Opravnéné osoby dodrzovaly povinnosti stanovené v ¢l.
lll, odst. 4 az 12 navstévniho fadu Pronajimatele; navstévni fad je dostupny na adrese
https://galerie-ltm.cz/wp-content/uploads/2021/11/Vnitrni-predpis ~ SGVU Navstevni-rad-
novy.pdf Nebudou-li Opravnéné osoby nebo kterakoliv z nich dodrzovat povinnosti
stanovené navstévnim fadem Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel o této skute€nosti
pisemné informovat Najemce. Jakékoliv dal$i prokazatelné poruseni navstévniho fadu
Pronajimatele Opravnénou osobou (ij. vice nez jedno, pficemz na prvni zjisténé poruseni
povinnosti dodrzovat navstévni fad Pronajimatele, je Pronajimatel povinen pisemné
upozornit Najemce) se povazuje za podstatné porudeni Smlouvy.

Najemce je povinen o jakychkoliv stavebnich pracich, Upravach nebo zménach Predmétu
najmu nebo s Pfedmétem najmu souvisejicich pfedem pisemné informovat Pronajimatele;
nesplnéni informaéni povinnosti Najemce ve smyslu pfedchozi véty se povazuje za
podstatné poruseni Smiouvy.

K provadéni jakychkoliv stavebnich praci, Uprav nebo zmén Predmétu najmu nebo
s Pfedmétem najmu souvisejicich se vyzaduje pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.
Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nelze jakékoliv stavebni prace,
Upravy nebo zmeény provadét. Provadéni stavebnich praci, Uprav nebo zmén Pifedmétu
najmu nebo s Pfedmétem najmu souvisejicich bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele se povazuje za podstatné poruseni Smlouvy.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu Najemné a jiné platby
ujednané Smilouvou.

Najemce ma pravo Komunikacni vedeni a zafizeni modernizovat a rozvijet, véetné prava
na Komunikaéni vedeni a zafizeni umistit dalSi zafizeni nebo technologii, a to po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Najemce je opravnén provadét
modernizaci Komunika¢niho vedeni a zafizeni bez pisemného souhlasu Pronajimatele,
pokud tato modernizace nebude mit prokazatelné dopad na Budovu a nedojde touto
modernizaci ke zmé&nam parametri Komunikaéniho vedeni a zafizeni (vyména jednotlivych
prvka ,kus za ,kus“). Provadéni jakychkoliv zmén, zahrnujici i modernizaci a rozvoj
Komunikaéniho vedeni a zafizeni, v€etné prava na Komunikaéni vedeni a zafizeni umistit
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k)

dalsi zafizeni nebo technologii, vyjma situace dle predchozi véty, bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, se povazuje za podstatné poruseni Smiouvy.

Opravnéné osoby maji pravo po cely rok, dvacet tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uzivat
Pfedmét najmu a maji pravo za ucelem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné uzivat i
souvisejici prostory.

Najemce je povinen s Pfedmétem najmu fadné zachdazet a dbat o jeho dobry stav, udrzovat
jej v Cistoté a zajistit jej pred vniknutim cizich pfedmétl Ci zvifat, véetné ptakd. Z dhvodu
zajisténi Pfedmétu najmu pfed vniknutim cizich pfedmétl nebo zvirat se Najemce zavazuje
na své naklady zevnitf pfed okna v Pfedmétu najmu instalovat Zelezné sité, ato nejpozdéji
do 31. 5. 2023. Poruseni povinnosti k instalaci Zeleznych siti se povazuje za podstatné
poruseni Smiouvy.

Najemce je opravnény dat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé (podnajem)
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, vyjma situace dle ¢l. IV odst. 2
pism. n) Smlouvy. Da-li Najemce Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povazuje se toto za podstatné poruseni
Smilouvy.

Mobilni vefejna komunikacni sit Najemce pracuje v tzv. sdileném rezimu, k funk&nosti
Komunikaéniho vedeni a zafizeni, a tedy k naplnéni Gcelu Smlouvy je nutné, aby na/v
Komunikaé&ni vedeni a zafizeni bylo umisténo i jiné zafizeni, nez je Komunikac¢ni vedeni a
zafizeni, ve vlastnictvi podnikatele poskytujiciho vefejné dostupnou sluzbu elektronickych
komunikaci dle ZEK, pfiéemz pro ucely Smlouvy je zafizeni povazovano za soucast
Komunikaéniho vedeni a zafizeni a Najemce ma pravo umoznit umisténi a provozovani
zafizeni a za umisténi a provoz zafizeni odpovida.

Najemce odpovida za béZnou udrzbu Pfedmétu najmu, pficemz bé&znou Udrzbou se rozumi
i pravidelny uklid Pfedmétu najmu, véetné odstranéni pripadného trusu ptakl a zdechlin
ptaka.

NedodrZeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IV odst. 1 Smlouvy se povaZzuje za

podstatné porusSeni Smlouvy, nedojde-li k napravé do tfi (3) pracovnich dni ode dne
pisemného upozornéni Najemce na poruseni Smlouvy blize specifikované v upozornéni.

¢Lv
TECHNICKE ZHODNOCENI

Pronajimatel souhlasi, ze Upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona &. 586/1992 Sb., o danich
z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZDP“), bude po dobu u¢innosti Smiouvy
odepisovat Najemce.

Pronajimatel potvrzuje, Ze technické zhodnoceni danoveé dle pfislusnych ustanoveni ZDP
neodepisuje. Pronajimatel souhlasi, aby Najemce pro potieby danového odpisu technické
zhodnoceni zatfidil do stejné odpisové skupiny, do jaké by technické zhodnoceni zatridil
Pronajimatel, kdyby technické zhodnoceni odepisoval.

Pronajimatel souhlasi, ze Upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem do nabyti
ucinnosti Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP, bude
i nadale odepisovat po dobu u€innosti Smlouvy Najemce.

Pronajimatel s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysi vstupni cenu Budovy o
hodnotu Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni.

CL VI
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira poc€inaje dnem 1. ledna 2023 na dobu neurcitou (dale jen ,Doba
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najmu’).

_CLwi
ZRUSENi SMLOUVY

Smlouvu Ize zrusit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran ucinénou formou dle ¢él. X odst.
3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy, (ii) vypoveédi danou dle odst. 2. tohoto ¢l. Vil ve spojeni
s odst. 3 ¢l. X Smlouvy, (iii) odstoupenim od Smlouvy.

Kterakoliv Smluvni strana ma pravo vypovédét Smlouvu na zakladé vypovédi, s vypovédni
dobou, bez uvedeni dlivodu.

Smiuvni strany ujednavaji, ze

a) vypovéd dle odst. 2. tohoto &l. VIl Smlouvy musi byt pisemna a dorucuje se zpUsoby
podle €. X odst. 3 Smlouvy;

b) v pfipadé vypovédi dle odst. 2. tohoto &l. VII Smiouvy €ini vypovédni doba tfi (3)
meésice, pfiCemz pocina bézet od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla doru¢ena pisemna vypovéd pfislusné Smluvni strané, a uplyne posledni
den tretiho (3.) mésice vypovédni doby.

Smluvni strany ujednavaji, Ze (i) Smlouvu Ize zrusit jen z divodd uvedenych v tomto €&l. VII
odst. 2. Smlouvy, pfiemz Smluvni strany vylu¢uji moznost kterékoliv Smluvni strany zrusit
Smilouvu vypovédi bez vypovédni doby, (ii) odstoupit od Smlouvy Ize pouze v pfipadé, ze
Smiluvni strana porusila povinnost, jejiz porudeni je ve Smlouvé uréeno jako podstatné
poruseni Smlouvy. Pronajimatel je dale opravnény odstoupit od Smlouvy v pfipadé, ze
v insolvenénim fizeni bude zjistény uUpadek Najemce nebo insolvencni navrh bude
zamitnuty pro nedostatek majetku Najemce (ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o upadku
a zplsobech jeho feseni (insolvenéni zakon). Pronajimatel je dale opravnény odstoupit od
Smlouvy v pfipadé, Ze Najemce vstoupi do likvidace, nebo Ze rozhodnutim spravce dané
byl Najemci pfidéleny status nespolehlivého platce. Uginky odstoupeni nastavaji dnem
doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané. Odstoupenim od
Smlouvy se rusi prava a povinnosti nabyta Smlouvou ex nunc / do budoucna.

Pozbude-li Smlouva ucinnosti v dusledku vypovédi, Najemce Predmét najmu vyklidi ke dni
pozbyti u€innosti Smlouvy a k tomu samému dni uvede Pfedmét najmu do puvodniho stavu,
ve kterém jej pfevzal kuzivani, nehledé na bézné opotiebeni, véetné odstranéni
provedenych zmén Budovy, které lze odstranit bez poskozeni Pfedmétu najmu nebo
zhorseni podstaty Pfedmétu najmu nebo ztizeni uzivani Pfedmétu najmu, nedohodnou-li
se Smluvni strany jinak.

Pozbude-li Smlouva G¢innosti v disledku odstoupeni, Najemce Predmét najmu vyklidi a
uvede jej do plvodniho stavu ve smyslu pfedchoziho odstavce do sedmi (7) pracovnich
dnu nasledujicich po dni doru¢eni odstoupeni od Smlouvy.

O vyklizeni a odevzdani Pifedmétu najmu bude mezi Smluvnimi stranami sepsan protokol.
Nebude-li Pfedmét najmu vyklizeny a/nebo uvedeny do plvodniho stavu fadné a vdéas,
zavazuje se Najemce zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K& (slovy: pét set korun Eeskych)
za kazdy zapocaty den prodleni se vyklizenim a/nebo uvedenim Pfedmétu najmu do
puvodniho stavu.

CL VI
POJISTENI

Najemce odpovida Pronajimateli za veskerou Skodu, ktera vznikne v dusledku jeho
¢innosti, a to jak na Budové, jejim vybaveni, tak na Prfedmétu najmu, véetné $kod
zpUsobenych Opravnénymi osobami. Odstranéni pripadnych zavad nebo poskozeni
Pfedmétu ndjmu nebo Budovy zpusobenych &innosti Najemce a/nebo Opravnénymi
osobami se Najemce zavazuje zaplatit.



2.

Najemce ujistuje Pronajimatele, ze sjednal pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
jeho provozni ¢innosti a/nebo Opravnénymi osobami, a to az do vy$e 1.000 000 000,- K¢,
zejména na Budové a jejim vybaveni. Najemce se zavazuje na své vlastni naklady udrzovat
pojistnou smlouvu dle predchozi véty platnou a uéinnou po celou dobu trvani najemniho
vztahu podle Smlouvy, pfipadné sjednat novou pojistnou smlouvu odpovidajici
pozadavkim dle pfedchozi véty.

Nepravdivost prohlaseni Najemce v tomto ¢lanku a nedodrzeni zde uvedenych povinnosti
se povazuje za podstatné poruseni Smiouvy.

él. I1X
OCHRANA OSOBNICH UDAJU A COMPLIANCE

Za ucelem pInéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti
se Smlouvou si Smluvni strany navzajem predavaji nebo mohou predavat Osobni Udaje
(dale jen ,Osobni udaje”) ve smyslu &l. 4 odst. 1 Narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvisiosti se
zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju) (dale jen ,GDPR*) subjekt Gdaja,
kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici druhé Smluvni strany ¢i jiné
osoby povérené druhou Smluvni stranou k vykonu &i plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se Smlouvou. Prejimajici Smluvni strana je tak
vzhledem k pfedavanym Osobnim Udajim v pozici spravce.

Ugelem predani Osobnich udaji je plnéni Smlouvy, Smiluvni strany prohlasuiji,
Ze predavané Osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto Ucelu,
a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pro pfedani Osobnich Gdaji druhé Smluvni strané disponuiji
platnym pravnim titulem v souladu s €l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, ze za uc¢elem plnéni Smlouvy, mize dochazet k predani
Osobnich udaju z prejimajici Smluvni strany treti osobé, zejména osobé, prostfednictvim
které pfejimajici Smiuvni strana vykonava &i pIni prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou.

Pfedavajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veskerych zakonnych podminek
nezbytnych pro predani Osobnich udaji vuci subjektim Gdajd, zejména informuje subjekty
Udaju o skute€nosti, ze doslo k pfedani konkrétnich Osobnich Gdaju pfejimajici Smluvni
strang, a to za ucelem pInéni Smlouvy. V pfipadé, ze prejimajici Smluvni stranou je
Najemce, piedavajici Smluvni strana seznami subjekty udaji rovnéz i s podminkami
zpracovani Osobnich udaju, véetné rozsahu zvlastnich prav subjektu Gdajl, které jsou
uvedeny v Zasadach zpracovani Osobnich  udaji  dostupnych na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni povinnosti uvedené v tomto

odstavci je predavajici Smluvni strana povinna pfejimajici Smiuvni strané na vyzvu
pisemné dolozit.

Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad €innosti Najemce s platnymi a G€innymi pravnimi predpisy, pravidly etiky a
moralky; zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani porusovani
uvedenych predpisu a pravidel (program Corporate Compliance -
hitps://lwww.cetin.cz/corporate-compliance).

Gl X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smiouva se fidi Ob¢anskym zakonikem a ZEK.
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Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
uverejnéni Smiouvy dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uG&innosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv®). Pronajimatel se zavazuje
nejpozdéji do dvaceti tyF (24) dnl po uzavrfeni Smlouvy uverejnit jeji obsah a tzv. metadata
a splnit dal$i povinnosti v souladu se Zakonem o registru smiuv. Pronajimatel se zavazuje
doruéit Najemci potvrzeni o uverejnéni Smlouvy dle Zakona o registru smluv vydané
spravcem registru smluv bezprostfedné po jeho obdrzeni. Nebude-li Smlouva uverejnéna
v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi (3) mésiclt po jejim uzavreni, zavazuje se
Pronajimatel uzavrit s Najemcem novou smlouvu, ktera svym obsahem bude hospodarsky
odpovidat znéni Smlouvy (pfi¢emz ureni Ihat, dob a termini bude odpovidat tomuto
principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi (7) dni od doruéeni vyzvy Najemce
Pronajimateli. Ujednani tohoto ¢l. X odst. 2 Smlouvy nabyva ucinnosti okamzikem uzavreni
Smiouvy.

Pisemnym stykem ¢i pojmem ,pisemné* se pro téely Smlouvy rozumi pfedani zprav jednim
z téchto zpUsobu:

a) v listinné podobg;
b) datovou zpravou prostrednictvim informaéniho systému datovych schranek;

c) e-mailovou zpravou podepsanou zarucenym elektronickym podpisem dle zakona
¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

d) e-mailovou zpravou zaslanou zadresy kontaktni osoby Smluvni strany na adresu
kontaktni osoby druhé Smiluvni strany, tak jak jsou uréeny v Pfiloze €. 2 Smlouvy;

Jednostranné pravni jednani zpUsobujici zanik Smlouvy (vypovéd nebo odstoupeni) musi
mit podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doru¢eno pouze
prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo prostfednictvim informacniho
systému datovych schranek nebo jako priloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni osoby
ve vécech smluvnich dle Prilohy ¢ 2 Smlouvy a sou€asné na adresu
contract termination@cetin.cz.

V pripadé vyuziti emailovych zprav se za den doruéeni zpravy povazuje prvni (1.) pracovni
den nasledujici po dni, kdy zprava byla odeslana z emailové adresy odesilatele na
emailovou adresu pfijemce.

Kazda Smluvni strana ma pravo kontaktni osobu ur¢enou v Pfiloze €. 2 Smlouvy zménit, a
to pisemnym oznamenim, doru¢enym druhé Smluvni strané; zména je ucinna dorucenim
druhé Smluvni strané, ledaze Smluvni strana uvedla v oznameni pozdéjsi datum ucinnosti
zmény. Pro vylouceni pochybnosti Smiuvni strany ujednavaji, Ze je-li v téze véci urceno
vice kontaktnich osob, jedna kazda samostatné, ledaze je Smlouvou uréeno jinak.

Nedohodnou-li se Smluvni strany na zpUsobu feSeni vzajemného sporu, ma kazda ze
Smluvnich stran pravo uplatnit svij narok u pfisiusného soudu Ceskeé republiky.

Smilouva mlzZe byt ménéna a doplfiovdna pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné
oznacenymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich stran
na témze dokumentu, a to bud v listinné podobé nebo elektronicky; zména jinou formou je
vylouc¢ena. Odstoupit od Smlouvy a vypovédét ji Ize pouze pisemné. Smiuvni strany
ujednaly, Ze ustanoveni prvni véty tohoto odstavce nebudou aplikovat na zmény osob dle
Prilohy ¢. 2 Smlouvy, kdy postaéi pisemné oznameni o0 zméné druhé Smluvni strané.

Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smiouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezite pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smiuvnich stran uéin&ny pfi jednani o Smlouveé ani projev
ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.
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Smilouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobé, pfi¢emz v takovém pripadé je
Smlouva vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi jedno
(1) vyhotoveni.

Nedilnou soudasti Smlouvy jsou nasledujici Pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Pfedmeét najmu
Pfiloha ¢. 2 — Kontaktni osoby Smiuvnich stran

Nt 2000 i i
V Litoméficich dne: ~+ = “* V Praze dne: /;/ﬁ ,{’,0]53
Pronajimatel: Najemce:
za Severoceskou galerii vytvarného uméni za CETIN a.s.

v Litoméfricich, pfispévkova organizace

PhDr. Dana Veselska, Ph.D. Ing. Pavel Prokes
feditelka manazer realitnich sluzeb
. . na zakladé povéreni
SEVEROCESKA GALERIE P
VYTVARNEHO UMENI

V LITOMERICICH

prispevkova organizace CETIN a.s

Kichalska itomeéiice ska ibefi
. ,\c'.co‘(,‘cl,sska 297,412 01 Litomaic Coskomoravska 2510/19, Libest
3 3259, DIC: CZD0083259 120 00 Praha'9

-310 416 732 382
DIC: ('204084063
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