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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

verze 2/2021

SMLOUVA
o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou obchodni podminky najmu prostoru slouzZiciho podnikdni a poskytovani nékterych
sluZeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim leti$ti Praha/Ruzyné (dale jen , Obchodni podminky“), které
jsou pfipojeny jako Priloha ¢. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

INEXAD s.r.o.

jako Najemce

Evidenént &islo Smlouvy Pronajimatele:

0210009641

Evidencni Cislo Smlouvy Najemce:

LKPR T1 2022
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Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovéni nékterych sluzeb s nim spojenych byla uzavFena nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Letiité Praha, a. s., se sidlem K leti$ti 1019/6, Ruzyné&, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 14003, zastoupena Ing. Jifim Posem,
pfedsedou predstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, ¢lenem pfedstavenstva

(déle jen ,Pronajimatel”)

a

2. INEXAD s.r.o., se sidlem: Na prikopé 854/14, Praha — Nové Mésto, 110 00, ICO: 289 58 055, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 155831, DIC: CZ28958055, Najemce je platce DPH

(dale jen ,Ndjemce”)

Pronajimatel a Najemce déle spole¢né jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” ¢i jednotlivé ,Strana“ nebo ,Smluvni

strana”.

Vzhledem k tomu, Ze

(A) Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem Budovy;
(B) v Budové se nachazi Pfedmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a
(©) Najemce je na zakladé vysledku koncesniho fizeni s ndzvem ,,Pronajem prostoru slouziciho podnikani za Gcelem

maloobchodniho prodeje hracek, hernich a darkovych pfedmétd” (dale jen ,Zaddvaci Fizeni”) vybranym
dodavatelem, ktery ma zajem najmout si od Pronajimatele Pfredmét najmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou ¢&innost dle Uéelu ndjmu za podminek stanovenych v Zaddvacim fizeni a v této Smlouvé a
Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Predmét najmu za podminek sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Obéansky
zakonik”), nasledujici Smlouvu:

1. DEFINICE

1.1  Vyrazy nadepsané v této Smlouvé s velkym podateénim pismenem maji vyznam jim pfifazeny v této Smlouvé a/nebo
v Obchodnich podminkach. Neobsahuje-li tato Smiouva pfisiusnou definici, pouZije se definice obsazend v
Obchodnich podminkach. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tieba vykladat
ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz v pfipadé odchylek nebo rozpord definic ma
definice obsazend v této Smlouvé prednost.

1.2 Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.25

HLetisté“ znamend uceleny funkéni soubor budov, pozemkl a dalSich nemovitosti véetné jejich
jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvorici areadl mezindrodniho vefejného civilniho letisté
Praha/Ruzyné.

»Budova“ znamena budovu €. p. 1017, v ¢asti obce Ruzyné, jeZ je souasti pozemku parc. ¢. 2561/1 a stoji
na pozemcich parc. ¢. 2561/2 a parc. €. 2553/19, vSe v katastralnim tizemi Ruzyné, obci Praha.

»~Terminal 1“ znamena ¢ast Budovy oznacena jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery tvofi Pfilohu &. 2.
NepouiZije se.

,Pfedmét najmu”“ znamend prostory slouzici podnikdni nachazejici se v Budové, jak jsou blize
specifikované a barevné vyznacené na planku Pfedmétu najmu v Pfiloze & 2, véetné uvedeni vyméry
Obchodni jednotky v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.



2.1

2.2

2.3

1.2.6 ,Obchodnijednotka“ znamena ¢ast Predmétu najmu, slouzici jako provozovna, specifikovanou v Pfilohach
€. 1ac. 2 této Smlouvy.

1.2.7 Nepouiije se.

1.2.8 ,Ucel ndjmu” ma vyznam vymezeny v &l. 2.4 této Smlouvy.

1.2.9 ,Pocatek ndjmu” ma vyznam stanoveny v €l. 5.1 této Smlouvy.

1.2.10 ,Doba najmu” ma vyznam stanoveny v ¢l. 5 této Smlouvy.

1.2.11 ,Nijemné“ znamena Uplatu za uzivani Predmétu najmu, kterd je tvofena slozkou Zakladniho najemného,
Najemného z Obratu, popf. Doplatku do MAG, popf. Sankéniho Najemného.

1.2.12 ,Zikladni ndjemné” oznacuje slozku Najemného, ktera je hrazena mési¢éné a jejiz ¢astka odpovida soucinu
(i) poétu metr( ¢tveretnich rozlohy Predmétu najmu a (i) ¢isla 57,24,

1.2.13 ,Ndjemné z Obratu” oznacuje slozku Ndjemného, ktera odpovida sou¢tu podilu Pronajimatele na Obratu
Najemce a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych zisk{i Najemce a jehoz vyse se uréi postupem dle
¢l. 4.5 této Smlouvy.

1.2.14 ,Sankéni ndjemné” znamena denni ¢astku ve vysi 12.500,- K.

1.2.15 ,Splatkovy kalendaf” znamena darovy doklad podie Zakona o DPH, jehoz prvni znéni je uvedeno v Pfiloze
¢. 1, a ktery mizZe byt ménén postupem podle této Smlouvy a Obchodnich podminek.

1.2.16 ,MAG” znamend minimalni ro¢ni platbu Najemného stanovenou z Najemného z Obratu postupem podle
¢l. 4.9 této Smlouvy.

1.2.17 ,PAX“ znamena celkovy potet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoz cestujiciho se pocita
kazdé odbaveni zviast) — dale jen ,Cestujici” - v Termindlu 1 za pfislusné obdobi uvedené ve Smlouvé.

1.2.18 ,Obrat/PAX“ Cini ¢astku ve vysi 0,9 KC.

1.2.19 ,Smluvni rok” je obdobi dvanacti 12 po sobé jdoucich mésicti ode dne nasledujiciho po Pocatku najmu
(resp. vyroéi Poatku najmu) do dne pfistiho vyroci Pocatku najmu.

1.2.20 ,Smlouva“ znamenad tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjSich zmén a dodatka.

1.2.21 ,Zaddavaci dokumentace” znamena zadavaci dokumentaci koncesniho fizeni ¢. Z2022-043966, dle zékona
¢.134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek, v platném znéni.

1.2.22 ,ZZVZ" znamena zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetfejnych zakazek, v platném znéni.

PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét ndjmu k doasnému uzivani od Pocatku
néjmu po Dobu ndjmu pro U€el najmu a Najemce najem Pfedmétu najmu za podminek této Smlouvy, véetné
Obchodnich podminek, pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Najemné.

Pronajimatel bude N&jemci dale poskytovat Sluzby spojené s ndjmem Pfedmétu ndjmu a Najemce se zavazuje za
poskytovani takovych Sluzeb platit Cenu za Sluzby v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmétu najmu v souladu s U&elem najmu provozovat €innost,
kterd je pfedmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim:

2.3.1

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona;



2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Néjemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Pfiloha &. 3. Najemce je opravnén
zménit pfedmét podnikani v Pfedmétu najmu nebo jej rozifit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu k podnikatelské ¢innosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni die
&l. 2.3 za ucelem (a) provozovani maloobchodniho prodeje v Obchodni jednotce se sortimentem, ktery je dale blize
specifikovan v Priloze ¢. 12 této Smlouvy a b) zboZi a/nebo sluzeb, jejichZ prodej nebo poskytovani v Obchodni
jednotce Pfedmétu najmu Pronajimatel piedem pisemné schvali (dale jen ,Uéel najmu”). Strany se dohodly, ze
sortiment specifikovany v Pfiloze €. 12 této Smlouvy Ize v priib&hu Doby najmu ménit na zakladé pisemné dohody
Stran bez nutnosti uzavieni dodatku k této Smlouvé. Najemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu k jakémukoliv
jinému uéelu, ne je Smlouvou definovany Uéel najmu. Najemce dale neni opravnén v Predmétu najmu provozovat
prodej zboii a/nebo poskytovani sluzeb uvedenych v Piiloze ¢. 11 - Seznam zakdzaného prodeje zboii
a poskytovanych sluzeb.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel je povinen predat Najemci Pfedmét najmu dne 17. 04. 2023 (déle jen ,Den pfedani”), a to za
pfedpokladu, ze Najemce Pronajimateli (i) pfedlozil Doklad o pojisténi (jak je tento pojem definovan nize) a (ii)
predlozil Bankovni zaruku v souladu s touto Smlouvou. Najemce je povinen Pfedmét najmu od Pronajimatele
pfevzit v Den predani.

Pronajimatel je povinen piedat Pfedmét ndjmu Najemci ve stavu a s vybavenim, jak je blize specifikovano a popsano
v Priloze &. 10 (dale jen ,Vybaveni“).

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany protokol o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu. Piedmétem
pfedavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Predmétu najmu v den predani a pievzeti, pocet pfedanych
kli¢d nebo jinych véci, popfipadé vycet predané dokumentace.

V pfipadé, ze Najemce nepfedloZi Pronajimateli Doklad o pojisténi a nepredloZi Bankovni zaruku v souladu
s podminkami této Smlouvy, neni Pronajimatel povinen predat Najemci Pfedmét ndjmu (nebo jeho d&asti).
Nepredani Pfedmétu ndjmu {nebo jeho &asti) Najemci z dlivod(i uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy nebude dle
dohody Stran v Zadném piipadé povaZovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit Najemci neruseny vykon
najmu, ani Zadné jiné povinnosti, ktera Pronajimateli vyplyva z této Smlouvy.

NAJEMNE

Od Pocatku ndjmu je Najemce povinen platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu Najemné v terminech, ve
vysi a zplsobem, jak je ujednano v tomto ¢l. 4. a v Obchodnich podminkach.

V obdobi ode dne Podatku ndjmu do dne predchdzejiciho Dni otevieni (dale jen ,Obdobi stavebnich uprav”) je
Ndjemce povinen platit Pronajimateli pouze Zakladni ndjemné ve vysi uvedené v Ptiloze €. 1. V pfipadé netplného
kalendainiho mésice se vySe Zakladniho ndjemného urci pomérné (jako soucin (i) 1/30 Zakladniho najemného a (ii)
poctu dni v mésici, za néZ se Zakladni najemné Gctuje) a Pronajimatel na takto vypodtenou éastku vystavi fakturu —
dafovy doklad, pfiéemz datum uskutecnéni zdanitelného pInéni je posledni kalendarni den mésice, za ktery se
pomérna ¢ast Zakladniho najemného fakturuje. K Zakladnimu ndjemnému bude pripoétena DPH dle pravnich
predpist ucinnych k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Najemné ode Dne otevieni je tvoreno Zakladnim najemnym a Najemnym z Obratu. Zakladni ndjemné a Najemné
z Obratu je Najemce povinen hradit mésicné ode Dne otevieni po celou dobu trvani Doby ndjmu zplGsobem
stanovenym dale.

Najemce je povinen hradit Zdkladni ndjemné mési¢né vzdy do patého dne mésice, za ktery je Zakladni najemné
pfedepsano, ato v souladu s Piilohou &. 1 - Splatkovy kalendar evidenc¢ni ¢islo dariového dokladu: 001/0210009641.
Zakladni ndjemné je fixni a neménna platba, k niz je Ndjemce povinen vidy, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak.
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4.5 Najemce je dale povinen hradit mési¢né Najemné z Obratu. Ndjemné z Obratu za kazdy mésic se urci jako rozdil (a)
souctu Castek vypoétenych z (i) poctu procent z Obratu vztahujicich se k PAX za pfisluSny mésic a (ii) po¢tu procent
z Obratu z kurzovych ziski, pfiemz sazby procent z Obratu pro jednotlivé hiadiny PAX na Terminalu 1 jsou uvedeny
v Priloze &. 12 této Smlouvy a sazba procent z Obratu z kurzovych zisk( ¢ini vidy 50%, a (b) Zakladniho najemného.
Sazba procent z Obratu z kurzovych zisk( i sazby procent z Obratu uvedené v Priloze ¢. 12 jsou zavazné po celou
Dobu najmu. Smluvni strany souhlasi, Ze pro pfipad, kdy vypoétené Najemné z Obratu je zaporné Cislo, ¢ini Najemné
z Obratu 0,- KC.

4.6 Nejpozdéji k 5. kalendarnimu dni mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat a
Obrat z kurzovych zisk(, zasle Ndjemce Pronajimateli podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v pfislusné
pfiloze Smlouvy. Pronajimatel podle PAX na Termindlu 1 za pfisluSny mésic urci polet procent z Obratu a stanovi
Najemné z Obratu pro pfislusny mésic. Pokud vysledna ¢dstka Najemného z Obratu bude kladné Cislo, vystavi
Pronajimatel na takto vypoctenou ¢astku Najemci fakturu — dariovy doklad, jejiz soucasti bude i PAX za pfedmétny
mésic, se splatnosti 28. kalendainiho dne mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan
Obrat a Obrat z kurzovych ziskd. Datum uskutecnéni zdanitelného pInéni je posledni kalendaini den mésice, za
ktery je Ndjemné z Obratu fakturovano. VSechny dokumenty uvedené vtomto ustanoveni budou zasilany
elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve
Smlouvé. V pfipadé zaporné vyse Najemného z Obratu nema Najemce narok na vraceni nebo jakoukoli kompenzaci
této Castky.

4.7  Z Aviza k Najemnému z Obratu bude ziejmy:
4.7.1  Obrat a Obrat z kurzovych ziskli Najemce za pfisludny kalendaini mésic za cely Pfedmét ndjmu,
4.7.2  nepouiije se,
4.7.3  pfislusna DPH.

4.8 Pocinaje druhym Smluvnim rokem je Najemné dale tvofeno pripadné doplatkem kladného rozdilu mezi MAG
platnym pro pfislusny Smluvni rok uréenym postupem uvedenym v ¢l. 4.9 této Smlouvy a celkovou castkou
Zakladniho ndjemného a Najemného z Obratu za cely Predmét ndjmu vyfakturovanou za pfislusny Smluvnirok (dale
jen ,Doplatek do MAG*“). Doplatek do MAG je Najemce povinen hradit jednorazové vidy po uplynuti piislusného
Smluvniho roku zplGsobem stanovenym dale. Dojde-li k zuzeni rozsahu celkové plochy Obchodni jednotky nebo
Obchodnich jednotek tvoficich Predmét najmu z divodd, jez nejsou na strané Najemce, neni Najemce povinen pro
obdobi Smluvniho roku, v némz doslo k zuZeni Pfedmétu najmu, ani pro obdobi pfimo nasledujiciho Smluvniho
roku povinen hradit Doplatek do MAG. K vyro¢i Pocatku najmu po skonéeni Smluvniho roku nasledujiciho po
Smluvnim roce, v némz byl zizen Pfedmét ndjmu, bude MAG stanoven postupem podle ¢l. 4.9 této Smlouvy niZe.
Rozsifeni Pfedmétu najmu nema na povinnost Najemce hradit Doplatek do MAG vliv. Pfiklad vypoctu je uveden
v Ptiloze &. 14.

4.9  Pro druhy Smiuvni rok Pronajimatel uréi MAG jako osmdesat procent (80%) ze souétu (i) celkové ¢astky Najemného
z Obratu splatného za obdobi ode Dne otevieni do dne vyroéi Pocatku najmu a (ii) Zakladniho ndjemného a
pfipadného Sankéniho najemného splatného ve stejném obdobi. Nasledné pro kazdy nasledujici Smluvni rok
Pronajimatel jednostranné vidy upravi MAG na vys$si z ndsledujicich ¢astek: (i) MAG urceny pro uplynuly Smluvni
rok, po jeho upravé v souladu s ¢l. 2.1 Obchodnich podminek (/ndexace); nebo (ii) ¢astka odpovidajici osmdesati
procentlim (80 %) ze souctu (i) Najemného z Obratu splatného za pravé uplynuly Smiuvni rok a (ii) Zakladniho
najemného a pfipadného Sankéniho najemného splatného za stejné obdobi. Pfiklad vypoltu je uveden
v Piloze &. 14 této Smlouvy. Takto stanoveny MAG Pronajimatel Najemci oznédmi formou e-mailu s elektronickym
podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé do Sedesati (60) dni ode dne vyroéi

Pocatku najmu.

4.10 Najemce je povinen uhradit dale Doplatek do MAG, a to vidy jednou ro¢né do 28. kalendarniho dne mésice
nasledujictho po mésici, v némZ nastala splatnost posiedniho Najemného z Obratu za posledni mésic Smluvniho
roku, pocinaje druhym vyro¢im Pocatku ndjmu. PouZije se MAG stanoveny postupem podie ¢l. 4.9 této Smlouvy
vy$e; pouze v piipadé, ze PAX za pravé uplynuly Smluvni rok bude nejméné o 10 % nizsi nez PAX za Smluvni rok
predchazejici pravé uplynulému Smluvnimu roku, MAG bude pro Ucel vypoétu Doplatku do MAG snizen pravé o



r—_k :

4,11

4.12

4,13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

5.1

5.2

tolik procent, o kolik procent klesl meziroCni PAX. Toto sniZeni MAG oznami Pronajimatel Ndjemci formou e-mailu
s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé do tficeti (30) dnii
ode dne vyro&i Poéatku ndjmu, vidy viak s dostate¢nym pFedstihem pfed terminem-pro odeslanim Aviza podle
¢l. 4.11 této Smlouvy nize.

Nejpozdéji k 5. kalendainimu dni mésice nasledujictho po mésici, v némz nastala splatnost posledniho Ndjemného
zObratu za posledni mésic Smluvniho roku, zadle Najemce Pronajimateli elektronicky formou emailu s
elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé podepsané pisemné
Avizo k MAG podle vzoru uvedeného v pfislusné Priloze €. 13 Smlouvy, ze kterého bude ziejmé:

4.11.1 N&jemné z Obratu splatné pro kazdy mésic za pravé uplynuly Smluvni rok za cely Pfedmét najmu,
4.11.2 nepoufije se,
4.11.3 celkova &astka Najemného z Obratu za cely Pfedmét najmu splatnd za pravé uplynuly Smluvni rok, a

4.11.4 datum a kalkulace vySe kladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly Smluvni rok (pfipadné
snizenym o pokles PAX) a celkovou éastkou Najemného za cely Predmét najmu splatného za pravé uplynuly
Smluvni rok a pfisiusna DPH.

Doplatek do MAG je Najemce povinen uhradit na zakladé faktury — dafiového dokladu bankovnim pfevodem na
ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé. Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni je posledni den mésice, ve
kterém bude Doplatek do MAG fakturovan.

Najemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfislusnou DPH, a to za stejnych podminek jako Ndjemné.

Od Poéatku ndjmu se Najemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim Predmétu najmu (dale jen ,Sluzby”), jejichz vyéet, splatnost a vyse
uplaty za Sluzby jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 — Splatkovém kalendafi ev. ¢. 001/0210009641 (dale jen ,Cena za
Sluzby”) a zarovei stanoveny v souladu s Cenikem sluzeb.

Najemce se déle zavazuje Pronajimateli hradit i pfisluSnou DPH z Ceny za SluZby, a to za stejnych podminek jako
Cenu za Sluzby.

Ndjemce bude hradit Najemné a Cenu za Sluzby spolu s pfisiusnou DPH dle této Smlouvy na nasledujici bankovni
Géet (CZK) 801812025/2700 (déle jen ,Uéet”).

Vyse jednotlivych cen za Sluzby muze byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen dodavatell
téchto sluzeb promitnutim do Ceniku sluzeb. Kazdou takovou tpravu cen je Pronajimatel povinen oznamit Ndjemci
nejpozdéji jeden (1) mésic pfed jejim provedenim. Pronajimatel potvrzuje, ze Cenik sluzeb bude Najemci
zpfistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluzby je splatna na zakladé Splatkového kalendare, ktery tvofi Pfilohu & 1 této Smlouvy, vidy do
5. kalendafniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny ve Smiouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro Géely Smlouvy jeji evidenéni ¢islo uvedené
v zahlavi Smlouvy.

Pro ucely této Smlouvy Najemce uvadi pro pfipadné platby bankovni spojeni &islo Gctu (CZK): 5656332/0800 (dale

jen , Utet Najemce").

DOBA NAJMU

Smiouva se uzavira na dobu uréitou, kterd zadina dne 17. 04. 2023 {dale jen ,Poéatek najmu“) a kondi uplynutim
péti (5) let (ddle jen ,Doba najmu®). Strany vyslovné vyluduji moznost automatického opétovného uzavieni
Smiouvy dle §-2230 Obéanského zdkoniku. Jediny zplsob, jak miZe byt Doba ndjmu prodlouzena, je pisemnym
dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

N&jemce je povinen zahdjit v Pfedmétu najmu podnikatelskou cinnost dle této Smlouvy a oteviit Pfedmét najmu
pro vefejnost do posledniho dne Obdobi Stavebnich Uprav Pfedmétu najmu v souladu s Obchodnimi podminkami,
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

Fes

nejpozdéji viak do 12. 06. 2023 (dale jen ,Den otevieni“). V pfipadé, Ze Stavebni dpravy vyZaduji kolaudacni
souhlas, jde zcela k tiZzi Najemce, pokud jej neziska do Dne otevieni.

UVODNIi STAVEBNi UPRAVY

N3jemce je opravnén provést v Pfedmétu najmu urcité stavebni Gpravy a vybavit Piedmét najmu (déle jen , Uvodni
stavebni upravy“), a to vObdobi stavebnich Uprav. Projektovd dokumentace Uvodnich stavebnich dprav
zpracovand Ndjemcem musi byt pfedem predloZena Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni. Najemce se
zavazuje Uvodni stavebni Upravy provadét v Obchodni jednotce tak, aby byli cestujici co nejméné omezeni.
Najemce je povinen po celou dobu provadéni Uvodnich stavebnich Uprav Fadné hradit Zakladni najemné (bez
ohledu na to, zda v Pfedmétu najmu je provozovana obchodni ¢innost ¢i nikoliv). Od 12. 06. 2023 je Najemce
povinen mit Obchodni jednotku s provedenymi Uvodnimi stavebnimi Gpravami otevienou pro vefejnost.

V pfipadé, 7e Ndjemce bude v prodleni s dokonéenim Uvodnich stavebnich Gprav a Obchodni jednotka nebude véas
oteviena pro vefejnost, je Najemce povinen hradit Pronajimateli denni Sankcni ndjemné az do dne otevieni
Obchodni jednotky pro vefejnost. Sankéni ndjemné se povazuje za zdanitelné plnéni, které podléha DPH. Sank¢ni
najemné uhradi Najemce na zakladé faktury — danového dokladu, a to na ¢astku odpovidajici soucinu (i) Sankéniho
najemného a (i) poctu dnd, kdy nebyla Obchodni jednotka v pfislusném mésici oteviena pro verejnost z diivodu
prodieni Najemce s dokon&enim Uvodnich stavebnich Gprav. Pravo Pronajimatele vystavit fakturu vznika prodlenim
Najemce. Za datum uskuteénéni zdanitelného plnéni se pro tuto fakturaci povazuje vidy posledni kalendarni den
mésice, ve kterém vznikne Pronajimateli pravo Sank¢ni ndjemné fakturovat.

Uvodni stavebni Gpravy se pro Glely této Smlouvy povaZuji za Stavebni dpravy dle Obchodnich podminek.
V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich Gprav je Ndjemce povinen zajistit, aby PFedmét najmu splioval veskeré
pozadavky vyplyvajici ze smluveného tcéelu uzivani, zejména pozadavky hygienické, pozarni a bezpeénostni. V té
souvislosti je Ndjemce povinen zajistit souhlasna vyjadieni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jina
opatfeni dotéenych organd statni spravy vyzadovana zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace Uvodnich
stavebnich Gprav zpracovana Najemcem a schvéalend Pronajimatelem bude pfilohou navrhu na zahajeni stavebniho
fizeni.

V pfipadé, 7e z divodu provedeni Uvodnich stavebnich Gprav dojde ke zméné obvodové dispozice Obchodni
jednotky, je Najemce povinen Pronajimateli poskytnout soucinnost potfebnou k preméreni podlahové plochy
Obchodni jednotky, které provede Pronajimatel. Zména obvodové dispozice Obchodni jednotky ani jeji nova
vyméra zjisténd pfemérfenim nema vliv na vysi Najemného ani Ceny za Sluzby, které se nezméni.

BANKOVNIi ZARUKA

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli nejpozdéji do 15 {patndcti) dnd od podpisu Smlouvy posledni Stranou
platnou a déinnou bankovni zaruku sjednanou ve vysi: 500.000,- K& (slovy pét set tisic korun ¢eskych) (déle jen
,Bankovni zaruka”). Bankovni zaruka za Ndjemce musi odpovidat vzorovému textu Bankovni zaruky, ktery je
prilozen k této Smlouvé jako jeji Priloha &. 7. Vy3e Bankovni zaruky bude dale upravovana v souladu s Obchodnimi
podminkami.

Nepreda-ii Najemce Pronajimateli Bankovni zaruku ve Ih(ité uvedené v ¢l. 7.11 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi Bankovni zaruky, tedy
500.000,- K¢ {slovy pét set tisic korun &eskych), a to do 3 (tfi) dnl od doruceni Najemci vyzvy Pronajimatele k Ghradé
smluvni pokuty. Jako variabitni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své 1CO.

Vy$e Bankovni zaruky uvedend v €l. 7.1 této Smlouvy vy3e je zavazna pouze do doby prvniho stanoveni vye MAG.
Pti uréeni nebo zméné MAG podle ustanoveni ¢l. 4. 9 této Smlouvy se adekvatné zméni i vySe Bankovni zaruky, a
to tak, Ze bude vidy odpovidat jedné &tvrtiné MAG. Nové stanovenou vysi Bankovni zaruky Pronajimatel Ndjemci
oznami spoleéné s nové stanovenou vysi MAG postupem podle ustanoveni ¢l. 4.111 této Smlouvy. Pokud bude nové
stanovend vy$e Bankovni zdruky pfevySovat aktualné platnou Bankovni zaruku, je Najemce do $edesati (60) dnd
ode dne, kdy byla nové stanovend vySe Bankovni zaruky Najemci oznamena, povinen pfedat Pronajimateli
obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku na pfislusnou ¢astku platnou minimainé na dva (2) roky. Pokud bude
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8.1

8.2

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

11.

11.1

nové stanovena vyse Bankovni zaruky nizsi nez aktualné platna Bankovni zaruka, je Najemce opravnén kdykoli po
dni, kdy byla nové stanovena vyse Bankovni zaruky Najemci oznamena, pfedat Pronajimateli novou Bankovni
zaruku na pfisluSnou nizsi ¢astku.

POJISTENI

Najemce se zavazuje pfedloZit Pronajimateli nejpozdéji ¢trnact (14) dn(i pfed Pocatkem najmu (i) pojistny certifikat,
nebo (ii} ovérenou kopii pfislusné pojistné smlouvy, nebo {iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni
pojistné smlouvy {pojistnych smluv) v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Obchodnich podminek (dale jen , Doklad
o pojisténi“).

Nepreda-li Ndjemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve IhGté uvedené v ¢l. 8.1 této Smiouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za
kazdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnd od doruéeni Najemci vyzvy Pronajimatele k thradé smiuvni pokuty. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své 1CO.

PROVOZNi DOBA

Najemce je povinen ode Dne otevieni ponechat Obchodni jednotku, je? je soudasti Pfedmétu najmu, otevienou
k obchodovani pro vefejnost v rozsahu nejméné ¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci hodina nastane
nejpozdéji vsedm (7:00) hodin réno kaidy den, pficemz béhem oteviraci doby je Najemce povinen zajistit
nepretrzity provoz obchodovani v Predmétu najmu. Vyjimkou z takto sjednané oteviraci doby je, pokud neni mozné
otevfiit Pfedmét ndjmu k obchodovani pro vefejnost v disledku poskozeni Pfedmétu najmu udalosti krytou
pojisténim nebo v jinych pfipadech vy$si moci, nebo neotevieni Pfedmétu ndjmu v pfipadech pfedem schvalenych
Pronajimatelem, kdy toto schvéleni postadi Najemci zaslat formou e-mailové zpravy na e-mailovou adresu
Kontaktni osoby.

Po¢inaje druhym kalendarnim mésicem Doby ndjmu se Pronajimatel zavazuje bez zbyte¢ného odkiadu po zjisténi
poctu PAX za posledni kalendarni mésic tuto informaci Najemci sdélit. Pokud v pribéhu Doby najmu poklesne PAX
za kalendaini mésic pod 80.000 (slovy: osmdesat tisic), je Najemce opravnén poZzadat pisemné Pronajimatele o
vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spocivajici v jakékoli Upravé oteviraci doby véetné tplného zavieni
Obchodni jednotky), a to pravé na jeden mésic ode dne, kdy byl Najemci Pronajimatelem oznamen pfisiusny pocet
PAX; Pronajimatel nema v tomto pfipadé povinnost Zadosti vyhovét, nicméné se vSak zavazuje jednat s Najemcem
o pfipadné Gpravé (zkraceni) provozni doby. Udéleni vyjimky nema vliv na povinnost Najemce hradit Zakladni
ndjemné a Doplatek do MAG. Pokud se Najemce nasledné rozhodne oteviit Pfedmét ndjmu k obchodovéni pro
vefejnost nad rdmec udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit oteviraci dobu v rdmci vyjimky, je vidy povinen o
tom Pronajimatele e-mailem s predstihem alespor 24 hodin informovat.

DALS{ POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAJICI Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RIiZENi

Najemce se jako vybrany dodavate! stal Najemcem dle této Smlouvy na zdkladé vysiedku Zadavaciho fizeni
Pronajimatele.

Najemce v této souvislosti uznava, Ze byl vybran v dusledku pfedloZeni nabidky dalSich podminek najemniho vztahu
k Pfedmétu najmu, které se timto stdvaji obsahem této Smlouvy, a Najemce se je zavazuje po dobu trvani této
Smlouvy fadné plnit.

V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé maji pfednost podminky
této Smlouvy.

KONTAKTNIi OSOBY

Kontaktn{ csobou opravnénou jednat ve vSech zaleZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu zmény smiuvnich
podminek) a Obchodnich podminek je:




12,

12.1

12.2

12.3

124

125

12.6

12,7

12.8

11.1.1 Za Pronajimatele:
(@)
(b)
(c)
(d)

(e) E-mailova adresa pro zasilani aviza: aviza@prg.aero

(f) ID datové schranky: aygexy5
11.1.2 za Najemce:
(8)  Ing. Pavel Emelik
(b) Telefon: +420 737 124 297
(c) Fax: neni
(d) E-mailova adresa: pavel.cmelik@inexad.cz

(e) ID datové schranky: agmd9gi

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY
Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem.

Strany se dohodly, 7e ustanoveni § 1765, § 1766, § 1977 aZ § 1979, § 2000, § 2002 a7 § 2004, § 2208, § 2209, §
2210 odst. (2) a (3), § 2212, § 2223, § 2227, § 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311 a § 2314 a § 2315
Obcanského zakoniku se na tuto Smlouvu a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepoutiji. Odchyina Uprava prav a
povinnosti Stran od Obcanského zakoniku je podrobné specifikovana v ¢. 14. Obchodnich podminek.

Tato Smlouva je uzavirdna mezi podnikateli vramci jejich podnikani, (i) z tohoto ddvodu se natuto Smlouvu
v souladu s ustanovenim § 1797 Obéanského zakoniku neuplatni ustanoveni § 1793 aZz § 1795 Ob&anského zakoniku
0 netimérném zkraceni ani ustanoveni § 1796 o lichvé a (ii) a Strany se proto v souladu s ustanovenim § 1801
Obcanského zakoniku dohodly, Ze ustanoveni § 1799 a § 1800 Obéanského zdkoniku o smlouvach uzaviranych
adheznim zplGsobem se pro ulely této Smiouvy nepouZiji.

Strany vylu€uji aplikaci ndsledujicich ustanoveni Obcanského zakoniku na tuto Smiouvu: § 557 {pravidio contra
proferentem), § 1740 odst. 3 (kvalifikované pfijeti nabidky) a § 1805 odst. 2 (zakaz ultra duplum).

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje tplna a kone¢na ujednéni mezi Stranami. Jednani ménici
obsah pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou musi byt provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak) prostfednictvim postupné &islovanych dodatk(i. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy muize
byt provedena pouze pisemné uzavienim dodatku k této Smlouvé. Pro téely tohoto ustanoveni se za pisemnou

::::::

zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Tato Smiouva obsahuje tplnou dohodu Stran ve véci predmétu této Smlouvy, a nahrazuje veskeré drivéjsi dohody
udinéné ve véci predmétu této Smlouvy, s vyjimkou jakychkoliv dohod o zachovani miéenlivosti & ddvérnosti
informaci.

Zadny projev viile Stran u&inény pfi jednéni o této Smlouvé ani projev vile uéinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smiouvy a nezakldda #adny zavazek Zadné ze Stran.

Strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany
2z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami & zvyklosti zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se




J—

predmétu této Smiouvy, ledaZe je ve Smlouveé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuiji,
¥e si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

12.9 Ka?da ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila viechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k uzavieni této
Smlouvy védéla nebo védét musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

12.10 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo neudinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost & nedéinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do
péti (5) pracovnich dnl po doruceni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo nedcinné
ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a ucinnym, jehoZ znéni bude odpovidat umyslu vyjadienému
pUvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

12.11 Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha €. 4 Obchodni podminky. Odchyina ujednani v téle této
Smlouvy maji prednost pfed znénim Obchodnich podminek.

12.12 Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami sezndmil a souhlasi s jejich obsahem, jejich
zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrZovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce dale vyslovné prohlasuje, Ze neuplatfiuje
ani neodkazuje na zadné jiné obchodni podminky.

12.13 Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou predloZeny ve smyslu
ustanoveni § 89a zakona &. 99/1963 Sh., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, k rozhodnuti obecnému
soudu Pronajimatele.

12.14 Najemce se zavazuje dodrZovat povinnosti v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych obchodnich postup(,
které jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 15 této Smlouvy.

13. NEPOUZIJE SE

14. SEZNAM PRILOH

14.1 Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou veskeré pripojené pfilohy, a to:

14.1.1 Priloha & 1 — Splatkovy kalendar — darnovy dokiad podle zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, v¢. Ceny za Sluzby, vycet Sluzeb, evidenénf ¢islo dariového dokladu 001/0210009641

14.1.2 Priloha & 2 — Plan Terminalu 1 a planek Pfedmétu najmu

14.1.3 Priloha ¢ 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

14.1.4 Pfiloha ¢ 4 — Obchodni podminky

14.1.5 Priloha €. 5 — Najemné z Obratu, zplsob vypoctu, sazby, vzor Aviza
14.1.6 Priloha €. 6 — Vzorovy priklad zplisobu vyéisleni kurzovych ziskl
14.1.7 Priloha ¢. 7 — Bankovni zaruka

14.1.8 Priloha ¢. 8 — Systém nakladani s odpady

14.1.9 Piiloha £. 9~ POS data

14.1.10 Priloha ¢. 10 - Stav Pfedmétu najmu

14.1.11 Pfiloha &. 11 — Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluzeb
14.1.12 P¥itoha &. 12 - Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziskid a Sortiment
14.1.13 Pfiloha &. 13 —vzor Aviza k MAG

14.1.14 Priloha & 14 - Vzor struktury Najemného
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15.

15.1

15.2

153

16.

16.1

16.2

T"!

14.1.15 Piiloha ¢. 15 - Povinnosti Ndjemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych obchodnich postupt

14.1.16 Nepouzije se

UCINNOST SMLOUVY

Pronajimatel Ndjemce upozoriuje a Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2 odst. 1
pism. n) zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisli. Ndjemce prohlasuje, Ze si je védom
skutefnosti, ze tato Smlouva tak jak je uzaviena, véetné pfiloh a dalSich soudasti, miiZze byt Pronajimatelem
uverejnéna v registru smluv a s takovym uverejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné opravnén, nikoliv vSak
povinen, ze Smlouvy pifed jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podle zakona o registru smluv
neuvefejiuji nebo uverejiovat nemuseji.

Tato Smiouva nabyva platnosti a tcinnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou. Pfipadné plnéni v rdmci
predmétu této Smlouvy, které by néktera ze Stran poskytla pfed nabytim dcinnosti této Smiouvy, se povaZuje za
pinéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti vzniklé z takového plnéni se Fidi touto Smlouvou.

Strany prohlasuji, Ze Najemné z Obratu, Obrat Ndjemce a Obrat z kurzovych zisk(i Najemce tvofi obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504° Obcanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zpisobem jej chranit. Pro
vyloudeni pochybnosti Strany prohlasuji, ze jiné skute¢nosti uvedené v této Smlouvé, ne? skuteénosti uvedené v
prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaiuji za obchodni tajemstvi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 {tfech) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichZ Pronajimatel obdrZi dvé
(2) vyhotoveni a Ndjemce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis md platnost originalu.

Strany se zavazuji postupovat pri plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvisiosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném
pohybu téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich ddaji) {(dale jen
»Nafizeni”), jako? i v souladu se zékonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajq.

[PODPISY NASLEDUJI NA PODPISOVE STRANE.]
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PODPISOVA STRANKA

STRANY TIMTO PROHLASUJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ I
STVRZUJI SVYMI PODPISY:

Datum:

Za Pronajimatele:

Podpis:
Ing. lifi Pos Jméno: Mgr. Jakub PugHalsky”
Funkce: predseda pfedstavenstva Funkce: |
Leti$td Praha, a. s.) Letisté PFah’é',:a. s.

Datum: L b Loty

Za Najemce:

Podpis:
Jméno:  Ing. Pavel Cmelik
Funkce: jednatel

INEXAD s.r.o.

SCHVALENO

pravni % & Praha, a. s.
... "




;3‘ LATKOVY KALENDAR

ariovy doklad podle zdkona &, 235/2004 Sb.

pronajimatel:

INEXAD s.r.0., Na Pfikopé 854/14, Praha, 110 00, IO 289 58 055, DIC: C228958055

Letiste Praha, a. 5., K letiéti 1019/6, Ruzyné, 16100 Praha 6, IC0: 282 44 532:, DIC: C2699003361

ev. & dari. dokladu: 001/0210009641

Piiloha £. 1 ev. €. 0210009641

Najemce:
Objekt: Termindl 1
Najemné a Cena za Sluby od:  01.05.2023 Poprvé splatné dne:  05.05.2023 Zakladni ndjemné za PFedmét najmu: 57,24 K¢ za1m2
(mésigni, bez DPH)
Najemné Cena za SluZby - mé&signi sazba v K& na m?
. . . . 2 - s Mésicni sazba 2a 1 m2 ) 3 .

Termindl: PodlaZi: Cislo mistnosti: Plocha {m°): Ugel vyuZiti: v Ke tepelnd energie vodné a stotné el. energie odpad

Terminal 1 1.NP 164 559 Obchodni jednotka 57,24 K¢ 88,43 22,53 K& | samost. smlouva 9,00 K&
Plocha celkem: 55,9
Celkové platby v K& za obdobi: 3199,72 4 943,24 KE 1 259,43 K& 503,10 K&
Sazba DPH za obdobi: 21%| 10% 10% 21% 21%
DPH v K& za obdobi: 671,94 K¢ 494,32 K& 125,94 K& 105,65 K&
M&siéni ahrada Sluiby véetné 21% DPH: 608,75 K&
Mésitni thrada Sluzby vietné 10% DPH: 6 822,93 K&
Mésitni dhrada Zakladni ndjemné za Pfedmét najmu véetné& DPH: 3871,66 KC

hrada celkem za Sluzby vetné DPH: 7 431,68 K¢

M hrada celkem za Sluzby a Zdkladni ndjemné véetné DPH: 11 303,34 KE

Predpis plateb: 5.5.,5.6,,5.7,5.8,5.9,,5.10.,5.11,,5.12,,5.1,,5. 2,,5. 3,, 5. 4. a kaZdoroéné.
Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni je vidy prvni den v mésici, za ktery je pfedepsana platba. Prvni DUZP je 1. 5. 2023
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jeho? je splatkovy kalendaf pfilohou.




Pfiloha €. 2 — Plan Termindlu 1 a planek Pfedmétu najmu

TERMINAL 1 (vyznaleno modfe), Terminal 1 neni sou¢asti Pfedmétu najmu.




Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a planek Pfedmétu najmu

PROSTOR SLOUZiCi PODNIKANI (vyznac¢eno modie) —m. €. 164 o celkové vymére 55,9 m>.




KARTA JEDNOTKY €. 164

Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a planek Pfedmétu najmu

mistnost:

164

upfesnéni: Terminal 1

najemce:

provozovna: |

poiarni Usek:

NE - sou€ast poZzarniho Useku obchodni zény

poiarni roleta: 0
kostrukce: SDK stény, mineraini podhled
podiaha: dlazba
bezpetnostni roleta; 1
| poznamka:
rozvadéé ANO ( R164)
hlavni jisténi 3x20
méfeni: LP
|elektromér: rozvodna

silnoproud e 8 rozvody k osvétleni(bodova svitidla, nouzové osvétleni), vypinaéim a
vnitini rozvod: , !
| zasuvkam
| pFivodni kabel: ANO
|priifez pFivodu: 5x10
B | pFivod z; pfivod z RON 54, 4.pole LTN328/3, kabel CHKE-V
VZT: ano
m3/h: P - 800 m3/h, O - 800 m3/h
m3/h max LP: P - 800 m3/h, O - 800 m3/h
FCU: NE
ovladac [ks]: NE
vyrobce ovladace: -
vykon kW max LP: REZERVA CHL. KK 5/4", TOP - KK 1/2"
poZarni klapky: NE
odkup:
poznamka:
y |voda: ANO
|vodomeér: ANO
m |kanalizace: ANO
|poznamka:
rozhlas: ANO PER
EKV: NE
STA/MATV NE
poznamka:
porty: 5
pozndamka: 2 porty na sténé, 3 porty rezerva pod stropem
Gidla: 3
celkem (véetné podhledu): 0
nad podhledem: 1
poznamka:
SHZ ¢idla !éervena’ 68°C): 8 e
poznamka: oranZova
ostatni poznamka:




Tento Vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 29,11.2022 v 14:58:36. EPVid:e0B7561AxzNTALmtdgDK3A

patum vzniku a zapisu: 7. Fjna 2009

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 155831 -

spisova znacka:

C 155831 vede__né u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
sidlo:
Identifika&ni &islo:
Pravni forma:
Pfedmét &innosti:

Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:
jednatel:

INEXAD s.r.0.

Na prikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
289 58 055

Spolecnost s ru¢enim omezenym

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohéach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

Ing. PAVEL CMELIK, dat. nar. 14. Gervence 1977
¢.p. 92, 538 62 Vejvanovice
Den vzniku funkce: 7. Fijna 2009

Pocet ¢lenti:

Zpusob jednani:

Spolecnici:
Spolecnik:

2
KaZdy z jednatel( je opravnén zastupovat spole¢nost v celém rozsahu a
samostatné.

ing. PAVEL CMELIK, dat. nar. 14. Gervence 1977
€.p. 92, 538 62 Vejvanovice

Podil:

Vklad: 1 000 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 25%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Vklad: 1 000 000,- KC
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 25%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan
Vklad: 900 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 22,5%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan
Vklad: 800 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 20%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan
Vklad: 300 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 7,5%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Udaje platné ke dni: 29. listopadu 2022 03:55 1/2



f oddil C, vlioZka 155831

| JaKladni kapitdl: 4000 000,- K¢
' ostatﬁiskuteénosti:

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zé&kona €.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.

V souvislosti s pfeménou spole€nosti, a to formou rozdéleni od3tépenim se
vznikem jedné nové spole€nosti, pfesla vy€len&na ¢ast jméni spole€nosti
INEXAD s.r.0., se sidlem Jindfisska 937/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC
28958055, ktera je zapséana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze oddil C vloZzka 155831, na nové vzniklou spolecnost INEXAD Fashion
s.r.0., se sidlem Na Pfikopé 14, 11000 Praha 1, pficemZ nedoslo ke zruSeni ani
zaniku rozdélované spolecnosti.

Udaje platné ke dni: 29. listopadu 2022 03:55 2/2




;.g“‘ Prague

s#9® Airport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

verze 2/2021

Priloha ¢. 4
Obchodni podminky

OBCHODNi PODMINKY

v 2

najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim
verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouZiciho podnikéni a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych
na mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky“) jsou nedilnou soug&asti
Smlouvy o najmu prostoru slouZicitho podnikdni a poskytovani nékterych sluZeb snim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Smlouva“), na zakladé niZ vznikd ndjemni vztah
mezi Najemcem prostoru slouziciho podnikani v budovach nachazejicich se v aredlu mezinarodniho vefejného
civilniho leti$té Praha/Ruzyné a spoleénosti Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letiéti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, DIC: 2699003361, platcem DPH, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen ,,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Pfedmét najmu specifikovany ve Smlouvé. Najemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zaleZitostech vyplyvaijicich z ndjemniho vztahu zaloZzeného Smiouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Néajemce prohlasuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Pfedmét najmu,
a to na své ndklady a nebezpedi, a za G¢elem sjednanym ve Smiouvé. Ndjemce prohlasuje, Ze se pied podpisem
Smiouvy dostatec¢né seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a neshledal Zadné prekazky anebo vady Pfedmétu
najmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uzivani Predmétu ndjmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smiouvy, k niZ jsou tyto Obchodni

podminky priloZeny jako pfislusna nedilna pfiloha Smiouvy.

1. DEFINICE POIMU
1.1  Pojmy oznacené velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 ~Avizo“ znamend dokument, ktery Ndjemce bude predkladat Pronajimateli za uéelem
vypoctu a kontroly vyse Obratu a Obratu z kurzovych zisk(, a ktery bude obsahovat
udaje, jak je uvedeno v pfisluiné pfiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy
odesilano elektronickou postou na adresy uvedené ve Smlouvé a/nebo v Obchodnich
podminkach a vidy alespon v PDF a Excel forme.

1.1.2 »Cena za Sluzby” znamena cenu za SluZby poskytované Pronajimatelem, jejichZ vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.1.3 »Cenik sluZzeb” znamenda seznam pinéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s ndjmem Pfedmétu najmu.

1.14 sData” znamenda POS Data a veskerd jind data a informace poskytnuté Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s ndjmem die Smlouvy.

1.1.5 »DPH“ oznaduje dari z pfidané hodnoty ve vysi stanovené Zikonem o DPH.




1.1.6

1.1.7

(a)

(b)

(c)

(d)
1.1.8

(b)

(c)

"Index" znamend priimérnou roéni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného
indexu spotrebitelskych cen v Ceské republice za predchozi kalend&ini rok, ktery je
zvetejiiovany Ceskym statistickym GFadem (CSU) v roce nasledujicim.

,Obchodni plan“ znamend dokument ve formé prezentace, pfi¢emz musi obsahovat:

popis aktualné poskytovanych sluzeb a doplfikovych sluzeb ve vztahu k U&elu najmu
s ohledem na pfedchozi verze Obchodnich plant predlozenych v pfedchazejicim obdobi
a jejich plan na budouci kalendarni rok;

plan finanéniho rozpodtu pro nasledujici kalendarni rok, véetné prognézy prodeje zboii
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkéch;

daldi podrobné informace tykajici se marketingovych a finanénich strategii Najemce
(véetné programil propagace zboZi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poctu
zaméstnancl; pofet zaméstnancli musi byt rozdélen do blok( béhem kazdého
pracovniho dne, jakoZz i ureni maximalniho poltu zaméstnancll), planovana Skoleni
zaméstnancd, navrhovanou reklamu a propagaci, ro¢ni propagaéni kalendar s uvedenim
udalosti a zaméfenim na zvyseni prodeje. Pfedstaveni produktovych fad zbozi;

podrobnou marketingovou a finan¢ni strategii.

,Obrat“ znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych
Castek a jinych plateb bez DPH obdrZenych nebo splatnych za (i) veskeré zboif prodané
nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu z Pfedmétu
najmu & v souvislosti s Pfedmétem najmu a/nebo (ii) veskeré sluzby poskytnuté v
Pfedmétu ndjmu nebo z nich Ndjemcem nebo jinou osobou uzivajici Predmét najmu
nebo jakoukoli jejich ¢ast, a to véetné:

veskerych &astek splatnych za objednavky pochazejici z Predmétu najmu, a to i kdyz
prisludné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista neZ z Predmétu ndjmu; a

veskerych &astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Pfedmétu najmu
osobami, jeZ puasobi vPfedmétu najmu a/nebo veskerych castek splatnych
za objedndvky ziskané v jiné provozovné Ndjemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Ndjemcem ¢i jinou osobou uzivajici Predmét
najmu, z Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Predmétem najmu prostfednictvim internetu
pres Najemcav E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zdkaznikim mimo Letisté ze skfadu
zasobujiciho Pfedmét najmu.

Zplsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych die vySe uvedenych podminek zahrnuje
viechny zpUsoby dhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodeju tzv. ,,na fakturu” na zdkladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat m(iZe byt Najemcem snizen pouze o vracenou astku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zbozim ¢i sluzbami, a to maximalné do &astky rovnajici se Uhradé kupni ceny
bez DPH pfisluiného zboZi nebo sluzby.

1.19

,»Obrat z kurzovych ziski” znamena pro tcely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy
souhrn veskerych astek a jinych plateb véetné DPH odpovidajicich kurzovym zisk(im
obdrzenych nebo splatnych za (i) veSkeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Najemcem
¢i jinou osobou uZivajic/ Predmét najmu z Predmétu najmu ¢i v souvislosti s Predmétem
najmu v cizi méné a/nebo za (i) veskeré sluzby poskytnuté v Pfedmétu ndjmu v cizi




méné nebo z nich Ndjemcem nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli
jejich &ast, a to véetné:

(a) veskerych Castek splatnych za objednadvky pochazejici z PFedmétu najmu, a to i kdyz
pfislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢ dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista neZ z Pfedmétu ndjmu; a

(b)  veSkerych Castek splatnych za objednévky ziskané na jiném misté nez v Predmétu najmu
osobami, jeZ pusobi vPfedmétu ndjmu a/nebo veSkerych <¢astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Nijemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Ndjemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Predmétu najmu & v souvislosti s Predmétem najmu prostfednictvim internetu
pies Najemclv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zdkaznikim mimo Letisté ze skladu
zasobujiciho Pfedmét najmu;

priemZ kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou Najemcem v cizi méné
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadrenou v K¢ dle sménného
kurzu Najemce stanoveného Najemcem na den realizace platby a (ii} Castkou vyjaddienou v K¢,
ktera odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi méné dle sménného kurzu vyhladeného Ceskou
narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfislusny kalendarni mésic, ve kterém byla platba
ptijata {aplikuje se primérny mésicni kurz). Vzorovy pfiklad zplsobu vycisleni kurzovych zisk(
za kalendarni mésic je uveden v pfislusné piiloze Smlouvy.

Zplsob prijeti Castek a jinych plateb definovanych die vySe uvedenych podminek zahrnuje
viechny zplsoby tihrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, prfedplacenych
hodnotovych karet i prodejl tzv. ,,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziski maZe byt Najemcem sniZzen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se
zavadnym nebo neuspokojivym zboZzim i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se
uhradé kupni ceny véetné DPH pfisluSného zbozi nebo sluzby.

1.1.10 ,POS Data“ znamena data, kterd budou Nijemcem predkladdana Pronajimateli za
ucelem vypoctu, kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichZ
technicka specifikace je obsazena v Pfiloze ¢. 9 Smlouvy.

1.1.11 ,Pravidla stavebnich UGprav” znamena aktudlni znéni dokumentu ,Pravidla pro
provadéni stavebnich Uprav nemovitosti na Letisti Praha/Ruzyné”, ktery upravuje dalsi
prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou,
zpfistupnéného dle podminek v €l. 6.1.3 Obchodnich podminek.

1.1.12  ,Sluzby“ znamena sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci
v souvislosti s najmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

1.1.13 ,Web*” znamena internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

1.1.14 ,Zakon o DPH“ znamenda ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, nebo jinym pravnim
pfedpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

I

1.1.15 ,Napravna opatfeni” znamena opatieni nebo povinnosti, na jejichZ pfijeti nebo splnéni
jsou Pronajimatel a Ndjemce povinni se dohodnout v pfipadé, Ze Najemce porusi svou
povinnost stanovenou v Pfiloze Smlouvy - Povinnosti Najemce v oblasti férovych
pracovnich podminek a etickych obchodnich postupd, a které vedou k ndpravé tohoto
poruseni povinnosti.



1.2

2.1

2.2

23

Dalsi vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkédch s velkym podateénim pismenem maji vyznam
jim pfifazeny ve Smlouvé. Definice obsazené jak v této Smiouvé, tak v Obchodnich podminkach je treba
vykladat ve vzdjemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz v pfipadé odchylek nebo
rozpord definic ma definice obsaZena v této Smlouvé prednost.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

Pocinaje 1. lednem kalendainiho roku nasledujiciho po uplynuti prvniho Smluvniho roku muze byt Zakladni
najemné predmétem kaZdorolniho zvySovani o hodnotu Indexu tak, aby narlist ¢astky k 1. lednu
procentudlné odpovidal narlistu spotiebitelskych cen vyjadienému Indexem (dale jen ,Indexace”). Takto
uréena nova vySe Zakladniho najemného bude zavazna do doby nejblizsi pfisti Indexace. Polinaje prvnim
vyro¢im Podatku najmu muze byt v rdmci uréovani MAG pro dalsi Smluvni rok Indexovan také MAG, a to
pouze v pfipadé, kdy postupem podle pfislusného ¢lanku Smlouvy je na dals$i Smluvni rok stanoven MAG
odpovidajici MAG platnému pro pravé uplynuly Smluvni rok. Pokud je stanovovan MAG v nové vysi, neni
Pronajimatel opravnén uplatnit Indexaci. V piipadé Indexace MAG s ohledem na charakter této Castky
(roéni €astka stanovena pro ucely zuétovani Ndjemného z Obratu v podobé pfipadného Doplatku do MAG)
nejde o jeji zvySeni k uréitému datu, ale o jeji zvySeni jako absolutni ¢astky. Pronajimatel oznami Ndjemci
novou vysi Zdkladniho ndjemného vidy do 1. Gnora prisluiného roku nebo do Sedesati (60) dnua poté, co
bude Ufedné oznamena vyse Indexu za predchozi kalendarni rok, novou vysi MAG pak oznami Pronajimatel
postupem dle Smiouvy. Pokud se mira inflace pfestane publikovat zplsobem uvedenym v tomto ¢lanku
nebo nemuze byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vysé uvedenou publikaci miry inflace adekvatné nahradi. Jakdkoli jednostranna dprava
Zakladniho najemného bude spocivat pouze v jeho zvySeni. Snizovani Zékladniho ndjemného je moiné
pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pavodnim
Zakladnim najemnym za obdobi od 1. ledna do konce mésice predchéazejiciho vystaveni nového
splatkového kalendare bude zictovan v samostatné fakture zaslané Najemci. Faktura bude vystavena v
zadkonné lhaté, datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendarni den mésice, ktery predchazi
mésici, od kterého bude platit novy splatkovy kalendar. V pfipadé, Ze Pronajimatel pravo na Indexaci
neuplatni, jeho pravo na ni nezanika, proml€uje se pak v prodlouzené Ihdté deseti (10) let. Pronajimatel je
opravnén uplatnit pravo na indexaci i souhrnné zpétné za viechny roky, kdy pravo na Indexaci neuplatnil
(tzn. zvysit Zakladni ndjemné a/nebo MAG o souhrnnou Indexaci za roky, v nichz Indexaci mél pravo
uplatnit, ale neucinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a puvodnim Zakladnim najemnym pak
bude udtovan pouze pro obdobi od 1. ledna roku, v némi byla souhrnna Indexace provedena, do konce
mésice pfedchazejiciho vystaveni nového splatkového kalendare. Indexace MAG bude zohlednéna pouze
v nejblizsim Doplatku do MAG a pouze za uplynuly Smluvni rok.

Najemné je splatné ve lhutach stanovenych ve Smlouvé, resp. piislusné pfiloze Smiouvy, a to bankovnim
prevodem na U¢et Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro
Ucely Smlouvy jeji evidencni ¢islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pokud Najemce porusi zavazek k provozni dobé dle ¢l. 9. Smlouvy, tj. pokud Najemce kdykoli béhem Doby
ndjmu (i) kterykoli den neotevie jakoukoli Obchodni jednotku pro obchodovani, nebo (ii) neponecha
Obchodni jednotku otevienou po celou otviraci dobu kterykoli den, kdy bude Letisté otevieno k
obchodovani pro vefejnost {s vyjimkou situaci, kdy Obchodni jednotka/y nebudou otevieny v dasledku (i)
ptsobeni vyssi moci; (ii) jednani Pronajimatele s vyjimkou pfipad(, kdy bylo jednani Pronajimatele
zplsobeno porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek; (iii) vyjimky
udélené Pronajimatelem podle Smlouvy), pak je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Sankéni ndjemné
ve vysi a zplGsobem stanovenym ve Smlouvé; dale je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni
pokutu za neotevieni jakékoli Obchodni jednotky pro obchodovani podle této Smlouvy s tim, Ze Sankéni
ndjemné podle tohoto ¢lanku bude hrazeno nad ramec a nikoli misto jakékoli jiné smluvni pokuty za
neotevieni Obchodni jednotky podle Smlouvy. Smluvni pokuta nepodléhd DPH. Pronajimatei je opravnén
vystavit na smluvni pokutu doklad, ktery nebude dafiovym dokladem.



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Pro ucely thrady Ndjemného a Ceny za Sluzby se rozumi dnem Uhrady pfislu§né platby den, v némz je
platba pfipsana na U¢et Pronajimatele. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a
den pracovniho klidu ve smyslu platnych a u&innych pravnich predpist Ceské republiky nebo na 31. 12.
nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona ¢&. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni
pozdéjsich predpistl, posouva se termin splatnosti na nejblizSi pfedchazejici pracovni den. V pfipadé, ze
N&jemce porusi svoji povinnost uhradit Najemné a/nebo Cenu za Sluzby Fadné a véas, zavazuje se Najemce
uhradit Pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluiné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni.

Pro ucely thrady Jistoty se rozumi dnem uthrady pfislusné platby den, v némz je platba pfipsana na ucet
uvedeny v prislusném €&lanku Smlouvy. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a
den pracovniho klidu ve smyslu platnych a G&innych pravnich piedpisti Ceské republiky nebo na 31. 12.

nebo den, ktery neni pracovnim dnem podie zdkona €. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni
pozdéjsich predpist, posouva se termin splatnosti na nejblizsi pfedchazejici pracovni den.

V pfipadé, ze se Polatek najmu nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendati tvoficim
pFislu§nou prilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast Najemného a Ceny
za Sluzby za obdobi ode dne Poéatku najmu do data, podle kterého maji byt platby hrazeny podle
Splatkového kalendare, na zékladé faktury — dafiového dokladu. Za datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni se povazuje posledni kalendaini den pfed prvnim dnem platnosti splatkového kalendare, neni-li ve
Smlouvé uvedeno jinak.

Vy$e Ndjemného z Obratu je sjednana dohodou Stran ve vztahu k celému Pfedmétu najmu, bez ohledu na
celkovou vyméru Pfedmétu najmu ¢i vyméry jednotlivych Obchodnich jednotek nebo dalSich Casti
Predmétu najmu. Strany nicméné sjednavaji, Ze pro ucely této Smlouvy budou Strany vychazet z vymér
jednotlivych Obchodnich jednotek a dalSich ¢asti Predmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp.
dle aktualizované vyméry Obchodnich jednotek nebo Piedmétu ndjmu dle pfislusného Clanku Smlouvy.

Faktury vystavované dle Smiouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat vSechny naleZitosti dariového
dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména Zakona o DPH. Faktury budou
vystavovany bud (i) v listinné podobé a zasildny na adresu Néajemce uvedenou ve Smiouvé nebo (ii}
elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilany na e-mailovou adresu Najemce uvedenou ve
Smlouve, vidy se splatnosti sedmnact (17) dnil od data jejich vystaveni, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak. Faktury jsou povaZovany za uhrazené dnem pfipsani fakturované castky na bankovni Gdet
Pronajimatele.

Strany sjedndvaji, 7e jakékoliv zmény zakonného platidia Ceské republiky nemaji zadny vliv na platnost
Smlouvy a dale neopravriuji kteroukoliv ze Stran pozadovat zmény Smiouvy, vyjma piipadnych technickych
zmén, které budou pfimo vyplyvat z piedpisti vztahujicich se k pfipadné zméné zdkonného platidla Ceské
republiky. Strany dale prohlasuiji, Ze pfipadna fixace sménného kurzu Koruny eské (CZK) k Euru (EUR) jako
jediné mény v Ceské republice, ani konverze finan&nich zdvazkd Smlouvy z Koruny éeské (CZK) na Euro
(EUR) nebudou déivodem pro pfedcasné ukonéeni nebo zménu Smlouvy nebo pro predplaceni ¢astek
splatnych dle Smlouvy a nebudou ani dvodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany vaci druhé Strané za
pfimé nebo nepfimé skody vzniklé na zdkladé vyse popsanych skuteénosti a s tim spojenych kurzovych
rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamiiku, kdy Koruna €eska (CZK) pfestane byt zakonnou ménou Ceské republiky, veskeré platebni
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou pfevedeny na Euro (EUR) pfi sménném kursu, ktery bude fixovan
ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doslo k zaniku mény Euro, budou veskeré
zévazky ze Smlouvy denominovény v korunach Ceskych za podminek, zejména za pfepoctového kurzu,
stanoveného pfislu§nym pravnim predpisem.




3.

3.1

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11

3.1.2

3.13

3.14

3.15

3.1.6

Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci a udrZovat Pfedmét najmu ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uZivani, zarudit neruseny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uzivdnim a zabezpeclovat Ffadné pInéni SluZeb. O predani a pfevzeti Predmétu
najmu bude obéma Stranami sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a
ucinnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami. Pfedmétem predavaciho protokolu bude
popis skuteéného stavu Pfedmétu ndjmu v den predani a prevzeti, pocet predanych
kli¢t nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do Pfedmétu ndjmu nezbytné,
popfipadé vycet pfedané dokumentace. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven
Predmét najmu predat Najemci, ale k pfedani a pievzeti nedojde z diivodii na strané
Néjemce, ma se za to, Ze Najemce Pfedmét najmu pfevzal v den, kdy ktomu byl
Pronajimatel pfipraven. V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén namisto
predavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Pfedmétu najmu, ktery nahradi predavaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci potfebnou soucdinnost pfed zahajenim
fizeni o ziskani pfislusSného opravnéni ke vstupu pro Ndjemce a jeho zaméstnance
do reZzimového prostoru, v némz se Predmét najmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachazi (ID karta); takova ID karta bude vidy v pfipadé zaméstnancl vydana jednotlivym
osobam pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu k PFredmétu
najmu nebo jeho pfislusné ¢asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uziva Pfedmét najmu k tcelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli priméfené uziva téZ prostory a plochy s uZivanim
Pfedmétu najmu souvisejici a dale je opravnén provadét dle potieby stanovené kontroly
a revize rozvod(, méfidel, pozarné bezpecnostnich zafizeni, hasicich pfistroju a jiné
obdobné odborné prohlidky Pfedmétu najmu, a to vidy po predchozim oznameni
Néjemci;

Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do Pfedmétu najmu v doprovodu Najemce nebo
osohy jim povérené za Gcelem kontroly dodrzovani podminek sjednanych Smlouvou,
jakoZ i za Ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a daliiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi;

V pfipadé preruseni doddvek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu ze strany dodavateld téchto SluZeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel
za takové preruseni odpovédny, pficemz se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré usili,
které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky téchto Sluzeb byly co nejdfive
obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude deisi nez 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendarni mésic, bude po dobu preruseni dodavek Sluzeb Pronajimatelem
adekvatné upravena Cena za Sluzby;

V ptipadé nutnosti odvraceni nebezpedi Skody nebo hrozici Skody nebo zmenseni Skody
v souvislosti s mimofadnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povéfend), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho oznameni
Najemci a bez jeho doprovodu, pfi¢emz pfi takovém vstupu do Pfedmétu najmu je
povinen vynalozit veskeré usili, které lze od néj spravedlivé pozadovat, k odvraceni
Skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpecném misté a o kazdém uZiti tohoto kli¢e ve
vztahu k Pfedmétu najmu musi byt sepsan pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povérend, je povinen dodatectné pisemné informovat Najemce o
kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;



3.1.7

3.1.8

3.19

3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonceni Smiouvy vypovédi nebo
béhem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu ndjmu v pripadé ukonéeni Smlouvy
odstoupenim nebo béhem dvanacti (12} mésicl pied uplynutim Doby najmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu najmu za ucelem umoinéni jejich
prohlidky tfetim stranam, které maji zdjem o prondjem Pfedmétu najmu, a to bez
doprovodu Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi;

Pronajimatel zajistuje cCinnosti (provoz, kontrolu, udrzbu a opravy} souvisejici
s provozem elektrické poZarni signalizace (dale jen ,EPS“) a ostatnich poZarné
bezpeténostnich zafizeni (dale jen ,PBZ“), kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel dale zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u vSech hasicich pfistroji (dale jen ,HP“)
rozmisténych v Pfedmétu ndjmu v souladu s pozarné bezpelnostnim feenim stavby.
V pFipadé potieby roziifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Upravami v Pfedmétu najmu, je montaZ téchto zafizeni a prostfedk( zajistovana
Pronajimatelem. Vzniklé financni naklady s timto rozsifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni
vybavenosti HP v Pfedmétu ndjmu nese Pronajimatel vZdy. Zajistovani dalsich ¢innosti a
sluzeb Pronajimatelem v oblasti pozarni ochrany a bezpefnosti mlZe byt feSenc
samostatnou smlouvou uzavienou mezi Stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organizacni zmény majici vliv na
pinéni této Smlouvy jakoz i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostrednictvim divize bezpeénosti (BZP) povinen do patnacti (15)
pracovnich dn( od obdrZeni pisemné Zadosti, aviak maximalné jedenkrat (1) za mésic,
pfedat Najemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnancim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Predmétu ndjmu stavebni a/nebo udriovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uzivani Pfedmétu najmu, bude-li to mozné a je povinen informovat Najemce
o planu téch stavebnich ¢i udrzovacich praci, které mohou omezit Ndjemce pfi uzivani
Pfedmétu najmu. V pFipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zakladé smluv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv Skody ¢i jiné djmy v pfifinné souvislosti s provadénim téchto
praci takova tieti osoba, v dlsledku jejiz &innosti pfi provadeéni praci ke Skodé Ci Gjmé
doslo.

Pronajimatel neodpovida za skodu nebo jinou Gjmu Najemce, popfipadé tretich osob,
ktera by byla zpGsobena vy$$i moci. Za vy3si moc se povazuji vSechny pfipady,
kdy splnéni povinnosti Pronajimatele branila pfekaZzka, ktera nastala nezavisle na vili
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpoklddat, ze by ten tuto pfekazku nebo jeji nasledky mohl pfedem odvratit. Za vyssi
moc se povaZzuji i vSsechny pfipady, kdy okolnosti nezévislé na vuli Pronajimatele a jim
neovlivnitelné zpusobily Gjmu Najemce, aniz by doslo k jakémukoli poruseni povinnosti
Pronajimatele. Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni dsil{ k minimalizaci nasledka
vyvolanych vy3si moci.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény i stavebni dpravy, a to
za jakymkoli Uéelem (napf. provozni, bezpec¢nostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popfipadé tretich osob, ktera by byla
zptsobena jakoukoli zménou toku, slozeni nebo mnoZstvi cestujicich na Letisti, resp.
v Budovd, resp. v konkrétnich prostorach nachdzejicich se v Budové, a to v pfipadé, kdy



by takovad zména byla zpiisobena zménami nebo stavebnimi Upravami Budovy, stejné
jako v pfipadé, kdy by nastala nezavisle na vli Pronajimatele.

3.2 Prava a povinnosti Najemce:

3.21

3.2.2

3.23

3.2.4

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadnym zplsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a ucéelem stanovenym ve Smlouvé. Ndjemce je vyslovné
s odkazem naumisténi Pfedmétu najmu na LetiSti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, zakaznici, navstévnici, podnajemci, dodavatelé a dal$i osoby s védomim
Najemce vpusténé do Predmétu ndjmu dodrzovali v Pfedmétu najmu slusnost
a poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a vcas platby stanovené Smlouvou;

Najemce je povinen zajistit, aby byl Predmét ndjmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznaceny v souladu s platnou a ucinnou pravni Gpravou Zivnostenského podnikani, a to
jako svou provozovnu ¢i provozovnu jiné osoby uZivajici Predmét najmu (jako napf.
podndjemce), véetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;

Najemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance prislusné opravnéni ke vstupu do reZimového prostoru {(déle jen ,ID
karta“), v némzZ se Pfedmét najmu nachazi, anebo jind nezbytna opravnéni (napf.
ke vjezdu motorového vozidla).

Najemce je povinen zabezpedit, aby osoby drzici ID kartu nasledné pfi pohybu v prostoru
Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznaceny a v mistech uréenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soucasné je Najemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnanciim vydana opravnéni
ke vstupu ¢i ke vjezdu nebyla zneuzita;

Najemce je pfed vydanim (D karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostrednictvim divize bezpelnosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své néaklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpe¢nostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen okamzité e-mailem nebo faxem divizi bezpe¢nosti Pronajimatele
(BZP) ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozménovani ¢i padélani, zcizeni
¢i obdobné neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym jemu
nebo jeho zaméstnancim a zaroven je povinen za Géelem vraceni ID karty ohlasit
ukonleni pracovnino poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho vztahu
se svym zaméstnancem anebo pti skoneni najemniho vztahu je Ndjemce povinen vratit
Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty {napt. parkovaci, stravovaci,
apod.), pfiCemz v pfipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Najemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho po
ukonéeni pracovniho poméru zameéstnance; v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu ke
dni jeho ukondeni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnl ode dne Glinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancim vydana povoleni & dalsi karty pfi ukonéeni
jejich platnosti;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét ndjmu, jeho ¢ast ani véci s ndjmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uzivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Ndjemce opravnén
prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uZivani treti
osobé pouze na dobu a za uéelem vykonu ¢&innosti schvdlenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) Udaje o podndjemci, (ii) udaje




3.2.9

(a)

(b)

(c)

(d)

o Casti Pfedmétu najmu, kterd ma byt dana do podnajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podnijmu a (iv) pfedmétu podnikani zamysleného podndjemce. Pokud Pronajimatel
vyda souhlas s takovym podnajmem, zménou uZivani Predmétu ndjmu &i jeho €asti nebo
jinym podobnym ujednanim Najemce, zlistadva Najemce odpovédny za pinéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uzivani nebo podobného
ujednani. Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podnajemce jakékoli ¢asti Predmétu najmu
zavaze, aby rovnéz dodrzoval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pFicemz toto
nezbavuje odpovédnosti Ndjemce fadné plnit a dodrzovat prava a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Néjemce je opravnén oznadit Predmét najmu a/nebo stanek nachazejici se na Predmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan) ndzvem, pfipadné logem své
firmy a dale provadét jakékoliv propagaéni Cinnosti pouze v souladu s ustanovenimi
tohoto ¢lanku a s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele srozsahem a
zpUsobem oznadeni a/nebo s konkrétnim zplisobem propagace, a to vyhradné v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pfi ukonéeni najemniho vztahu
je Najemce povinen na své naklady uvést mista po odstranéni oznaéeni do plivodniho
stavu, v jakém se nachazela pred umisténim oznadeni; v pfipadé, Ze uZiva Najemce
Pfedmét najmu za ucelem umisténi stanku, odstrani ke dni ukoncéeni najemniho vztahu
zalozeného Smlouvou z Pfedmétu najmu cely stanek véetné oznaceni v souladu s &l. 8
téchto Obchodnich podminek.

Ndjemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu najmu do souladu s
,Design manudlem”, ktery obdrZel pied podpisem Smlouvy. Najemce je povinen
postupovat v souladu s Design manudalem jiz v pribéhu Stavebnich uprav Pfedmétu
najmu a jakychkoti dal3ich stavebnich uprav provadénych v/na Pfedmétu najmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je opravnén schvalit Najemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manualu.

Najemce je opravnén v jednotlivych Obchodnich jednotkdch nebo v Pfedmétu najmu
propagovat pouze obchodni znacku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo Pfedmét ndjmu a dale produkty nebo sluzby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu n3jmu jsou prodavany nebo poskytovany, a to
pouze na vnéjSich zdech této Obchodn{ jednotky nebo Predmétu najmu a v jejim
interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo v interiéru stanku nachazejiciho se na Predmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan).

Ndjemce neni oprdvnén bez dohody s Pronajimatelem, resp. se spolecnosti
zprostiedkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Pfedmétu najmu nebo stanku umisténém na Pfedmétu najmu (pokud je Predmét
najmu Najemcem takto uZivan) jakykoli tieti subjekt nebo stuzbu ¢&i produkt, ktery v ni
nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje, pficemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu najmu a jeho stén nebyla zpuisobild pusobit jako takova
propagace, byt nepfima. Najemce déle neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se
spoleénosti zprostfedkujici prodej reklamy na Leti$ti opravnén na vnéjsi zdi Predmétu
najmu a/nebo vjeho interiéru nebo na vnéjSich zdech a/nebo vinteriéru stanku
nachézejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét ndjmu Najemcem takto uZivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spole¢nosti nebo na treti

subjekt.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
(nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propagaéni
materialy), a/nebo provadét jakékoli ¢Cinnosti vedouci k podpofe prodeje {napf. prodejni
stojany, pulty, hostesky, specialni vyzdoba atd.) mimo interiér Pfedmétu najmu, resp.




(e)

3.2.10

(a)

(b)

(c)

dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjsi zdi Predmétu najmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vnéji zdi stanku a/nebo mimo interiér stdnku nachazejiciho se na
Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu Ndjemcem takto uZivan). Zaroveri neni
Najemce opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagaéni materialy), a/nebo provadét
jakékoli Cinnosti vedouci k podpofe prodeje (napi. prodejni stojany, puity, specidlni
vyzdoba atd.) na zasténach nebo prepaZeni umistovanych na nebo pfed Pfedmét najmu
v souvislosti s provadénim stavebnich Uprav Predmétu najmu.

V piipadé, Ze by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé na Pfedmétu ndjmu
a/nebo na stanku nachazejicim se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu
Najemcem takto uZivan) nebo jakakoli propagaéni ¢innost provddénd Najemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 3.2.9, pfipadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zpUsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s obchodnim partnerem, je
Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na vlastni ndklady odstranit,
pfipadné od takové éinnosti upustit, a to ve lhité dvaceti (20) dnd od doruéeni takové
vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Ndjemce k odstranéni reklamnich
sdéleni ¢i k upusténi od vykonu propagacni cinnosti die ustanoveni tohoto élanku
bezddvodné.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu bez Ujmy ostatnim najemcim a prostoram
LetiSté. Najemce je dale povinen pfi uZivani Predmétu ndjmu dodriovat veskeré obecné
zavazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se ¢innosti vykondvané Najemcem
v Pfedmétu najmu, jakoZ i predpisy z oblasti hygieny (vCetné aktudlnich hygienickych
opatfeni vychazejicich z obecné zavaznych predpisi vydanych pFisluénymi ufady i
statnimi organy k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi.

Najemce je dale povinen dodriovat vnitini predpisy, organizaéni normy, provozni a
poZarni Fady, technické predpisy, smérnice, postupy, plany a dokumenty vydané pro
Leti§té nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici se a/nebo majici dopad na
provozovani cbchodni ¢innosti Najemce v Predmétu najmu, které zvefejnil Pronajimatel
na Webu (dale jen , Vnitfni pfedpisy”), pfiéemz pfistup k nim je mozny pouze za pouiZiti
hesla. Ndjemce vyslovné prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i) obdrZel pfed podpisem
Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, staZzeni a sezndmeni se
s Vnitfnimi pfedpisy ulozenymi na Webu a (ii) mél moznost si Vnitini piedpisy z Webu
stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a ze zpusob jejich zvefejnéni tento postup
umoznoval) a Ze mél dostatek Casu se s Vnitinimi pfedpisy pfed uzavienim Smlouvy
fadné sezndamit. Najemce prohlasuje a &ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed
uzavienim Smlouvy Najemci Vnitini predpisy, Najemce se s nimi Fadné seznamil, souhlasi
s nimi a zavazuje se je dodrzovat.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Vnitfnich pfedpist po celou
dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vysiovné jinak, ma v pfipadé rozporu mezi
ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Vnitfnich pfedpis(i pfednost dokument
v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.} Vnitini pfedpisy.

Strany dale sjedndvaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby ndjmu Vnitini predpisy
nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitiniho predpisu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasle Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Ndjemce uvedenou ve Smlouvé piipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pfiemz soudasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitiniho predpisu
uloZené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém znéni Vnitfniho predpisu
odmitnout do deseti (10) dnii ode dne odeslani e-mailové zpravy se zmé&nami v novém
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(d)

3.2.11

3.2.12

3.2.13

(a)

(b)

(e

(d)

(e)

(f)

3.2.14

znéni Najemci; marnym uplynutim této Ihity se povaZuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Vnitfniho pfedpisu, které se tak marnym uplynutim lhaty
stanou pro Najemce zavaznymi. V piipadé, Ze Najemce nové znéni Vniténiho pfedpisu ve
Ihité deseti (10) dnd odmitne, je pro Najemce zdvazna posledni zavazna verze Vnitiniho
predpisu a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle €. 12.2.11) Obchodnich
podminek.

Najemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za ulelem
dodrZovani Vnitinich pfedpist.

Najemce je povinen do 30 kalenddfnich dn od Pocatku ndjmu, a to-samostatné
ke kazdé Obchodni jednotce nebo Pfedmétu najmu pripadné jeho ¢asti zpracovat a na
vyzvu Pronajimatele protokolarné pfedlozit dokumentaci pozarni ochrany vztahujici se
k vykonavané ¢innosti, zejména zallenéni do kategorie poZarniho nebezpedi, doklady o
provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnancli vyZadovanych obecné zavaznymi
pfedpisy v oblasti PoZarni ochrany a Bezpefnosti prace a dokumentaci o provadéni
preventivnich pozarnich prohlidek. Zpracovand dokumentace musi respektovat a
obsahovat interni predpisy PO provozovatele letisté, které mu byly pfedany nejpozdéji
vden podpisu smlouvy (dokument o -zallenéni objektl, poZirni fady, poZarni
poplachova smérnice, pozarni evakuacni plan) a doklady o seznameni se zavaznymi
predpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Najemce je povinen po predchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umoZnit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé pfistup do Predmétu najmu
za Ucelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a jinych
zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za ucelem provedeni jinych
stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Najemce Predmét najmu uZiva k ¢innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu (véetné exteriérll) v Cistém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v Pfedmétu ndjmu provadét veskerou udrzbu a opravy, jakoZ
i hradit veskeré naklady spojené s udrzovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle ¢l. 3.2.17 niZe}), a to zejména:

jakychkoli pevné upevnénych objektd nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu najmu
Najemcem (napf. kamerovy systém, vnitfni bezpe¢nostni systém, atd.);

veskerych poiozek tvoficich instalacni prace Najemce spocivajicich v instalaci serverd,
zabezpeclovaciho systému, nabytku a jinych movitych véci Ndjemce, a jeho nastéhovani
do Pfedmétu najmu, jak byly provedeny Najemcem v Pfedmétu najmu;

veskerych poloZek Stavebnich tiprav (v€etné& Uvodnich stavebnich dprav) a v pfipadech,
kdy potfeba opravy nékteré polozky tvofici Stavebni upravy je pokryta zarukou od
dodavatele takovych Stavebnich tprav, je povinen takovou opravu zajistit;

veskerych poloZek prevzatého Vybaveni Predmétu najmu;

veskerych pevné upevnénych objektd nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Pfedmétu najmu a pfedanych Najemci s PFedmétem najmu;

€isténi a uklid Pfedmétu nadjmu, véetné myti oken zevnitf, jako i pFi¢ek, vchodovych dvefi
a podlah v Pfedmétu najmu.

Pro vylouéeni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.13 za Udrzbu a opravy povaiuje déle
zejména:
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(a)

(b)

(c)

malovéni, vyména vadnych vypinadq, zasuvek, zarovek nebo jinych svitidel, jisti¢( uvnitf
Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, vyména poskozenych vypini dvefi a oken uvnitf
Pfedmétu najmu, oprava anebo vyména poskozenych zafizovacich predmétd
poskytnutych Pronajimatelem, vfetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
naslapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité ofekdvané na mezinarodnim letisti; a

opravy vnitfniho vybaveni Pfredmétu najmu, opravy a vymény jednotlivych vrchnich éasti
podlah, vnitfnich omitek, obkiadl, podhledi, podlahovych krytin a vymény prah( a list,
jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soulasti a vymény zamk(, kovani, kiik, rolet a
Zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadd,
zasuvek, jisti¢l, zvonk(, domacich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signala
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojli svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu
tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomérd teplé a studené vody
Pfedmétu najmu, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaca par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaca vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovadi, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vafica, infrazafica, kuchyniskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini, zafizeni a koncovych prvk( pro vytapéni a chlazeni
véetné Cisténi a vymeén filtrd a vymény veskerych drobnych soucasti vyse uvedenych
pfedmétd; a

Ndjemce je dale povinen provadét v plném rozsahu udrzbu a opravy veskerych zafizeni,
rozvodd, vestaveb, jakoZz i veskerého vybaveni a zafizovacich predmétu, které do
Pfedmétu najmu instaloval.

Odpady vzniklé pri provddéni uvedené udrzby a opravdch se Najemce zavazuje zlikvidovat na
své naklady, 'a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné oprévnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyzadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem nakiadano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi udrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dni od doruceni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo tdrzbu na naklad Najemce.

3.2.15

3.2.16

V pfipadg, Ze by naklady na jeden (1) dkon udrzby nebo Ukon opravy dle ¢l. 3.2.13,
¢l. 3.2.14 a ¢l. 3.2.16 mély byt dle Najemce vy3si nez 39.999,- K¢ (bez DPH), oznami
Najemce takovou skute¢nost Pronajimateli pied provedenim pfislusného tkonu tdriby
nebo Ukonu opravy; v pfipadé, Ze Pronajimatel oznami Najemci, Ze jim planovany tkon
udrzby nebo Ukon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim tpravam a budou postupovat
analogicky v souladu s ¢l. 6.90bchodnich podminek. V pfipadé, Ze Najemce provede
ukon udrzby nebo ukon opravy za naklady vy3si nez 39.999,- K¢ v rozporu s timto ¢l.
3.2.15, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, ktera se urli jako soucet (i) dané vymérené
pfisluSnym finan¢nim ufadem Pronajimateli k uhradé za nepenézity pfijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Najemcem, {ii}) pokut
a/nebo penale a/nebo trok( z prodleni a/nebo jinych sankci uloZzenych Pronajimateli
pfislusnym finanénim ufadem, a (iii} 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
opakovaného poruseni povinnosti Najemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Najemce bude zajistovat vyménu nasledujicich polozek prevzatého Vybaveni PFedmétu
najmu a vybaveni Predmétu najmu uvedeného v¢l. 3.2.13(e): jednotky
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vzduchotechniky, klimatiza¢ni  jednotky, rozvadéée elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpefnostni rolety a pozarni rolety (dale jen ,Vybrané &isti
Vybaveni“), s tim, Ze v pfipadé nutné vymény Vybrané &asti Vybaveni nejdfive pozada
Pronajimatele o vydani predchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po udéleni
souhlasu k vyméné zafizeni nasledné pfedd Pronajimateli demontované poloZky
Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventudlnimu
vyfazeni z evidence.

V pripadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovana poloZzka Vybrané Casti Vybaveni stavd majetkem Najemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti dle bodu 3.2.14(c).

3.2.17

(a)

(b)

(c)

3.2.18

(a)

(b)
3.2.19

3.2.20

Pronajimatel bude zajitovat veskeré ostatni opravy a idrzbu Budovy a/nebo Pfedmétu
najmu, a to:

strukturalnich a stavebnich &asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce,
priduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kandly, kabely, vedeni, draty, méfice,
uzavéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, pldy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impulst, ovzdusi, koufe aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouzici Budové (dale jen ,Servisni prostfedky”), technologicka zafizeni Budovy (vytahy
apod.), infenyrské sité protipozarnich systémii, HVAC (tedy spojeného systému vétrani,
topeni a chlazeni) slouzici Budové, s vyjimkou pfipadd, kdy potfeba provedeni takové
opravy/udriby bude zpusobena jednanim Najemce (jednanim Najemce se pro uéely
tohoto ¢l. 3.2.17 rozumi i jednani jeho zaméstnancl, dodavateld, navstévnik( a dalSich
osob, jimz umoznil Najemce vstup do Pfedmétu najmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich ¢asti Pfedmétu ndjmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pripadd, kdy potfeba provedeni takové opravy
nebo udrzby bude zplsobena jednanim Najemce;

pozarné bezpecnostnich zafizeni, zejména poZarnich dvefi a rolet, EPS (elektronicka
pozarni signalizace), EZS (elektronické zabezpecovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
zatizeni — sprinklery), poZarnich ucpavek instalovanych uvnitf Pfedmétu najmu,
poZarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu uvnitf Predmétu najmu (déle jen
,PoZarni zaFizeni”);

Strany se dohodly na nasledujicim hrazeni ndklad(i na opravy a Gdrzbu, zminéné vyse:
Najemce bude hradit veskeré naklady na innosti a material uvedené v ¢l. 3.2.13 vy3e;
Pronajimatel bude hradit naklady na ¢innosti a materidl uvedené v &l. 3.2.17.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav,
které neni povinen provést sam podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoznit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti;

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kazdého nového spotiebice
a technického vybaveni s pfikonem vy3sim nez 1 kW, pfiemz nesmi v Pfedmétu najmu
instalovat a pouZivat jakékoliv spotiebide, vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje, které
nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem €R a
¢eskymi normami. Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani jakychkoliv
vybaveni a pfistroji v Pfedmétu najmu je provadéna dle pokynt pro takovéto vybaveni
a pfistroje, a ¥e pouZivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto
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3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

3.2.26

uzivani nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Nijemce je
povinen provadét revize elektrickych spotfebi¢li pouZivanych v Pfedmétu najmuy
v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve Ihlitach dle CSN 331600 ed. 2 a déle provadét revize
svého elektrického zafizeni v souladu s CSN 331500 a ve Ihiitach dle CSN 331500 (v
pfipadé aktualizace norem €SN je Najemce povinen postupovat podle aktualniho znéni
pFislusné normy) a o téchto revizich vést zdznam, jakoZ i provadét revize a kontrolni
zkousky vsech zafizeni, ktera instaloval do Pfedmétu ndjmu, zejména revize elektrickych
zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, poZarnich klapek, poZarnich rolet apod., a to vSe na své
naklady. Najemce je povinen predlozit Pronajimateli ziznamy o provedenych revizich, a
to do deseti {10) dnti od jejich provedenti;

Najemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uZivat Pfredmét najmu pouze takovym zplsobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signalizace (dale
jen ,EZS“} a soucasné, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
zadost jakykoliv hldsi¢ EPS, poZarné bezpecnostni zafizeni (PBZ), hasici pfistroj (HP),
idlo EZS, elektricky rozvadéc a zasuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Pfedmétu najmu instalovana;

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozsifit €i
zménit sortiment a znaéky zboZi a/nebo sluzeb v Pfredmétu najmu specifikovanych
ve Smlouveé;

Najemce je povinen v souvistosti s moZnosti vzniku mimotadné udalosti na Letisti zajistit
nepretriity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak, ze zajisti
osazeni viech vstupnich dvefi ¢i mfizi do Pfedmétu najmu Ci jakékoliv jeho asti zamky
systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorat cizinecké
policie Praha-Ruzyné méli moZnost otevfit tyto zamky svym univerzainim klicem, ktery
maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Pfedmét najmu
pfipadné jeho &asti, které jsou osazeny na dvefich zémkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot univerzalni kli¢ k takovym dverim je jiz u Pronajimatele a Policie
CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloZen;

Najemce je povinen zdrzet se v Pfedmétu ndjmu jakychkoliv zasah(l do slaboproudych
siti a elektrorozvod(, zejména hlasich EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Ndjemce je povinen provadét shromazdovani odpadu podobného komunalnimu
odpadu a Pronajimatelem definovanych vytfidénych sloZek komunalniho odpadu
v souladu se systémem odpadového hospodafstvi, ktery je uverejnén na webovych
strankach Pronajimatele www.prg.aero a dale dle pokyni Pronajimatele, se kterymi byl
seznamen. PUvodcem odpadu podobného komunalnimu odpadu a vytfidénych sloZek
uvedenych vyse, které vznikaji pfi uzivani Predmétu najmu die Smlouvy, je Pronajimatel.
Plivodcem jinych neZ vySe uvedenych odpadu je Najemce a je povinen s nimi nakladat
vsouladu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zajistit na své naklady
prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné oprdvnéné osoby jejich odvoz a odstranéni
z Predmétu najmu a prostoru Letisté. Na vyzadani dolozi Najemce Pronajimateli, jak
bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Najemce je povinen vPredmétu najmu strpét nezbytné nutnd omezeni (zejména
omezeni spoéivajici vtom, ¥e (i) nelze uZivat Pfedmét najmu k Uéelu najmu,
(ii) Pronajimatel neudriuje Pfedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét najmu mohl slouZit
uzivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatel nezajisti Najemci nerusené uzivani
Pfedmétu najmu po dobu najmu), to vie vdasledku planovanych oprav nebo
rekonstrukci Predmétu najmu a/nebo Budovy a/nebo pozemki nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech
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3.2.27

3.2.28

nebo pfi odstrafiovani prekdzek a poruch majicich ptivod v letistnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 48 hodin
v jednotlivém pfipadé za jeden kalendaini mésic, bude Pronajimatelem v ramci
vylctovani Doplatku do MAG odeltena od Doplatku do MAG (astka odpovidajici
Ndjemnému z Obratu dosazenému Ndjemcem za stejné obdobi Doby ndjmu v roce
ptedchazejicim;

Ndjemce je povinen svij jakykoliv zdmér umistit, zprovoznit a vyuiZivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokalni a bezdratové wvysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru pfedem projednat s Pronajimatelem prostiednictvim
odboru informacénich a komunikacnich technologii (dale jen ,ICT”), pficemZ stanovisko
ICT k zdméru, popfipadé k jeho realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro Najemce
zévazné vletné pFipadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v pripadé
odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Najemce zavazuje tento zakaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Néjemce je povinen se pfi plnéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele.
Najemce je povinen v rdmci pfedchazeni znecistovani a poskozovani Zivotniho prostredi
a v ramci zavedeného EMS {Systém environmentalniho managementu} dle 1SO 14001
na Letiti a v souladu s environmentalni politikou, zdrZet se takovych Cinnosti, které by
mohly pfimo nebo nepiimo zplisobit poskozeni nebo ohrozeni jednotlivych sloZek
Zivotniho prostiedi. Pronajimatel poZaduje po Najemci provozujicim ¢€innosti &
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostfedi, aby
respektoval pfijaté zasady ochrany Zivotniho prostredi a v pfipadé poruch nebo
hrozicich havarii tyto ohlésil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V piipadé poZiru, Gniku neznamé latky (ohlasovna pozarG) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispecink 1000
Centralni dispedink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pfipadé dotaz(i nebo podnétl ke zlep3eni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace boz rg.aero
Pozarni prevence technik.po@prg.aero
Zivotni prosttedi zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero
3.2.29 Néjemce odpovidad za Skody jim zplsobené a/nebo zpisobené porusenim jeho

3.2.30

povinnosti v Pfedmétu najmu dle Smlouvy a/nebo skody zphsobené porudenim jeho
povinnosti stanovenych Smlouvou. Najemce odpovida osobné, pfipadné spolecné
a nerozdilné s osobami, které vpustil do Pfedmétu ndjmu, stejnym zpiisobem i za Skody
na Pfedmé&tu najmu zpUsobené jeho zaméstnanci, navitévniky, podnajemci, zdkazniky,
Ndjemcem objednanymi dodavateli &i femeslniky a dalSimi osobami s védomim
Nédjemce vpudténymi do Pfedmétu najmu. V pfipadé, ie Najemce nebo oscby, které
Néjemce vpustil do Pfedmétu najmu a do Budovy, zplsobi na Pfedmétu najmu nebo
v Budové zavady nebo poskozeni, je Ndjemce povinen tyto zdvady a poskozeni na své
nakfady odstranit, a to bezodkladné;

Najemce je povinen pojistit u pojiStovny a po celou Dobu ndjmu udrzovat v platnosti
pojisténi:
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(a)

(b)

(c)

veskeré odpovédnosti za $kodu zpusobenou Pronajimateli a/nebo tretim osobam
v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu najmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢;

vnitfniho vybaveni a vekerého zafizeni Pfedmétu najmu instalovaného Nijemcem a
provoznich prostfedk(i a majetku umisténého v Pfedmétu ndjmu, a to v piné vysi jejich
nahrazovaci {nové) hodnoty.

Néjemce je povinen sjednat a udrzovat ve vy3e uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu nadjmu. Néjemce je povinen platit v Fadnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vyse uvedenych pojisték a predlozit Pronajimateli
ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dnd
od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pouZit obdriené pojistné plnéni vyhradné
k ndhradé nebo odstranéni nasledk(l pfislusné pojistné udalosti a k ndhradé Skody
pripadné vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti pisemné
informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé a predlozit mu
na jeho Zzadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné pojistné udalosti.

3.231

3.2.32

3.2.33

Néjemce je povinen dodrzovat zakaz pouzivani zavazadlovych vozikd nebo nakupnich
vozikd slouzicich k bezplatnému vyuZiti cestujici verfejnosti pro prepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potieby, tzn. pouiivat je napi. pro prepravu zboii
¢i jakéhokoliv jiného materialu. Zavazadiové nebo nakupni voziky slouzi vyhradné
pro pfepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Najemce je povinen udriovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni
a jakakoliv dalsi opravnéni ¢i povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jez se tykaji jeho pfedmétu podnikani v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen zajistit, aby sam a/nebo treti osoby uZivajici Pfedmét najmu
obstaraly Zivnostenskd opravnéni a jakdkoliv dalsi opravnéni ¢i povoleni nezbytna
pro provozovani obchodni dinnosti v Pfedmétu najmu podle Smlouvy kdykoliv
v prabéhu doby trvani Smlouvy a predloZit jejich ovérené kopie Pronajimateli do péti (5)
pracovnich dnli od jejich ziskdni ¢i obdrZeni. Najemce je opravnén povolit zménu
predmétu podnikani v Pfedmétu najmu, a tedy zménit ucel najmu prostoru slouziciho
podnikani pouze po predchozim pisemném souhiasu Pronajimatele. Najemce je dale
povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo
povoleni Najemce provozovat obchodn{ ¢innost v Pfedmétu ndjmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnl od kazdé takové zmény;

Pfed pocatkem obchodovani v Pfedmétu najmu je Najemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uZivani Najemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét ndjmu zbozim tak, aby Pfedmét najmu byl
radné otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smlouvé.
Najemce je povinen poftidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamendvat veskery Obrat a Obrat z kurzovych ziskd (dale jen ,ZaFizeni”) a pouZivat
jej v Predmétu najmu pro ucely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek, a
to od Pocatku najmu. Najemce je déle povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zakladé
jim pridélenych identifikanich tdaji, na elektronické uloZisté, v elektronické podobé,
ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovany v Pfiloze ¢.
9 Smlouvy (déle jen ,Minimalni rozsah dat”), a to vzdy nejpozdéji do nasledujiciho
kalendarniho dne, za ktery jsou informace Pronajimateli poskytovany, pfiCemz Najemce
je povinen dodrzet Pronajimatelem uréené zabezpedeni. Pronajimatel je opravnén
rozsifit Minimalni rozsah dat oznamenim jejich nového rozsahu Najemci, pfi¢emz takova
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3.2.34

3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

3.2.40

zména rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné povinnosti ¢i podstatna omezeni
prav Najemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkéch. Tato zména
je pro Najemce zavazna od okamziku uvedeného v oznameni Pronajimatele.

Néjemce je povinen projednat detaily pfedavani POS Dat s Pronajimatelem
prostiednictvim jeho odboru informacnich a komunikacnich technologii {,,1ICT”), ktery
Ize kontaktovat prostfednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data@prg.aero, pfi¢emsz
stanovisko ICT je pro Ndjemce zavazné.

Najemce je déle povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i) zboZi proddvaného v Pfedmétu najmu, v Najemcové E-shopu
a E-shopu a {ii} sluZeb poskytovanych v Pfedmétu najmu, pfes Najemclv E-shop a E-
shop, to vie véetné prodejnich cen (dale jen ,Cenik”) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném oznameni, pfi€emz Pronajimatel zarover v oznameni urdi
misto a zplisob zabezpeéeni, které musi Najemce dodrzet. V pfipadé zmén provedenych
v seznamu- zboZi, slufeb a/nebo Ceniku je Ndjemce povinen takovy zménény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni zmény.

V pfipadé, ze Najemce neni schopen upravit svij pokladni systém Zafizeni tak, aby zasilal
Pronajimateli POS Data v Minimalnim rozsahu dat vcetné jeho pfipadnych zmén
pfedpokladanych v &l. 3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli
pFistup do svého pokladniho systému Zafizeni a strpi jeho upravu ze strany
Pronajimatele tak, aby pokladni systém Zafizeni generoval a zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu dat véetné jeho pfipadnych zmén predpokladanych v ¢l.
3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce zafidi aktivni spolupraci odpovédnych osob a
splnéni technickych poZadavk(i Pronajimatele potfebnych k této instalaci a zaroven
pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni autorskych prav
autora pokladniho systému.

V pfipadé, ze nebude Najemce schopen splnit podminky uvedené v él. 3.2.33 — pofidit
si pokladni systém Zafizeni nebo ¢l. 3.2.36— strpét Upravu pokladniho systému Zafizeni,
zavazuje se obstarat si a uzivat pokladni systém urceny Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, ve kterém byl realizovan nebo mél byt realizovan Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych ziskd, zaslat Pronajimateli pisemné Avizo podle vzoru uvedeného
v patfiéné pfiloze Smlouvy, ze kterého bude zfejmé datum a kalkulace vySe Ndjemného
z Obratu a pfisluina DPH. V pfipadé, e Strany sjednaly rizné procentni sazby z Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za rlzné kategorie zboZi a/nebo sluzeb, predlozi
Najemce Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem pisemné Avizo v ¢lenéni
podle jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za
pFislusné druhy zbozi a/nebo sluzeb. Spravnost uvedenych Gdaji bude vidy pisemné
potvrzena statutarnim organem Najemce nebo jim zmocnénou osobou.

Najemece se dale zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy piedloZit Pronajimateli nebo
osobé povéfené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dni standardni vystup z hlavni
téetni kniny Najemce, ktery bude obsahovat pfehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskli vztahujici se ke kaidé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem po?adované obdobi a vypis ze Zafizeni Najemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu ndjmu v daném, Pronajimatelem poZadovaném,
obdobi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce ¢i manualné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vloZzenych do Zafizeni. Najemce je povinen automaticky
prevést vekerd data ze Zafizeni do svého Uletnictvi bez jakéhokoliv zasahu do téchto
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3.241

(a)

(b)

()

(d)

3.2.42

3.2.43

3.2.44

{a)

(b)

{c)

(d)

(e)

dat, a to na samostatné analytické ucty tak, aby bylo mozné si kdykoli porovnat a
odsoubhlasit data ze Zafizeni s daty v Ucetnictvi.

Pro téely pfedavani a poskytnuti dat slouZicich ke kontrole vypo¢tu Obratu se Strany
dohodly takto:

Pro uéely odivodnéni vyie Obratu bude Najemce poskytovat Data v Avizech, a to vidy
s rozdélenim na kaZdou Obchodni jednotku;

V pfipadé, Ze bude sjednano vice procentnich sazeb na kategorie zboZi, bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozdélenim: u kazdé Obchodni
jednotky Pfedmétu najmu s rozdélenim do jednotlivych kategorii zboZi. Kazdé Obchodni
jednotka bude jednoznacné identifikovdna vlastnim kédem/oznadenim, pouZivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

Pronajimatel bude vlastnikem viech Dat (v€. POS dat) od okamziku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména opravnén pouiit Data v potiebném rozsahu pro pfipad
konani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za ucelem vybéru nového
najemce pro najemni vztah k Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢éasti;

V pfipadé, Ze bude mit Pronajimatel v dmyslu Data nebo jejich ¢ast pfedat nebo
poskytnout treti osobé, uzavfe predem s takovou treti osobou pfislusnou dohodu o
divérnosti informaci.

Najemce se zavazuje neprodlené piedavat Pronajimateli veskera data a informace, které
vytvofil Najemce sam a/nebo ziskal od tfetich osob (i) vPfedmétu ndjmu nebo
v souvislosti s nim a/nebo (i1} pro Gely ¢innosti provozované v Pfedmétu najmu nebo
v souvislosti s ni, s vyjimkou marZe Najemce.

Najemce je povinen skenovat palubni listky vSech svych zdkaznik(i s vyjimkou zakaznikd,
ktefi naskenovani palubniho listku vyslovné odmitnou a poskytovat Pronajimateli
z palubnich listkd veskeré informace v elektronické podobé a ve formatu dle Pilohy €. 9
Smlouvy zasilanim na dlozisté, které pro tento ucel Pronajimatel uréi.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba jsou opravnéni kdykoliv v prabéhu
Doby najmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Nijemce a jeho propojeni
s Ucetnictvim, které je podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu
Zatizeni umisténého v Pfedmétu najmu a vystupni sestavu Zafizeni, ktera souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prodej v Predmétu najmu je Pronajimatel opravnén
provést kdykoliv, bez pfedchoziho ozndmeni. Najemce je povinen Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povérené osobé poskytnout minimalné nasledujici informace:

informace o Gletnich postupech pouzivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd, pfip. oceflovani zbozi;

informace o tom, jakym zpGsobem jsou pfedavany informace ze Zafizeni do hlavni knihy
a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany vykazy o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(;

odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz v Zafizenich po
konci ndhodné vybraného dne & smény;

doklady o odvodu penéz z Predmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz odvedenych
do banky a ptijatych v bance;

bankovni vypisy ke konci mésici ve sledovaném obdobi, pfipadné dalsi vypisy ve
sledovaném obdobi;
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(f)
(g)
3.2.45

3.2.46

3.2.47

3.2.48

uéetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
ostatni podklady pozadované Pronajimatelem pro fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérend osoba je opravnén kdykoli pFedloZit
Néajemci poZadavky na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
ziskd Zafizenim. Najemce je povinen tyto pozadavky akceptovat a do tfi (3) mésicu od
doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéiené osoby na své
naklady upravit vystupy zjednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle
poZadavku umoZnit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéiené osobé provést
piislusné tpravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl Zafizenim.
Pozadavkim Pronajimatele na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskt je viak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Upravy,
které jsou poZadované pravnimi piedpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a Ucinnosti Smlouvy dle vlastniho uvéazeni
provést sam nebo prostiednictvim Pronajimatelem povérené osoby kontrolu spravnosti
a tplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli predchozimu roku. Na zakladé predchozi pisemné Zadosti
Pronajimatele je Najemce povinen nejpozdéji do deseti (10} pracovnich dni ode dne
obdrzeni takové zadosti pripravit veskeré dokumenty majici vliv na spravnost a dplnost
vyse Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd Najemce, které Pronajimatel nebo
Pronajimatelem povérena osoba vyZada, zejména dokumenty z uéetnictvi Najemce.
Najemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé
umoznit. Pokud bude v prabéhu takovéto kontroly zjisténo, ze za jakékoli kontrolou
zkoumané obdobi byl uveden niz3i Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk( v jakékoliv
Obchodni jednotce o vice nez jedno procento {1 %) oproti skute¢nému stavu, uhradi
naklady kontroly Ndjemce.

Pronajimatel je opravnén pro ucely vizudini kontroly fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziski v souladu se Smlouvou na vlastni ndklady umistit v Pfedmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na naklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zboZi a/nebo sluiby v Pfedmétu najmu, véetné
snimani klavesnice Zafizeni a obrazovky ¢i displeje ZaFizeni, pokud jimi disponuji.
Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou nezbytnou soucinnost
k umisténi kamerového systému podie pfedchazejici véty a vynaloZit maximalni usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za skodu v pIné vysi Najemce. Nijemce je dale
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu ndjmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno ¢i ztizeno pfedméty umisténymi v Predmétu najmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( ukdie, Ze skuteény Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych zisk( byl vy33i nez Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk(, ktery
uvedl Najemce v Avizech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce {déle jen ,Rozdil
Obrati”), oznami takovy Rozdil Obrat Pronajimatel Néjemci pisemné se specifikaci
takového Rozdilu Obrat(. Najemce je povinen do deseti (10) pracovnich dnl ode dne
obdrzeni ozndmeni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné prohlaseni, ve
kterém obhaji a vysvétli vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskil jim uvedenou
v Avizech zaslanych Pronajimateli za pfislusny rok. V této souvislosti se Strany dohodly,
e vyvinou jejich nejlepsi usili ke smirnému projednani a vyfe$eni Rozdilu Obrat(. Pokud
bude na zakladé provedené kontroly nebo jinych okelnosti zjisténo, Ze je splatné
Najemné z Obratu vypodtené z Rozdilu Obratll za podminek stanovenych ve Smlouvé
pro vypocet Najemného z Obratu a/nebo jiné Ndjemné z Obratu, které nebylo uhrazeno,
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli (i} ¢astku odpovidajici Ndjemnému z Obratu
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3.2.49

3.2.50
{a)

(b)
(c)

(d)
(e)

3.2.51

3.2.52

3.2.53

3.2.54

vypoctené zRozdilu Obrati za podminek stanovenych ve Smlouvé pro vypodet
Najemného z Obratu a/nebo jiné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, (ii) naklady
na provedeni kontroly, (iii) smluvni pokutu odpovidajici 50 % ¢astky ad {i), a (iv) troky
z prodleni vypoctené ode dne, kdy mélo byt Najemné z Obratu zaplaceno do dne jeho
skutecné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby viechny jim povérené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(l provadét, byly povinny zachovat o viech
skute¢nostech, které v priibéhu kontroly zjistily, ml¢enlivost. Pronajimatel déle nenf
vazan mllenlivosti vici statnim organdm, které jsou opravnény tyto informace ze zakona
poZadovat a vidi tfetim osobam, které budou samy touto povinnosti mléenlivosti
zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze
identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic pfedem o veskerych zémérech sméfujicich k:

prodeji zdvodu Najemce, jakoZ i pachtu zdvodu Najemce, v jejichz rémci by byla prava a
povinnosti Ndjemce ze Smilouvy pfevedena, byt jen astecné na tfeti osobu;

preméné spolecnosti Ndjemce;

zméné ve slozeni spolecniky, resp. akcionadid spoleénosti Ndjemce ¢i zméné majoritniho
vlastnika spolecnosti Najemce ¢i ve zméné ve sloZeni spoleénikl, resp. akciondfl
majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce;

o zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spoleénosti, jejiho sidla nebo
dorudovaci adresy;

jakozZ i o v8ech zdmérech majicich obdobny tcinek jako néktery ze zaméri uvedeny pod
body {a) aZ (d) vyse.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smiouvé, a to nejpozdéji nasledujici den
po provedeni zmény.

Najemce je povinen, z divodu predchézeni zdvainym havariim v souladu se systémem
prevence zdvainé havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovéan v ,Politice prevence
zavaziné havarie”, se kterou se Ndjemce seznamil pfed podpisem Smlouvy, jednak zdret
se takovych Cinnosti, které by mohiy pfimo nebo nepfimo zpusobit zdvainou havdrii, a
dale podporovat Cinnosti, které posiluji prevenci zavaznych havérii.

Najemce je povinen zdriet se uZivani a/nebo provozovéni osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmé&tu najmu, ktera by nebyla homologovana dle pravnich
predpisti Ceské republiky (CE certifikat). V pfipadé, Ze by se nékteré osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu ndjmu a/nebo Pfedmét najmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem primyslového rudeni, které ovliviiuje komunikaci v ramci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj
ruseni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmétu najmu na své naklady odstranit.

V ptipadé konani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za ti¢elem vybéru
nového najemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu ndjmu ¢i jeho Easti je Najemce povinen
poskytnout Pronajimateli a/nebo osobdm uréenym Pronajimatelem odpovidajici
pfiméfenou soudinnost, kterou lze ofekédvat od uZivatele Pfredmétu najmu, a zdriet se
jakéhokoliv jednani ¢ opomenuti, které by vedlo ¢i mohlo divodné vést ke zdrienf &
obstrukcim znemoznujicim ¢&i znesnadniujicim pfipravu nebo samotné kondni takového
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

koncesniho ¢&i obdobného fizeni, ¢i k znevyhodnéni jinych uéastniki v pfipadé Géasti
Najemce v uvedeném fizeni.

3.2.55 Ndjemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pfed prvnim (1.) dnem kaZdého
kalendarniho roku Doby najmu predlozit Pronajimateli Obchodni plan pro nasiedujici
kalendafni rok. V pfipadé, Ze Najemce nepfedloZi Obchodni plan ani do dvaceti {20) dnil
od pisemné vyzvy Pronajimatele, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢, a to opakované po kazdé jednotlivé vyzvé.

3.2.56  Najemce neni opravnén umistit do Pfedmétu najmu, resp. Budovy, ve které se Pfedmét
najmu nachazi, sidlo své spolecnosti, pokud Pronajimatel stakovym umisténim
nevyslovi pfedchozi pisemny souhias.

PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro ucely Smiouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uzivanim Pfedmétu najmu,
kterd nejsou zahrnuta ve SluZbach, rozumi pinéni v podobé dodavek elektrické energie nebo v podobé
dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpad, pfiéemz tato plnéni {a) nejsou jako
SluZby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méfitelna {,, PInéni nezahrnuta ve Sluzbach”).

V pfipadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody a odvadéni
splaskovych vod nebo likvidace odpad(, zavazuje se Najemce uzaviit ohledné pfisluSného plnéni
samostatnou smlouvu, ktera bude &asové omezena na dobu trvani Smlouvy. Podminky dodavek elektrické
energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a prodej, kterou méGze Najemce kontaktovat
na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911. Podminky likvidace odpad(i uréuje Pronajimatel - Zivotni
prostredi s kontaktem na tel.: +420 220 11 1612.

DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky moZné, zajisti Pronajimatel na Zadost Ndjemce poskytovani (a) spojovych sluZeb
(telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluzeb (tj. zajisténi pfipojeni k internetu,
pFipojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabelaze), a to za podminek
dohodnutych v samostatnych smlouvach, které budou ¢asové omezeny dobou trvani Smiouvy.

Bude-li to technicky moiné, bude Najemce opravnén uzaviit s Pronajimatelem samostatnou smiouvu,
jejiimi predmétem bude poskytovani technickych sluzeb Pronajimatelem, zejména instalace a provoz
systému elektronicky kontrolovanych vstupt - EKV (€tecky ID) nebo pfipojeni ke spoleéné televizni anténé
— MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné Skody, které by s jejim neuzavienim Najemci
mohly vzniknout.

STAVEBNi UPRAVY

Jakékoli stavebni Gpravy, nové instalace ¢i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym charakterem
nad ramec béinych oprav a béiné Gdriby Pfedmétu ndjmu (zejména dle ¢l. 3.2.13, 3.2.14 a 3.2.16) dle
téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (dale jen , Stavebni upravy“), je Nadjemce opravnén provadét
pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly stavebnich uprav.

6.1.1 Strany prohlasuji, Ze Pronajimatel zverejnil Pravidla stavebnich Uprav na Webu, pficemz
pfistup k nim je moZny pouze za pouZiti hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a Cini
nespornym, Ze (i) obdrzel pfed podpisem Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné
k zobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich Gprav uloZzenych na Webu a (ii)
mél moZnost si Pravidla stavebnich Gprav z Webu stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich
obsah (a %e zplisob jejich zvefejnéni tento postup umozZiioval) a Ze mél dostatek ¢asu se
s Pravidly stavebnich uprav pfed uzavienim Smlouvy fadné seznamit. Najemce
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim Smlouvy Najemci
Pravidla stavebnich tprav, Najemce se s nimi fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje
se je dodrZovat.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich tprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v ptipadé rozporu
mezi ustanovenimi Smilouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich uprav
prednost dokument v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva, 2.} Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich dprav.

Strany déle sjedndvaji, Ze Pronajimatel je oprdvnén béhem Doby najmu Pravidla
stavebnich Gprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Gprav zvefejni Pronajimatel na
Webu, zaSle Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Nijemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pficemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav uloZené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
Gprav odmitnout do deseti (10) dnl ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v
novém znéni Najemci; marnym uplynutim této [h{ty se povaZuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Gpray, ktera se tak marnym uplynutim lhity
stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadé, Zze Ndjemce nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav ve [h(té deseti (10) dni odmitne, je pro Najemce zdvazna posledni zadvazna verze
Pravidel stavebnich Uprav a Pronajimatel je opravnén Smiouvu vypovédét die ¢. 12.2.11
Obchodnich podminek.

Najemce je déle opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). Najemce je dale povinen po ukonceni takovych Stavebnich uprav,
tj. po vydani pfislusiného kolaudaéniho souhlasu, bude-li vydavan, predlozit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skutecného provedeni (jak je definovano nize),
véetné digitalniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s poZadavky Pronajimatele, které
Najemci na jeho vyiddani sdéli Pronajimatel. Dale je Najemce povinen predat
Pronajimateli po fadném dokondceni Stavebnich tprav kopie vesSkerych ucetnich a jinych
dokiad( prokazujicich vysi a charakter nakladd vynaloZenych na provedené stavebni
upravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.). Z téchto podklad( a dokladt musi byt
patrny rozsah provedenych Stavebnich Gprav a pro potieby Ucetnictvi a dané z pfijma i
charakter (oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé
poruseni povinnosti Najemce dle tohoto €lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci
poZadovat, aby tento jim provedené protipravni Upravy a zmény bezodkladné odstranil,
a to na svdj ndklad. Pokud Najemce neopravnéné provedené Upravy neodstrani, je
Pronajimatel opravnén odstranit tyto Upravy sam na naklady Najemce. Najemce se
zavazuje odpady vzniklé z takto provadénych Stavebnich uprav zlikvidovat na své
naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

6.2  Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici projektové
dokumentace, se Pronajimatel a Ndjemce dohodli na nasledujicim postupu:

6.2.1

Pfed provedenim Stavebnich Uprav predloZzi Najemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvéleni pisemnou zadost obsahujici popis a rozsah planovanych
Stavebnich Gprav na/v Pfedmétu najmu (dale jen ,Zadost“) a projektovou dokumentaci
tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykresd doplnénych textovou &asti slouZici jako
popis stavby (dale jen ,Projektova dokumentace”). Stavebni tipravy na/v Pfedmétu
najmu je Najemce opravnén provadét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace
pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.2.2 Najemce dale predlozi Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace veskerd
nezbytna povoleni a souhlasy viech subjekti zicastnénych na Stavebnich tpravach dle
platnych pravnich a ostatnich predpist (napf. hasi¢sky zachranny sbor, pamatkovy trad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soucinnost Pronajimatele.

6.2.3 V piipadé, e Pronajimatel nevznese k pfedloZené Zadosti a Projektové dokumentaci
7adné pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjadfeni o schvéleni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pfilozenou plnou moci pro Najemce, za
ucelem fizeni pfed stavebnim trfadem a dotCenymi orgéany statni spravy, kdyz Najemce
bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem vystupovat pfi Fizeni pred
stavebnim Uradem jako stavebnik pokud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30)
kalendafnich dn(i od doruéeni Zadosti Najemcem. Soucasné se zaslanim schvileni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace zalle Pronajimatel Najemci provozni
podminky Stavebnich Uprav, které se Najemce zavazuje dodrZovat.

6.2.4 V pfipadé pfipominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci
ke Stavebnim Upravam, zasle Pronajimatel tyto Najemci bez zbyteénych odkladl véetné
pozadavki na odstranéni zjisténych nedostatkt a stanovenim lhuty k jejich odstranéni.

6.2.5 V pfipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Gpravami Pfedmétu ndjmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pfislusné
vyjadreni o schvaleni Stavebnich dprav do patndcti (15) pracovnich dnid od doruéeni
Zadosti Najemcem.

Najemce se zavazuje, ?e nezahdji Stavebni upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, neZ stavebni povoleni
vydané prislusnym stavebnim tGfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan souhlas s provedenim
ohlasené stavby, a neZ bude kopie stavebniho povoleni opatfena dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadné
kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby prfeddna Najemcem Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby zadnym zpulsobem nebyla porusena prava a zajmy
ostatnich ndjemci nachazejicich se v Budové, a zaroven je povinen Stavebnimi Upravami nenarusovat
provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materialy ¢i jiné predméty,
zafizeni, pomlicky a nafadi nezbytna k realizaci Stavebnich uprav na/v Pfedmétu najmu, mimo Pfedmét
najmu. Najemce neni opravnén skladovanim materialG ¢&i stavebniho nacini omezit pristup ke vstupim,
prichod(im, nouzovych vychodiim nebo prostorim umoZnujicim evakuaci osob z Budovy ¢i vefejnych
komunikaci. Ndjemce je povinen provadét denni uklid zneéidténych spoleénych prostor Budovy, a to po
celou dobu provadéni Stavebnich Gprav na/v Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen zajistit fadnou likvidaci
stavebniho odpadu. OdloZeni tohoto odpadu do spolecnych sbérnych nddob nebo v okoli téchto nadob,
respektive ve spolecnych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolecnosti, které budou pro Najemce provadét Stavebni
Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dnd pred jejich vstupem do Pfedmétu najmu. Najemce zajisti,
aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim, Zze budou vazani pravidly
vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavateié méli pojiSténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou tretim
osobam ve vysi alespof 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet milion{l korun ¢eskych) za tcelem vykonu svych
povinnosti v Pfedmétu najmu; v pfipadé, Ze Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi
odpovédnosti za $kodu zplsobenou tietim osobam jak uvedeno vyde, Pronajimatel umoini plsobeni
takového dodavatele v Pfedmétu najmu pouze za podminky, Ze Najemce bude ruéit za nahradu Skody
zplsobené takovym dodavatelem tfetim osobam. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti
za $kodu zptisobenou tfetim osobam v souvislosti s provadénim Stavebnich uprav vztahovalo i na Skodu
zplsobenou vySe uvedenymi osobami.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych Stavebnich
uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole predloZi Ndjemce Pronajimateli
dokumentaci skuteéného provedeni{jak je definovano nize) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

X

{1) vyhotoveni v digitaini formé&, dale Dokladovou &ast {technicka specifikace Stavebnich tprav) ve dvou
(2) vyhotovenich v listinné podabé (jak je definovdno nize). Dokumentaci skuteného provedeni se rozumi
dokumentace zpracovana v rozsahu pfilohy & 3 vyhl. €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném
znéni, ve které budou vyznaleny zmény a odchylky skutecného provedeni Stavebnich dprav oproti
Projektové dokumentaci, {a) kterda ma pisemnou a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni zékladni mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovani
geodetické dokumentace skuteéného provedeni staveb®, kterou Najemci dodal Pronajimatel a (b) jejiz
jednotlivé vykresy a textové Casti pisemné formy jsou oznaceny jako skutetné provedeni a podepsany
projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich tprav. Ddle Najemce predloZi Pronajimateli kompletni
dokladovou €ast tj. zejména revizni zpravy, prohlaseni o shodé, doklady o predani odpadi opravnéné
osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu
podkladil ke kolaudaci ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zdkon), vplatném znéni. V pfipadé instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predlo?i Najemce
Pronajimateli potfebnou dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkoudky provozuschopnosti
instalovanych zafizeni. Protokol z této zkou3ky je podkladem pro kolaudacni fizeni a vyddni kolaudaéniho
souhlasu (za pfedpokladu Uspé&3ného provedeni). V pfipadé zjiSténych vad, se Ndjemce zavazuje tyto
v Pronajimatelem stanovené |h(ité na své ndklady odstranit. V pfipadé bezvadného provedeni Stavebnich
prav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Najemci stanovisko k provedenym Stavebnim Gpravam
a daldimu stavebnimu fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi pfedchazet vydani kolaudaéniho souhlasu,
pfipadné souhlasu s uZivanim stavby.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnl od vydani kolaudaéniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu pfipadné souhlasu s uZivanim
stavby s vyznacenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k uhradé naklad( spojenych s uvedenim
Pfedmétu najmu do stavu zpusobilého k dcelu uZivani dle této Smlouvy, ani k thradé néklada spojenych
se Stavebnimi dpravami (v&. Uvodnich stavebnich Gprav) (zejména naklady na vyhotoveni Projektové
dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto naklady se zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich dprav, které maji charakter technického zhodnoceni, provedenych
Ndjemcem v Pfedmétu ndjmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako majetek Najemce, tj.
Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich UGprav, které maji charakter technického
zhodnoceni, provedenych Najemcem v Predmétu najmu nezvysi vstupni cenu PFedmétu najmu ve svém
Ucetnictvi. Najemce pisemné oznadi v ucetni dokumentaci, pfedavané Pronajimateli dle &l. 6.1 Obchodnich
podminek ty financniinvestice, které budou z jeho strany pfedmétem dariového odepisovani. Pronajimatel
po spinéni podminek dle ¢l. 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek Najemcem vydéa pisemny souhlas s tim, aby
danové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich Uprav uplatfiovali Ndjemce do svého zékladu dané
z pfijm0. Poté Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném
znéni,

Za uéelem uvedeni Pfedmétu ndjmu do stavu zplsobilého k Uéelu uZivani dle Smlouvy, iv pfipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich Gprav, které budou reaiizovany v souladu se Smlouvou, se Pronajimatel
zavazuje poskytnout Ndjemci potiebnou soucinnost; to se tyka jak stavebniho fizeni, tak i fizen{ o ziskani
pfislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby, zajidtujici provedeni p¥iprav a
realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Upravy, kterymi bude Pfedmét najmu, preddvany Najemci ve stavu dokonéené
hrubé stavby, uveden do stavu zpdsobilého k dcelu uZivani dle Smlouvy, vyZadovat i stavebni Gpravy &i
technologické instalace vné Pfedmétu ndjmu, uzavie Pronajimatel a Najemce zarovefi s touto Smiouvou
dalsi zvlastni smlouvu, ve které budou odlisné upraveny podminky provadéni Stavebnich dprav. Veskeré
takové upravy bude hradit Ndjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ndjemce se zavazuje, ze nepredloZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci na Stavebni dpravy a/nebo
neprovede v Pfedmétu ndjmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil autorskd a/nebo jind prava autor(i
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Budovy a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi. Ndjemce odpovida za to, Ze Stavebni Gpravy a Projektova
dokumentace, jakoz i veskera dokumentace souvisejici se Stavebnimi Upravami pouZitd v jejich ramci (déle
jen ,Dokumentace”) je vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, mezinirodnimi
smlouvami, kterymi je Ceska republika vazana a neposkozuje zajmy Pronajimatele a tfetich osob, a 7e
Stavebni (pravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorskd ani jind prava tfetich osob nebo ochranu
dusevniho vlastnictvi.

PROVOZNi PODMIiNKY

Zasobovani Pfedmétu najmu bude probihat pouze zplGsobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradné
v nocnich hodinach, a to v dobé od skonceni oteviraci doby do jejiho zacatku (nebude-li dohodnuto jinak).
Rovné? inventarizaci zboZi bude mozno provadét jen v nognich hodinach.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a reZimu vyzaduje
odpovidajici uroven personalu, zejména dostate¢né jazykové znalosti a jednotné obleeni, a zavazuje se,
Ze pfijme nezbytna opatreni k zabezpedeni pfislusné Urovné personalu.

Najemce je povinen udrzovat v Pfedmétu najmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit vysoky
standard prodeje zboZi a poskytovani stuzeb odpovidajici standardu mezinarodniho letisté.

Najemce je déle povinen udrzovat Predmét najmu uklizeny a cisty a odklizet z Predmétu najmu odpadky.

Najemce se dale zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu prijatelné
trovné kvality nabizenych sluZeb a kontrolu obecného chovani zaméstnancil v jednotlivych Obchodnich
jednotkach, a to zejména formou prizkumu spokojenosti zakaznik a/nebo prostfednictvim tzv. mystery
shoppingu (dale jen , Kontrola“). Po provedeni jednotlivych blokd Kontrol a sezndmeni Najemce s jejich
vysledky, poskytne Najemce Pronajimateli navrh feseni piipadnych nezddoucich vysledkl Kontroly, které
je Najemce povinen provést po provedené Kontrole.

V piipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvorena platforma online prodeje zbozi na Letisti prostfednictvim e-
shopu, prostfednictvim které bude umoznéno jednotlivym zdkaznikim Letisté, resp. cestujicim provadét
objednavky sortimentu nabizeného na Letisti {dale jen ,E-Shop“), Pronajimatel se zavazuje umozZnit
Najemci pfipojeni do takové platformy a umoznit, aby pfes E-Shop bylo prodavano i zbozi Najemce, resp.
poskytovany sluzby Najemce, a to minimalné v nasledujicim rozsahu: veskeré zbozi, které Najemce
prodava a prezentuje v Pfedmétu najmu a zaroven prodava a/nebo prezentuje prostiednictvim svého
online prodeje zbozi nebo sluzeb, to vie za predpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoinén Najemci
pravné a smluvné v jiném obdobném e-shopu.

V pripadé, ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zboZi blize specifikovany v Pfiloze ¢. 12 Smlouvy (dale
jen ,Sortiment”“}) prostfednictvim internetového obchodu (dale jen , Najemciv E-shop*} v urcitém rozsahu
a kvalité a {ii) Najemce vyuZije moZnosti pfipojeni se a prodeje zboZi Najemce prostrednictvim E-Shopu,
zavazuje se Najemce Sortiment prodavat pres E-Shop ve stejném rozsahu a kvalité s moznosti vyzvednuti
takového Sortimentu v kterékoli Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné
a smluvné umoznén, a dale je Najemce povinen plnit povinnosti stanovené nize v ¢l. 7.8 aZz 7.13.

Najemce je povinen zobrazovat na Najemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve vysokém
rozliSeni a uvadét ke kazdé poloZce ze Sortimentu nasledujici udaje:

7.8.1 popis Sortimentu,
7.8.2 kategorii Sortimentu,
7.8.3 informaci o dostupnosti Sortimentu a

7.8.4 jednotkovou cenu Sortimentu.
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7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

Veskeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Najemce povinen uvadét alespon v ¢eském
a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.

Ndjemce je povinen umoinit Pronajimateli prostiednictvim programového rozhrani aplikace (APl -
Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu obsluhujiciho
zasobovani Pfedmétu ndjmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup k aktudlnim informacim o
zasobach Sortimentu Najemce pro tcely zasobovani Pfedmétu ndjmu a s témito informacemi nakladal
v souladu se Smiouvou.

Najemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zakazniky LetiSté, resp. cestujicimi, prostfednictvim
Ndjemcova E-shopu a E-Shopu byl zakaznikovi Letisté, resp. cestujicimu pfipraven k vydeji v Pfedmétu
ndjmu do dvou (2) hodin od objednani, pokud nebyl Sortiment fyzicky vyprodan; to neplati v pfipadé
udéleni vyjimky z oteviraci doby podle této Smlouvy.

Najemce se zavazuje v Pfedmétu ndjmu propagovat E-Shop a nabidku Seortimentu a zaroveri na Zadost
Pronajimatele poskytovat Pronajimateli digitalni marketingové materialy tykajici se prodeje Sortimentu.

Néjemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli vidy do nasledujiciho dne po dni, za ktery jsou informace
poskytovany, nasledujici informace ziskané z provozovani Najemcova E-shopu:

7.12.1  ¢islo Obchodni jednotky s nejvy$sim Obratem za uplynuly mésic, ve které si cestujici
vyzved|i a zaplatili Sortiment koupeny pies Ndjemciv E-shop,

7.12.2  celkovy pocet a hodnotu objedndvek Sortimentu z Najemcova E-shopu, ktery si cestujici
vyzvedli a zaplatili na Letisti,

7.12.3  pramérny pocet polozek Sortimentu na jednu (1) objednavku z Najemcova E-shopu
vyzvednutych na LetiSti nebo v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazejicich ze
skladovych prostor Letisté,

7.12.4  pramérna hodnota jednoho (1) Sortimentu prodaného z Najemcova E-shopu, ktery si
zdkaznik vyzvednul na LetiSti, ve kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazi ze
skladovych prostor Letisté,

a to vie véetné informace o pocateéni a kone¢né destinaci zakaznika (O&D).

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni udaje (zejména jméno, pfijmeni, adresu bydlisté,
telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziska od zdkazniki Najemcova E-shopu. Predpokladem pinéni
této povinnosti je uréeni zpusobu a pravniho zakladu zpracovani predavanych osobnich udaj vzajemnym
ujednanim Stran tak, aby zpracovani, v€etné zejména pfedavani, osobnich tdajl bylo v souladu s obecnym
nafizenim o ochrané osobnich Gidaju.

K zabezpeceni plynulého prodeje vybavi Ndjemce kaZdou Obchodni jednotku v Pfedmétu najmu
elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby umoznil zakaznikiim
v Pfedmétu najmu platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Termindlu 2, Terminalu 3 a déle v celém oploceném
aredlu Letisté plati zdkaz koureni, vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno
(misto vyhrazené pro koureni). Ndjemce je povinen tento zdkaz koufeni bezpodmineéné dodrzovat, véetné
zajisténi dodrzovani zakazu vsemi, kdo se v Predmétu najmu nachdazeji.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych udalosti na Letisti,
které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni vybusniny, pferuseni dodéavek
energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu najmu, nebo preventivni ¢ijakakoliv jind opatfeni pfijata
v souvislosti s epidemii, teroristickymi Utoky, poZirem, valkou, obdanskymi nepokoji, vzpourou,
pfitomnosti ionizujictho nebo radioaktivniho zafeni, vybuchem ¢& jinou Zivelnou nebo ptirodni
katastrofou), na jejichZ zakladé musi byt Pfedmét nadjmu uzavien vefejnosti.
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7.17

7.18

8.1

8.2

8.3

Povinnost Pronajimatele k nahradé udjmy vG¢i Najemci vzniklé Najemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti snim je
vyloucena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi pfedpisy. Vylou¢ena ani omezena neni
povinnost Pronajimatele k ndhradé Gjmy zplsobené Pronajimatelem Najemci Uumysiné nebo z hrubé
nedbalosti, ani pfipadna dali povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy, kterou neni mozné podle platnych
pravnich predpis( vyloucit nebo omeazit.

Néjemce je povinen od¢init Pronajimateli vplné vysi jakoukoliv nemajetkovou Gjmu zptsobenou
Pronajimateli porusenim povinnosti Ndjemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek
a/nebo v souvislosti s nim.

VRACENI PREDMETU NAIMU

V den, kdy kon¢i nadjem uplynutim Doby najmu, nebo uplynutim vypovédni doby v pFipadé pied¢asného
ukonceni Smlouvy vypovédi, nebo do 5 dnii ode dne Uéinnosti ukonéeni Smlouvy odstoupenim je Najemce
povinen vratit Pronajimateli Predmét najmu vyklizeny, Cisté vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zavad,
bez vnitfniho vybaveni realizovaného Najemcem po uzavieni Smlouvy (ddle jen ,Vnitini vybaveni”)
a/nebo jeho Casti, jakoZ i bez Vybaveni a vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 3.2.13(e)a bez
Stavebnich dprav provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich &asti, tj. ve stavu, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele, ale bez Vybaveni a bez
vybaveni Predmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13(e}s prihlédnutim k pfipadné pisemné dohodé o uhradé
nakladl na Stavebni tpravy, které maji charakter technického zhodnoceni, a k obvyklému opotrebeni.
Soucasné je povinen pfedat Pronajimateli veskeré kli¢e, pristupoveé prostfedky a véci poskytnuté mu spolu
se sluzbami souvisejicimi s uzivanim Predmétu najmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu
navazujicich, jakoZ i listiny vazici se k Pfedmétu ndjmu. O piedani a pfevzeti Predmétu najmu se vsim jeho
pfislusenstvim se sepiSe pisemny prebiraci protokol.

Pronajimatel a Najemce sjednavaji, Ze Najemce nemad pravo na ndhradu za vyhodu Pronajimatele nebo
nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonceni Smiouvy, ato ani v pfipadé, Ze by
Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim zdkaznické zakladny vybudované
vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonceni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho &ast, a/nebo Stavebni
upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
a/nebo jejich ¢ast, odkoupit resp. vyporadat s Najemcem naklady na jejich pofizeni, a to dle volby
Pronajimatele bud za darfiovou zlstatkovou cenu dle platného a Udinného zakona o dani z pfijmd,
v platném znéni nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota Predmétu najmu
na zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem urcenym Pronajimatelem. Néklady na
vyhotoveni znaleckého posudku v takovém pripadé ponese Najemce s tim, Ze Pronajimatel je povinen
vynaloZit rozumné poZadované usili, aby tyto naklady odpovidaly trznim cenam obvyklym v daném Case a
miste.

83.1 Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle €l. 8.3, je Ndjemce povinen do skonéeni
najmu zalofeného Smlouvou vypofadat s Pronajimatelem naklady na predmét
vyporadani uréeny Pronajimatelem, a to zejména nasledujicim zplsobem: je povinen (i)
predmét vypofadani Pronajimateli pfedat za cenu urcenou zplisobem dle ¢l. 8.3, (i)
pfevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci pfislusejici k pfedmétu
vyporadani a (iii) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o vyporadani.

8.3.2 Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Najemce povinen na vlastni
naklady odstranit Vnitini vybaveni, veSkery sv(ij movity majetek a Stavebni tpravy
z Pfedmétu ndjmu a uvést Pfedmét ndjmu do stavu bez Vybaveni a bez vybaveni
Pfedmé&tu najmu uvedeného v €l. 3.2.13, pism. (e), ktery je bliZe specifikovan v Pfiloze
&, 13 - Stav Pfedmétu najmu k ukon&eni Smiouvy, a to nejpozd&ji ke dni ukonéeni
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8.4

8.5

9.1

9.2

Smlouvy nebo v pfipadé ukonéeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnii od jejiho ukonceni.
Pokud tak Najemce neucini, je opravnén provést odstranéni Vnitfniho vybaveni véetné
odstranéni pfipadnych Stavebnich tprav Pronajimatel, k éemuz ho Najemce podpisem
Smlouvy zmocriuje. Veskeré naklady, které mu timto postupem vzniknou, se zavazuje
uhradit Najemce a Pronajimatel je bude nésledné po Najemci vymahat. Pro ucely
tihrady Vnitfniho vybaveni podle tohoto ¢lanku se rozumi dnem Uhrady pfisluiné platby
den, vnémi je platba odepsdna z uctu Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti
na sobotu, nedéli ¢ den pracovniho klidu, presouva se na nejblizsi predchazejici
pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendafnich dni. /

Pokud po skonéeni najmu zaloZzeného Smlouvou zilstane v Pfedmeétu najmu jakykoli movity majetek
Najemce a Najemce tento majetek nejpozdéji do posledniho dne doby najmu zaloZeného Smlouvou
neodklidi, je Pronajimatel opravnén uvedeny majetek z Predmétu najmu odklidit a uskladnit jej na naklady
Najemce; podpisem Smlouvy zmocriuje Najemce Pronajimatele k odklizeni a uskladnéni movitého
majetku na naklady Najemce.

Pokud Pfedmét ndjmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto clanku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zpisobenou Gjmu.

JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA

Najemce je povinen zajistit pInéni dle Smiouvy a téchto Obchodnich podminek formou listoty die €l. 9.2
nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy, ‘popF., na zadost
Pronajimatele, zfidit klpohledévkém Najemce z titulu navraceni listoty &i jeji jakékoli ¢asti ve smyslu odst.
9.2.4. Obchodnich podminek zastavni pravo ve prospéch Pronajimatele, zajiStujici pohledavky
Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména
pohledavky na Najemném, Cenach za Sluzby a veskerych trok( z prodleni, veskerych smluvnich pokut,
Skod, vydaji a ostatnich nakladi a nérokl z bezdlivodného obohaceni), a to na zikladé akceptace
Pronajimatelem vytvofeného navrhu zastavni smlouvy.

Jistota

9.21 Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu ve vysi
a na Ucet ujednany ve Smlouvé {,Jistota“). Pfi viastnim pfevodu Jistoty se DPH z Jistoty
neuplatiuje. Ndjemce Pronajimateli zaruCuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatizeni
pravy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Cenach za Sluzby a veskerych urokd z prodleni, veskerych smluvnich pokut, $kod, vydaj
a ostatnich nakladl a narokl z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je opravnén
Cerpat penéini prostfedky z Jistoty za predpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného
odkiadu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani penéznich prostiedkd z Jistoty.

9.2.3 Najemce je povinen doplrovat Jistotu v souladu se Smiouvou. Pokud byly penéini
prostiedky z Jistoty nebo jakdkoli jejich &ast Pronajimatelem Eerpany v souladu se
Smiouvou, je Najemce do deseti (10) dnli ode dne, kdy k takové udalosti dodlo, nebo
kdy byla Najemci oznamena, povinen doplnit Jistotu na uctu o pfistusnou ¢astku.

9.24 Pronajimatel je po vypofadani vSech vzajemnych pohledavek s Najemcem, nejpozdéji
viak do tfi (3) kalendafnich mésici ode dne ukonceni ndjmu, povinen navrétit zpét
na bankovni Gcet Najemce Jistotu nebo jeji zistatek. Navracenim listoty dle pfedchozi
vBty zanika i zastavni pravo pfipadné ziizené ve smyslu €l. 9.1 Obchodnich podminek.
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Najemce nema narok na jakékoliv troky z Jistoty nebo uroky z prodlenf; pfipadné troky
z Jistoty nalezi Pronajimateli.

9.3  Bankovni zaruka

9.31 Najemce je povinen na vlastni naklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smiouvé
(i) obstarat a pfedat Pronajimateli origindl platné a Géinné zaruéni listiny nebo (ii)
zaruéni listinu obstarat a pfedat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pfiCemz banku a
SWIFT kéd sdéli Najemci Pronajimatel, v niz s bankou sjednd neodvolatelnou a
nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (déle jen ,Bankovni zaruka”). Pronajimatel pfedloZzi Najemci jim
pozadovany vzorovy text Bankovni zaruky nejpozdéji ke dni uinnosti Smlouvy. Veskeré
poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Najemce.

9.3.2 Ndajemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimalni délce trvani jednoho
(1) roku ode dne Géinnosti této Smiouvy s tim, Ze nedojde-li v tomto obdobi k obnoveni
Bankovni zaruky v disledku stanoveni nebo zmény MAG podle ustanoveni pfislusného
¢lanku Smlouvy, vidy nejpozdéji dvacet jedna (21} kalendarnich dnl pred skonéenim
doby trvani Bankovni zaruky pfeda Najemce postupem uvedenym v ustanoveni ¢l. 9.3.1
téchto Obchodnich podminek vy$e Pronajimateli:

(a) novou Bankovni zdruku, jejiz textace musi byt Pronajimatelem pfedem schvélena, na
dalsi minimalni dobu trvani jednoho (1) roku, nebo

(b) dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a ucinné, kterym ji prodlouzi o miniméalné
dalsi jeden (1) rok.

Toto je Najemce povinen ¢init opakované po celou dobu trvani ndjmu zalozeného Smlouvou.
Déle je Najemce povinen zajistit, aby Bankovni zaruka, ktera bude platna v den skonéeni Doby
najmu, byla platnd na obdobi, které o devadesat (90) kalendafnich dni pfesahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smlouvy. Strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud Najemce kdykoli
v priibéhu Doby najmu ve lhité vyse uvedené nepfeda Pronajimateli novou Bankovni zaruku
nebo nepredloZi dodatek k Bankovni zaruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.} dni
prodleni se splnénim této povinnosti Najemce bez daldiho povinnost Najemce zajistit plnéni dle
Smiouvy Bankovni zarukou na povinnost Najemce zajistit plnéni dle Smlouvy formou lJistoty.
Najemce je pak povinen do tFi (3} pracovnich dn{i ode dne, kdy nastane tato skuteénost, i bez
vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vy3i posledni platné Bankovni zaruky na Uéet Pronajimatele
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢islo uctu: 801812025/2700. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu poufije Najemce své ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak tato
Smlouva fidi ustanovenimi €él. 9.1. a 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni
Jistota sloZena k uvedenému tctu Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni
této povinnosti Ndjemce naferpat veskeré penéini prostfedky z posledni platné Bankovni
zaruky, uloZit je na svém Uc¢tu a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek
uvedenych v ¢l. 9.1. a 9.2 Obchodnich podminek.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podie Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Ndjemném,
Garantovaném najemném, Odstupném, Cenach za Sluzby a veskerych Grokd z prodleni,
vegkerych smluvnich pokut, skod, vydaju a ostatnich nakladi a narokd z bezddvodného
obohaceni). Pronajimatel je opravnén ferpat Bankovni ziruku za predpokladu, e
Néjemce neuhradi takovou pohledavku Pronajimatele fadné a véas. Pronajimatel je
povinen bez zbyteéného odkladu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani Bankovni
zaruky.
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10.

10.1

10.2

103

11.

111

11.2

9.3.4 Pokud vySe penéZité &astky uvedené v Bankovni zaruce klesne v dusledku jejiho cerpani
Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami, bude Najemce do deseti
(10) kalendarnich dnd ode dne, kdy bude Najemci doruceno ozndmeni o Cerpani
Bankovni zaruky, povinen poskytnout Pronajimateli zptisobem uvedenym v él. 9.3.1
obnovenou nebo dopinénou Bankovni zaruku, kterd bude spiiovat podminky uvedené
v pfislusném ¢l. Smiouvy a €. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek. Strany se dale
vyslovné dohodly, Ze pokud Najemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
doplnénou Bankovni zaruku vySe uvedenym zplisobem ve vyse uvedené th(ité, méni se
k prvnimu {1.) dni prodleni se spInénim této povinnosti Ndjemce bez dal$iho povinnost
Nadjemce zajistit plnéni dle Smlouvy Bankovni zdrukou na povinnost Ndjemce zajistit
plnéni dle Smlouvy formou lJistoty. Ndjemce je pak povinen do t¥i (3) dnli ode dne, kdy
nastane tato skutecnost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posledni platné
Bankovni zaruky na uéet Pronajimatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Siovakia, a.s., éislo Gétu: 801812025/2700. Jako variabilni symbol pro tuto platbu
pouZije Najemce své ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak tato Smlouva Fidi ustanovenimi
¢l. 9.1. a 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota sloZena na
uvedeném Uctu Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni této
povinnosti Najemce nacerpat veskeré penéini prostiedky z posledni platné Bankovni
zaruky, uloZit je na svém Uctu a naddle s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek
uvedenych v ¢l. 9.1. a 9.2 Obchodnich podminek. Povinnost Najemce doplnit Jistotu do
vySe posledni platné Bankovni zaruky neni timto postupem dotéena.

ZADRZOVACI PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za Ucelem zajisténi pohledavek Pronajimatele vic¢i Najemci souvisejicich s najmem, vietné platby
Najemného splatného na zdkladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné Najemné &i jiné
pohledavky vzniknuv$i na zakladé Smlouvy rfadné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel ve vzajemné
shodé prohiasuji, Ze se na pravni vztah zaloZeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu pouzije ustanoveni
§ 2234 Obcanského zékoniku, v platném znéni, podle néjZ ma Pronajimatel zadrZovaci pravo k veskerym
movitym vécem Najemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Néajemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy, resp. ndjmu zaloZeného
Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadrzet movité véci, které ma Najemce na Pfedmétu najmu nebo v
ném. O tom je Pronajimatel povinen Najemce pisemné vyrozumét. Pokud se Najemce své movité véci
(v€etné zboii) z Predmétu najmu pokusi odstranit, je Pronajimatel opravnén prijmout pfiméfena opatieni,
aby Ndjemci zabranil odstranéni movitych véci z Predmétu najmu.

V pfipadg, Ze Najemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené Ihité, ktera nesmi byt kratsi nez
14 (étrnact) dn( ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v pIné vysi své splatné dluhy souvisejici s ndjmem v{éi
Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén zpenéZit zadrzené movité véci
prodejem z voiné ruky ¢i prodejem v drazbé die svého uvazeni, s tim, Ze vytéZek zpenéieni pfeda Ndjemci
po odelteni nutnych nakladd spojenych s prodejem a po zapocteni svych splatnych pohledavek
souvisejicich s ndjmem za Najemcem; Najemce podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji
zadrZenych movitych véci zmocriuje.

SMLUVNi POKUTY

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli na Ulet Pronajimatele
uvedeny ve vyzvé k ihradé pfislusné platby.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.32 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni v kaidé Obchodni jednotce nebo v kterékoli ¢asti Predmétu
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11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.

V pripadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9(a) a/nebo &l. 3.2.42 a/nebo é&l.
3.2.45 a/nebo é€l. 3.2.46 a/nebo &l. 3.2.47 a/nebo &l. 3.2.48 a/nebo &. 3.2.50 a/nebo ¢&l. 3.2.52 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kazdé
Obchodni jednotce nebo ke kterékoli ¢asti Predmétu ndjmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti
déle nez patnact (15} dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit
a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9 (kromé ustanoveni &l. 3.2.9(a))
a/nebo ¢l. 3.2.22 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo &. 3.2.27 a/nebo ¢l. 3.2.28 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kazdé Obchodni jednotce nebo v kterékoli
¢asti Pfedmétu najmu. V pfipadé trvani stavu porudeni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni
prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé prodleni Najemce se spInénim povinnosti uvedenych v ¢l. 8.1 a/nebo ¢&l. 8.3 (véetné 8.3.1 a
8.3.2) a/nebo ¢. 8.4 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli za kaidy den prodleni smluvni pokutu rovnajici se dvojnasobku
(2x) Sankéniho najemného.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.1 a/nebo él. 3.2.3 a/nebo &. 3.2.4
a/nebo ¢l. 3.2.6 a/nebo €l. 3.2.11 a/nebo &l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo 3.2.19 a/nebo ¢&l. 3.2.20
a/nebo ¢l.-3.2.23 a/nebo &l. 3.2.25 a/nebo €. 3.2.29 a/nebo &l. 3.2.43 a/nebo &l. 3.2.46 a/nebo €l. 3.2.51
téchto Obchodnich podminek a/nebo ¢l. 9.2 Smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.
V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patndct (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smiuvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované,
a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.10(a) téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v €l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni €l. 2.4 Smlouvy je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ denné
po dobu trvani stavu porusovani povinnosti Najemce, pokud Najemce takové poruseni povinnosti
nenapravi do tficeti (30) dnd od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené
osoby k odstranéni takového poruseni.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v €l. 3.2.54 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 400.000,- K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v El. 6.1 (véetné 6.1.1 a7 6.1.4) a/nebo &l. 6.2
a/nebo &. 6.3 a/nebo &l. 6.4 a/nebo &l. 6.5 a/nebo €l. 6.6 a/nebo &l. 6.7téchto Obchodnich padminek je
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11.12

11.13

11.14

11.15

11.16

11.17

11.18

11.19

11.20

12,

12.1

Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vy3i 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Njemce uvedené v ¢l. 6.11 téchto Obchodnich podminek, je
Pronajimatel oprévnén poZadovat po Nédjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu,
jejiz vySe bude odpovidat veskerym nakladdm vynaloZenych Pronajimatelem v dustedku poruseni kterékoli
povinnosti Ndjemce uvedené v él. 6.11, zejména ndklady, vzniklé v souvisiosti s ndroky tietich stran
uplatiiovanych v disledku realizovanych Stavebnich Uprav. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody v plné vysi.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni ¢l. 9.1 a/nebo v &l. 9.2 a/nebo v
¢l. 9.3 t&chto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Njemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30.000,- K¢ za kaZzdé jednotlivé poruseni. V pFipadé trvani
stavu porudeni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a to i vicekrat.

V pfipadé porudeni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.8 a/nebo &l. 3.2.12 a/nebo
¢l. 3.2.21 a/nebo ¢l. 3.2.22 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢l. 3.2.33 Obchodnich podminek a/nebo &I. IX., odst.
9.1 a/nebo 9.2 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K za kaZdé jednotlive porudeni, nenapravi-li takové porugeni
do sedmi (7) dnd od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé
trvani stavu porudeni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoliv dalsi povinnosti Néjemce stanovené v téchto Obchodnich podminkach
a/nebo Smlouvé, jejiz spInéni neni vyslovné zajidténo smluvni pokutou v Obchodnich podminkach a/nebo
Smlouvé vy3e, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové porugeni do sedmi (7)
dnli od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Najemce dle Smiouvy a t&chto
Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vy3si smluvni pokuta. Pro vylouceni pochybnosti se
uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni pfi opakovaném uplatnéni smluvnich pokut
v pfipadé opétovného poruseni povinnosti.

Neuhradi-li Najemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a véas, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Eastky za kazdy zapocaty den
prodleni.

Narok na nahradu Skody zplsobené porusenim povinnosti, jejiz spinéni je zajisténo smluvnimi pokutami
die Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotcen.

Narok na nahradu $kody zplisobené prodlenim s uhradou kterékoli platby dle Smlouvy a Obchodnich
podminek, jeni je zajisténa Urokem z prodleni a/nebo u niZ je narokovana thrada troku z prodleni, neni
dotcen.

V pfipadé konkurence naroku na dhradu smluvni pokuty a troku z prodleni za poruseni stejné povinnosti
Najemce dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se uplatni kazdy narok samostatné a nezavisle.

UKONCENI NAJMU

Smlouvu lze skondit:

12.1.1  pisemnou dohodou Smiuvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;
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12.1.2

12.13

12.1.4

uplynutim Doby najmu;
vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.

12.2 Pronajimatel mizZe Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu pisemné vypovédét, jestlize:

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napf. Najemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo sortiment
zbozi a/nebo nabizenych sluzeb bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a
pfes pisemné upozornéni, v némz je stanovena |hata pro odstranéni zavadného stavu
v délce nejméné sedmi {7) kalendarnich dn{, nezjedna napravu; nebo

Néjemce je vice neZ patnact (15) kalendarnich dniv prodleni s platbou Najemného nebo
jakékoli jeho &asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalendarnich dn( po
obdrieni vyzvy k Ghradé dluznych &astek; nebo

Néjemce pres pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena lhata
pro odstranéni zdvadného stavu, hrubé porusuje poZarni bezpecnost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo poradek; nebo

Budova, v niz se Pfedmét ndjmu nachézi, ma byt odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalsimu uZivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat; Pronajimatel je opravnén z tohoto
vypovédniho divodu pisemné zcela nebo éasteéné vypovédét Smlouvu pfed uplynutim
Doby najmu i v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o prestavbé Budovy bylo vyvolano na zékladé subjektivniho pfani Pronajimatele a/nebo
(ii) nedisponuje rozhodnutim pfislusného spravniho tradu o odstranéni nebo prestavbé
Budovy; nebo

Néjemce pfenecha bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu
do podnajmu &i k uzivani jiné osobé; nebo

Najemce uskutecnil jeden ze zamér( uvedenych v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je oprdvnén v tomto prfipadé Smiouvu vypovédét ve lhité
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak ve Ihité
jednoho (1) roku od uskute¢néni takového zdméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
i v pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zdméru véas a fadné informoval dle ¢l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo

Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo Clenovi dozoréiho organu
Najemce, popfipadé matefska a/nebo ovladajici osoba Najemce (v€etné éleni
statutdrnich a dozoréich organdi) (i) zasahuje a/nebo hrozi, ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele piipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo {ii) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zadjmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zpusobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpusobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
viak vyluéné nemajetkovou ujmu zajma, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
piipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
7e jednanim Najemce bude snizeno verejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce nepfestane poruSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou vél. 2.4
Smiouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnl od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozornénim na poruseni povinnosti; nebo
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12.2.9

12.2.10

12.2.11

12.2.12

12.2.13

12.2.14

12.2.15

Najemce opakované pfes predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil jina
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal napravu ani po uplynuti
tficeti {30) dnii od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na poruseni
povinnosti; nebo

dojde ke zménam pravnich pfedpisG, at jiZ na drovni EU nebo néarodni, nebo dojde
k posunu mezindrodné (ve vice statech EU} uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho
se bezpeénosti, provozu éi plynulosti odbaveni cestujicich, jejich? implementace
v podminkach Letisté budou vyZadovat zménu umisténi Obchodni jednotky; nebo

Ndjemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich tprav ve hité dle ¢l. 6.1.3 nebo (ii)
Vnitfnich pfedpist ve lhaté dle ¢l. 3.2.10(c) Obchodnich podminek; nebo

Vznikne na strané Pronajimatele dGvodné podezieni nebo Pronajimatel obdrZi podnét,
Ze na strané Ndjemce mohlo dojit k poruseni ¢l. Il. a/nebo &l. Ill. PFilohy &. 15 Smlouvy,
a Nijemce ani na opakované vyiadani Pronajimatele neposkytne dostatecnou
souinnost nezbytnou k ovéfeni pinéni povinnosti dle Pfilohy ¢. 15 Smlouvy ze strany
Najemce, nebo pokud Najemce povinnosti podle Piilchy €. 15 Smlouvy porudi a
Pronajimatel a Najemce se nedohodnou na Napravnych opatienich do 30 dnu od
odeslani vyzvy Pronajimatele k jednani o Napravnych opatfenich; nebo

Ndjemce porusil povinnost podle Pfilohy ¢. 15 a nedohod! se s Pronajimatelem na
Népravnych opatfenich ve Ih(té 30 dnd od odeslani vyzvy Pronajimatele, a poruseni
povinnosti Najemce stanovenych Piilohou ¢. 15 Smiouvy je zérovedi natolik zavainé, Ze
pokracovani Smiouvy ohrozuje dobré jméno a/nebo opravnéné zdjmy Pronajimatele
(napf. Ndjemce ¢i jeho zaméstnanci pachaji trestnou cinnost, nebo &innost Najemce,
jiz porusil povinnost stanovenou touto Pilohou ¢. 15 Smiouvy, byla vefejné spojena se
jménem Pronajimatele); nebo

Ndpravna opatreni podle Pfilohy ¢. 15 této Smlouvy nebyla realizovana v dohodnutém
terminu ¢i dohodnutym zpusobem, a to z divodd, které nejsou vyluéné na strané
Pronajimatele; nebo

Najemce pfijme Napravna opatfeni, ale nasiedné znovu porusi jakoukoli z povinnosti
dle Prilohy €. 15 Smlouvy a soucasné neposkytne Pronajimateli dostateénou sou&innost
nezbytnou k ovéfeni pInéni povinnosti dle Pfilohy ¢. 15 Smlouvy ze strany Ndjemce,
nebo se nedohodne s Pronajimatelem na Napravnych opatfenich do 30 dn( od
odeslani vyzvy Pronajimatele k jednani o Ndpravnych opatfenich.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urcit, zda vypovéd bude poddana ve vztahu k celému
Predmétu ndjmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce (pokud Pfedmét ndjmu tvofi vice
Obchodnich jednotek} nebo ve vztahu ke konkrétni €asti Pfedmétu najmu. V takovém pfipadé bude ndjem
dle Smiouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu pokracovat az do uplynuti Doby ndjmu. MAG pro dalsich
dvanact (12) mésicti Doby ndjmu bude stanoven zplisobem uvedenym v ustanoveni él. 4.8 Smlouvy a
veskeré dal$i platby budou Pronajimatelem pfiméfené upraveny s pfihlédnutim k vyméfe Pfedmétu
najmu, o kterou byl Pfedmét najmu zuzen.

12.3 Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

12.3.1

12.3.2

se Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce stane nezpusobily k uzivani za iéelem nijmu
dle Smlouvy; nebo

Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Najemce po Najemcem stanovené |hité,
k ndpravé, kterd nebude krat$i nef tficet (30) dnl, hrubé poruduje své povinnosti
pfi Gdribé a opravach Pfedmétu najmu, k nimz je povinen; nebo
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12.4

12.5

12.6

12.3.3  Pronajimatel astecné vypovédél Smlouvu z diivodu uvedeného v él. 12.2.4 téchto
Obchodnich podminek.

Néjemce je z vyse uvedenych divod( opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k ¢asti Pfedmétu najmu.

V pfipadé, ze se nezplsobilost k uzivani uvedend v él. . 12.3.1 nebo porusovani povinnosti Pronajimatele
pfi Udrzbé a opravach Pfedmétu ndjmu uvedené v €l. 12.3.2 tyka pouze éasti Pfedmétu najmu (tzn. jen
nékteré Obchodni jednotky nebo nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré asti Predmétu najmu),
pak je Najemce opravnén vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dotéené ¢asti Pfedmétu najmu (tzn.
jen ve vztahu k dotéené Obchodni jednotce nebo dottenym Obchodnim jednotkdm nebo dotéené &asti
Pfedmétu najmu). V takovém pripadé bude najem dle Smlouvy vrozsahu zbytku Pfedmétu najmu
pokracovat az do uplynuti Doby najmu, MAG bude upraven zpdsobem uvedenym v pfislusném ustanoveni
Smiouvy, a veskeré dalsi platby budou Pronajimatelem pfimérené upraveny s prihlédnutim k prodejni
plose Pfedmétu najmu, o kterou byl Pfedmét ndjmu ztzen.

Vypovéd najmu {Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Strané. Vypovéd Najemce pro
skute¢nost uvedenou v ¢l. 12.3 pism. ¢} vyse musi byt Pronajimateli dorucena do dvou (2) mésich ode dne
doruéeni predchozi Castecné vypovédi Pronajimatele. Vypovédni doba pro skuteénosti uvedené
v pfedchozich &lancich 12.2 a 12.3 &ini jeden (1) mésic, vyjma skuteCnosti uvedenych v &l. 12.2.4, 12.2.10
a12.2.12, kdy Cini vypovédni doba Sest (6) mésicl, dale vyjma skute¢nosti uvedenych v ¢l. 12.2.13, 12.2.14
a 12.2.15, kdy je vypovéd bez vypovédni doby a Smlouva tak skonci dne nasledujiciho po dni doruéeni
vypovédi Ndjemci, neni-li ve vypovédi stanovena vypovédni doba delsi, a déle vyjma skutecnosti uvedené
v ¢l. 12.3.3, kdy vypovédni doba skonéi ve stejny den jako vypovédni doba u predchazejici vypovédi dané
Pronajimatelem. Vypovédni doba zacind plynout prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi a konéi uplynutim posledniho dne posledniho meésice vramci vypovédni doby.
V pfipadé vypovédi nebo C{astecné vypovédi najmu (Smiouvy) ze strany Pronajimatele nevznika
Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli odstupné, nahradu ¢i jiné kompenzaéni plnéni
s vyjimkou Uhrady Pomérné ¢asti nakladl podle €l. 12.8 Obchodnich podminek.

Pro Ucely ¢l. 12.3.1 se Pfedmét najmu povazuje za nezplsobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v disledku
poruseni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo pfislusnych
pravnich predpisi bude Najemci branit v uzivani jakékoliv ¢asti Predmétu najmu po dobu deldi neZ jeden
kalendafni (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodate¢né €asoveé |haté patnécti (15) pracovnich
dni od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav bude z jiného diivodu zcela ani z¢asti
nezavinéného Najemcem branit Najemci v uzivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po dobu delsi nez tfi (3)
kalendarni mésice béhem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodateéné casové lhaté
dvaceti (20) pracovnich dnd od pisemné vyzvy Najemce, aby tak udinil.

Pronajimatel muze doruéenim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy s ucinnosti
k datu doruéeni pisemného ozndmeni Najemci pfed uplynutim Doby najmu. Takové odstoupeni mize byt
zalozeno na nasledujicich diivodech:

12.6.1 Néjemce je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou o vice neZ patnact (15)
kalendafnich dni a neuhradi platbu ani v dodatecné Ihité sedmi {7) kalendarnich dnd
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

12.6.2 Ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na tfeti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na tfeti osobu nebo
umozni tfeti osobé uZivat Pfedmét nidjmu nebo jeho ¢ast na zakladé podnajemni
smlouvy nebo na zékladé jiného pravniho titulu neZ podndjemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo
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12.6.3

12.6.4

12.6.5

12.6.6

12.6.7

12.6.8

12.6.9

12.6.10

Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolvencni fizeni v souladu s platnym a
ucinnym zakonem upravujici inselvenci, Upadek a zpGsoby jeho fedeni (dale jen
»Insolvenéni zédkon“) nebo (ii) soud rozhodne o upadku v souladu s Insolvenénim
zdkonem nebo (i) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoZze majetek dluinika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véfiteld nebo (iv) Ndjemce sam na sebe poda
insolvenéni navrh v souladu s Insolvenénim zdkonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovoiném zruseni Ndjemce (vyjma pFipadG slouéeni nebo splynuti
¢i jiného pfipadu pravniho nastupnictvi); nebo

Néjemce neziska & mu budou pravomocné odebrina jakakoliv povoleni, koncese,
zivnostenskd opravnéni, schvaleni, souhlasy ¢i licence potfebné k provozovani
pfedmétu podnikani, k némui provozovani se zavazal v této Smlouvé a/nebo Najemce
ukon¢i nebo s Najemcem bude ukonéena smlouva {napf. franchisingovd smlouva)
a/nebo Nijemce pozbude a/nebo bude Najemci odebréno opravnéni nebo povoleni
nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani sluzeb urcité
znaéky) pro prodej zboZi a/nebo poskytovani sluzeb specifikovanych v Uelu najmu;
nebo

Najemce (i) neotevie a/nebo (ii} zastavi nebo prerusi provozovani své obchodni ¢innosti
v Pfedmétu najmu v souladu s i¢elem najmu sjednanym ve Smlouvé a neobnovi svou
¢innost v pfimérené Ihuté stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Najemci; nebo

Ndjemce jakymkoliv zplsobem porusi ustanoveni ¢l. 3.2.33, 3.2.42, 3.2.45 a/nebo
3.2.46 Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v nahradni lh(ité patnacti
(15) kalendarnich dna ¢i nezajisti potfebné opatreni k dodrzovani téchto ustanoveni;
nebo

Najemce béhem Doby najmu v obdobi trvajicim Sest (6) po sobé jdoucich kalendainich
mésicd (nepocitaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Najemce opravnén pozadat o
vyjimku z otviraci doby podle této Smlouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku poZzadal)
dosahne v kazdém mésici tohoto Sestimésicniho obdobi takového Obratu a Obratu
z kurzovych ziski na jednoho (1) Cestujiciho, ktery bude niZi neZ Obrat/PAX; tento
dlvod pro odstoupeni od Smlouvy nema vliv na povinnost Najemce uhradit Najemné;
nebo

Ndjemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢&l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo tieti osoba, kterd dle ¢l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen astetné,
do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zdvazky vaci Pronajimateli po Ihiité splatnosti pfesahujici Sedesat
(60) dnli a/nebo pokud takova treti osoba nespliiuje veskeré podminky v oblasti
bezpeénosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pfed protipravnimi Ciny,
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato tfeti osoba
vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté, pokud
piedlo?i Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otdzce; nebo

Najemce neposkytne Pronajimateli Dokiad o pojisténi ve hité die &l. VIII. Smlouvy a dle
podminek uvedenych v &. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové porudeni ani v dodateéné pfimérené lhuté
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude
kratsi neZ deset (10) kalendainich dnt; nebo
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12.6.11

12.6.12

12.6.13

12.6.14

12.6.15

Najemce nesloZi Jistotu na Gcet ve vySi a ve IhGté stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢l. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych
v ¢l. 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v €l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruseni ani vdodateéné pfimérené thité uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude kratdi nei
deset (10} kalendarnich dn(; nebo

Najemce porudi povinnost na lseku poZarni ochrany a bezpeénosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich pozarné bezpeénostnich zafizeni (PBZ)
véetné hasicich pristroji (HP}, a nenapravi takové poruseni ani v dodateéné pfiméiené
Ihdté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového porudeni, kterd
nebude kratsi nez deset (10) kalendarnich dn(; nebo

Néjemce a/nebo osoba blizkd statutarnimu zastupci a/nebo élenovi dozoréiho organu
Ndjemce popfipadé mateiskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (vfetn& &end
statutdrnich a dozorcich organd) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jedndnim zasdhne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (i} svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi oprivnéné zajmy Pronajimatele pfipadn& jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jedndnim zpGsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu ndstupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
viak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajmul, pro jejich prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/neba (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
ze jednanim Ndjemce bude sniZeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové porudeni ani
v dodatetné pfimérené Ihiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, kterd nebude kratsi neZ deset {10) kalendainich dnii nebo Ndjemce
pfes opakovana upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost podle
této Smlouvy, pficemz k takovému porusovani bude dochazet ze strany Najemce, at jiZ
umysiné nebo z nedbalosti.

12.7 Strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukonéena Pronajimatelem pfed uplynutim Doby
najmu z nékterého divodu uvedeného v élancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5, 12.2.7, 12.2.8, 12.2.9,
12.2.11, 12.2.12, 12.213, 12.2.14, 12.2.15 nebo ¢l. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4, 12.6.5, 12.6.6, 12.6.8, 12.6.10,
12.6.12, 12.6.13, 12.6.14 nebo 12.6.15, je Ndjemce povinen:

12.7.1

12.7.2

v pfipadé, Ze do konce plvodné sjednané Doby najmu zbyvd méné ne: 12 mésicd,
ubradit Pronajimateli nahradu vsouvislosti s porusenim na strané Najemce a
pred¢asnym ukoncenim Smlouvy ve vysi odpovidajici ¢astce vypocltené jako souéin (a)
podilu ¢astky Jistoty nebo BZ v aktudinim znéni této Smiouvy a éisla 3 a (b) poétu mésica,
zbyvajicich do konce pilvodné sjednané Doby najmu, nebo

v pfipadé, Ze do konce pivodné sjednané Daby ndjmu zbyva vice neZ 12 mésict, uhradit
Pronajimateli nahradu v souvislosti s poruSenim na strané Ndjemce a pfedfasnym
ukonéenim Smlouvy ve vysi ¢tyindsobku ¢astky listoty nebo BZ v aktudinim znéni této
Smlouvy

(dale jen ,Kompenzace®).

Kompenzace je splatnd do tficeti (30} dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotfen ndrok Pronajimatele na nahradu Skody prevydujici

Kompenzaci.
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12.8

13.

13.1

13.2

13.3

V pfipadé, ze Smlouva bude zcela nebo z &asti ukonéena Pronajimatelem pfed uplynutim Doby najmu
z divodu uvedeného v ¢l. 12.2.4 nebo v ¢l. 13.4 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel povinen
uhradit Najemci pomérnou &ast nakladii na Uvodni stavebni lipravy za tu &ast Pfedmétu najmu, jiz se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele (déle jen-,,Pomérnd &ast naklad“), jak uvedeno nize
vtomto €lanku. Pomérna Cast nakladd je splatnd do devadesdti (90) dnl ode dne ukonceni Smlouvy

Pronajimatelem.

Pomérna Cast nakladd, véetné pfislusné DPH, bude stanovena na zakladé niZe uvedeného vypoctu:

X=(A+B)xC

kde:

X = Pomérna ¢ast nakladd

A= ¢astka odpovidajici skuteénym nakladiim na Uvodni stavebni tpravy, nejvyie viak 13.500,- K&

na kazdy jeden (1) m? té &asti Pfedmétu néjmu, jiZ se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Najemce je povinen skuteéné ndklady na Uvodni stavebni Gpravy doloZit
fakturami/ucetnimi doklady.

B= celkovy pocet mésicl v pétiletém obdobi od poc¢atku Doby najmu, tj. 60

C= pocet mésich zbyvajicich ode dne ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti pétiletého
obdobi poditaného od pocéatku Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonceni najemniho vztahu pouze k ¢asti Predmétu najmu a
ndjemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu bude pokracovat, pak bude Pomérna &ast
nakladll pomérné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose ¢asti Pfedmétu najmu, o kterou
byl Pfedmét najmu ziZen.

ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENI NAJEMCE

Ndjemce je srozumén s tim, Ze v pribéhu Doby najmu muze dojit ke zméné konceptu skladby najemci na
Letisti.

Ndjemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Ndjemce k jednani o pfemisténi
Predmétu najmu, resp. jeho €&asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo mistnosti v ramci
Letisté, jeZ je z hlediska umisténi (v rdmci ploch a/nebo prostor Letisté) a zakladnich technickych
parametr(, véetné vyméry a podminek pfistupu zdkaznikl, pfinejmensim srovnatelnd s plvodnim
Pfedmétem ndajmu, resp. Obchodni jednotkou, a Najemce je povinen o takovém piemisténi
s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Divodem pro piemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek
a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti PFedmétu najmu v ramci Letisté mize byt zejména:

13.3.1 zména konceptu skladby ndjemci na Letisti;

13.3.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jeZ vyvolaji potfebu pfemisténi
Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo jejich
¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.3.3 zména pravnich predpisd, at jiz na tGrovni EU nebo narodni, nebo posun mezinarodné
(ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatreni tykajiciho se bezpeénosti, provozu
¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace v podminkiach mezindrodniho
verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat Upravu rozmisténi Obchodnich
jednotek nebo Pfedmétu najmu nebo ¢asti, které jsou Pfedmétem najmu; nebo

13.3.4  stavebni zmény Budovy nebo Letisté, zejména vystavba ¢i prestavba infrastruktury
Letisté.
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13.4

135

13.6

14.

14.1

PoZaduje-li Pronajimatel pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo €asti Predmétu najmu, z jednoho ¢i vice diivodl uvedenych v tomto
¢lanku a nedojde-li ve Ih(té jednoho (1) mésice od doruéeni vyzvy k pfemisténi Pfedmétu najmu, resp.
jeho Casti, k ipiné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem o pfemisténi PFedmétu najmu, resp. jeho
¢asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim zménu Pfedmétu najmu, ktera spodiva v nahrazeni
stavajiciho Pfedmétu najmu jinym predmétem najmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel
opravnén odstoupit od Smlouvy v &sti Pfedmétu najmu, u které nedoglo k dohodé o premisténi, a to s
ucinnosti k okamziku doruceni odstoupeni Najemci.

Najemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfredmétu najmu nahradu pfipadnych
pfiméfenych a prokazatelné vynaloZenych ndkladil spojenych s realizaci prfemisténi Pfedmétu najmu
v ramci Letisté.

Najemce ziistava pfi realizaci pfemisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle tohoto
¢lanku nadale vazan Smiouvou a nema pravo po uzavieni Smiouvy od ni odstoupit ani ji ukoncit jinym
zpUsobem z dlivod( spocivajicich v pfemisténi Pfedmétu najmu resp. jeho ¢asti.

ZAVERECNA USTANOVENI

Oznameni.

14.1.1  Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskera oznameni, zadosti
nebo jind sdéleni ucinénd nékterou Stranou na zdkladé Smiouvy budou uéinéna
pisemné a budou povaZovana za radné ucinéna, jakmile budou doruéena druhé Strané
osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéreni doruéeni, doporucenou postou, faxem nebo
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni {dale jen ,Zikon o
datovych schrankach”), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé nebo
na jinou adresu a spojeni, kterou pfislusna Strana oznami druhé Strané zptsobem podle
tohoto ustanoveni.

14.1.2  Veskerd oznameni ucinéna na zakladé Smlouvy budou povazovana za doruéena:
(a) v okamziku jejich pfedani, pokud budou doruéovana osobné;

(b)  vden jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doruéeni nebo doru&eni
kuryrni sluzbou; nebo

(c) v den uvedeny na dorucence v ptipadé doruceni doporucenou postou; nebo

(d)  vden uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuseného faxového prenosu v pfipadé
doruceni faxem; nebo

(e) v den pfihlaseni Nadjemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zakona o datovych
schrankach nebo

(f) v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Strana na adrese platné pro zasilani posty
k jejim rukam podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstriku zasilku nepfevezme (a to
véetné doporutené posty). Pro vyloueni pochybnosti se ustanoveni pfedchazejici véty
neaplikuje na ¢&l. 14., odst. 14.1 pism. (e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou oprdvnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku
ke Smlouvé na zakladé pisemného oznameni zaslaného doporucenou podtou k rukdm statutdrniho
organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné Strany uvedenou v zidhlavi Smlouvy.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.2.1 Najemce neni opravnén zapolist své zdvazky na pohledavky, které m3
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky véetné pohledavek ze Smiouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou tfeti osobé, pokud o téchto pohledavkich
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

14.2.2  Ndjemce dale neni opravnén jednostrannym prohlasenim zapotist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem véetné pohledavky nejisté nebo neuréité. Pronajimatel
je opravnén zapodist své pohledavky za Najemcem jednostranné, a to vletné
pohleddvek nejistych nebo neuritych.

14.2.3  Pronajimatel je opravnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohleddvku Najemce, véetné
Jistoty nebo Bankovni zaruky, u€inénou na zdkladé této Smlouvy, proti nejstarsim
pohledavkam z této Smlouvy nebo z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude
o tomto Najemce pouze pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v hlavi¢ce
Smlouvy nebo na dorucovaci adresu, je-li ve Smlouvé uvedena.

Spinéni dluhu.
14.3.1  Ustanoveni § 1932 a § 1933 obcanského zakoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel ma-li mu byt Ndjemcem spInéno nékolik zavazkd a poskytnuté plnéni
nestai na splnéni viech zavazkil, je opravnén urcit, na jaky zavazek Najemce vidi
Pronajimateli bude nejdfive plnéno.

Postoupeni prav a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy.

14.4.1 Njemce je opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky z této Smlouvy nebo
postoupit Smlouvu jako celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Prevod ndimu prostor slouZiciho podnikdni. Ndjemce je opravnén prevést najem Pfedmétu najmu pouze s
vysiovnym piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prav.

14.6.1  Pokud Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté nezale
Pronajimateli pfislusné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to,
Ze Pronajimatel takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich,

14.6.2  Pronajimatel mGze upozornit Najemce na poruseni Smlouvy kdykoli a miiZe uskuteénit
takova opatteni, kterd jsou v souladu se Smlouvou a s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Z4dné prominuti & vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kazdy jednotlivy pfipad uéinéno pisemné.

PInéni tieti osoby. V pfipadé jinych nez penézitych pinéni neni Pronajimatel povinen pfijmout plnéni, které
mu se souhlasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, pak pfejdou priva a povinnosti z najmu na nového
vlastnika. Najemce nemd pravo vypovédét Smlouvu a skoncit ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik
Pfedmétu najmu.

Zmény a dodatky.

14.9.1 Smlouva predstavuje spolu se svymi pfilohami tGplnou dohodu Smluvnich stran o svém
predmétu a nahrazuje v souvislosti s timto predmétem veskeré predchozi pisemné &i
ustni dohody a ujednani Smluvnich stran.
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14.9.2

14.9.3

1494

Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou uinény
pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich
stran.

Zadné jednani o0 zméné nebo dodatku této Smlouvy ani Zddnou dohodu nelze povaZovat
pfed uzavienim prislusného dodatku nebo dohody za zavaznou a z Zddného jedndni
kterékoli ze Smluvnich stran pfed uzavienim pfislusného dodatku &i dohody nelze
dovozovat povinnost pfislusny dodatek &i dohodu uzavfit.

Strany se dohodly, Ze je vyloudena jejich pfedsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obcanského zakoniku se neuplatni.

14.10 Odchylnd ujednani v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé.

14.10.1

Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchylnd od ujednani v Obchodnich
podminkach, maji pfednost ujednani ve Smlouvé odchylna od ujednani v Obchodnich
podminkach.

14.11 Dulvérnost informaci.

14.11.1

14.11.2

14.12 Rozhodné pravo.

Strany povazuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za divérné.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi zadna ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tieti strané, vyjma pripadu, kdy (a) je takové sdéleni
vyzadovano zakonem, nebo (b) pfislusnymi orgény jednajicimi na zékladé pravnich
piedpist a v souladu s nimi, nebo (c} jsou pfedmétné informace jiz vefejné dostupné v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou, nebo (d} jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym poradctim pfisluSné Strany za predpokladu, ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti mléenlivosti ve stejném nebo dokonce vét§im
rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zdkona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajmi pfislusné Strany v pfipadé poru$eni povinnosti dle Smlouvy
druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
¢i akcionafiim, resp. spolecnikim, prislusné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdéleny
zadjemcim o koupi Najemce nebo Pronajimatele ¢i celého objektu Letisté, ve kterém se
nachazi Pfedmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavazani povinnosti
micenlivosti ve stejném nebo vétSim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h} jsou tyto
informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptavkového fizeni Gcastnikim
takového vybérového nebo poptavkového fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tfetim osobam za podminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména ¢&l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

Prdva a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem v platném znéni a dalsimi
aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky. Smlouva, Obchodni podminky, ndjemni vztah mezi
Pronajimatelem a Najemcem a prava a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou
vykladany v souladu s pravem Ceské republiky. Pronajimatel a Néjemce souhlasi, e ukonéeni této
Smlouvy se fidi vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765,
§ 1766, § 1809, § 1977 az § 1979, § 2000, § 2002 az § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a {3), § 2212,
§ 2223, § 2227,.§ 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314, § 2315 a § 2050 Obcanského
zékoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vypiyvajici nepoutZiji.

14.12.1

Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského zdkoniku bere nebezpedi
podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvlast
hruby nepomér. Ndjemci tak nevznikne pradvo domahat se obnoveni jednani o Smlouvé
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14.12.2

14.12.3

14.12.4

14.12.5

14.12.6

14.12.7

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

14.12.8

v pfipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Obcanského
zakoniku. Najemce se zaroven v souladu s § 2000 odst. 2 Obcanského zakoniku vzdava
préva domahat se zruseni zavazku.

Najemce neni opravnén podat v souladu s ustanovenim § 1766 Obcanského zakoniku
navrh soudu na zménu zavazku ze Smiouvy.

Vylucuje se pravo Najemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

Vylu€uje se ustanoveni § 2209 Obcanského zakoniku, Pronajimatel ma tudiz pravo
béhem trvéni ndjmu o své vili provadét na Predmétu ndjmu zmény.

V piipadé, Ze oprava Predmétu najmu trva nepfimérené dlouhou dobu ve vztahu k Dobé
najmu, nebo ztézuje-li oprava uZivani Predmétu ndjmu nad miru obvyklou nebo neni-li
mozné po dobu provadéni opravy Pfedmét ndjmu uZivat, neni Najemce opravnén
poZadovat poskytnuti nadhradniho pfedmétu najmu dle § 2210 odst. 3 Obcanského
zakoniku.

Pronajimatel neni povinen poskytnout Ndjemci ochranu dle § 2212 Obcanského
zakoniku v pfipadé, kdy tfeti osoba uplatni viastnické nebo jiné pravo k Pfedmétu najmu
nebo Zada-li vydani nebo vyklizeni Pfedmétu najmu, ani v pfipadé kdy o to Najemce
pozada. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu v piipadé neposkytnuti ochrany ze
strany Pronajimatele dle § 2212 Obcanského zdkoniku. Najemce neni dale opravnén
pozadovat jakoukoli slevu z Ndjemného, bude-li ruSen v uzivani Pfedmétu najmu nebo
jinak dotfen jednanim treti osoby ani v pfipadé kdy takové jednani treti osoby
Pronajimateli oznamil.

Najemce neni opravnén:

vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2227 Obcanského zakoniku, tedy
v pfipadé, kdy se Pfedmét najmu stane nepouZitelnym k ujednanému Uéelu najmu z
divodu, které nejsou na strané Ndjemce. Timto ustanovenim neni dotcen ¢l. 12.3.1
Obchodnich podminek;

vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2232 Obéanského zakoniku, porusuje-li
Pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, a tim ptsobi znaénou Gjmu
Najemci. Timto ustanovenim neni dotcen €l. 12.3.2 Obchodnich podminek;

vypovédét Smlouvu pred uplynutim ujednané Doby najmu dle § 2308 Obcanského
zakoniku v pfipadé, (i} kdy Najemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je
Pfedmét najmu urcen, nebo (ii) prestane-li byt Pfedmét najmu z objektivnich divodu
zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl Pfedmét ndjmu urcen, a Pronajimatel nezajisti
Najemci odpovidajici nahradni prostor {timto ustanovenim ad (ii) neni dotéen ¢l. 12.3.1
Obchodnich podminek), nebo (iii) poruduje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vuci
Najemci (timto ustanovenim ad (iii) neni dotéen ¢l. 12.3.2 Obchodnich podminek);

od této Smlouvy odstoupit dle § 1977 az § 1979 a § 2002 aZ § 2004 Obcanského zakoniku
ani ji ukontit z jinych divodd ne: sjednanych v této Smlouvé a/nebo Obchodnich
podminkach;

vypovédét Smlouvu dle § 2287 Obcanského zakoniku, tedy v pfipadé, kdyz se zméni
okolnosti, z nichz Strany pfi vzniku zavazku z této Smlouvy ziejmé vychazely.

V pfipadé vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli
povinnost poskytnout Najemci dle § 2223 Obcanského zakoniku jakékoli odstupné,
nahradu nebo jiné kompenzaéni plnéni.
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14.12.9

14.12.10

14.12.11

14.12.12

14.12.13

14.13 Re3eni spord.

14.13.1

14.13.2

14.13.3

V pfipadé skonéeni Smlouvy se neuZiji ustanoveni Ob¢anského zakoniku o skonéeni
najmu bytu na dobu uréitou dle § 2311 Obéanského zakoniku.

Na sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy se neuiiji ustanoveni
Obdanského zakoniku o poskytovani sluzeb souvisejicich s nagjmem bytu dle § 2303
Obcanského zakoniku.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit
nemovitou véc, kde se Pfedmét nadjmu nachazi, v pfiméreném rozsahu stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi dle § 2305 Obéanského zdkoniku, a to ani v pfipadé, kdy se
Pronajimatel nevyjadii do jednoho mésice od obdrieni Zadosti Ndjemce o udéleni
souhlasu.

Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran dle § 2314 Ob¢&anského zakoniku, v platném znéni,
nebude mit vliv na prava a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukon&eni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich
prdv a povinnosti. Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadnd namitka podana
Najemcem dle § 2314 (1) Obcanského zakoniku, v platném znéni nezaklada pravo
Najemce dale uZivat PFfedmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v disledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Najemce neni oprdvnén poZadovat nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zdkladny vybudované Najemcem dle
§ 2315 Obcanského zakoniku.

Strany se zavazuji fesit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy nebo v souvislosti
s ni smirnou cestou.

Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafii vyfesit smirné v pfimérené thité
nepresahujici v Zadném pfipadé tficet (30) dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyiesen
soudy Ceské republiky a bude postupovano v souladu se zakony a dal$imi pravnimi
predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smiuvni oblast.

Jako soud pfislusny pro feSeni pfipadnych spord sjednaly Strany vécné a mistné
pfislusny soud Pronajimatele.

14.14 Platnost a udinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Gcinnosti jakoZto nedilnd soucdst

Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva téinnosti.
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b;ﬂpodflu

sjemce:

¥
- partner ID:

abdobi:

vy Obratu, zpusob vypo¢tu, sazby, vzor Aviza
2 trieb v prostorach Pronajimatele pronajatych die Smiouvy evidencni gislo

=

Sazby z Obratu
Nijemce

Sazba Obratu z
kurzowych ziska

Obchodni jednotka €. 164

Obrat Néjemné z Obratu

ibrat z prodeje zboi

Obrat z kurzowych ziskG

50,0%

Vypottené Najemné z Obratu (NO}

Pocet PAX za pfisluSny mésic

]

% sazba NO

([Dam—

Zakladni ndjemné bez DPH za Pfedmét ndjmu (v K&} 3199,72
z toho DPH {v K&} 671,94
Najemné z Obratu bez DPH za Pfedmét najmu (v Kg) 0,00
2 toho DPH (vKg) 0,00
Castka k fakturaci vEetné DPH (v Kg) 0,00

Sazhy procent 7 Obratu vzhledem k mési¢nimu PAX

vyse uvedena platba bude prevedena na Ucet Letisté Praha, a. s. u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., €.0. 801812025/2700 na zékladé dariového
dokladu, ktery bude zaslan Pronajimatelem.

Adresa pro zaslani aviza: aviza@prg.aero

Podpis a razitko {podpis musi byt bud statutdrniho orgdnu nebo zmocnéné osoby)

0 500 000 13,00%
500 001 700 000 15,00%
700 001 a vice 17,00%

Pfiloha é. 5
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Pfiloha &. 7

Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA
€vunee
Pronajimatel: Letisté Praha, a. s., se sidlem K letidti 1019/6, Ruzyné, PSC 161 00 Praha 6,
ICO: 282 44 532
Néjemce (nas klient): ............., se sidlem............. NCO .
Smlouva: Smlouva o, € vvvveviverieerece e zedne ...occvveenienne , jejimZ predmétem je ........ .

VazZeni,

byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospé&ch Pronajimatele poskytnuta bankovni
zaruka k zajisténi smluvnich zavazkd vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z piikazu naseho klienta piebirame, my, banka se sidlem ICO: ........co......... , zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném ..o, , vloZka ............. yoddil weeeeenneee, , tuto bankovni zaruku
a neodvolatelné a bezpodminecné se zavazujeme zaplatit Pronajimateli na iéet Pronajimatele ¢astky
az do celkové vyse

Ke

(slovy korun ¢eskych),

a to bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv namitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbytecného odkladu po obdrZeni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohldsi, Ze nds klient nesplnil své zdvazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ soucasné bude
Pronajimatel nesplnény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanika automaticky:

1. v den, kdy nam bude vracen original této zarucni listiny, nebo

2. v den, kdy obdriime prohlaseni Pronajimatele o tom, Ze nas zprostuje veskerych zavazkl z této
bankovni zaruky, a Ze v(i¢i nam nema Zadné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zaruéené &astky nebo

4. nejpozdéji dne............. !
podie toho, kterd z uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Pfipadna vyzva Pronajimatele nam musi byt dorucena nejpozdéji v den zaniku bankovni zaruky, jak
uvedeno vyse.

KaZda vyzva Pronajimatele a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkl nam musi byt doruéeny osobné

nebo kuryrni sluzbou nebo doporucené na adresu ............., resp. na adresu sidla nasi spolecnosti
zapsanou v obchodnim rejstiiku v den uplatnéni této bankovni zéruky,
dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spoleénosti

Vyzva a/nebo prohlaseni o zpro§téni zavazkl musi byt podepsany osobami




opravnénymi jednat jménem Pronajimatele, a jejich podpisy na vyzvé a/nebo prohladeni o zproiténi
zavazkd musi byt Gfedné ovéreny nebo ovéfeny bankou Pronajimatele.

Prava z této bankovni zaruky jsou nepfevoditelnd a pohledavky z této bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zéruka se Fidi ceskym pravem, p¥ipadné spory budou feseny pFisluinym soudem se
sidlem v Praze.

S dctou,

Nazev banky:

Iméno:
Funkce:
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-Systém nakladani s odpady

Informace pro uzivatele Terminalu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.
sluzby v oblasti odpadového hospodafstvi v Terminalu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajidtuje pro Letisté Praha a.s.
firma Komwag, podnik &istoty a adrzby mésta, a.s. (dile jen Komwag a.s. pfip. svozova spole¢nost).
V ramci této zakazky je realizovan odvoz tfidéni a likvidace odpad vzniklych v prostorach Terminélu 1
a Terminalu 2. Pro tento u¢el Komwag a.s. vydava dklidovym firmdm a nijemciim plastové pytle na
odpad, které jsou oznaceny druhem odpadu, ¢arovym kédem a nazvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednorazovou uzaviraci sponou, kterd je vydana spolecné s
pytlem.

V Centrélnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout pozadované mnozstvi pytli na odpad. Pytle je nutno objednat minimélné 3
pracovni dny ptedem. Doba pro vraceni pytli do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této lhity
miZe provozovatel CSO pozadovat ithradu nevracenych pytli). Provozni doba CSO je denné od 6.00 do
18.00 hodin.

Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem néjemci ptedaji p¥imo tklidové firmé, piipadné je ulozi do
oznadenych pfedéavacich mistnosti leZicich v blizkosti prostor odpadového hospodafstvi Terminalu 1 a
Terminalu 2.

Pieprava odpadit:

e Transport pytla do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla tiklidova firma.

e Transport bioodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Letisté Praha a.s.

e Transport volné lozenych odpadi do CSO zajistuji pfimo producenti odpadu (folie, kartony, ...)
Seznam odpadii:

150101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

1501 02 Plastové obaly (plasty)

150104 Kovové obaly (kovy)

150105 Kompozitni obaly

1501 07 Sklenéné obaly (sklo)

200108 Biologicky rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
2003 01 Smésny komunalni odpad (zbytkovy odpad)

Se viemi odpady Komwag a.s. kvalifikované naklada a zajistuje dotiid'ovani, lisovani a likvidaci
odpadit. V zadné z vyse uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpecné odpady!

Je obecna povinnost, Ze vSichni uZivatelé terminald jsou povinni odpady tfidit.

V piipadé produkce jinych nez vyse uvedenych druhti odpadii producenti kontaktuji Leti$té Praha, a.s
které zajisti za uplatu likvidaci takovych odpadit mimo systém odpadového hospodatstvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpadv. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 22011 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik ¢istoty a tdrzby mésta, a.s.
Perucké 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » www.facebook.com/komwagas




1 KOMWAG

Komwag, podnik &istoty & udriby mé

T e O ——

Smésny komunalni odpad - éerné pytle

Co sem patii:
> Jde vlastné o odpad, ktery se jiz neda tfidit a ktery
kon¢i na skladkéch ¢i spalovnach komunalnich
odpad.

» Nebezpetné odpady
> Vyuzitelné odpady (napi. papir, sklo, plasty)

Papir a lepenka - modré pytle

Co sem patii:

>  Noviny, dasopisy (kovové sponky neni tieba
odstraiiovat)

> Sesity, knihy bez tvrdych desek (broZované) a
potaZenych hibet

> Lepenkové krabice (seslapnuté), papirové obaly
(napt. od mouky, cukru, soli)

»  Krabicky od ¢ajii a v8ech dalsich potravin

»  Kancelaisky papir

»  Mastny a jinak silné znecistény papir (napf. od
potravin, po malovani)

> Casopisy s obalkou z plastu (miizete ji oddélit a do
kontejneru vhodit jen papirovy vnitiek)

»  Obaly od vaji¢ek, ruli¢ky od toaletniho papiru ¢
papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
uZ recyklovaného papiru, vlakno je p¥ilis kratké a
nelze ho jiz pouzit pfi vyrobg

> PouZité papirové kapesniky, ru¢niky, utérky, viozky,
pleny, ubrousky

> Vicevrstvé obaly (ndpojové kartony)

> Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir

Plasty - Zluté pvtle

Co sem patii:

PET lahve od napojt (seslapnuté i s uzavéry)
Kelimky a vanicky od potravinaiskych vyrobkd
Igelitové, polyethylenové tasky a sacky
Mikrotenové sacky

Plastové nadoby od mycich prostfedka
(vyplachnuté)

Folie, polystyren

Plastové vyrobky (napi. zubni kartacky, CD a DVD
obaly, hracky)

VVYYVYY

vV Vv

» Podlahové krytiny, koberce
»  Novodurové trubky
»  Obaly od olefii (i potravina¥skych) - mastnota vadi
pii recyklaci
»  Obaly od barev, chemikalii a jinych nebezpeénych
latek
PVC, molitan, kabely
Guma, pneumatiky
Znecisténé plastové nadoby a obaly

vV V VY

Sklo - zelené pytle

Co sem patfi:
>  Veskeré nevratné sklenéné obaly, z nichZ sundate
vicko, vetné napt. sklenicek od léki
» Tabulové sklo
>  Sklenéné vazy, sklenice, dozy

» Porceldn a keramika

»  Drétosklo - drat nelze na t¥idici lince oddélit

»  Varné sklo - mé specidlni ipravu a nelze je
recyklovat

»  Monitory pocitacii - jde o riizné materialy

»  Zrcadla - na skle je kov

»  Autoskla - uvnitt je zalisovana plastova f6lie, ktera
brant roztfisténi

»  Zafivky, vybojky, Zarovky

»  Flakon od parfému

Kovovy odpad - ¢ervené pytle

Co sem patii:

Veskery nepotiebny srot

Plynové sporaky

Hlinikova vitka od jogurtii, kovova vicka, plechovky
Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady
Hlinikové a jiné kovové nadobi

Veskeré kovové vyrobky bez pfimési jiného
materidlu

VVYVYVYYY

Nepatii sem:
»  Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpe¢nych
latek
Munice, olovéné akumulatory
CD a DVD nosice
Strusky, kaly a kovovy prach
Spreje obsahujici zbytky nebezpeénych latek

YV VVYY

Napojové kartony - bezbarvé pvtle

Co sem patii:
»  Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od napoji, mléka,
mléénych vyrobkd, dzusd, vin a dalsich potravin
(vypriazdnéné a stlacené)

Nepatti sem:
» Napojové kartony se zbytky potravin
> Jiné obaly od napoji (sklo, plasty, plechovky)
»  Povoskované kelimky

A\

AW

Nebezpeény odpad - do pytlového systému nepatii

Komwag, podnik ¢istoty a itdrzby mésta, a.s.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ﬁ www.facebook.com/komwagas




Pfiloha E. 9 - POS data

Data Format - PoS Data for Prague Airport

= dokument popisuje formdt dat pfeddvanych Letidti Praha z PoS systému najemch.

ceptovany jsou datové soubory ve fomatu CSV nebo XML odpovidajici této specifikaci. Frekvence zasilédni souborli je pofadovéna 1x denné na FTP server.
ormat a struktura dat je navrZena velmi obecné& tak, aby byla pouZitelnd pro viechny néjemce na Letisti Praha. U kaZdé polozky je vyznaéena jeji povinnost (Yes)/nepovinnost{No}, v pfipadné podminéné bovinnosti je
vedeno (Y/N) a v textu déle doplnéno, za jakych podminek je/nen{ polozka povinna.

UPOZORNENT: V pHpadé, Je ndjemce pottebuje tento formét zménit nebo jakkoliv upravit, je nutno zménu véas komunikovat a nasledné otestovat ve spolupraci s €AH a to pied spusténim do provozu!

zékladni parametry téchto soubori:

a) kédovani (Code Page - CP): CP1250 (Windows), UTF-8 (Unicode)

b) jako oddélovaé bunék u CSV soubor( je poZadovan ;" nebo "|"

¢) jednotlivé datové buriky {u CSV mezi oddélovadi, u XML data mezi Tagy) nesmi obsahovat tzv. non-printable characters kromé Char(9) Tabulator a CR+LF (Char(10) a Char{13}). V podstaté se jedna o viechny znaky
ASCli tabulky od 0 - 27, vyjma uvedenych v pfedchozi vété.

d) jako desetinny oddélovat je povolen pouze znak "." nebo "," (je povoleno pouZivat pouze jeden z téchto oddélovati plodné pro vechny numerické poloZky s uvedenim desetinné Césti).

e} oddélovace tisichi {Fad () nejsou povoleny

Provadéné kontroly dodanych dat:
a) kontrola dodren( pfedepsané struktury, tagti, vyplnéni povinnych poli a podminéné povinnych poli pokud splfiuji podminky pro vyplnéni
b) kontrolni souéty €éiselnych dat {logickd konzistence) prodejniho dokladu{tiétenky} - provadi se v pFipadech, kdy do vypoctu vstupuiji pevinnd pole nebo nepovinng, ale jsou vypinéna:
- soudet cen v hlaviéce dokladu musi odpovidat souétu vyslednych cen jednotlivych poloZek tictenky
SALE_AMT_CZK + TRANS_DISCOUNT = SUM ((PROD_PRICE * PROD_QTY — PROD_DISCOUNT) + vypoétené DPH z PROD_TAX z celkové ceny polozky po slevé)
- souéet plateb musi odpovidat celkové cené dokladu
SALE_AMT_CZK = SUM {PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE), pfipustna tolerance vyplyvajici ze zaokrouhlovani

Pojmenovéni souborl: <YYYYMMDD>_<partner_code>_<timestamp>.csv nebo .xml
kde;

<YYYYMMDD> je datum dokladd v souboru,

<partner_code> je partnerské &islo dodané od LP,

<timestamp> je &asovd znatka vytvoFeni souboru,

Pokud to takto zdrojové systémy neumoZfiuji, je potfeba zaruéit alespofi unikétnost pojmenovéni souboru tak, aby nhedochdzelo k jeho prepséni.

Document version-0.13 | 20.08.2019

This document describes the format of the data transferred to Prague Alrport from PoS systems of companies/partners.

Data files in the CSV or XML formats described in this specification are aceepted only. File upload frequency is requested once a day on the FTP server.

The format and structure of the data is designed in a very general way so that it is applicable to all companies/partners at Prague Airport. Each item is marked as mandatory / non mandatory {Yes) /{No), or if itis
conditionally mandatory (Y / N}, then the conditions are described in the text.

WARNING: In case the company/partner needs to change or modify this format, it is necessary to communicate first and then test it in co-operation with the CAH before starting it up!

The basic parameters of these files:

a) coding {Code Page - CP); CP1250 (Windows), UTF-8 {Unicode)

b) as a cell separator for CSV files is required ";" nebo "{"

¢} Individual data cells {for CSVs between delimiters, for XML data between Tags) may not include so-called non-printable characters except Char (9) Tab and CR + LF (Char (10) and Char (13)). Basically, all of the ASCII
table characters ranging from 0-27, except those listed in the previous sentence.

d) as decimal separator is allowed only "." or "," {only one of these separators is allowed to be used for all numeric items with a decimal point).

) separators of thousands {orders) are not allowed

Check of the supplied data:
a) check compliance with prescribed structure, tags, filling in mandatory fields and conditionally mandatory fields if they meet the conditions for filling in
b) checksums of numerical data (logical consistency) of the sales receipt (receipts) - it is performed in cases where mandatory fields are entered in the calculation or optional, but are filled in:
- The sum of the prices in the header of the receipt must match the sum of the resulting prices of each item of the receipt
SALE_AMT_CZK + TRANS_DISCOUNT = SUM {{PROD_PRICE * PROD_QTY — PROD_DISCOUNT) + calculated VAT from total cost of item after discout)
- The sum of the payments must correspond to the total price of the receipt
SALE_AMT_CZK = SUM (PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE), permissible tolerance resuiting from rounding

File name: <YYYYMMDD>_<partner_code>_<timestamp>.csv or .xml

where:

<YYYYMMDD> is the date of the receipt in the file,

<partner_code> is the partner number provided by the Airport Prague,

<timestamp> is a time stamp for creating a file.

If this does not possible, it is necessary to guarantee at least the uniqueness of the file name so that it does not overwrite it.

Document version 0.11 | 29.01.2019




] tam DataType Mandatory  Description {CZ) Description {EN} Examplel
ipevinmi) one invoice with 4 roducts and 3 currencies of zayment]
BHL Prodeini doklad [aétenka| Bill
1 HEAD Yes  hlavitka prodejniho dokladu {attenky) Sale Header
2 TRANS_NO CHAR (20) Yes  Eislo prodejniho dokladu (identifikstor ditenky} - unikétni v invoice nofreceipt nofticket no {unique identifier within ~|2011P-28100848372
rémei dodaného souboru the file)
3 TRANS_DATE DATETIME Yes datum a &as prodeje, formét: YYYYMMDD HHMISS transaction date&time {format: YYYYMMDD HHMISS) | 20260122 121926
4 PARTNER_CODE CHAR (20) YES  identifikece partnera /néjemce (konstanta - doda LP} company/partner code (constant - provide by LP} 1009999
s CONTR_CODE CHAR (20) Y/N  #slosmiouvy - pavinné pokud mé ngjemce vice smluv {pFipadné contract number (mandatory if the company/partner has 0111600999
je mokné jednoznainé pfifadit provozovny ke smlouvi} more then one contract)
6 STORE_CODE CHAR (20} YN identifikace ristafprovozouny, kde dolo k prodeji store, where sales invoice transacted PRG-01
povinné pokud mé najemce vice provozoven mandatory when muitiple stores are used
7 TILL_CODE CHAR (30) No identifikace pokladny na které doslo k prodeji till at which sales invoice transacted
8 TRANS_TYPE CHAR {10} YN typ transakee (Normalni/Vratika/Storno/aj.) - stadi uvést zkratku type of invoice (Regular/Returned/void/etc); suffice the  |N
5 (N/V/S}; Neni potfeba pokud jsou zaddvana i {N/V/S); it is not mandatory if Returned /
k] jakozto z8porna gisla (znaménko - pred Eastky) Void are entered as negative numbers {sign - before
F amaunts)
9 ﬁ SALE_AMT_CZK NUMBER{12,2) Y/N  celkova redlina platba vietné DPH v CZK; total amount of inyoice (including VAT/Tax} in CZK; 6655,00
rovna se souttu jednatlivych stozek platby v CZK v sekei equalto the sum of the individual payments in CZK in the
PAYMENTS tj. section PAYMENTS i.e.
SUM (PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE}; SUM (PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE};
povinné, pokud je uvedena sleva na cely doklad (tj. pokudje  mandatory if 5 discount on the entire document (i.e, if
naplnéno pole TRANS_DISCOUNT} fietd TRANS_DISCOUNT i filled)
10 PROD_COUNT NUMBER(S) No  poZet produktd {polozek) na dokladu, pokud je vice poloZek  number od items 3
1 TAX_TYPE CHAR (3) YES  Duty Free (DF)/ Duty Paid (DP) Duty Free (DF) / Duty Paid {DP) DP
2 FLIGHT_NUM CHAR (10) Y/N  oznateni (Eislo} letu (povinné pro duty free ARETAILshopy)  flight number {mandatory for DF and RETAIL) LH 1234
13 FLIGHT_DESTIN CHAR (20) Y/N  destinace {povinné pro duty free A RETA(L shopy); flight destination/origin {mandatory for DF and RETAIL); [FRA
preferovan IATA kéd {= 3 znakové zkratka) destinace/origin;  preferred IATA code
14 TRANS_DISCOUNT NUMBER(12,2) ¥/N  hodnotaslevy uplatnéné pouze na cely doklad (Ztenku) v CZK  discount value in CZK of whole transaction onty with
véetné DPH VAT/Tax
POVINNE POKUD UPLATNENO MANDATORY IF APPLIED
1 LINE Yes  zéznamy poloZek prodejntho dokladu {Gétenky) Sale Lines
3 PROD_LINE_NO NUMBER(S) No  pofadavé tislo poloZky (produktu) na dokladu, pokud systém line number {sequence for items of invoice) 1 2 3 )
umofiuje tuto informaci uvést
4 PROD_CODE CHAR {50) Yes  kod produktu (zbo¥ifslutby) - miize se jednat o internf kod product {SKU) code (in accord with Prague Airport MILKCHL150 BVLGRIOML ~ HUGBOS2SML PREZSML
boli; dle dohody s LP requirements)
3 PROD_DESC CHAR (100) No  papis produktu {zho¥i/sluzby} product description
6 PROD_CATEG CHAR (50) Yes  kategorie produktu {zbosi/sluzby) - dle rozdéleni do zékladnich  category code (in accord with Prague Airport CHOCOLATE PARFUM PARFUM PARFUM
2 skupin; dfe dohody 5 LP requirements)
7 5  PROD_PRICE NUMBER{12,2) Yes  jednotkova cena produkt platna v dobe prodeje) unit price in C2K - excluding VAT/Tax, excluding discount 100,00 1000,00 200000 10,00
2+ v CZK bez DPH a bez slevy polozky for item
8 '  PROD_TAX CHAR {10) Yes  sazbadané (v pripadé riznych sazeb) VAT/Tax rate 21% 21% 21% 21%
V pfipada Duty Free prodeje musi byt O When Duty Free, must be 0
9 PROD_QTY NUMBER{12,3) Yes mnazstvi prodaného produktu number of units 5,000 1,000 2,000 1,000
10 PROD_UNIT CHAR (10) No  mérnajednotka unit of measurement ks ks ks
1 PROD_DISCOUNT NUMBER{12,2) Y/N  hodnota pFipadné slevy v CZK uplatnéné pauze ve vztahu k discount value in (ZK related to the total price of the Bill 12,10
celkove ceng polozky Gétenky (tj. 2 PROD_PRICE*PROD_QTY)  Item only (i.e. from PROD_PRICE * PROD_QTY) excluding
bez DPR, VAT/Tax.
__POVINNE, POKUD UPLATNENO. MANDATORY IF APPLIED
1 PAY Yes  ziznamy o platbach na prodejnim dokladu {iiétence) Payments
3 PAY_LINE_NO NUMBER{S) No  poFadové islo platby {many) na doidadu, pokud systém line number (sequence for payments of invaice) 1 2 3
” umoZiuje tuto informaci uvést
4 PAY_AMOUNT NUMBER(12,2) Yes  téstkavmeng uhrazena zakaznikem {véstnd DPH) amount paid by customer (including VAT/Tax) 200,00 1700,00 -45,00
S £ PAY_CURRENCY CHAR (3) Yes  mena uhrady currency of payment EUR =13 axk
6 B  PAY_EXCH_RATE NUMBER(12,5) Yes  sménny kurz do CZK poutity pro prepotet hrady exchange rate to CZK (which was used) 25,00000 1,00000 1,00000
7 PAY_AMT_CZK NUMBER(12,2) Y/N  ekvivalent uhrazené Esstky v CZK - pouze pro piipady, kdy neni k ekvivalent of amount in CZK - only for cases where no
dispozici sménny kurz do CZK exchange rate is available
E PAY_TYPE CHAR (20} YES___typ pisthy (hotovost / kerta / poukaz / ..} tytie od payment (cash / card { voucher / .| cash cash cash




(TRANS_NO>201LP-28100848372< /TRANS_NO>

¢TRANS_DATE>20160122 121926</TRANS_DATE>

<PARTNER_CODE>1889999¢/PARTNER_CODE>
<CONTR_CODE>@111888999</CONTR_CODE>
<STORE_CODE>PRG-@1</STORE_CODE>
¢TILL_CODE></TILL_CODE>

<TRANS_TYPE>N</TRANS_TYPE>

<SALE_AMT_CZK>6655,80</SALE_AMT_CZK>
<PROD_COUNT >4< /PROD_COUNT >
<TAX_TYPE>DP</TAX_TYPE>
<FLIGHT_NUM>LH 1234</FLIGHT_NUM>
<FLIGHT_DESTIN>FRA</FLIGHT_DESTIN>

L rueans

<LINE>
<PROD_LINE_NO>1</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>MILKCHL158</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>CHOCOLATE</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>18@,80</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>5,@08</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</UTNF>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>2</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>BVLGR1@ML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM< /PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>160@,08</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,808</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</17NF>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>3</PROD_LINE_NC>
<PROD_CODE>HUGBOS25ML< /PROD_CODE >
<PROD_CATEG>PARFUMS /PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>2600,00</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PRCD_QTY>1,806</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</1TNF>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>4</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>PREZ5ML< /PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM< /PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>18, @@</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,088</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>
<PROD_DISCOUNT>12,18</PROD_DISCOUNT>

</1TNFS

<PAY>
<PAY_LINE_NO>1</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT >200, 80< / PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY >EUR</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>25, 00000</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash< /PAY_TYPE>

</PAYS

<PAY>
<PAY_LINE_NO>2</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT >170@, 8@</PAY_AMOUNT >
<PAY_CURRENCY >CZK< /PAY_CURRENCY >
<PAY_EXCH_RATE>1,@0008</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>3</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>-45,@8</PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY >CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,08000</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash¢</PAY_TYPE>

</PAY>

<BILL>
<HEAD>
<TRANS_NO>...

</DATA>




Priloha €. 10 - Stav Pfedmétu najmu

Pfedmétny prostor: Terminal 1, neverejnd ¢ast, m. ¢. 164

Terminal Podlazi Mistnost &, Plocha v m?

Uziti

1 1 164 55,9

Obchod

s

Stavebni ¢ast:

Prostor bude pfedavan v nize popsaném stavu:

obvodové stény SDK

mineraini podhled

podlaha — dlazba

bezpeénostni roleta 1ks

obloZeni shopfrontu — ¢erny Lacobel

Technologicka ¢ast:

Blizsi informace — Karta jednotky 164

Obecné informace:

Jakékoliv ipravy obchodni jednotky, véetné instalace nového vybaveni a nabytku, musi byt pfedlozeny

ke schvdieni Pronajimateli.

Kazdy projekt vestavby obchodni jednotky podléha projednani s pfisluSnym stavebnim uradem,
investor/ndjemce musi poZédat stavebni Ufad o vydani stanoviska ke stavbé; tzn., Ze stavebnik
(investor/najemce) musi pozadat o potfebna povoleni podie zakona €. 183/2006 Sb., Zakon o izemnim

planovani a stavebnim Fadu {Stavebni zékon).

V ptipadé Ze nebudou realizovany prace podléhajici stavebnimu fizeni, je nutné vypracovat a predat
zjednodusenou dokumentaci ke schvaleni Pronajimateli. Soucasti bude architektonickd studie

s plidorysem a pohledy na provozovnu, véetné feseni shopfrontu.




Priloha ¢. 10 - Stav Pfedmétu najmu

Karta Jednotky ¢. 164

mistnost: 1 64

upfesnéni: Terminal 1

ndjemce: provozovna: }
pozarni tsek: NE - soudast poZarniho Useku obchodni zény
poZarni roleta: 0
kostrukce: SDK stény, mineralni podhled
podlaha: dlazba
bezpeénostni roleta: 1
poznamka:
rozvadéé ANO ( R164)
hlavni jisténi 3x20
|méfeni: LP
elektromér: rozvodna
silnoproud rozvody k osvétleni {bodov4 svitidla, nouzové osvétleni), vypinaciima

vhitini rozvod:

zasuvkam

privodni kabel:

ANO
|prafez privodu: 5x10
|pFivod z: ptivod z RON 54, 4.pole LTN32B/3, kabel CHKE-V
' ano

P - 800 m3/h, O - 800 m3/h

3/h max LP P - 800 m3/h, O - 800 m3/h
: NE
ovlada¢ [ks}: NE

vyrobce ovladade:

vykon kW max LP:

REZERVA CHL. KK 5/4", TOP - KK 1/2"

pozarni klapky: NE
odkup:
||pozndmka:
voda: ANO
vodomér: ANO
zm kanalizace: ANO
poznamka:
ANO PER
NE
NE
5
2 porty na sténé, 3 porty rezerva pod stropem
: 3
celkem {véetné podhledu): 0
|nad podhiedem 1
SHZ cidla féervené 68°C): 8 pes
poznamka: oranZova

ostatni poznamka:




Ptiloha €. 11 - Seznam zakdzaného zboii a poskytovanych sluieb

Zakazané zbozi

1)

2)

3)

Zbrané

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

stfelné zbrané viech typl, napfiklad pistole, revolvery, pusky, brokové zbrané

hracky napodobujici zbrané, repliky a imitace stfelnych zbrani, které mohou byt

zaménény se skute¢nymi zbranémi,
Casti strelnych zbrani kromé zaméfovacich dalekohledi

stfelné zbrané na stlaeny vzduch a CO2, napf. pistole, zbrané vystielujici diabola

(pellet guns), pusky a zbrané vystrelujici kulicky (ball bearing guns)
signalni zbrané a startovaci pistole

luky, samostfily a Sipy

harpuny a ostépy

praky a katapulty

Ochromuijici zafizeni

a)

b)

c)

prostiedky zplsobujici Sok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s

elektrickym paralyzérem (stun batons)
zafizeni na omracovani a zabijeni zvitat

ochromujici a zneschopriujici chemické latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s
davivymi plyny, peprové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovani zvitat a ZivoCichd

Predméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou

Pfedméty, jei Ize poufZit s cilem zpQsobit vainé zranéni, véetné:

a)

b)

c)

d)

predmétl uréenych k sekani, napfiklad seker, sekyrek a sekacki
sekyrek na led a cepin(
holicich bfitev

fezdkdl s ulamovaci Cepeli




4)

5)

6)

e) nozG s éepeli delsi nez 6 cm

f) nhZek s ostfim del$im neZ 6 cm méfeno od ototného cepu

8) vybaveni pro bojova uménis ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h) meéh a Savli

Pracovni naradi

Nafadi, jeZ lze pouiit s cilem zplsobit vainé zranéni nebo ohrozit bezpecnost letadla,

véetné:
a) pécidel
b) vrtakd a vrtacich hrott, véetné pfenosnych akumuldtorovych vrtacek

c) nafadi s ostfim nebo nasadou delsi nez 6 cm, které lIze pouZit jako zbran, napfiklad

Sroubovakd a dlat
d) pil, véetné prenosnych akumulatorovych pil

e) pajecich (letovacich) lamp

=5
f

zafizeni k nasttelovani svornikd a nastfelovacich pistoli

Tupé predméty

Pfedmaéty, jeZ lze poutit k Gderu s cilem zplsobit vaZné zranéni, véetné:

a) basebalovych a softbalovych palek

b) obugki nebo pendreki, napfiklad kyji, pendreka a policejnich obuski
c) vybaveni pro bojova uméni

Vybusniny a zapalné latky a zafizeni

Vybusniny a zapalné latky a zafizeni, jeZ je moZné pouiit s cilem zplsobit vaziné zranéni
nebo ohrozit bezpeénost letadla nebo v jejichZ pfipadé se toto pouZiti jako mozné jevi,

véetné:

a) munice



7)

8)

b)  rozbusek

<) detonatord a zéapalnych zafizeni

d}  replik nebo imitaci vybuinych zatizeni

e) min, granatd a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vybusniny
f) ohfiostrojl a jinych pyrotechnickych vyrobkd

g) dymovnic a koufovych patron

h)  dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybusnin

Dalsi pfedméty

Dalsi predmeéty, které mohou byt povazovany za zakdzané vzhledem k povaze jejich

mozZného pouziti, napf.:
a) pouta, elektrikaiské pasky, lepici pasky s vysokou pevnosti

b) nahradni struny viech typd (na struny jiZ upnuté ve strunovych hudebnich nastrojich i

se zakaz nevztahuje)
c) rdzné specifické nastroje a naradi

|
Daléi zbozi [
)]

a)  voda a nealkoholické napoje i
b)  cigarety i

c) pivo
d) kosmetické ptipravky (napf. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znacek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce, 1
e) balené lihoviny a konzumni lih vice znaéek v tzv. multibrandové obchodni jednotce, a |
f) cigarety, naplné do elektronickych cigaret, a to vice znadek v tzv. multibrandové
obchodni jednotce a

g) balené cukrovinky, balena ¢okolada a ¢okoladové bonbony vice znaéek v tzv.

multibrandové obchodni jednotce
h) periodicky tisk vydavany na tizemi Ceské republiky (napf. noviny a &asopisy) ve
smyslu § 3 zdkona &. 46/2000 Sb., tiskového zdkona, v platném znéni,

i) periodicky tisk vydavany mimo tzemi Ceské republiky (napf. noviny a Easopisy),




Zakazané sluzby

1)
2)
3)

5)

sméndrenska ¢innost,
Provozovani bankomatd,
Provozovani nasledujicich éinnosti:

a) zprostredkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobam pf¥i vyvozu zboZzi
podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi,

b) zprostfedkovani vraceni DPH fyzickym osobam za zbozi zakoupené v ciziné,

c) provozovani asistenéniho mista pro poddvani informaci o sluzbé vraceni
DPH v Ceské republice a podavéni takovych informaci tietim subjektam,

d) vyplaceni hotovosti v CZK proti platebnim kartdm, cestovnim Sekiim a
predplacenym kartdm a

e) penéinisluiby, napf. pfijem trieb nebo jiné hotovosti a zajisténi jejich
prevodu na Ucet klienta, zajisténi transferu penéz,

Provozovani internetového rezervacniho systému pro sménarenskou ¢innost, ndkup a
prodej zahrani¢nich mén

Provozovani taxi sluzby




Pfiloha €. 12 - Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziski, sortiment a sluzby

1.
2.

3. 700 001 a vice

Il. PROCENTNI SAZBA PRO VYPOCET NAJEMNEHO Z OBRATU Z KURZOVYCH ZISKU

=

O 0T D SR I

s
o

1. PROCENTNI SAZBY PRO VYPOCET NAJEMNEHO Z OBRATU

PASMA ROZDELVJICT POCET
ODBAVENYCH CESTUJCICH
T1 mésitng

Sazby procent z Obratu

1

0-500000

13%

500 001 - 700 000

15%

17%

50% |

il SORTIMENT ZBOZ{

Hracky

Herni predméty

Darkové predmeéty

]

ﬁ
s




Piiloha ¢. 13
vizO - doplatek do MAG

platbé kladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly Smluvni rok a celkovou
Jsthou Zakladniho najemného a Ndjemného z Obratu za cely Pfedmét najmu
smlouva;
Najemce:
abchodni jednotka &.:
sartner ID:
shdabi:

SMLUVNI ROK Néjemné z Obratu (pfipadné Zékladni ndjemné)

1. mésic po vyroéi Po&atku ndjmu

Z.mésic po vyroti Po&atku najmu

3. mésic po wyroéi Pogatku najmu

4.mésic po vyroti Potdtku najmu

5. mésic po vyrodi Pocatku najmu

E.mésic po vyroti Po&atku najmu

7. mésic po vyrodi Potatku najmu

B.mésic po vyro&i Pocatku najmu

9. mésic po vyrodi Potédtku ndjmu

1%.mésic po vyroti Poéatku najmu

11. mésic po vyroti Potatku najmu

12, mésic po vyrodi Pogatku najmu

Celkovéa suma za 12 mésich - Ké
MAG bez DPH I

Doplatek do MAG bez DPH - Ké

z toho DPH - K

- K&

/yse uvedend platba bude pievedena na Ucet Letidté Praha, a. s. u UniCredit
3ank Czech Republic and Slovakia, a.s., £.0. 801812025/2700 na zékladé
fafiavého dokladu, ktery bude zaslan Pronajimatelem.

A\dresa pro zaslani aviza: aviza@prg.aero

*adpis a razitko (podpis musi byt bud statutérniho orgénu nebo zmocnéné osoby).

/{%e uvedena platba bude

>revedena na Gdet Letisté Praha,

1.5, u UniCredit Bank Czech

Adresa pro zaslani aviza: aviza@prg.aero

*odpis a razitko (podpis musi byt bud’ statutdrniho orgdnu nebo zmocnéné osoby)




Pfiloha &. 14 - VZOR STRUKTURY NAJEMNEHO - Obecné

ISMLUVNfROK 1.ROK 2.ROK [3.R0K Ja.ROK 5.R0K
PAX (ILUSTRACNI CISLA) 12 000 000 16800000 | 18000000 | 14400000 16 200000 |
E 0% 7% -20% 13%
0%, 0% -20%] 0%
205 514 KE 360 000 K& 453 600 K& 264.000 K& 352 800 KE.
NA 164 411KE | 288 000 KE 362 880 K& 250 304 K&
NA 164411KE | 288 000 K¢ 290 304 K& 250 304 K&
NA - ke | - ke 26304 Kz | - KE
* Veskerd data uvedend v tomto dokumentu jsou pouze tustraéni.
1MESIC 2.MEsfC 3.MESIC 4.MESIC SMESIC 6.MESIC 7.MESIC (8. MESIC 9.MESIC 10.MESIC 11.MESIC 12.MESIC
PAX 1000 000 1000 000 1000 000 1000 000 1000 000 1000 000 1000000 1000000 | 1000000 1000000 | 1000000 | 1000000
PLOCHA PREDMETU NAIMU 50 50 | 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
v ZAKLADNT NAJEMNE - SAZBA 74 M 55,14 K¢ 55,14 K¢ | 55,14 KE 55,14 K& 55,14 K¢ 55,14K¢ | 55,14 K¢ 55,14 K& 55,14 KE 55,14 K¢ 55,14 K& 55,14 K¢
VYPOCTENE ZAKLADNI NAJEMNE - hrazeno mésféné na zaklade
o Sutstkového kalendare 2757 K¢ 2757 KE 2757 KE 2757 KE 2757KE 2757 K¢ 2757 K¢ 2757 Ke 2757 ke 2757 Ke 2757 Ké 2757 KE
£ [osraT 200 D00 K¢ 200 000 K¢ 200000K¢ | 200000KE |  200000K¢ | 200000KE | 200000KE | 200000Ke | 200000 KE | 200000 K&
=i |%5AZBA NAJEMNENO 2 OBRATU i 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
VYPOCTENE NAJEMNE Z OBRATL oke 20000Ke | 20000 ke 20000 K¢ 20000 K& 20000KE | 20000kt | 20000ke | 20000KE | 20000 KE
NAJEMNE - MESIENT 2757 Ké 20 000.KE 20000 K& 20 000K 20 000 K& 20000 Ké 20.000 K¢ 20000 K 20000 K& 20 000KE
MESICNT DOPLATEK NAJEMNEHO NA ZAXLADE FAKTURY - rozdil —
mezi Najemnym z Obraty » Z&kladnim najemny 0K 17243 K& 17 243 K& 17 243 K| 17 243 KE 17243%¢)  17243ke|  17243Ke|  17243ke|  17243K|  17243Ke
Staveb. (pravy  Staveb, Gpravy  Otevfenl
1MESIC 2.MES(C 3.MESIC 4.MESIC 5.MESIC 6.MESIC 7 MESIC 8.MESIC 9MESIC___ [10:MESIC 11.MESIC 12.MEslc |
PAX 1400 000 1400000 | 1400000 1400 000 1400000 | 1400000, 1400000 | 1400000 | 1400000 | 1400000 | 1400000 | 1400000
PLOCHA PREDMETU NAIMU 50, 500 .50 50 50 50 50 __50 50 501 50 50
£ [ZARLADN NAJEMNE - sAZ8A 74 [V 55,14 K¢ 55,14 ke 55,14 k¢ 55,14 KE 55,14 K¢ 55,14 K¢ 55,14 K& S514KE | 5514K¢ 55,14 K¢ 5514KE | 55,14KE
VYPOCTENE ZAKLADNI NAIEMNE - hrazeno mésiéné na zsklads
o Splatkového kalendare e | 2757KE | 2757 Ke 2757 ke 2757Ke 2757Ke 2757kt 2757 ke 2757 K 2757k 2757 ke 2757 k¢ 2757KE |
0 [oprar . 250000 K¢ 250000Ke | 250000K | 250000Ke | 250000k | 250000k | 250000KE | 250000k¢ | 250000KE | 250000 KE
(\j % SAZBA NAJEMNEHO 2 OBRATY 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0%| 1 |
VYPOZTENE NAIEMNE Z OBRATU 30 000 KE | 30 000 K¢ | 30 000 K¢ 30 000 K& 30 000 K& 30000Ke | 30000Ké | 30000Ke | 30000KE |  30000K |
NAJEMNE - MES{EN] 30000 Ke | 30000 K& 30000 K¢ 30,000 K& 30:000 K& 30000 KE 30000KE | 30000K: | 30000KE | 30060KE|  30:000 KE
MESICNT DOPLATEK NAIEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY - rozdil I
mezi Najlemnym z Obratu 2 Z&kladnim ngjemnym 27 243 K& 27243 K¢ 27 243 K¢ 27 243 K& 27243 K¢ 27243 K¢ 27243 K¢ 27243Ke|  27243ke|  27243Ke¢|  27243Ke| | 27243ke
1.MESIC MESIC 3.MESIC 4,MESIC 5.MES(C & MES(C 7.MESIC 18. MESIC 9.MESIC 11.MESIC
hx 1500000 | 1500000 1500 000 1500 000 2 500 000 1500 000 1500000 | 1500000 | 1500000 | 60 | 3500000 |
PLOCHA PREDMETU NAIMU 50 50 50 50 50 50 50 | 50 50 50 50
& [ZAKLADNI NAJENINE - sazBA 24 M 55,14 K& 55,14 K 55,14 K& 55,14 K& 55,14 K& 55,14 K& 55,14 K¢ | 5514 k¢ 55,14 K& 55,14 KE 55,14 KE 55,14 K¢
VYPOCTENE ZAKLADNI NAJEMNE - hrazeno més(ené na zakladé
O |suistkoveho kalendsre 2757 Ke 2757 K¢ 2757 KE 2757 Ké 2757 K¢ 2757 K& 2757 K 2757 K¢ 2757KE 2757 K 2757 K¢ 2757KE
0C [oBRAT 270000 K¢ 270000KE | 270000 KE 270,000 K& 270000Ke | 270000KE | 270000Ke | 270000Ke | 270000KE | 270000 ke | 270000kE | 270 000 K |
(Yi % SAZBA NAJEMWEHO Z OBRATU 14,0% 14,0%! 14,0% 14,0% 14,0% 14,0% 14,0%] 14,0% 14,0%] 14,0% 14,0% 14,0%
VYPOCTENE NAIEMNE Z OBRATL 37800 K¢ 37800 K¢ 37800 K& 37800 Ké 37 800 K& 37800 k& 37800Ke |  37800KE | 37800K¢ | 37800KE| 37800KE |  37800Ke
NAJEMNE - MESIENT 37 800 K& 37 800 KE 37800 K& 37800 k& 37 800 K& 37 800 K& 37800 K¢ 37 800 KE 37 800.KE 37800 KE 37 800.KE 37 800 K¢
MESICN DOPLATEK NAJEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY - fozdil
mezi Najemnyrm z Obratu a Zékladnim ngjemaym 35 043 K¢ 35043 K& 35043 KE 35 043 K& 35 043 Ke| 35 043 K¢ 35043 KE 35043KE|  35043KE|  35043Kkg|  35043Ke|  35043K¢
— — — — T o - S - —
1.MESIC 2.MESIC. __|3.MEsC 4.MESIC 5.MESIC 6.MESIC 7.MESIC _8.MESIC 9.MESIC 10.MESiC __l11mEsic  |12.MEsic |
5 1200000 1200000 1200000 1200000 1200000 1200000 | 1200000 1200000 ] 1200000 | 1200000 | 1200000 | 1200000
PLOCHA PREDMETU NAIMU 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50| 50 50
v ZAKLADN! NAIEMNE - SAZBAZA M L 55,14 K 55,14 K& 55,14K¢ | sS14KE 55,14 KE 55,14 K& 55,14 K& ssi4ké | S514Ke|  ssaake 55,14 K¢ 55,14 K&
VYPOCTENE ZAKLADNI NAJEMNE - hrazeno mésiéng na zakladé |
o [Splétkového kalendare 2757k | 2757ke | 2757 ¢ 2757k 2757k 2757 K¢ 2757 K& 2757KE 2757 Ke 2757 k¢ 2757 KE 2757k
£C [oBRat 220000Ke | 220000K¢ 220000 K¢ 220,000 K 220000Ke | 220000Ke |  220000KE | 220000KE | 220000KE | 220000k | 220000Ké | 220 000 KE
ql % SAZBA NAJEMNEHO 7 OBRATU 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%| 10,0% 10,0% __ 100% 16,0% 10,0%
VYPOCTENE NAIEMNE 7 OBRATY 22 000 K¢ 22 000 KE 22 000 K& 22000 Kt 22 000 K& 22,000 K& 22000 k¢ 22000Kke | 22000ké | 23000Ke | 22000kE| 22 000KE
NAJEMNE - MESIENT 22 000 K¢ 22000 K& 22 000 K& 22 000 K¢ 22 000 K¢ 22 000 K& 22 000 K¢ 22 000.KE 22 000 ke 22000KE | 22000 KE 22.000°KE
MLSIENI DOPLATEK NAIEMNERO Na ZAKLADE FAKTURY - rozdil
mezi Najemnyrm 2 Obratu a Zékladnim ngjemnym 19 243 KE 15243 K¢ 19243 Ke 19 243 K| 19 243 K¢ 19 243 K¢ 18 243 K¢ 10243k¢|  19243%g|  19243Kke|  19243kE|  19243K¢
1.MES(C 2.MES(C |3.mEsiC AMESIC 5.MESIC 6.MESIC 7.MESIC 8.MESIC 9.MESIC 10.MESIC 11.MES(C 12 MESIC.
PAX: 1350 000 1350000 | 1350000 1.350 000 1350000 | 1350000 1350000 | 1350000 | 1350000 | 1350000 1350000 | 12350000 |
PLOCHA PREDMETYU NAJMU 501 50 | 50 50| 50 50 50 50 s0| 50 50 50 |
w ZAKLADN( NAEMNE - SAZBA 24 M* = o 55,14 KE 55,14K¢ | 55,14 K¢ 55,14 KE 55,14Ki 55,14 K& 55,14 K& 55,14 K¢ 55,14 Ke 55,14 KE 55,14 k¢ 55,14 K&
VYPOCTENE ZAKLADNT NAJEMNE - hrazeno mésiéng na zéklada
O [sstkového katencite 2757 K¢ 2757 K& 2757KE 2757 K¢ 2757K¢ 2757Ke 2757 ke 2 757K 2757KE 2757 K¢ 2757K¢ 2757KE
O [oprar 245000 K¢ 245 000 K¢ 245 000 K¢ 245 000 K¢ 245000Ke | 245000ke |  245000Ke | 245000Ke | 245000k | 245000KE | 245000KE | 245000 KE
|_n' % SAZBA NAJEMNEHO Z OBRATU 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 12,0% 120%)  120%| _ 12,0% 12,0% 12,0%
VYPOZTENE NAFEMNE 7 OBRATL 29 400 K¢ 29 400 K& 29 400 KE 29 400 K& 29 400 K¢ 29 400 K& 29 400 K¢ 29400Ke | 29400KE| 29400k | 29400ke | 29400 KE
NAJEMNE - MESTENT 29 400 K¢ 29 400 K¢ 29 400 KE 29 400 K& 29 400 Ké 29 400 Ké 29 400 K& 29 400 K¢ 29 400 K¢ 29 400°KE 29 400 k& 29:400 K&
MESICNI DOPLATEK NAJEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY - ozl
mezi Njemnym 2 Obratu a Zakladnim néjemnym 26,643 K¢ 26 643 KE 26 643 KE 26643 Ke| 26 643 K& 26 643 KE 26643KE|  26643KE|  26643K|  26643KE| 26643 K| 26643 K&
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Pfiloha €. 15 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupii

1)

2)

1)

2)

1)

2)

.  PREAMBULE

Letisté Praha, a.s., jako Pronajimatel, ma zajem aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho prostiedi
v prostoru mezinarodniho civilniho Letisté Vaclava Havla Praha i mimo né a prosazovat zde prvky
spole€enské odpovédnosti. Nedilnou souéasti tohoto Usili jsou i pozadavky na Najemce, a to
zejména, ale nikoli vylu¢né, v oblasti distojnych a férovych pracovnich podminek a bezpec¢nosti
ochrany a zdravi pfi praci pro zaméstnance Najemcl a v jejich dodavatelském fetézci.

Strany prohlasuji, jsou si védomy vlastni spole¢enské odpovédnosti a chtéji postupovat v souladu
se zasadami spoleéensky odpovédného zadavani vefejnych zakazek. Najemce se pfi plnéni
Smlouvy zavazuje pnit povinnosti uvedené v této Pfiloze €. 15 Smlouvy.

il. SOULAD SE ZAKONEM

Najemce se zavazuje, Ze veskera jeho €innost bude uskuteéfiovana v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v misté, kde je konkrétni ¢innost vykonavana.

Cinnost Najemce vyvijena na Uzemi Ceské republiky bude vzdy probihat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smluvniho poméru
zalozeného Smilouvou =zajistit dodrzovani veskerych pravnich predpisl, zejména pak
pracovnépravnich (odmeénovani, pracovni doba, doba odpoéinku mezi sménami, placené
pfes€asy), dale predpist tykajicich se oblasti zaméstnanosti a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, fj. zejména zakona &. 435/2004 Sb., o zaméstnhanosti, ve znéni pozdéjsich predpisll, a
Zakoniku prace, a to vii¢i véem osobam, které se na pinéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou &innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli). Najemce se také zavazuje zajistit,
Ze viechny osoby, které se na plnéni Smlouvy na strané Najemce podileji (a bez ohledu na to, zda
budou €innosti provadény Najemcem ¢i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfislusnych registrech,
jako napfiklad v registru pojisténci CSSZ, a maji pFislu§na povoleni k pobytu v CR. Najemce je
dale povinen zagjistit, Ze vSechny osoby, které se na plnéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou &innosti provadény Najemcem ¢&i jeho poddodavateli) budou proskoleny z problematiky
BOZP, a Ze jsou vybaveny osobnimi ochrannymi pracovnimi prostfedky dle Géinné legislativy.

Ill. FEROVE PRACOVNi PODMINKY

Najemce se zavazuje dodrzovat ve vztahu ke v8em osobam, které pro néj vykonavaji praci,
pracovnépravni pfedpisy platné v misté vykonu prace, a to v souladu s pfedpisy Mezinarodni
Organizace Prace (ILO).

Najemce se zavazuje, Ze ve svych provozovnach zejména nepfipusti Zadnou z uvedenych praktik,
a to bez ohledu na to, zda budou ¢innosti die Smlouvy provadény Najemcem &i jeho poddodavateli.

a) Nelegalni zaméstnavani — Nelegalnim zaméstnavanim se rozumi zejména stav, kdy osoba,
kteréa pro Najemce kond praci, neméa s Najemcem uzavienou platnou smlouvu odpovidajici
vykonavané praci a/nebo stav, kdy osoba, ktera praci vykonava, nema opravnéni k pobytu na
Uzemi statu, kde praci kona, nebo nema opravnéni na uzemi daného statu danou praci
vykonavat.

b) Nucenou praci — Za nucenou nebo povinnou praci se povaZzuje kazda prace, kiera se na osobé
vymaha pod pohrizkou jakéhokoli trestu a/nebo ke které se osoba nenabidla dobrovolné.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

Détskou praci - Ditétem se rozumi osoba mladSi patnacti let nebo mladsi nez odpovida
minimalni vékové hranice stanovené mistnimi zakony pro vykon prace.

Obchodovani s lidmi - Obchodovanim s lidmi se rozumi najimani, pfepravovani, pfevadéni,
pfechovavani nebo pfijimani osob na zakladé vyhroZovani, pouZiti sily &i jinych forem natlaku,
pomoci Gnosu, padvodu, I2i & zneuziti moci nebo bezmoci osoby, pfipadné poskytovani i
pfijimani financnich prostfedka &i jinych vyhod k ziskani souhlasu osoby, ktera ma v moci jinou
osobu s umyslem tuto osobu vykofistovat. Za obchodovani s lidmi se dle této pfilohy povazuje
jakakoli situace, kdy Najemce nebo treti osoba s védomim Najemce zejména omezuje volny
pohyb pracovnikll, podmifiuje zaméstnani pfedanim doklad(l totoZnosti, cestovnich dokladu
nebo pracovnich povoleni.

Sikanu — Sikanou rozumime jakoukoli formu tzv. mobbingu & bossingu, &i jiného psychického
natlaku na pracovnika provazeného zejména pomluvami, zesmésnovanim, poniZzovanim,
pfehlizenim, zahanbovanim, zastraSovanim, ustrky, finanéni Ujmou, pfidélovanim prace
neodpovidajici kvalifikaci pracovnika atp.

Diskriminaci — Diskriminaci se rozumi stav, kdy s jednou osobou je zachazeno méné pfiznivym
zplUsobem, nez je, bylo, nebo by bylo zachézeno s jinou osobou ve srovnatelné situaci, a to z
davodu rasy, etnického pdvodu, narodnosti, viry nebo svétového nazoru, pohlavi, zdravotniho
postizeni, véku nebo sexualni orientace. Diskriminaci se rozumi rovnéz pfipady, kdy by zjevné
neutralni ustanoveni, kritérium nebo praxe uvedlo osoby na zakladé napf. jejich viry nebo
svétového nazoru, zdravotniho stavu, véku nebo sexualni orientace do urcité nevyhody v
porovnani s jinymi osobami.

Nerovné odménovani — Nerovnym odméfiovanim se rozumi situace, kdy za stejnou praci nebo
za praci stejné hodnoty nepfislusi véem zaméstnanclm u zaméstnavatele stejnd mzda, plat
nebo odména z dohody, a to s ohledem sloZitost, odpové&dnost a naméahavost prace, pracovni
podminky vykonavané prace, pracovni vykonnost a vysledky prace.

Neférové odménovani — Neférovym odméfiovanim rozumime situaci, kdy za odvedenou praci
nepfislusi pracovnikovi odpovidajici odména, tj. odména napf. nedosahuje minimalni mzdy,
minimalnich mzdovych tarifli, nepostauje na pokryti zakladnich potfeb vzhledem k mistu
vykonu prace, nedosahuje standardni vySe pro obdobné prace na relevantnim trhu prace
a/nebo Najemce ¢&i tfeti osoby s védomim Najemce provadi neopravnéné srazky ¢i odpodty
a/nebo nejsou prekracovany vyplatni terminy a/nebo Najemce jakoZto zaméstnavatel neplni
fadné a v€as povinné odvody za zaméstnance €i umozZfuje obchazeni povinnosti ulozenych
zaméstnavateli prostrednictvim jinych pravnich institutl (napf. tzv. Svarcsystém).

(dale jen ,Nezadouci praktiky“), a to v jakékoli formé.

3) Najemce se nadto zavazuje proti Nezadoucim praktikam &init aktivni opatfeni, zejména se zavazuje:

a)
b)

c)

Pfijmout strategii postupu proti Nezadoucim praktikam a zavazat se k jejimu dodrzovani.
Zaijistit moZnost vech osob, které pro Najemce vykonavaji jakékoli prace, hlasit jakykoli pfipad
NeZadoucich praktik.

Pravidelné 8kolit osoby, které pro Najemce vykonavaji praci o povaze Nezadoucich praktik, o
tom, Ze jsou takové NeZadouci praktiky zakazany a o moznostech obrany pracovnikd vigi
takovym praktikam.

Bezodkladné pfezkoumat kazdy nahlaSeny pfipad Nezadoucich praktik.

Nepfipustit jakoukoli formu postihu vici osobé, ktera na Nezadouci praktiky upozomila, a to jak
ze strany Najemce jeho zaméstnancd, ¢i nadfizenych takové osoby.

(dale jen ,Opatfeni”).

4) Pokud Najemce plni Smlouvu prostfednictvim poddodavatele, zavazuje se zajistit, Ze Opatieni
pfijme i tento poddodavatel. Za Nezadouci praktiky dle této pfilohy odpovida Najemce vici
Pronajimateli, jako by se jich dopustil sam.

5) Najemce se dale zavazuje zajistit osobam, které pro Najemce vykonavaji praci:
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1)

2)

6)

7)
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VACLAY HAVEL AIRPORT PRAGUE

a) Pracovni prostiedi, které je zdravé a bezpetné, tj. postupovat v souladu s normami BOZP
v misté& vykonu prace, zajistit moznost pracovnikd véas informovat o jakychkoli nebezpegich
v oblasti zdravi a bezpenosti prace a umozZnit v€asné preruseni prace, evidovat veskeré
incidenty v oblasti BOZP a pfijimat prib&Zné opatfeni sméfujici ke zvySovani bezpegnosti
prace, zaji§tovat pracovnikiim co nejlepsi vybaveni a ochranné pomicky.

b) Moznost neruseného sdruzovani v kolektivnich organizacich (odborech).

ETICKE OBCHODNI POSTUPY

Najemce se zavazuje podnikat etickym zplGsobem. Jedna Cestné, poctivé, s odpovidajici mirou
sludnosti a nepoSkozuje dobré jméno Pronajimatele. PoSkozovanim dobrého jména se mysli
zejména védomé sifeni nepravdivych nebo zavadéjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k
zakaznikim a obchodnim partneriim Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostiedku a socialnich siti.

Najemce se zavazuje jednat v obchodnim vztahu s Pronajimatelem vzdy transparentné, tj. zejména
necini Zadné Ukony zastfené prostiednictvim tfetich osob.

Najemce poskytne, na Zadost Pronajimatele, aktualni seznam svych skuteénych majitelll a
koneénych beneficient(l.

Najemce pfi podpofe a financovani politickych stran a hnuti postupuje v souladu s pravnimi pfedpisy
a finanéni prostfedky poskytuje vZdy prostfednictvim transparentnich ugta.

Najemce se zavazuje vyhybat jakymkoliv kontaktim se zaméstnanci Pronajimatele nebo osobami
jednajicimi za Pronajimatele v situacich, které by mohly vyvolavat stret zajmi nebo pouhé jeho
zdani.

Najemce nesmi v prib&hu obchodniho vztahu s Pronajimatelem zamé&stnavat nebo jinak smluvné
zavazovat zaméstnance Prongjimatele, ani jim vyplacet bezdivodné finanéni odmény nebo
poskytovat dary a odmény nefinan¢ni povahy, pokud neni ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Za
pfipustné dary se povaZuje poskytnuti drobného pohosténi a symbolickych darli, napf.
propagacnich pfedmét( obchodniho partnera. Nepfipustné jsou takové dary nebo odmény, jeZ jsou
zpusobilé vyvolat nepatficny vliv, stfet zajmG nebo v krajnim pfipadé korupci, nebo jejich pouhé
zdani. Poskytovani dar(i a pohosténi je nepfijatelné v situacich pfi rozhodovani o stanoveni
podminek zakézky, vybéru obchodniho partnera a nasledného jednani v otazkach smluvniho
vztahu.

Je-li Najemce nebo statutarni orgadn Najemce nebo jeho €len v rodinném nebo obdobném vztahu
nebo v jiném vztahu (napf. vztah osobni, pracovni povahy) k zaméstnanci Pronajimatele nebo
k osobé jednajici za Pronajimatele, ktery by mohl predstavovat stiet zajm0 nebo jeho zdani, nebo
u néjz lze pfedpokladat, Ze mlze ovlivnit préva a povinnosti plynouci ze Smilouvy, je Najemce
povinen tuto skutecnhost Pronajimateli oznamit prostiednictvim kontaktni osoby uvedené ve
Smlouvé, a v pfipadé, Ze v popsanem vztahu k Najemci bude pravé kontaktni osoba Pronajimatele,
pak prostrednictvim kteréhokoli ¢lena statutarniho organu Pronajimatele.

V. KONTROLY ORGANU STATNi SPRAVY

1

Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti s ginnosti
Najemce na Letisti Vaclava Havla Praha zahajena kontrola ze strany organt statni spravy, ktera by
se mohla dotykat pfedmétu této Pfilohy €. 15 Smlouvy. Najemce je nasledné povinen i bez vyzadani
poskytnout Pronajimateli vysledky takové kontroly.
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2) Bude-li Najemci pravomocné uloZena sankce ze strany organu statni spravy za jednani / opomenuti
Najemce, které je vrozporu s¢€l. Il. a/nebo €l Il a/nebo &l IV. této Prilohy ¢. 15 Smlouvy
v souvisiosti s jeho ¢&innosti na Letisti Vaclava Havla Praha, je o tom Najemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat.

3) Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze v(¢i nému &i jeho poddodavateli bylo organem
vefejné moci (zejména Statnim (fadem inspekce prace &i oblastnimi inspektoraty, Krajskou
hygienickou stanici apod.) zahajeno fizeni pro porudeni pravnich pfedpis(, jichz se dotyka ujednani
v odst. 2 tohoto ¢lanku této Prilohy €. 15 Smiouvy, a k némuz doslo pfi plnéni Smlouvy nebo v
souvislosti s nim, a to nejpozdéji do 10 dnl od doruéeni oznameni o zahajeni fizeni. Soucasti
oznameni Néjemce bude téZ informace o datu doruéeni ozndmeni o zahajeni fizeni. Najemce je
povinen i bez vyZzadani pfedat Pronajimateli kopii pravomocného rozhodnuti, jimz se fizeni ve véci
dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku konéi.

VI. KONTROLA PRONAJIMATELE

1) Najemce souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce kontrolni ¢innost v oblasti
férovych pracovnich podminek, spo€ivajici zejména v ziskavani informaci z vefejné dostupnych
zdroju, pfipadné rozhovory se zaméstnanci Najemce &i jeho poddodavateli a zjistovat informace
rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, tj. vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

2) Kontrolu provadi zaméstnanec Pronajimatele nebo tfeti osoba povérena k tomu Pronajimatelem.

3) Néjemce je na zakladé Smiouvy a této pfilohy povinen poskytnout soucinnost k provedeni kontroly,
ato zejména:

a) dolozit na vyzadani Pronajimatele zplsob, kterym je zaji$téno provadéni Opatreni,
b) Dolozit a vysvétlit na vyzadani Pronajimatele pfipadné dalsi postupy, jimiz Najemce brani
NeZadoucim praktikam.

VH. NAPRAVNA OPATRENI

1) Vznikne-li na strané Pronajimatele dlvodné podezieni nebo obdrzi-li Pronajimatel podnét, Ze na
strané Najemce mohlo dojit k poruseni ¢l. Il a/nebo &l. 1l a/nebo €l. IV. této Prilohy ¢. 15 Smiouvy,
je Pronajimatel opravnén zadat od Najemce vysvétleni, pfipadné pfedloZzeni dlikazll, které
informace uvedené ve vysvétleni Najemce dostateéné prokazuji; Najemce je povinen je
Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém piipadé& rovnéz opravnén svolat jednani se
zastupci Najemce o zplisobu a terminu odstranéni nedostatk(l (dale jen ,Napravna opatieni‘) a
Najemce je povinen se takového jednani zu€astnit.

2) Vramci Napravnych opatieni bude rovnéz dohodnut zplsob, kterym se zavedeni Napravnych
opatreni a jejich u€innost budou kontrolovat.
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