SMLOUVA O NAJMU ,
PROSTORU SLOUZIiCiHO PODNIKANT

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (déle jen ,,smlouva®):

Meésto Sobéslav

1CO: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupend panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na stran& jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

OPEKO spol. s r.o.

IC 423 60 056, DIC CZ42360056

se sidlem: Choustnik 22, PSC 391 18

zastoupené panem Ing. Josefem Lapackem, jednatelem spoleénosti

zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich pod sp. zn. C 367

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,,najemce®)

L
Uvodni prohliSeni

1. Pronajimatel prohlaéuje Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem jednotky & 150/12 — nebytovy
prostor, vymezené podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakomk v platném znéni v pozemku
parc. &. 190/3 — zastavéna plocha a nadvo¥ o vyméfe 424 m?, jehoz souasti je budova &.p. 150 —
bytovy dim, v &asti obce Sobéslav I, stojici na uvedeném pozemku, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Jihokesky kraj, Katastralnf pracovisté Tabor, pro
katastralni izemi a obec Tabor na LV ¢&. 5517. Uvedend budova se nachazi na adrese nam.
Republiky 150/2, Sobéslav.

2. Vuvedené jednotce & 150/12 v budové &.p. 150 se nachédzeji prostory slouZici podmkam
umisténé v 1. nadzemnim podlazi (pfizemi) této budovy o celkové vyméte 222,19 m?, jejichz
bliz&i specifikace je uvedena v situaénim planku, ktery je pfilohou této smlouvy.

1.
Predmét a ticel ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechdvd ndjemci k dofasnému uZivanj prostory slouzwl
podmkém bliZe specifikované v &lanku L. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméfe 222,19 m (dale
jen ,,pfedmét ndjmu*) umisténé v jednotce &. 150/12 v 1. nadzemnim podlaZi (pfizemi) budovy
&.p. 150, a ndjemce se zavazuje za to platit pronajimateli nijemné.

2. Ukastnici se dohodli, e nijemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k podnikatelské Sinnosti
zejména v oboru pekafstvi, cukraistvi, hostinskd &innost a velkoobchod a maloobchod, tj. k
prodeji potravin, provozovani obderstveni, cukrarny a vyrobny pekafskych, cukréfskych a
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lahtidkafskych vyrobkid Ndjemce prohlasuje, Ze je opravnén k provozovani uvedené
podnikatelské Sinnosti v danych oborech na zdkladé odpovidajicich Zivnostenskych opravnéni.
Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze pro sjednany ucel.

Néjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné sezndmil se stavem pfedmétu
najmu, ktery je zpusobily ke smluvenému uzivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy pfevzal.

Smluvni strany dale sjednévaji, Ze ke zméné zplsobu uzivani pfedmétu ndjmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1L
Doba a ukonceni ndimu

Najem se sjednava na dobu urditou, a to poéinaje dnem 1. 5. 2023 a konée dnem 30. 4. 2028.
Sjednanou dobu ndjmu lze prodlouZit po vzajemné dohodé smluvnich stran.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndjem skonéi vyluéné nasledujicimi zpisoby:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem pfedmétu najmu.

Pronajimatel i ndjemce maji pravo najem pfed uplynutim doby ndjmu vypovédét pouze z niZe
uvedenych dilvodi. Vypovéd musi byt vzdy pisemnd, ptiem# vypovédnf lhita zading b&Zet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni stran&. Vypovéd’
se povazuje za doru¢enou rovnéZ v piipade, Ze ji smluvni strana, které je urdena, odmitne prevzit.
Bude-li vypovéd® zasléna druhému tGlastnikovi doporutenym dopisem, je povaZovéna za
dorudenou pfevzetim druhym uGastnikem. Pfi uloZeni zasilky na posté je povaZovana za
dorucenou uplynutim alozni lhity a v pfipad® nedoruditelnosti patnactym dnem po odeslani
doporu€eného dopisu na adresu druhého ucastnika uvedenou v této smiouvé nebo jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro doruéovani.

Néjemce ma pravo najem vypovédét pred uplynutim ujednané doby v tfimésiéni vypovédni dobg,
pokud:

a) ztrati zpisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani urden,

b) pfestane byt pronajaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k vykonu &innosti, k némuZ byl
uréen.

Pronajimatel ma pravo ndjem vypové&dét pfed uplynutim ujednané doby v tfimé&si¢ni vypovédni
dobé, pokud:

a) m& byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, nebo

b) ndjemce porusuje hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho
podnikani po dobu delsi neZ jeden mésic,

- chova se tak, Ze v disledku toho vzniké na piedmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik znaéné
S8kody nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy

- pfenechd pronajaté prostory nebo jejich &ast do uZivani nebo poZivani tieti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- proved! stavebni Gpravy pfedmétu ndgjmu nebo jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy pfedmétu
ndjmu stavebniho & technologického charakteru bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uzivéa pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému téelu.

Strana 2 (celkem 5)



IV.

Nijemné

1. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 154.860,- K& bez DPH (slovy:
Jjedno sto padesat &tyfi tisic osm set Sedesat korun &eskych bez dané z pfidané hodnoty) roéng. Ke
sjednanému najemnému se pipo¢itava DPH v zdkonné vysi.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné v pravidelnych mé&siSnich splatkach ve vysi
12.905,- Ké (slovy: dvanict tisic devét set pét korun &eskych), splatnych vzdy nejpozdéji do 20.
dne bézného kalendainiho mésice na idet pronajimatele M&sta Sobéslav &. 19-0701490399/0800,
VS 7071000024, zfizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Sobé&slav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné za cely pfedmét najmu poéinaje kalendéainim rokem
2024 kaZdoroéné zvysit o miru inflace vyjadfenou pkiristkem primé&mého ro&niho indexu
spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalendafni rok. Tato
zména vySe najemného bude realizovana formou pisemného ozndmeni doruéeného najemci b&hem
mésice bfezna kazdého kalendédiniho roku, resp. po vyhlaSeni uvedenym statistickym afadem.
Najemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrZeni této informace uhradit pfipadny
nedoplatek na ndjemném za predchozi kalendarni rok.

4. Dohodnutd vySe nijemného nezahmuje poplatky za elektrickou energii, vytdpéni, vodné,
sto¢né, svoz odpadil a za dalSi sluzby, spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu.

5. Nijemce bere na védomi, ze dodivky veskerych energii, vody a dal¥i sluzby, spojené
s uzivanim pfedmétu néjmu jsou zajiStovany pro nijemce na jeho niklady spole¥nosti Sprava
mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobéslav, Sobé&slav III, TyrSova 482/13.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ma ndjemce za ielem zajisténi dodavek sluzeb spojenych
s uZivanim prostoru slouziciho podnikéni ke dni podpisu této smlouvy uzavienu smlouvu o
poskytovéni sluzeb se spoletnosti Sprava mésta Sobéslavi, sr.o0., IC 260 29 987, se sidlem
Sobéslav, Sobéslav III, TyrSova 482/13.

7. Veskeré ostatni sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména telekomunika&ni, telefonni
a internetové sluzby si zaji¥t'uje na svoje ndklady sém ndjemce. Stejné tak ndjemce hradi pfipadné
poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych ptijimadi, véetné autorskych poplatkd,
naklady na béZné opravy, udrzbu a Gklid pfedmétu najmu.

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndgjmu fddnym a obvyklym zpiisobem pro naplnéni ugelu této
smlouvy, pfiéemZ je zejména povinen udrzovat v pfedmétu nijmu potadek, zajidfovat jeho
pravidelny tklid a po¢inat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zistupci prohlidku predmétu
ndjmu a uskuteénéni kontroly stavu, zplisobu a ti¢elu jeho vyuzivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Najemce, popf. jim urdend osoba je opravn&na se této prohlidky ztéastnit.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét
najmu nebo jeho &ast do uZivini nebo poZivani tfeti osobé.

Néjemce je povinen dodrZovat veskeré hygienické predpisy a jiné pfedpisy a technické normy, v
souladu s p¥isluinymi ustanovenimi pravniho fadu CR.
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10.

Pronajimatel se zavazuje na svilj naklad udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu. Nijemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a b&Znou udrzbu pfedmétu najmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich t&les, elektroinstalace, sanitdrniho
zafizeni a dalSi opravy, kde naklad na jednotlivou opravu nepfesdhne &astku 5.000,- K<),

Najemce je povinen bez zbyteénych odkladii piedem oznamit pronajimateli potiebu pfipadnych
oprav pfedmétu najmu, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni {pravy pfedmétu ndjmu a jakékoliv jiné zmény, ipravy &i opravy stavebniho ¢&i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém ptipadé provadi najemce na sviij néklad, a v ptipadg, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu najmu, popf. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, zistivaji tyto neoddélitelnou soudésti
pfedmétu ndjmu, aniz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skondeni nijmu finanéni
néhradu.

Néjemce odpovidd za $kodu zplsobenou z titulu uzivini ptedmétu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vys$i. Za $kodu zpilisobenou najemcem se povazuje i $koda, kterou
zpisobil jeho zaméstnanec nebo jina osoba, ktera se s védomim najemce v pfedmétu najmu
zdrzovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
ginnost, neZ uvedenou v této smlouvé.

Najemce je opravnén instalovat na své naklady na budov® i v pfedmétu n4jmu své oznadeni
s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud nerusi raz budovy. Po skonéeni nijmu je ndjemce
povinen toto své oznaeni na sviij ndklad odstranit.

. Nijemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu pfedat pronajimateli pfedmé&t najmu s pFisludenstvim,

ve stavu, v jakém jej prevzal, po provedenych opravich s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O piedani a prevzeti sepidi i&astnici samostatny protokol.

VI.
Zavéredné ustanoveni

Vztahy mezi UCastniky této smlouvy se Fidi pFislu§nymi ustanovenimi z. & 89/2012 obdansky
zékonik.

Tato smlouva nabyv4 platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje tiplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miZe byt
ménéna a doplilovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi prdvnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni
zamért obsazenych v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér najmu dle této smlouvy byl schvdlen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 7.3.2023 pod &. 11/060/2023, v souladu se zékonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd&jSich predpisti. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na {ifedni
desce Mgéstského ufadu Sobéslav a zédroveil byl zvefgjnén zpisobem umoZiiujicim dilkovy
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pfistup, po dobu od 31.1.2023 do 15.2.2023. Toto prohlaseni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zakona a povaZuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zakona.

=

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefgjnénim této simlouvy v souladu se zdkonem &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€mnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smhuv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jich predpisd, v registru smluv,
zajiSténym pronajimatelem postupem podle tohoto zakona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi jeden.
8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolné, svobodné a vazné a na diikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne .7 #. 4273

Pronajimatel Nijemce

OPEKO spol. s r.o.
zastoupeneé Ing. Josefern Lapackem
jednatelem spolecnosti

zastoupené Ing, Jinch
starostou me
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