NAJEMNI SMLOUV A ¢2657006323

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXXX, Feditel Regionalnispravy majetku Praha

smluvnich:
adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnosti Prvniho pluku 81/2a.130 11 Praha 3

zastoupena ve vécech XXXX
technickych:

IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXX
Cislo actu: XXXX
variabilni symbol: 2657006323

(ddle jen pronajimatel )

a

Obchodni firma: Subterra as.
sidlo: Praha 8, KoZeluzska 2246/5, Liber, PSC 180 00
zapsana ve verejném rejstriku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 1383
zastoupena: XXXX, feditel divize 3 na zakladé plné moci
IC: 45309612
DIC: Cz45309612

Zastoupena ve vécech XXXX

technickych

bankovni spojeni: XXXX

Cislo Gctu: XXXX

(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény smluvni strany)
uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (ddle jen ,smlouva“).

I
Predmét smlouvy a Predmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do do¢asného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je:
- Cast pozemku  C.parc.  3963/1 dcislo pozemku dle SAP:1000/1/1276 inv.C. dle
SAP:5000116391, vyméra 65 m2 v katastralnim Gzemi Horni PoCernice (CSU 643777), v obci
Praha Horni PocCernice, zapsané na listu vlastnictvi €. 3934, vedeného u Katastralniho aradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,pozemky”).

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce pfebira do najmu pfedmét najmu specifikovany
vbodé 1. a 3. tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Pfedmét najmu je plocha pro slavnostni zahajeni stavby blize specifikovana v situa¢nim
planku, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pronajatého pozemku
je uveden v prfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pozemku do najmu, ktery
je soucasti této smlouvy.

5. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava



majetku Praha (dale jen RSM Praha). Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez zjevného

ekologického znecisténi.
. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou urCeny pro vefejnou dopravu.

Il.
Ucel ndjmu
. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému U(celu: zafizeni
stavenisté stavby ,Optimalizace tratového Gseku Mstétice (mimo) - Praha Vysocany" a to
zplsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.
Vyse ndjemného
. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné, které ¢ini XXXX K& za 1 m2
rocné, tj. XXXX K& ro€né + DPH v zakonem stanovené vysi.
Celkové najemné ve vySi XXXX KE + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: XXXX korun Ces-
kych) + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach na
bankovni GCet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy,
a to vZdy do 16. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvofi
pfilohu €.1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.
. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruc€ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.
. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle ¢l. lll. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim
Grok( z prodleni neni dotceno pravo na nahradu skody.
. Ndjemce nema narok na slevu najemného zdlvodd negativnich vlivi béZného provozu
Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran
. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mizZe dojit
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét
najmu do podnajmu Ci jiného uzivani tfeti osobé.
. Najemce je povinen uhradit najemné vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢lanku Ill. této smlouvy.
. Veskeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu muUZe najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu
s provedenim ohlasené stavby pfislusného stavebniho Gfadu podle pfislusnych ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(i, zakona €.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné
zavaznych predpist. Prfipadné povolena stavba bude vzdy jen dofasného charakteru. Po
uplynuti Ihaty, popf. dfive, pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba
odstranéna prostfedky a nakladem najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s
pronajimatelem jinak. V pfipadé, Zze najemce stavbu neodstrani, je tak opravnén ucinit
pronajimatel na naklady najemce. Najemci vtakovém pripadé nenalezi nahrada za
odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popf. kolaudacni souhlas
docasné stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického prava k
docasné stavbé do katastru nemovitosti.
. Najemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv €innosti omezujici ¢ ohrozujici bezpecnost
Zelezni¢niho provozu a osob.
. Na pfedmétu najmu milzZe najemce provozovat jen cinnost, kterd neohroZuje Zivotni
prostredi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlucnost atd., a je v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadl, bezpecnosti,



pozarni ochrany, hygienickych predpisti atd. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani
najemniho vztahu prebira na predmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpis a Ze uhradi sankce uloZzené zdlvodu poruseni
uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré Uniky, havarie latek ohrozujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

. Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli
poradek a cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfic¢inu k zakladani
nepovolenych skladek. V pripadé zjisténi uloZeni odpadd na predmétu najmu nebo v jeho
bezprostfednim okoli, bude nekompromisné poZzadovano jejich odstranéni najemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodnovat odpady v souladu s platnym
zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany zadné odpady.

. Ke dni skonceni najmu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do pdvodniho stavu
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

. Zadna smluvni strana neni opravnéna postoupit pohledavky resp. pouzit pohledavky z této
smlouvy v0ci druhé smluvni strané jako zastavu na zajisténi svych zavazk( v{ci tfeti osobé,
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu druhé smluvni strany.

10. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015

Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen ,zakon o registru smluv"), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat, byla zvefejnéna v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci registru smluv
pronajimatel. Pronajimatel se sou¢asné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace
tak, ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy sdm obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prlvodnim formulari vypini
prislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

V.
Smluvni pokuta
. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v clanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), , 8), 9), této
smlouvy je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vySi XXXX K¢ za
jednotlivy pripad.
. V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v clanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén Uctovat najemci smluvni pokutu ve vysSi dvojnasobku platného najmu sjednaného
dle ¢lanku Il. této smlouvy.
. V pfipadég, ze najemce uziva vice, nez ¢ini pfedmét najmu popsany v clanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén Gc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXX KE.
. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fFadné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v clanku VI.
odst.5) této smlouvy.
. Narok pronajimatele na nahradu 3Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu lze ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v ureném terminu.
. V pfipadé, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.
Doba ndjmu
. Tato smlouva se uzaviranadobuneur€itou od1.4.2023. Smluvni strany si sjednavaji
mésicni vypovédni dobou, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu lze vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho dvodu.




2

. V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic
s Uhradou najemného dle clanku Ill. ndjemni smlouvy nebo jeho casti Ci sluzeb, najemce
nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce
uvedené v clanku Ill. odst. 8. a 9., ¢lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy,
vypovédni doba ¢ini jeden meésic a zacina plynout nasledujicim dnem po dni doruceni
vypovédi.

3. Pronajimatel mdze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby

vzniku znacné Skody, pokud najemce neplni Fadné a vcas jakékoli své povinnosti stanovené
v €lanku lll. odst. 1., v&lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., a 7. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby
je smlouva ukoncena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, kemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

5. Pfi nedodrzeni této Ihity je pronajimatel opravnén Gctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim
a fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu
sjednaného dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

6. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez udani dlvodu pisemné sjednomésicni
vypovédni dobou. Vy3e najemného se snizi v poméru odpovidajicimu dobé€, o kterou se zkrati
doba najmu.

VII.
Zdvérecnd ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou FfeSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméne,
doplnéni i zruSeni této smlouvy, rozhodne prislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, ze veSkera jednani a vesSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u
mistné pFislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran
formou vzestupné cislovanych dodatk(l. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné cislované, se
dnem jejich uzavfeni stavaji soucasti této smlouvy.

5. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouveé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti,
vCetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoveno.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

7. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha €. 2 situacni planek pronajmu
V Praze,dne.......ccccceevnnnn. V Praze, dne
Za najemce: Za pronajimatele :
XXXX XXXX
feditel divize 3 feditel Regionalni spravy majetku Praha

na zakladé plné moci



Priloha ¢.1

PFilohu €. 1 Splatkovy kalendar povaZzuji Ceské drahy, a.s. za své obchodni tajemstvi.



