‘ SML/2023/0106/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA
uzavfena v souladu se zédkonem [2 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 €. 5R-117/2023 ze dne 1. 3. 2023

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Bc. Michalem  Hrozou, mistostarostou méstské  ¢asti  Praha 4,
na zéaklad€ plné moci ze dne 23. 11. 2022

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 45 Praha 4

ICO: 000 635 84
DIC: CZ00063584
bank. spoj.:

éislo uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale jen ,,pronajimatel”/
a
1.2. Vystavba — inZenyring s.r.o.

zastoupend:  Milanem Zeleznym, jednatelem
se sidlem: Podolské nabiezi 1124/2, 147 00 Praha 4

ICO: 042 98 365

DIC: CZ04298365

bank. spoj.:

Cislo uctu:

e-mail:

ID DS: jaq/gsm

spolenost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 245527

/déle jen ,,najemce*/
II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, piesla dle zékona €. 172/1991 Sb., o ptechodu
nékterych vé&ci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
a na zakladé § 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti
Praha 4.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na tfedni desce v obdobi od 9. 1. 2023 do 9. 2. 2023
pod pofadovym Cislem ZP NP 5/23 a zvefejnén byl téz elektronicky.

III. Pfedmét najmu a el najmu
3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor & 031 o celkové vyméfe 46,49 m? umistény
ve 2. nadzemnim podlazi objektu &.p. 1223, Vikova 4, katastralni uzemi Kr¢, Praha 4
specifikovany v situadnim planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy. Pfedmét ndjmu tvoii

kancelaf ¢. 4 o vyméfe 7,99 m? a kancelat €. 8 o vyméie 38,50 m?.

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu: kancelare.




3.3. Pfedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndgjmu uren: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona — poradenskd a konzultaéni ¢innost,
zpracovani odbornych studii a posudkid; sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodafské povahy; projektova ¢innost ve vystavbe.

3.4. Ugel najmu: kancelate.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané &innosti na zékladé Zivnostenského opravnéni. Nedilnou
piilohou ¢&. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze Zivnostenského a obchodniho rejstiiku ndjemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdad zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povaZovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a ndjemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.
4.2, O pfedani a pfevzeti pfedmétu ngjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci piedmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 127 K& /m?/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané
z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 70.848,00 K& bez DPH, tj. 85.726,08 K& s DPH.
Mésiéni platby ndjemného €ini 5.904,00 K¢ bez DPH, tj.  7.143,84 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu néjemci pisemné oznami
nové vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel ndjemci toto oznameni
do dne uéinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost njemce platit ndgjemné véetné DPH dle
nové platné sazby DPH tim neni dotena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélohy v nasledujici vysi:

- dodéavka tepla 1.500 K¢/mésic
- dodavka teplé vody 250 Ké&/mésic
- vodné, stoéné 100 K&/meésic
- spole€na elektfina 350 K¢&/mésic.
Zélohy na sluzby ¢ini celkem 2.200 K¢/mésic

Zalohy na sluzby cini celkem 26.400 K¢&/roéné.

5.3. Ngjemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne pfislu§ného kalendaifniho mésice, za néjz
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba n4jmu nezapocala 1. den kalenddiniho
meésice, ale v jeho prib&hu, ndjemce plati ndjemné v pomémé vysi zaokrouhlené na celé koruny
nahoru podle poctu dnd trvéani doby ndjmu v daném kalendainim meésici.



5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluZzby s najmem souvisejici
je najemce povinen poukazovat bezhotovostn€ na ucet &.: variabilni
symbol . Zaplacenim se rozumi piipsani na téet. Datiovym dokladem na platby
najemného je splatkovy kalenda¥, ktery vystavuje pronajimatel na vyZadani najemce.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy$i 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapodaty kalendéaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby
najemného a sluZeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuétovani sluZzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se miZe doméhat ndhrady Skody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou
penéZzitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle ¢l.
5.1. této smlouvy bude kaZdoro¢né& zvy$ovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle
miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypolet
nijemného bude najemci pisemné ozndmen do 31.3. kalendainiho roku s uéinnosti od 1.1.
kalendainiho roku a od tohoto oznadmeni je najemce povinen platit toto valorizované najemné.
Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku
a nagjemnym zvySenym podle miry inflace s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) néjemce zaplati
spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluZeb &i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zéloh
(napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici zii¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zdlohové
platby sluZzeb pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménénd mésiéni zaloha mizZe byt
poZadovana nejdfive za kalendaini mésic nasledyjici po kalenddinim mésici, ve kterém bylo
najemci doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zélohy obsahujici odivodnéni.

Zpiisob rozudtovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na zékladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespadd do vécné plsobnosti daného pravniho piedpisu
(napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do plisobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.).
Vyuétovani sluzeb doruéi pronajimatel najemci do ¢tyf mésict po skonéeni zictovaciho obdobi.
Pronajimatel umozni k ndjemcové Zédosti nahlédnout mu do vyudétovani nakladd na poskytnuté
sluzby a do dokladii k vyactovani nakladd sluzeb do péti mésict po skonceni ziétovaciho obdobi.
Ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dni ode
dne doruceni vyuctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyuétovani nékladid na poskytnuté
sluzby a doloZeni dokladl. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky vcetné doruceni pfipadného
opravného vyuctovani do sedmi mésich po skonéeni zii¢tovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢i
preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésict od skonéeni zuctovaciho obdobi. Lhiity
zde ujednané plati za pfedpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zultovacim obdobi vetn€ vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalendaini meésic od skonfeni Ginora po¢inaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li najemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoCte pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné
splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomé€mé rovnym dilem. Teprve po
zapoctu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky, poplatky z prodleni a
néklady spojené s uplatnénim pohledavky.



5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uzivani
pfedmétu ngjmu nebo jinak dotéen jednénim tfeti osoby, jestlize toto rueni nebude zpiisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochdzeji. Av§ak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu ndjmu bezpravnou
vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym Cinem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily nijemci fadné uzivat pfedmét najmu
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a néjemce je povinen tento
zésah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapogaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim,
7e pravo na nahradu $kody zistava nedotleno a pronajimatel se mize doméhat nadhrady $kody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou
penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych
povéfenych pracovniku, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i
100 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se miZe domahat nahrady Skody presahujici
smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou
jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
ptimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti nijemce

7.1. N4jemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira,
coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu
z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dal$i kontroly vyplyvajici
z pravnich predpisi.

7.2. N4jemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel v§ak nerudi za
ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na v&cech v majetku najemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. N4jemce je povinen pfedmeét ndjmu uZivat pouze ke smluvenému uéelu a pfedmétu podnikani,
a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovéni veskerych pravnich
zejména poZarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spolednych prostor domu.
Odpovédnost za dodrZzovani té€chto predpisii nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozomit pronajimatele na potfebu vétsich oprav
a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé€, Ze tak neudini, nese odpovédnost za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu



opravy.
7.5. N4jemce je povinen zajistit fddnou ochranu pfedmétu najmu.

7.6. Ndjemce je povinen udrZovat pfedmét najmu po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a ¢istot€. Najemce je
povinen dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecn& zdvazné pravni predpisy. Néjemce je
povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim pfedmétu n4jmu a vramci toho
zabezpetovat na své naklady drobné opravy a b&€Znou udrzbu pfedmétu ngjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢ésti oken a dveii a jejich soucésti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinacii, zasuvek,
jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodi
datovych siti, signal digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifontl a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytok, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadl vody, umyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovacq, bidetq, infrazafi¢a, vafica,

opravy kuchyrniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elekttinu, a kotll etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetné opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati
etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych sougasti t&chto shora vyjmenovanych pfedméti.

b/ b&zna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a €i§téni podlah véetné podlahovych krytin a obkladl
stén, pravidelné prohlidky a &i$téni pfedmétl vnitfniho vybaveni pfedmétu ndjmu, CiSténi
zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét ipravy
pfedmétu najmu.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pfedmétu
najmu zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je
zaroveii povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod, havérii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Néjemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij néklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich



piedpisid. Najemce je povinen dbét na to, aby spotfebiCe, stroje a pristroje a dalSi vyhrazena
technick4 zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo
k ptetizeni elektroinstalace &i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie
reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Najemce je povinen zabezpeCovat
Skoleni svych zamé&stnanct z hlediska poZarni ochrany a bezpeénosti prace. Néajemce je déle
povinen provadét kontroly pfedmé&tu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni
ruénimi hasicimi piistroji. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu dodrZovat
veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpe€nostni a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto pfedpisi nese ndjemce. Ndjemce je povinen na useku pozarni ochrany
provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o za¢lenéni do kategorie ¢innosti
podle pozarniho nebezpedi a zdkona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdé&jSich
piedpisi. Najemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany (dale jen
PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu nijmu, ozndmit
neodkladn& pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a
uhradit ve3kerou $kodu zptisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéZze, Ze Skoda
zplsobend pozarem byla zapti¢inéna ¢innosti ndjemce. Néjemce se ddle zavazuje provadét prace,
které mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zékladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a
umoziiovat po dohodé zptistupnéni predmétu ndjmu za Gcelem provedeni kontrol k zajisténi
pozZéarni bezpe€nosti. Pronajimatel a nijemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na tiseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pfistupové cesty do pfedmétu najmu spolecné prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce pifed podpisem této smlouvy slozil na Uuet pronajimatele ¢. H
ﬁ variabilni symbol‘penéiitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaneho
mésiéného ndjemného a trojnasobku mésini zalohy na sluzby, tj. 28.032 K¢. SloZend penézita

jistota nebude uroéena. Néklady s vedenim 0ctu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni penézité
jistoty jsou piilohou €. 3 této smlouvy.

8.2. Ukelem pendZité jistoty je zajidténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spoleénych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spoéivajici v uSlém zisku pronajimatele
v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim ndjemcim
v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zaji$téni thrad pohledavek
pronajimatele na nadjemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a thrad
pohledavek pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo
nédhradniho plnéni pronajimatele pii odstranéni zévadného stavu zplsobeného najemcem i
uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k u¢elim uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od oznameni pronajimatele erpani penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipad€ zvyseni ndjemného nebo zéloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vy$e penézité jistoty je niz$i neZ dva a ptl nasobek najemného a zéloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésici od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou Eastku, aby sloZend penéZita jistota odpovidala
trojnadsobku mési¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby po zvySeni. N4jemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud tak ptes pisemnou vyzvu ve sjednané lhité
neuéini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.



8.4. SloZen4 penéZita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Zze¢ po skondeni ndjmu, nejpozdé&ji do 15 dnd po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou
jistotu uvedenou v ¢l. 8.1., pokud nedojde k erpani pen€Zité jistoty z diivodii uvedenych v €. 8.2.

IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zénikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi€emz ndjem nezaniké od pocatku)
e/ spInénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypoveédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse Ci splatnosti ngjemneého nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ngjemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) pfestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodd zpisobily k pfedmétu podnikéni, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy &i pfenechani pfedmétu nijmu ¢i jeho €asti do
podnéjmu nebo

e) pokud se spronajimatelem nedohodl o zmén€ ucelu n4gjmu nebo piedmétu podnikani
v pfedmétu ngjmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédeét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce piedmét ngjmu uzival,

b) najemce ztratil zpiisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) méa byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovéna tak, Ze to
brani dal§imu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pfipad¢ vypovédi z divodl uvedenych v €l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimésicni
a zaciné béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze n4jemce nedodrzuje ucel ngjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu
nebo neplati fadné€ nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuCtovani sluzeb nebo podnajimé pronajaty prostor nebo jeho cast tfetim osobam bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in, mize
pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zagina bézet od prvniho
dne meésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni
s vyplacenim preplatku z vyuctovani sluzeb, mize najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, ktera zacind béZet od prvniho dne mésice nésledujictho po doruceni vypovédi.
Pfedchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané a poskytnuti Ihiity k napravé nejsou treba.

9.7. Najemce muize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje



vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel
i pfes pisemnou Zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému uzivani pfedmétu
najmu.

9.8. Pronajimatel maze smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, pokud najemce uziva pfedmét
najmu takovym zpisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni€eni pfedmétu n4jmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné
uZivatele bytl ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyveésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele,
a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k népravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna
do sedmi dn@ od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v8ak vaZné nebezpeCi z prodleni, ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval najemce
k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé stran€ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o tpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Nijemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skoneni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. v jakém byl
kolaudovén, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi
100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nadhradu §kody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad€, Ze ani ve lhit€ 10 dnl od skonfeni nijemniho poméru
neptredé4 pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmeétu
najmu a protokoldrn€ ho pfevzit pfi respektovéni ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalSich
souvisejicich naklada.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ngjmu v pfipadé pokracovani uzivani pfedmétu ngjmu
najemcem po skonéeni n&jmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani predmétu
najmu.

9.13. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zékaznické
zékladny vybudované nijemcem, nebot’ pii skonéeni najmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérefna ustanoveni

10.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérmic, s umisténim hasicich pfistroji a poZarnimi tnikovymi cestami,

jakoz i ohlasovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skiir se sjednava samostatn€. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit
muZe n4jemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlCeci lhiity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohleddvky neZ toho, ktery je



v kvitanci vyslovn€ uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady $kody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna
pti dorudovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a
adresat svym jedndnim doru€eni zmatil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami uéinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako
pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemuze mit divodné odekavani
v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny orgén
pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu nidjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., oblanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi p¥edpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepséna ur€it€, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Piiloha €. 1 — situacni planek pfedmétu najmu

Piiloha €. 2 — kopie vypisu ze Zivnostenského a obchodniho rejstiiku ndjemce
Piiloha €. 3 — doklady o uhradé penéZité jistoty

Ptiloha ¢. 4 — plnd moc Be. Michala Hrozy

12 04 2073

V Praze dne

V Praze dne

Milan Zelezny
jednatel
/za najemce/

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti
/za pronajimatele/
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D.1.1. ARCHITEKTONICKO STAVEBN] CAST

™ Pasport Vikova
oasn:
Pldorys 1.Patra




Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 9.3.2023 v 12:56:36. EPVid:neBNhC12tSnuYBUuUSySzg
Vypis
z ohchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 245527

Datum vzniku a zapisu: 6. srpha 2015

Spisova znacka: C 245527 vedena u Méstského soudu v Praze - i
Obchodni firma: V)’/stavba - inienyring S.r.o.

sidlo: Podolské nabfezi 1124/2, Podoli, 147 00 Praha 4 -
Identifika&ni &islo: 042 98 365 B )
Pravni forma: i Spole€nost s rucenim omezenym -

Predmeét podnikani:
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Projektova €innost ve vystavbé

Statutarni on;géh:

jednatel:
MILAN ZELEZNY, dat. nar.-
Praha.
o ~Den vzniku funkce: 6. srpna 2015
Pocet clent: 1 o
Zpusob jednani: Za spolecnost v celém rozsahu a samostatné jedna jednatel.
Spolecnici: 4
Praha ||
Podil: Vklad: 100 000,- K& ‘_
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital: 100 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 9. bfezna 2023 03:52 i



Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 09.03.2023 12:57:12

Obchodni firma: Vystavba - inZenyring s.r.o.

Adresa sidla: Podolské nabieZi 1124/2, 147 00, Praha 4 - Podoli
Identifikacni ¢islo osoby: 04298365

Datum doruceni vypisu podle §10 odst.4 Zivnostenského zékona: 13.08.2015

Statutarni organ nebo jeho ¢lenové:

Jméno a pfijmeni:
Vznik funkce:

Ing. Milan Zelezny (1)
06.08.2015

Zivnostenské opravnéni é.1

Pfedmét podnikéni:

Obory Cinnosti:

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Poskytovani sluZeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnika¥stvi, lesnictvi a myslivost
Cinnost odborného lesniho hospodsfe a vyhotovovéni lesnich hospoda¥skych plani
a osnov

Zprostiedkevani obchedu a sluZeb

Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti

Poradenské a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkil

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodirské povahy
Ohlasovaci volna

06.08.2015

Doba platnosti opravnéni: na debu neur¢itou

Zivnostenské oprdvnéni é.2

Pfedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Projektova Cinnost ve vystavbé
Ohlasovaci vazana
08.03.2018

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovédny zastupce:

Jméno a prijment:

Ing. Milan Zelezny 1)

Seznam zicastnénych osob

Jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:

Obganstvi:

Ing. Milan Zelezny (1)
17.01.1966
Ceska4 republika

Utad piislugny podle §71 odst.2 zivnostenského zékona: UFad méstské Easti Praha 4

Ministerstvo pramyslu a obchodu osvédéuje, ze (idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v Zivnostenském rejstiiku.

-1- ZVW 2.8 WEB 0041/032



Potvrzeni o platbé

zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 2704 (déle jen ,Banka").

Banka potvrzuje, Ze dne 06.02.2023 byla na G¢.

_ vedeném na majitele Vystavba - inZenyring s.r.o. zauttovana néasledujici platba:

ve vysi: 5000,00 CZK
smér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 06.02.2023

gislo protiGétu: -
variabilnf symbol: _

specificky symbol:

Konstantni symbol/tcel:

zprava pro piijemce: jistota Vikova

reference platce:

pFijemce:

typ pohybu: OkamZita odchozi platba
ID operace: [

datum zadani: 06.02.2023

datum autorizace: 06.02.2023

Toto potvrzeni vystavila Banka na zakladé elektronické Zadosti klienta prostfednictvim aplikace Internetbanking
dne 8. 2. 2023.

Payment Confirmation

e R
ommercial Register maintained by the Prague Municipal Court, Section B, File 2704

(hereinafter the ,Bank").

B i i yment was posted on the account_
f the account holder Vystavba - inZenyring s.r.0.:

Amount: CZK 5,000.00
Direction of Transaction: Outlay
Due date: 02/06/2023

Corresponding Account No.:

Variable Symbol: _
Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:

Remittance Information: jistota Vikova

Payer Reference:

Beneficiary:

Transaction Type: Instant outgoing payment
ID of transaction: ‘q
Submission date: 02/06/2023

Authorization date: 02/06/2023

This confirmation was issued by the Bank at the client's electronic request through the Internetbanking on 2023-2-
8.



Potvrzeni o platbé

I : . <  oochoim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2704 (déle jen ,Banka®).

Banka potvrzuie, Z dne 09.03.2023 byla na ctu |

_edeném na majitele Vystavba - inZenyring s.r.o. zal¢tovana néasleduijici platba:

ve vysi: 23032,00 CZK
smér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 09.03.2023

Cislo protiuctu:
variabilni symbol:
specificky symbol:
konstantni symbollGcel:
zprava pro prijemce:
reference platce:

prijemce:

typ pohybu: Okamzita odchozi platba
ID operace: _

datum zadani: 09.03.2023

datum autorizace: 09.03.2023

Toto potvrzeni vystavila Banka na zakladé elektronické Zzadosti klienta prostfednictvim aplikace Internetbanking
dne 9. 3. 2023.

Payment Confirmation

I s i the

Commercial Register maintained by the Prague Municipal Court, Section B, File 2704
(hereinafter the ,Bank").

The Bank confir n 03/09/2 he following payment was posted on the accoun_

of the account holder Vystavba - inzenyring s.r.o.:

Amount: CZK 23,032.00

Direction of Transaction: Outlay

Due date: 03/09/2023

Corresponding Account No.: _
Variable Symboil:

Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:
Remittance Information:
Payer Reference:

Beneficiary:

Transaction Type: Instant outgoing payment
ID of transaction:

Submission date: 03/09/2023

Authorization date: 03/09/2023

This confirmation was issued by the Bank at the client's electronic request through the Internetbanking on 2023-3-
9.



"y | Mestskd st Praha 4
@0 Ing. Ondrej Kubin, MBA
S starosta

Y Praze dne 23.11.2022
C.j.: OKAS/OK/59/22

PLNA MOC

Méstska Sast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — K¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

zmociiuje na zdklad€ usneseni Rady mé&stské €asti Praha 4 ¢. INR-2/2022 ze dne 23.11.2022
Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfislusnych organi méstské "Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Céasti Praha 4
v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem préavniho jednani
nemovitost nebo jeji sprava, a déle aby zastupoval méstskou &4st Praha 4 pfed spradvnimi
ufady v fzenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné
smlouvy, smlouvy o vyptjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni
vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, dohody spoluvlastiki, smlouvy o
n4jmu, smlouvy opachtu, smlouvy o stavebnich Wupravich nemovitosti uzaviranych
s ndjemcem ¢i budoucim najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukon¢eni
smluv, o zdkaz zcizeni, o zdkaz zatiZeni, o prohld3eni vlastnika, o ‘Sotihlasy vlastnika, o
navrhy a zadosti spravnim ufadim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni
zaméru hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich tikonech.

Ing. Ondfej Kubvin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam:

—.

Be. Michal Hroza
mistostarosta MC P4




