SMLOUVA O PODNAJMU

uzavrena podle § 2274 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni,

dale jen ,,.Smlouva“, mezi

Najemcem: ARRIVA CITY s.r.o.

Sidlo: U Stavoservisu 692/1b, 108 00 Praha 10 — Malesice
Zastoupen: Ing. Radkem Chobotem, jednatelem spole¢nosti
ICO: 267 30 448

DIC: CZ699001947

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢. uctu: 27-6605580287/0100
Zapis v OR: Meéstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 90120

(déle jen ,,Najemce*)

a

Podnajemcem: Méstska doprava Teplice, p.o.

Sidlo: namésti Svobody 2/2, 415 01 Teplice

Zastoupen: Ing. FrantiSkem Stozickym, feditelem organizace
ICO: 171 96 264

DIC: CZ17196264

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢. u¢tu: 123-7794440287/0100
Zapis v OR: Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 1202

(dale jen ,,Podnajemce)

(spole¢né téz ,,Smluvni strany)

1. Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy — ptilohy ¢. 7 smlouvy o

I. Uvodni ustanoveni

vetejnych sluzbach v pteprave cestujicich €. 376/0D/2018, uzaviené dne 29. 6. 2018 se
statutdrnim méstem Teplice (dale jen ,,Pronajimatel®), ve znéni pozdé&jSich dodatkti,
vyluénym najemcem administrativni budovy p.¢. 1016, k.. Teplice-Trnovany a
ptilehlych ploch p.¢. 1012/1, 1017 a 1020/1, k.. Teplice-Trnovany (dale jen ,,Budova“
a ,,Plochy*).

. Dodatkem ¢. 9 ke jmenované smlouvé (ze dne 8. 3. 2023) v odst. 1 tohoto ¢lanku
Smlouvy se Najemce zavazal Podndjemci zpfistupnit k uzivani prostory a plochy
specifikované dale v ¢l. II Smlouvy. Uzavienim pfedmétného dodatku udélil

Pronajimatel pisemny souhlas N4jemci s podndjmem Budovy a Ploch Podn4jemci.
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I1. Pfedmét smlouvy

Nijemce touto smlouvou pienechavda Podnajemci prostory Vv Budové blize
specifikované Vv ptiloze ¢. 1 Smlouvy a 11 parkovacich mist pro osobni automobily na
Plochach (jejich pfesné umisténi bude ureno na mist¢ v ramci piedani prostor
v Budové, dale jen ,,PFedmét podnajmu®), a to za Gcelem zajisténi piipravy na prevzeti
provozovani MHD Teplice od 1. 1. 2024 od Najemce, ktery pfedmétnou c¢innost
vykonava do 31. 12. 2023. Podnajemce Pfedmét podnajmu piejima a zavazuje se platit
Najemci podnajemné. Najemce je povinen Podnajemci, jeho zaméstnancim i jeho
tietim smluvnim strandm umoznit piistup k/do Predmétu pronajmu po ostatnich svych
nebo pronajatych pozemcich.

I11. Doba podnajmu

Najemce se zavazuje piedat do podndjmu Predmét podndjmu ve trech etapach.
Harmonogram pfedani Pfedmétu podnajmu a jeho doba podnajmu je blize
specifikovana v priloze ¢. 1 Smlouvy.

K predani a ptevzeti Ptedmétu podnajmu bude pied jeho pfedanim v kazdé etapé sepsan
predavaci protokol, ktery se timto stane nedilnou soucasti Smlouvy jako jeji piiloha ¢.
2. Pfedavaci protokol bude podepsdn Smluvnimi stranami a datovan. Pfeddvaci protokol
bude obsahovat udaje o vybaveni a stavu Pfedmétu podnajmu, dale stavy vodoméru,
elektroméru, plynoméri a ptipadné dalSich métidel v Budové.

IV. Ndjemné a sluzby

Podnajemce se zavazuje platit Najemci za uzivani Pfedmétu podnajmu podnajemné,
jehoZ vyse je blize specifikovana v ptiloze &. 1 Smlouvy. Uhrada podnajemného bude
probihat mési¢né, a to nejpozd¢ji do 15. dne kalendarniho mésice, za ktery se
podndjemné plati.

Pro piipad prodleni Podnéajemce s uhradou najemného se sjednava ve prospéch Najemce
smluvni pokuta ve vysi 0,2 % z dluzné castky, a to za kazdy den prodleni az do
zaplaceni.

Néjemce se zavazuje Podndjemci poskytnout nasledujici sluzby: vodné a stocné,
dodavka elektrické energie a plynu. Najemce =zajisti Podndjemci dodavku tepla
prostfednictvim dedikovaného plynového kotle; ndklady na teplo jsou proto soucasti
dodavek plynu. Pfedmétem podnajmu ani poskytovanych sluzeb nejsou tklid, odvoz
odpadu, telekomunikaéni sluzby, které je Podndjemce povinen si zajistit na svoje
naklady. Zalohy na poskytované sluzby nejsou ze strany Najemce pozadovany.
Néjemce je povinen provést viici Podndjemci na zéklad¢ vyuctovani skutecné spotieby
mefenych sluzeb od poskytovatelti sluzeb vyactovani nakladi na sluzby (vodné a
sto¢né, elektricka energie a plyn) s podrobnym rozactovanim ceny jednotlivych sluzeb
a skutecné spotieby, a to vzdy nejpozdéji do 30 dnl od okamziku, kdy mu bude
dorugeno vyuétovani sluzeb od jejich dodavateld. Uhrada nakladi za sluzby je splatna
ve lhité 15 dnti od jeho vyuctovani Podndjemci na zékladé vystavené faktury. Pro
ptipad prodleni Podnéajemce s thradou sluzeb se sjednava ve prospéch Najemce smluvni
pokuta ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni az do zaplaceni.
Podndjemce se zavazuje uhradit ndklady na zfizeni podruzného méteni na zéakladé
faktur od dodavateli podruzného méteni. Najemce pieda faktury Podnédjemci, na jejichz
zaklad¢ Podndjemce vystavi Najemci objednavku na dodavku a instalaci podruznych
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meéficich zafizeni dle udaji uvedenych ve fakturach. Najemce provede fakturaci se
splatnosti 14 dnt.

V. Povinnosti Podnajemce

Podnajemce neni opravnén pienechat Pfedmét prondjmu jinému podnédjemci bez
pisemného souhlasu Najemce.

Podnijemce se zavazuje neznecistovat spolecné prostory Budovy nad miru obvyklou
béZznym uzivanim a neumist'ovat v nich predméty, jez by omezovaly jejich uzivani nebo
bezpecnost.

Podnajemce bude provadét opravy a béznou drzbu Predmétu pronajmu na sviij naklad.
Podnijemce je povinen objednat u Najemce vstupni proSkoleni vsech svych
zaméstnancl v problematice bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a pohybu v aredlu
N4jemce, pozarni bezpecnosti, ochrany zivotniho prostedi a nakladani s odpady. Tato
povinnost se tyka vSech zaméstnancti Podnajemce pied nastupem do jakéhokoliv typu
pracovniho poméru a vSech pracovnikii subdodavatelii Podnajemce, ktefi budou
provadét v arealu Ngjemce jakékoliv stavebni nebo montazni prace.

Podnajemce je povinen zajistit tklid pronajatych prostor, pro likvidaci odpadu je
povinen si zajistit sbérné naddoby na jednotlivé druhy odpadu a jejich pravidelné
vyvazeni. Zaméstnanci Podnajemce nejsou opravnéni pouzivat sbérné nadoby Najemce.
Podnijemce je povinen hlasit veSkeré Skody na Predmétu podndjmu uréenému
pracovniku Najemce, a to okamzit€ po jejich zjisténi.

Podnajemce je povinen umoznit pracovnikiim Néjemce nebo jeho smluvnim partneriim
pfistup k inzenyrskym sitim, zejména rozvodum elektfiny, vody, tepla a datovym sitim.
Podnéjemce je povinen pfedat Najemci sadu vSech klich od Pfredmétu podnajmu v
zabezpecené sadé, kterd bude z divodu poZarni bezpecnosti trvale uloZena na
dispecinku N4jemce.

Podndjemce je povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, subdodavatelé¢, navstévy
a obchodni partneti vyuZzivali zdroje elektfiny, vody a topeni pouze v podnajatych
prostorach.

Podnajemce je povinen zajistit, aby Cinnosti svych zaméstnanct, subdodavateld,
navstév a obchodnich partneri nenaruSoval podminky provozu a pracovni ¢innosti
Najemce, zejména zvySenym hlukem, prasnosti, neporddkem, blokovanim komunikaci
uvnitt aredlu, pohybem mimo pronajaté prostory apod.

Podnajemce je povinen zajistit, aby pohyb jeho zaméstnancii, subdodavatelli, navstév
a obchodnich partneri probihal pouze v podnajatych prostorach, na nejkratSich
piistupovych cestach k témto prostoram a v prostorach vyclenénych touto Smlouvou
pro parkovéani. Pohyb mimo tyto prostory bez doprovodu zastupce Najemce je obecné
zakazan.

Podnéjemce je povinen zajistit zamykani vchodovych dveti do administrativni budovy
v pracovnich dnech od 17 do 6 hodin, v nepracovnich dnech neptetrzite.

Podnéjemce je povinen zajistit, aby do aredlu N4jemce nebyly vnaSeny stielné zbrang,
hotlavé, vybusné, snadno vznétlivé, radioaktivni, tékavé a Ziravé latky, topné plyny,
véci a latky, které mohou zplsobit nakazu nebo znecisténi Zivotniho prostiedi.
Podngjemce je povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, subdodavatelé, navstévy
a obchodni partnefi dodrzovali v pronajatych prostorach a v celém aredlu Né4jemce
zékaz konzumace alkoholu a omamnych latek a dodrzovani zasad ohleduplnosti
a slusného chovani.
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Podnajemce je povinen zajistit, aby vSechna jeho sluzebni vozidla, vozidla jeho
zameéstnanct a vozidla jeho subdodavatelti a obchodnich partnerti parkovala pouze na
podnajatych parkovacich prostorach.

Podndjemce je povinen zajistit, aby soukromd vozidla jeho zaméstnanci byla
odstavovana na pridélenych parkovacich plochach pouze po dobu pobytu zaméstnanct
V praci.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze podnajata parkovaci mista jsou urena pouze
pro sluzebni vozidla Podnijemce, vozidla jeho zaméstnanci a vozidla jeho
subdodavatelii a obchodnich partnerti. Pfipadné odstavovani vozidel hromadné dopravy
osob Podngjemce je nutno fesit dohodou obou Smluvnich stran dodatkem k této
Smlouvé.

Podndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy a tUpravy inzenyrskych siti
v pronajatych prostorach pouze s pisemnym souhlasem Néjemce, v dohodnutém
rozsahu a dohodnutou technologii.

Podnijemce je povinen zajistit, aby jak v ptipad€ provadéni stavebnich praci, tak
v pripad¢ vlastniho vyuzivani pronajatych prostor, nedochazelo k preruseni dodavek
elektrického proudu, pitné vody, plynu nebo naruSeni funkcénosti datovych siti
v prostorach, vyuzivanych N4jemcem.

V1. Zanik podnajmu

Podngjem kon¢i dnem 31. 12. 2023 spole¢né s koncem ndjemni smlouvy mezi
Néjemcem a Pronajimatelem.



VI1Il. Zavére¢na ustanoveni.

1. Pokud v této Smlouve neni uvedeno jinak, ¥idi se vztahy Smluvnich stran ustanovenimi
obcanského zdkoniku. Tuto Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat jen pisemnymi
dodatky.

2. Tato Smlouva je vyhotovena vV elektronické podobé a podepsana zarucenymi
elektronickymi podpisy.

3. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
zveiejnéni v Registru smluv.

4. Vsechny informace uvedené ve Smlouvé jsou povazovany za vetfejné a podléhaji
zvetejnéni dle obecné zdvaznych predpisi, stejné tak jako smlouva samotna. Zvetejnéni
smlouvy v Registru smluv zajisti Podnajemce.

V Praze V Teplicich
I ng . Digitalné | ng . Digitalné podepsal
podepsal Ing. - Ing. Frantisek
Radek  Radekchobot Frantisek stosicky
Datum: 2023.03.30 Datum: 2023.03.30
Chobot 125906 +0200 StOZICky 12:24:52 +02'00"
za Ndjemce za Podndjemce
Ing. Radek Chobot Ing. FrantiSek StozZicky
jednatel spolec¢nosti feditel organizace
ARRIVACITY s.r.o. Mestska doprava Teplice, p.o.
Prilohy:
e ¢. 1 —Rozpis predavanych prostor v etapach a stanoveni mési¢niho podnajemného
e (.2 — Pfedavaci protokoly jednotlivych etap



1. etapa

Rozméry Plocha
1.1 Kancelaf 6,20 4,60 28,5200
1.2 Kancelaf 2,46 2,40 5,9040
1.3 Kancelar 5,65 3,20 18,0800
1.4 Kancelar 5,67 4,09 23,1903
1.5 Kanceldaf 2,75 4,55 12,5125
1.6 Kancelaf 2,42 4,55 11,0110
1.7 Kancelar 4,75 5,42 25,7450
1.8 Kancelar 5,23 3,40 17,7820
1.9 Kanceldaf 5,50 3,72 20,4600
1.10 |Chodba 4,65 2,95 13,7175
1.11 |WCzZeny 2,22 0,92 2,0424
112  |WCmuii 1,78 0,74 1,3172
1.13  |Sklad 3,62 2,65 9,5930
CELKEM 189,8749
2. etapa
Rozméry Plocha
2.1 Kancelar 5,13 4,68 24,0084
2.2 Kancelar 3,30 4,55 15,0150
2.3 Kancelar 3,30 4,77 15,7410
2.4 Sklad 2,22 0,92 2,0424
2.5 Sklad 1,78 1,35 2,4030
CELKEM 59,2098
3. etapa
Rozméry Plocha
3.1 Kancelar 5,30 4,78 25,3340
3.2 Kancelar 4,95 5,75 28,4625
33 Kancelaf 4,35 3,80 16,5300
3.4 Kancelar 5,10 4,20 21,4200
35 Chodba 6,00 2,90 17,4000
3.6 Chodba 5,50 1,35 7,4250
3.7 Chodba 4,22 2,70 11,3940
3.8 WC mezipatro 3,00 2,30 6,9000
3.9 Chodba - pfizemi 12,20 2,75 33,5500
CELKEM 168,4155




Parkovaci plocha

|Celkem za 04-12/2023 |

302 832,96 K¢

Ceny jsou uvedeny bez DPH.

Rozméry Plocha
Parkovaci box 3 6 18
Pocet box( 11
Parkovaci plocha celkem 198
MESICNIi NAJEM
1. etapa 1.4.2023 - 30.4.2023 Cenazam’
Administrativni budova 16 554,88 K¢ 87,19 K¢
Parkovisté 2 715,18 K¢ 13,71 K¢
Celkem 19 270,06 K¢
MESICNI NAJEM
2. etapa 1.5.2023 - 30.6.2023 Cenazam’
Administrativni budova 21 717,28 K¢ 87,19 K¢
Parkovisté 2 715,18 K¢ 13,71 K¢
Celkem 24 432,46 K¢
MESICNI NAJEM
3. etapa 1.7.2023 -31.12.2023 Cenazam’
Administrativni budova 36 401,15 K¢ 87,19 K¢
Parkoviste 2 715,18 K¢ 13,71 K¢
Celkem 39 116,33 K¢
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