SMLOUVA

0 hajmu garazového stani a uhradé sluzeb spojenych s jeho uzivanim

Pronajimatel: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 202/2, ICO
25898736, zastoupena Ing. Romanem Zelenkou, pfedsedou pfedstavenstva a
JUDr. Denisou Travni¢kovou, mistopfedsedou predstavenstva

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Najemce: Oftalmologie MUDr. Tavandzi s.r.o.
Zastoupeny: MUDr. Uranii Tavandzi, jednatelkou

Adresa sidla: |.P.Pavlova 184/69, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
ICO: 03038246

Najemce neni platce DPH.
(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji
po vzajemné dohodé a zejména v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu garazového stani a uhradé sluzeb spojenych s jeho
uzivanim.

Cl. 1
Ucéel najmu
1.1 Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci — budovy €.p. 184, ob¢. vyb., (I. P. Pavlova €.o. 69),

ktera je souc€asti pozemku parc.C.st. 1431 zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim uzemi
Nova Ulice, obec Olomouc, vSe zapsano na LV ¢&. 6220 u Katastralniho Gfadu v Olomouci.

1.2 Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k do€asnému uzivani garazové stani ¢. 15
nachazejici se v 1. NP budovy €.p. 184, obl. vyb., na adrese I. P. Pavlova €.0. 69, ktera je
soucasti pozemku parc.€.st. 1431 zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim uzemi Nova Ulice,
obec Olomouc za uUCelem uzivani garazového stani v rozsahu a za najemné dle odst. 2.1
tabulka A a odst. 3.1 tabulka B a odst. 3.2.

1.3 Najemce se zavazuje uzivat pronajaté garaZzové stani v souladu s touto smlouvou a platit
najemné a uhradu za sluzby poskytované pronajimatelem.

Cl. 2
Predmét najmu

2.1 Pfedmétem najmu je garazové stani €. 15 v 1. NP vySe uvedeného objektu, jak je popsano v ¢l.
1 této smlouvy, a také viz. tabulka A:

Tabulka A:

1.NP m?
Garazové stani ¢. 15 13,75
Celkova plocha 13,75




CL.3
Vyse najemného a uhrad za sluzby

3.1 Tabulka B:

Roéni ndjemné bez DPH 12.000,00 Ké
¢ini celkem:

Najemné bez DPH - mésicni 1.000,00 K¢
Zaloha na uklid bez DPH - mésicni 60,00 K&
Zaloha na osvétleni bez DPH - mésicni 60,00 K&
Zaloha na srazkovné bez DPH - mésicni 60,00 K&
Tepelny zdroj: bez vytapéni

3.2 K mési¢nimu najemnému a zalohdm na sluzby bude u¢tovana DPH v zakonem stanové vysi.

Cl. 4
Zpusob platby najemného a zaloh na sluzby

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné podle platebniho kalendare, ktery tvofi pfilohu

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné v pravidelnych mésicnich splatkach vzdy do 5. dne
pfislusného mésice na ulet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., pobo¢ka Olomouc ¢.
27-4230500287/0100 s variabilnim symbolem ¢&islo 920439, a to pfevodnim pfikazem,

V pfipadé zpozdéni platby najemného a sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli drok z
prodleni dle pfislusného obecné zavazného pravniho predpisu.

Sjednané najemné nezahrnuje naklady spojené s dalSimi sluzbami nad ramec téch, které
zajistuje pronajimatel. Tyto poplatky hradi ndjemce samostatné ze svych finan¢nich prostfedki

V pfipadé zmény v cené dodavanych sluzeb souhlasi najemce se zménou vyse zaloh na jejich
Uhradu, a to v souladu s cenovymi pfedpisy na zakladé oznameni pronajimatele nejméné 14

Vyuétovani zaloh se provadi 1x ro€né v mésici dubnu za uplynuly kalendafni rok. Pfeplatky nebo
nedoplatky budou zuc¢tovany do 21 dnl po uplynuti reklamacni Ihaty, ktera bude uvedena na

Najemce bere na védomi, Ze smluvni strany provedou nejpozdéji do 31.3. kazdého kalendarniho
roku pocinaje rokem 2024 prepocet dohodnutého ro¢niho najemného s ucinnosti vzdy od 1.1.
toho kalendarniho roku, ve kterém byl pfepocet proveden, a to v zavislosti na souhrnny inflaéni
koeficient stanoveny Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendafni rok prevzaty z vyroéni
zpravy tohoto Ufadu, kdyz tato zprava je podkladem pro zpravu Mezinarodniho ménového

CL5
Doba najmu

4.1
této smlouvy.
4.2
slozenkou nebo hotové do pokladny SNO, a.s.
4.3.
4.4,
pfimo dodavateliim.
45
dnl pfed dnem jeji splatnosti.
4.6
formulafi vyucétovani sluzeb.
4.7
fondu, a to pouze v pfipadé inflaéniho nardstu.
5.1 Najem se uzavira na dobu neuréitou.

Vypovédni doba pro ob& smiuvni strany je tfimési¢ni (s nize uvedenymi vyjimkami popsanymi
v €l. 6 této smlouvy) a pocina bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypoveédi druhé smluvni strané.

Najem se sjednava pocinaje dnem 11. 4. 2023.



Cl.6
Skonéeni najmu

6.1 Najem skondi:
1. Pisemnou dohodou smluvnich stran.
2. Pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce. Vypovédni doba Cini tfi mésice (s nize
uvedenymi vyjimkami) a zacina bé&zet prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
byla vypovéd dorucena.

V pfipadé, Zze najemce hrubé porusSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu (je v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu po dobu delSi nez
jeden meésic, neuziva predmét najmu k dohodnutému ucelu, poskytl pfedmét najmu do
podnajmu jiné osobé bez souhlasu pronajimatele, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid
a poradek, nebo porusuje podminky najemniho vztahu jinym zvlast zavaznym zplsobem), je
pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, ktera pocne bézet
prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, v kterém byla vypovéd dorucena.

ClL7
Jina ustanoveni

7.1 Najemce se zavazuje:

7.1.1 Povinnosti najemce

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

uzivat pfedmét najmu,

uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

dodrzovat bezpec€nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, umoznit
pravidelné kontroly dodrZovani téchto predpisu, fidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych
pracovnik(l (spravce objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technici, povéfeni pracovnici
pronajimatele apod.),

hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim,

neprovadét zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

platit v€as a Fadné najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim garédZového stani,
nedavat bez souhlasu pronajimatele pronajaté garédZzové stani do podnajmu tfetim osobam,
pfi skonceni najmu odevzdat garazové stani fadné vyklizené s kli¢i a dalkovym ovladacem
k vratim pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a
poridit o tom pisemny zapis, ktery bude obsahovat zejména dohodu o pfipadnych investicich
do pfedmétu najmu apod. V pfipadé, Zze najemce garazové stani ve stanoveném terminu
nevyklidi, smluvni strany se dohodly, ze vyklizeni provede pronajimatel na naklady najemce,
nést plnou majetkovou odpovédnost za zplsobenou $kodu,

udrZovat Cistotu a poradek v pfilehlém objektu, v némz je garazové stani pronajato,
respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravd, a to i za tfeti osoby,

umoznit provedeni stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pfislusnym stavebnim ufadem,
najemce odpovida pronajimateli za Skody, které byly zplsobeny jako dulsledek jim

provozované cinnosti v pronajatych prostorech, spoleénych prostorech v objektu, nebo
prilehlém okoli



7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

7.1.2 Opravnéni najemce

a) Najemce je opravnén uzivat garazové stani v souladu s touto smlouvou pfiméfené povaze a
uréeni véci.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného garazového stani, o kterém je
pofizen pisemny zapis - protokol o pFevzeti garazového stani, v tomto stavu je prebird a
zavazuje se hradit pfipadné naklady spojené s uvedenim do provozu a udrzovat pfedmét najmu
v provozuschopném stavu vlastnim nakladem.

Pronajimatel prenechava najemci do uzivani dalkovy ovladac¢ k elektronickému otevirani
garazovych vrat a 1 ks kli¢d. Najemce se zavazuje pii skonceni nagjmu dalkovy ovladac a klice
odevzdat pronajimateli. V pfipadé poskozeni dalkového ovladae najemcem bude najemci
uctovana ¢astka 1.000,- K&.

Najemce uhradil pronajimateli pfed uzavienim této najemni smlouvy penézitou jistotu ve vySi
5.000,- K& na zakladé Smlouvy o penézité jistoté (kauci) ze dne 11. 4. 2023.

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat pfedmét najmu a objekt, v némz se nachazi, v trvale provozuschopném stavu,

Cl. 8
Zavérecna ujednani

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni.

Nedilnou souc&asti této najemni smlouvy je Smlouva o penézité jistoté na garazové stani,
uzaviena podle § 1746 odst. 2, obcanského zakoniku.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u€innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

Tuto smlouvu podepisuji U€astnici na diikaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smlouvy Ize
provést pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
Ciselné Fadé.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichZz najemce
obdrZi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 11. 4. 2023

Najemce: Za pronajimatele:
Oftalmologie MUDr. Tavandzi s.r.o., Ing. Roman Zelenka
zast. MUDr. Uranii Tavandzi, prfedseda predstavenstva
jednatelkou

JUDr. Denisa Travni¢kova
mistopfedseda predstavenstva



