Smlouva o0 najmu nebytovych prostor

uzavicena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
v platném znéni
mezi

Petr Zapletal, NG |- stnik piedmétu

najmu, dale jen ,,pronajimatel
a

Ustav archeologické pamatkové péce Brno, vefejna vyzkumna instituce, se sidlem
Kaloudova 1321/30, 614 00 Brno, IC: 48511005, DIC: CZ 48511005, zastoupeny Mgr.
Michalem Prichystalem, feditelem, dale jen "ndjemce".

I. ProhlaSeni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nebytové jednotky I nachizejicimu se v 1.
nadzemnim podlazi v domé €.p. 420, stojicim na pozemku p.¢. 695 v k. 0. a obci Prostéjov, vse
zapsano v katastru nemovitosti na [l v Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Prostéjov.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma zajem uzaviit s ndjemcem tuto smlouvu a v tomto jednani mu
nic nebrani.

I1. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel se zavazuje, pfedmét najmu — nebytovy prostor [ KENGNGNGistny
v 1. nadzemim podlazi vySe specifikovaného domu, situovany v ulici Blahoslavova, ¢.p. 420,

(déle jen "pfedmét ndjmu") véetné vybaveni tam uvedeného pfenechat ndjemci ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim pfedmétu ngjmu a nijemce se zavazuje za uzivani pfedmétu nidjmu pronajimateli
hradit ndjemné uvedené v ¢l. IV. této smlouvy. Néjemce mé pravo spoluuzivat spole¢né
prostory nemovitosti, v niz se pfedmét ndjmu nach4zi.

2. Najemce se pfedem seznamil se stavem pronajimaného pfedmétu ndjmu, jakoZ s nemovitosti,
ve které se pfedmét ndjmu nachézi a v tomto stavu jej piebira.

II1. Doba najmu

1. Najemni vztah k pfedmétu této smlouvy uvedeného v €l. I1. této smlouvy se sjednava na dobu
neurcitou, po¢inaje dnem 1. 3. 2023.

2. Pronajimatel ma pravo a ndjemce vyslovuje souhlas s tim, Ze pronajimatel je opravnén
najemné jednou ro¢né zvysit ¢i sniZit o procento odpovidajici procentudlnimu vyjadieni miry
inflace za pfedchozi kalendaini rok vyhlagené CSU. ZvySeni & sniZeni najemného dle
predchozi véty je u€inné a bude pronajimateli uc¢tovano od nésledujiciho mésice, ve kterém
CSU oficialng oznami roéni miru inflace za pfedchozi kalendaini rok.



3. Strany se dohodly, Ze vypovédni doba za¢ne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypoveéd’ fadné dorucena ndjemci a ¢ini 6 mésicli, pficemZ ndjemce ma
pravo na zaklad€ dohody smluvnich stran uplatnit délku vypovédni lhity 6 mésict.

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy také v ptipad¢€, uziva-li ndjemce pies
pisemnou vystrahu pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v diisledku jednani
najemce piedmét najmu Ci jeho zafizeni takovym zpisobem, Ze pronajimateltim vzniké Skoda
nebo Ze mu §koda objektivné hrozi.

5. V piipadg, ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skonceni nagjmu 30-ty den
ode dne, kdy bylo najemci doru¢eno pisemné oznameni o odstoupeni od smlouvy.

6. N4jemce je povinen pfedmét najmu vyklidit nejpozdé€ji v den skonceni ndgjmu a piedat jej
véetné jeho zafizeni a véetné vSech kli¢h od pfedmétu ngjmu, které ma v drZeni pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém pfedmét najmu pievzal, s pfihlédnutim k béZnému opottebeni pfi fadném
uzivani a Gdrzb€. O pfedani pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol. Tento protokol
bude nedilnou soucasti NS. V pfipadé, Ze nijemce pfedmét nagjmu ke dni skonCeni ndjmu
nevyklidi, je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a vyklidit a uskladnit véci
najemce na naklady a nebezpeci najemce.

7. Dalsi uzivani pfedmétu najmu najemcem po skonceni platnosti této smlouvy se povazuje za

uzivani bez pravniho diivodu (déle jen "neopravnéné uzivani").

IV. Najemné

1. N4jemce se zavazuje platit po dobu trvani ndjmu ndjemné ve vysi —
7dy kazdy kalendaini mésic, a to na uicet pronajimatele

,atovzdy k 1.

dni v mésici. Soucasti ndgjemného jsou rovné€z mésiéni zalohy _(zahrnuje
topeni) a S na vodné-stoéné. Celkem nijemné plus zalohy na energie &inni

2. Smluvni strany se dohodly pro ptipad, Ze bude ndjemce v prodleni s thradou ndjemného a
dal$ich plateb v souladu s ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy, nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve
vysi 0,2% z dluzné Castky za kazdy den prodleni do doby uplného zaplaceni dluzné ¢éstky.
Tuto smluvni pokutu je ndjemce povinen uhradit i v ptipadé, Ze na zakladé této skutecnosti
s nim bude najemni vztah ukonéen.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu vcetné jeho zafizeni ve stavu

zpusobilém pro fadné uZivani a zajistit mu neruSeny vykon jeho prav spojenych s nidjmem
pfedmétu ngjmu.



2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze pro obvyklé ucely a ma pravo na fadné a
nerusené uzivani pfedmétu ndjmu a sluzeb spojenych s uzivanim piedmeétu nagjmu.

3. Najemce se zavazuje fadné a v€as hradit ¢astky uvedené v ¢l. IV. této smlouvy. V pfipade
poruseni ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu uvedenou v €l. IV. této smlouvy.

4. N4jemce bude dodrzovat zdsady slusného chovani a svym chovanim tak nerusSit ostatni
obyvatele nemovitosti, v niZ se nachdzi pfedmét najmu. Ndjemce bude respektovat noéni klid
a dbat pokyni pronajimatele pro pohyb v nemovitosti, v niZ se nachdzi predmét najmu.

5. Pronajimatel jako vlastnik pfedmétu ndjmu poskytne ndjemci sluzby nezbytné k uzivani
pfedmétu najmu uvedené v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

6. Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uZivani pfedmétu ngjmu po dobu trvani ngjmu,
nebude-li jej ndjemce uzivat v rozporu s touto smlouvou nebo obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

7. Najemce je povinen zajiStovat a na vlastni ndklady provadét béZnou udrzbu pfedmétu najmu
a drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim, jestlize néklad na jednu opravu neptesdhne ¢astku
1 000,- K¢&. Provadi-li se na téZe véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici souet téchto nékladi. Pokud bude cena opravy vys$§i, uhradi
pronajimatel vznikly rozdil v terminu do jednoho mésice od uhrady ndjemcem. Pronajimatel se
zavazuje provadét opravy predmétu ndjmu s vyjimkou oprav, které je povinen provadét
najemce. Najemce oznami potiebu jinych oprav neprodlené pronajimateli. Pokud najemce vcas
neprovede béZnou udrzbu predmétu ndjmu nebo opravy, ke kterym je dle této smlouvy povinen,
ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni ndjemce na sviij naklad
sdm a pozadovat od n€j ndhradu vynaloZenych nékladi.

8. Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo Skody na majetku vneseného do pfedmétu najmu
najemcem, pokud ztratu nebo vznik $kody nezavinil.

9. Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochazelo ke Skoddm na pfedmétu najmu, zafizeni
pfedmétu najmu, jakoz i na celé nemovitosti, v niZ se nachézi ptedmét ngjmu uvedeny v ¢l. II
této smlouvy a zachovavat zde klid a pofadek a dodrzovat pozarni, bezpe¢nostni, hygienické a
jiné predpisy.

10. N4ajemce je opravnén si na zakladé této smlouvy uvadét pfedmét ndjmu jako sidlo svého
detasovaného pracovisté a mit po dobu u¢innosti ndjemni smlouvy na budové oznaceni,
obvyklé navésti, aniz by pronajimatel pozadoval zvlastni uhradu.

11. N4jemce umozni pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly jeho stavu a
zpusobu uzivani, a to po pfedchozim ozndmeni a po dohod¢ s ndjemcem, vzdy za u€asti ndjemce
nebo jeho zastupce. Najemce nesmi byt touto kontrolou obtéZzovan. Najemce zajisti pro ptipad
nezbytné potieby vstupu do pfedmétu ndjmu za nepiitomnosti ndjemce osobu, které umozni
vstup do pfedmétu ndjmu

V ptipadé, Ze uvedena osoba nebude v piipad€é nutnosti schopna zajistit otevieni pfedmétu
najmu pro nezbytnou potiebu vstupu do pfedmétu ndjmu, ma pronajimatel pravo do predmétu
najmu vstoupit za pomoci odborného zamecnika ¢i jinym Setrnym zplsobem, avSak pouze za
u¢elem odvraceni havarijniho stavu.



12. Néjemce nemiiZze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné
stavebni upravy pfedmétu najmu, tedy ani vyménu dvefi. V pfipad€ poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény na svij naklad
odstranil v terminu stanoveném pronajimatelem a nahradil pronajimateli pfipadnou zptisobenou
Skodu.

13. N4jemce odpovida za ztraty, zavady a dal$i $kody na pfedmétu najmu, jeho zafizeni nebo
jiném majetku pronajimatele zptisobené jim nebo osobami zdrZzujicimi se v pfedmétu najmu
nebo nemovitosti, ve které se predmét najmu nachazi s jeho souhlasem a je povinen je na vlastni
néaklady odstranit, piipadné nahradit, v terminu stanoveném pronajimatelem.

14. N4jemce je povinen ozndmit ihned pronajimateli poSkozeni nebo vadu, které je tiecba bez
prodleni odstranit, a bez zbyte¢ného odkladu oznamit takové poskozeni nebo vadu, které brani
obvyklému uzivani pfedmétu najmu.

15. Pronajimatel je povinen odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poSkozeni nebo vadu oznamil. V pfipad€ vzniklého havarijniho stavu ohrozujiciho
bezpe€nost ¢i zdravi ndjemcl nebo tfetich osob je pronajimatel povinen zahdjit napravu
nejpozdéji do 24 hod od jejiho fadného nahlaSeni ndjemcem pronajimateli nebo jeho pravnim
(zplnomocnénym) zastupciim, ktefi jsou povinni tento havarijni stav a zptisob jeho odstranéni
konzultovat a provadét v soucinnosti s najemcem.

16. Najemce je povinen dodrzovat zakaz koufeni v pfedmétu najmu, jakoZ i v celé nemovitosti,
v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, vyjma balkont a vnitrobloku nemovitosti.

VI. Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku v platném znéni.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a muZe byt zménéna nebo doplnéna jen pisemné a se souhlasem obou smluvnich stran.

3. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem piecetly,
s jejim obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skuteéné vile, srozumitelné a

ur€ité, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrzi najemce a jedno pronajimatel.

V Prostéjove dne 1. 3. 2023

Mgr. Michal Ptichystal
N3jemce






