
Smlouva o najmu 

smluvni stranv: 

Fakultni nemocnice Olomouc 
se sidlem: Zdravotnlku 24817, 779 00 Olomouc 
zastoupem't: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., reditelem 
IC: 00098892 
DIC: CZ00098892 
bank. spojenf: 
cislo uctu: 
SWIFT k6d: 

Ceska narodni banka 
36334811/0710 
CNBACZPP 

(dale jen ,pronaj fmatel") 

a 

GEMARE GROUP s.r.o. 
Se sidlem: 
Zastoupena: 
1c: 
DIC: 
bank. spojenf: 
cislo uctu: 
(dale jen , najemce") 

llorni Jan 1196/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 
Ing. Jifim Hnnnkem, jednntelem spolecnosti 
29192765 
CZ29192765 
Raiffeisen bank 
1505588/5500 

uzaviraji dle zakona c.89/20 12 Sb., obcansky zakonik, ve zneni pozdejsich predpisu, smlouvu o najmu 
tohoto obsahu: 

I. Predmet a ucel oajmu 

1) Pronajimatel ma pravo hospodai'enl s pozemkem pare. c. 132/!20, zapsanym v katastru nemovitostl 
u Katastnilniho Ui'adu pro Olomoucky kraj, Katastnilni pracovi~te Olomouc na LV c. 6930 
pro k. it. Nova Ulice, obec a okres Olomouc. na nemzje postavena plechova hala (oznaceoi QZM), 
nezapsana v katastru nemovitosti. 

2) Pronajimatel pronaj ima a najemce pi'ijima do najmu cast plechove haly uvedene v odst. 1 ct. I 
o celkove vymere 409 m2, sestavajici se zjednotlivych prostoru c. QZM_OOllOO, QZM_OOlllO, 
QZM_OOI120, QZM_00ll30, QZM_001140, kazdyo vymere 81,80 m2,jakjsou tyto bHze zakresleny 
v situacnim planku, kter:Y je prilohou k teto smlouve (dale tez jen ,pronajimane prostory", take jen 
,pi'edmet najmu"). 

Ucelem najmu je zrizeni skladu. 

II. Vyse a splatnost m1jemneho 

1) Podle zak. c. 526/1990 Sb., o cenach, ve zneni pozdejsich predpisu, se najemne za pronajimane 
prostory, stanovf dohodou smluvnich stran a cini: 365,- Kc/m2/rok, tj. pri celkove vjmere 
pronajimanych prostor 409 m2, mijemne ve vysi 149.285,-Kc/rocoe. Mesicni najemne cini: 
12.440,41 Kc. 



2) Najemce se zavazuje hradit najemne mesicne a to na ucet pronajimatele na zaklade faktury 
jim vystavene. Splatnost faktury je 14 (ctrnact) dnu od data vystaveni faktury. 

3) Najemce se zavazuje uhradit kauci ve vy~i jednoho mesicniho mijemneho, tj. 12.440,41 Kc na ucet 
pronajfmatele do 14 dnu od podpisu teto smlouvy. 

4) v r{unci teto smlouvy neposkytuje pronajimatel mijemci zadne sluzby. 

5) V pripade prodleni mijemce se zaplacenim plateb v terminu splatnosti je najemce povinen zaplatit 
zakonny urok z prodlenl z dluzne castky za kazdy den prodleni. 

6) Vyse m\jemneho mttze byt pronajimatelem kazdorocne zvy~ovana podle v}'voje indexu 
spotfebitelskych cen zverejnovaneho Ceskym statistickym urad em, a to vzdy o 100 % mezirocniho 
narustu tohoto indexu za uplynuly kalendarni rok. Uprava bude vzdy provedena k 1. Iednu kazdeho 
kalendarniho rokujednostrannym pisemnym oznamenfm pronajimatele. Prvni uprava die tohoto clanku 
muze byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2023, tj. ke dni I. !edna 2024. Upravena 
castka uhrady bude splatna v prvnim piatebnim obdobi nasledujicfm po uprave. Jestlize v)'se uvedeny 
index pfestane b)'t zverejnovan nebo nebude moci byt z jakehokoliv duvodu pouzivan, bude nahrazen 
co nejpodobnejsim indexem, jehoz vyvoj se v posiednich Ietech nejvice blizil v)'voji indexu az dosud 
uzivaneho, prieemz prednostne bude pouzit index (Imerny Evropske unii. Urceni takoveho indexu 
je ve v)'lucne pravomoci pronajimatele. 

Ill. Pn\va a povinnosti stran 

1) Pronajimane prostory budou najemci predany pronajimatelem na podkiade pfedavaciho protokoiu. 

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimane prostory najemci ve stavu zpusobilem k smluvenemu 
nebo obvyklemu uzivanf. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor 
a inventare a v tomto stavu je prebira. Najemce prohiasuje, ze shledal predmet najmu ve stavu pine 
zpusobiiem pro ucely mijmu die teto smlouvy. 

3) Najemce se zavazuje pronajimane prostory uzivat s peci fadneho hospodare, ohledupine, max.imiilne 
je seti'it a pi'edchazet vsem ~kodam. Najemceje povinen chovat se pri sve cinnosti ekologicky, tzn . mimo 
jine, neskladovat v pronajimanych prostorach latky, ktere by mohly poskozovat zivotnf prosti'edi. 
Najemce se zavazuje uzfvat predmet najmu v souladu se sjednanym ucelem die cl. I teto smiouvy. 

4) Najemce je povinen provadet a hradit beznou udrzbu a drobne opravy souvisejicf s uzivanim 
predmetu najmu, cimz se rozumi naklady do vyse l 0.000,- Kc v kazdem jednotlivem pripadu. Opravy, 
ktere nejsou drobne a (tdr2:ba, ktera neni bezna, muze b)'t najemcem provedena jen s predchozim 
pisemnym souhlasem pronaj imatele. Najemce je povinen oznamit pronaj imateli bez zbytecneho odkladu 
potrebu oprav, ktere ma tento provest, jinak pronajimateli odpovida za skody, ktere by porusenfm teto 
povinnosti mohly vzniknout. 

5) Zpusobi-li najemce na pronajacych prostonkh skodu uzivanim v rozporu s touto smlouvou, 
nebo pokud uzivanim treba i v souladu s touto smlouvou opotrebi pronajimane prostory nad miru 
primerenou sjednanemu rozsahu a zpusobu uzfvani, pripadne nezajisti jeho tldrzbu ve sjednanem 
rozsahu ci neoznami-li vcas potl'ebu jeho udrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto 
zvysene naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno prostory z duvodu 
provadeni udrzby a oprav pronajmoutjinemu subjektu, v plnem rozsahu uhradit. 



6) Najemce nesmi bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele v pronajimanych prostorach 
provadet zadne upravy, vyjma beznych udrl.ovacich oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejmena nesmi 
provadet zadne stavebni upravy, ani takove, ktere nepodlehaji ani stavebnimu povoleni, ci ohlaseni 
stavebnimu tli'adu. 

7) Najemce prohlasuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich uprav 
die predchoziho odstavce, provede je vylucne na sve miklady a nebude pol.adovat nahradu techto 
mikladu po ukonceni mijemniho vztahu. Po ukonceni smluvniho vztahu je povinnosti najemce predat 
pronajimateli podklady 0 ucetni a danove zustatkove cene pl'fpadneho technickeho zhodnoceni pi'edmetu 
mijmu. 

8) Pronajimatel prohlasuje, ze o hodnotu provedenych stavebnich uprav nezvysi vstupni cenu 
pronajateho majetku a zaroven dava najemci souhlas k odpisovanf provedeneho technickeho 
zhodnoceni. 

9) v pripade, ze pronaj imatel zjisti, ze najemce proved! bez jeho pisemneho souhlasu stavebni upravy 
pronajimanych prostor, j ine zasahy nad ramec bezne udriby a beznych oprav, je pronaj imatel opnivnen 
vsechny provedene tlpravy na naklady najemce svymi silami nebo prostrednictvim tretlch osob 
odstranit. Najemce v plnem rozsahu odpovida za skodu, kterou pronajimateli zpusobi provedenim 
nepovolenych uprav a je povinen nahradit pronajimateli i pripadny usly zisk. 

I 0) Najemce se zavazuje provadet na svuj naklad uklid pronajimanych nebytov}'ch prostor. 

I I) Najemce neni opravnen pros tory uvedene v cl. I dat do podnajmu. Da-li najemce predmet najmu 
do podnajmu, pujde o podstatne poru~enf teto smlouvy a pronajfmatel je opravnen od teto smlouvy 
bez dalsiho odstoupit. 

12) Najemce nese veskerou odpovednost za dodriovani pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych 
a j inych pravnich pi'edpisu. Podminky pro bezpecnost prace si najemce zaj ist'uje sam a pritom je povinen 
dbat pokynu, ktere pro tuto oblast i pro oblast protipozarni ochrany vydavajf k tomu urcene organy. 
Osb od ed ddv a' z' 'hb c t'h l . 'k'h .. 'h ' 'chpredpisti I t t .!._ I 

je: 

13) Najemce je povinen cinit na vlastni naklady opatreni k z.ajisteni majetku uskladneneho 
v pronajacych nebytovjch prostorach pred poskozenim, ztratou, znicenim a zneuzitim. 

14) Pronajimatel neodpovida za pripadne poskozeni, ztratu nebo odcizenf veci z majetku najemce. 

15) Najemce je povinen ohlasit pronaj imateli neprodlene nutnost provedeni takovych oprav, k nimz 
je povinen pronajfmatel jako vlastnik. Nesplnenfm teto povinnosti odpovfda najemce za skodu, kteni 
by timto mohla pronajfmateli vzniknout. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivanych 
pronaj imanych proston1ch v rozsahu nutnem pro provedeni oprav a praci. 

\6) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlene veskere zmeny, ktere by mohly mit vliv 
na platnost teto smlouvy. 

17) Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajfmanych prostor. 

18) Najcmce sc zavazuje bezprostredne odstranit veskere zavady, poskozenf a skody na majetku 
pronajimatele vznikle v dusledkujeho cinnosti, vcetne skod zpusobenych pozarem. Neucini-li tak, nebo 
neni-li to mozne, je povinen zaplatit pronajimateli nahradu nakladu s tim spojenych, jakoz i nahradit 
prfpadnou skodu, ktera v dusledku poruseni povinnosti die tohoto ustanoveni vznikne pronajimateli 
ci ti'etim osobam. 



19) Do peti dnu po ukoncenf ruijemnfho vztahu je najemce povinen pronajimane prostory vyklidit 
a vyklizene je pronajimateli predat, ve stavu, v jakemje prevzal, s pi'ihlednutfm k obvyklemu opotrebeni 
a smluvenemu zpusobu uzfvani. Nebudou-li pronajfmane prostory radne protokolarne pi'edany, 
je pronajimatel opravnen je vyklidit i bez soucinnosti najemce, zpusobem die sveho uvazeni 
ana naklady najemce. Pro prfpad prodlenf najemce se splnenim povinnosti vyklidit pronajfmane 
prostory, si smluvni strany sjednavaji smluvnf pokutu trojnasobku dennfho najmu kalkulovaneho ke dni 
vzniku prodlenf, a to za kazdy den prodlenf s vyklizenim a odevzdanim pronajacych prostor. 

IV. Doba mijmu 

Najem pronajimanych prostor se sjednilVa na dobu urcitou od I. dubna 2023 do 31. brezna 2031. 

V. Ukonceni mijmu 

1) Smlouvu lze vypovedet bez uvedeni duvodu ve vypovedni dobe ti'i mesfcu na zaklade pisemne 
vypovedi dorucene druhe smluvnf strane. Vypovednf doba zacfna bezet prvnim dnem kalendarniho 
mesice bezprostredne nasledujicfho po mesfci, v nemz byla vypoved' dorucena druhe smluvni strane. 

2) Smluvni strany mohou tez mijem skoncit pisemnou dohodou stran. 

3) Pronajimatel muze od smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni radne a vcas sve povinnosti dane 
touto smlouvou nebo pokud pi'estanou by-t plneny podminky dane ustanovenim § 27 odst. 1. zak. 
c. 219/2000 Sb. o majetku Ceske republiky v platnem zneni, pi'fpadne tez tehdy neuziva-li najemce 
pronajimane prostory bud' vubec po dobu delsi nez jeden kalendarni mesic, nebo neuziva-Ii najemce 
pronajfmane prostory ke sjednanemu (tcelu najmu, ci ui.iva-li najemce predmet najmu v rozporu s touto 
smlouvou. 

4) Smluvnf strany v)rslovne prohlasuji, ie v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. c. 219/2000 Sb., 
o majetku Ceske republiky je vyloucena moznost pokracovani najemniho vztahu po dni skonceni doby 
najmu uvedene v Cl. IV. teto Smlouvy. 

VI. Zaverecna ujednani 

I) Tuto smlouvu lze men it jen fonnou chronologicky cislovanych dodatku podepsanych obema 
smluvnfmi stranami. 

2) Veskere pfsemnosti ucinene v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povazuji za dorucene 
tretim dnem po jejich prokazatelnem odeslani. 

3) Jakekoli smluvnf pokuty sjednane touto smlouvou se nezapocitavaji do nahrad skody/ujmy/usleho 
zisku. 

4) Neni-li ve smlouve dohodnuto jinak, i'idi se tento smluvni vztah zak. c. 89/2012 Sb. obcanskym 
zakonikem. 

5) Smlouva nabrva platnosti dnem podpisu obema smluvnimi stranami. Tuto smlouvu je nezbytne 
uverejnit postupem die zakona o registru smluv. Smluvni strany souhlasi s uverejnenim cele smlouvy 
s v)rjimkou osobnich tidaju, ktere nejsou dostupne z verejnych evidenci. Situacni planek, predstavujfcf 
pi'llohu c. I smlouvy, nebude v navaznosti na § 3 odst. 2 pism. b) zakona o registru smluv predmetem 
uverejnenL Uverejnenf smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel. Smluvnf strany 
se soucasne v)rslovne dohodly, i.e ujednani teto smlouvy se pouziji i na pnivni pomery vznikle mezi 



smluvnlmi stranami die teto smlouvy od I . 4. 2023 do okamziku nabytf ucinnosti teto smlouvy 
die zakona o registru smluv. 

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenfch, z nichz kaZda ze smluvnich stran obdrzi 
pojednom. 

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich prave, vazne a svobodne vule, 
ana dukaz toho po jejim precteni cini vlastnorucni podpisy. 

8) Tuto smlouvu nelze dale postupovat, jakoz ani pohledavky z nf vyplY'vajicf. 

Pfilohy: LV a situacni planek 
Prilohy jsou nedflnou soucastf teto smlouvy. 



vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 
okazujici stav avidovany k datu 01 . 10.?016 OU:OV:OO 

Oucc: 500496 Olomouc 

:.ist vlastnlctvS: 6930 

V kat . uzemi jaou pozenky vadeny ve dvou ciselnych fad.ch (St . ~ stavebni parcala) 

A Viastnik, ]iny oprirvncny 
\llasLnicke pz.ivo 

ceska republika 

l'i:islusnosr.: lwspoclai'lt. s mlijetkern statu 

1dentitikat:or 

00000001-001 

Fakultni nemocnice Olomouo, I . P. Pavlova 185/6, Nova 
Ul ice , 77520 Olomouc 

00098892 

B Ncmovitost i 
PC'zemky 

Parcelil 

St . 95 

St . 96/ 1 

\lymcra (m2) Ot_:ut! P•'~emku 

317 zaatavina plo cha a 
nadvori 

990 zastavina plocha a 
n•dvoH 

SoucasLl je slavba: Nova Ulice , c . p . 60 , bydleni 
SLavbd stojl n:.~ po:/.emku p.c.: St . 96/ 1 

Zpusob vvu2iti 

;,;boieniiti 

Po<.fil 

St . 97 /1 48 zaatavina plocha a 
nadvoti 

nemovita ku1turni 
pamatka 

Soucasti jc st.hvb~J: bez C:p/ ce , j i na at . • 
Stavba stojJ llil p ou.'mku p. c.: St. 97/ l 

St . 127 / 1 1924 zaatavina plocha a 
nadvori 

Souca!':ti jr st·.~vh~J: Nova Ulice , c .p. 92 , obc . vyb . 
Stavha str>j i n.~ f'\'l7.f'mku p. c.: St. 127/ 1 

St . 127/2 492 zaatavina ploeha a 
nadvori 

Souf:ast I jo ,<;l:t~VIJa: bez op/ ae , obc . vyb 
St.;ovba ::t.C'>j i ru1 pn7.(;tnkl1 p. t:.; St . 127/2 

St . 128 1283 zastav6na p1ocha a 
nadvoii 

St;uft'i.*;t i )t'! stavh~: Nova Ulice, C .p. 104, obO. vyb . 
Stavh.~ st:.,ji n,, pc'l7.t~mktt p.c.: St . 128 

St . 171 / 2 589 zaatavina plocha a apolecny dvUr 
nadvofi 

St . 201 37 7 zaotavina plocha a 
nadvori 

S'>UC:dSti jr:!' SltJ'JL:d: Nova Ulioe , c.p. 1095, bydleni 
$ td Vhd ,-; t u j i l!rl J Oh'tttk U j>. c. : St. 201 

St . 202 5166 zastavena plocha a 
nadvori 

S0u~Jsti i~ st~vh~; Nova Ulice , c.p . 185, bydleni 
Strlvl> .. , s'~>ii t:u ,.:n,.mkrJj>.r.: St . 202 

St. 203 242 zastavena plocha a 
nadvori 

.-~ .. ,uc,i~t i j,~ .<:t,l'.'bil: bez cp/ce, obc.vyb . 
St.,vb..J :;;t ,)jJ :h7 J.',,::,~mlw p.c.: st. 203 

St. 205 1420 zastavena ploeha a 
nadvori 

.';Ollo':'ri::r i I•' :itd•.·t>fl: bez cp/ce, obl:.vyb 
~':td\'hu .:1t<>j 1 n.: j~.,;:r'mA :J p.<': .; St. 20S 

St. 207 355 zastavena plooha a 
Nr•:, ... ,.;,(f f; : •l'l.; \' 11.1 •'1h')J:;. n l n.'.JJtt, ·~fo kt-:•r, .. ::l vrAC"Htd'd ,''! lt!'l ·r:;\'11 )..,.: .. ~: lJ!t rnl;!o .. ··~~I.:.OI .. l":". 

t~~.•t·•··~tulfll ~lrl,; pro \.liCIIIi"U···•.y ~:ro,j, :-:~•i'lf.II:.Jnj !""f''H•nvr•'t' • ',nrt··~··, ~>:ol : t~(;:~. 
fl. I I .-. u~ ) 



vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 
prokazu jici atav evidovanj k datu u;, /C.~~16 00 : 00 : ~0 

Jkr• ~: CZ0712 Olomouc Ob·~<·: 500496 Olomouc 

• u7••:r. i: 710717 Nova Ull.ce Li :;< t ''~ ·.t:Hn i c t.vi: 6930 

v kat . uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St . • stavebni parcela) 

132/48 

132/62 

132/87 

132/90 

132/94 

132/95 

132/96 

132/97 

132/98 

132/99 

132/100 

132/101 

132/103 

132/104 

132/106 

132/107 

132/108 

132/109 

132/111 

132/120 

132/121 

132/123 

132/128 

132/129 

132/130 

132/133 

149/1 

149/2 

149/3 

153/2 

153/3 

153/6 

153/20 

201/4 

290/1 

290/2 

290/18 

290/ 24 

290/30 

290/31 

290/57 

290/75 

886 ostatni plocha 

2079 ostatni plocha 

3009 ostatni plocha 

2845 ostatni plocha 

322 ostatni ploeha 

711 ostatni ploeha 

6153 ostatni plocha 

192 ostatni plocha 

981 oatatni plocha 

1832 ostatni plocha 

434 ostatni plocha 

246 ostatni plocha 

528 ostatni plocha 

12143 ostatni plocha 

1454 ostatni plocha 

1126 ostatni plocha 

1781 ostatni plooha 

466 ostatni plocha 

120 ostatni plocha 

26786 ostatni plocha 

1784 ostatni plocha 

76 ostatni plocha 

210 ostatni plocha 

82 ostatni plocha 

328 ostatni plocha 

852 oatatni plocha 

37121 ostatni plocha 

3676 ostatni plocha 

20 ostatni plooha 

27628 oatatni plocha 

2862 ostatni plocha 

559 ostatni ploeha 

588 oatatni plocha 

16335 ostatni plocha 

1978 oatatni plocha 

143 ostatni plocha 

706 ostatni plocha 

3972 ostatni plocha 

790 oatatni plocha 

8005 ostatni p1ocha 

967 ostatni plocha 

75 ostatni plocha 

jina plocha 

ostatni 
komunikac• 

jina plocha 

jina ploeha 

jina plocha 

jinil p1ocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocba 

jina plocha 

jina plocha 

jinlt. plocha 

jinil plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

ostatni 
komunikaee 

jina plocha 

jinla plocha 

jinil plocha 

jina plooha 

jina plocha 

oatatni 
komuniltace 

jina ploeha 

jina ploeha 

ostatni 
komunikace 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jinit. plocha 

jina plocha 

jini plocha 

jinit. ploeha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

jina plocha 

e\'·~tih l'od ! )t::! Ji~ ··'J \ ' ;. :- .~r::nf..,; ft} "l\•()ri ll, V~ ktt:-rc:;, <'fk .~ ll·)\f.l <:f' ,lt:!l !;'/H IVU k,l'•• ··: t It; :lC'It1 f ' V It o.•. t i {'H 

•~·'tl..:t~l r.si !: a u 1 • .,d p:n (' l O:r.c.tt<~~Y t.f.i ) , t:·•i f:a •,: !".~ .. r. l (H'tlCO'.'l ~ tf.> n,lo:T\:>U.-:" , i<C ~.1 : Sv'j . 
:o. t. Cll~.lt "; 
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