Smlouva o najmu

smluvni strany:

Fakultni nemocnice Olomouc

se sidlem: Zdravotnikt 248/7, 779 00 Olomouc

zastoupena: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., feditelem
IC: 00098892

DIC: CZ00098892

bank. spojeni: Ceska narodni banka

&islo uétu: 36334811/0710

SWIFT kéd: CNBACZPP

(dale jen ,.pronajimatel)

a
GEMARE GROUP s.r.o.

Se sidlem: llorni lan 1196/ 9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Zastoupend: Ing. Jifim Handkem, jednatelem spolecnosti

1C: 29192765

DIC: CZ29192765

bank. spojent: Raiffeisen bank

islo uétu: 1505588/5500

(déle jen ,,najemce™)

uzaviraji dle zékona €.89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, smlouvu o ndjmu
tohoto obsahu:

I Predmét a acel ndjmu

1) Pronajimatel ma pravo hospodafeni s pozemkem parc. ¢. 132/120, zapsanym v katastru nemovitosti
u Katastralnitho 0fadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste Olomouc na LV & 6930
pro k. . Nova Ulice, obee a okres Olomoue. na némz je postavena plechova hala (oznaéeni QZM),
nezapsand v katastru nemovitosti.

2) Pronajimatel pronajima a najemce pfijima do ndjmu &ast plechové haly uvedené v odst. 1 ¢l 1
o celkové vyméte 409 m?, sestavajici se z jednotlivych prostorti & QZM_ 001100, QZM 001110,
QZM 001120, QZM 001130, QZM 001140, kazdy o vyméte 81,80 m?, jak jsou tyto blize zakresleny
v situaénim planku, ktery je ptilohou k této smlouvé (dale téZ jen ,pronajimané prostory“, také jen
»~piedmét najmu®).

Ucelem ndjmu je ziizeni skladu.

II. Vy3e a splatnost najemného

1) Podle zak. & 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozd&jdich predpisl, se najemné za pronajimané
prostory, stanovi dohodou smluvnich stran a &ini: 365,- K&/m?/rok, tj. pFi celkové vymére
pronajimanych prostor 409 m? ndjemné ve vySi 149.285.-Ké&ro¢né. Mésiéni najemné gini:
12.440,41 K¢.



2) Najemce se zavazuje hradit najemné mésiéné a to na Gcet pronajimatele na zdkladé faktury
jim vystavené, Splatnost faktury je 14 (¢trnact) dnd od data vystaveni faktury.

3) Néjemce se zavazuje uhradit kauci ve vy$i jednoho mési¢niho najemného, tj. 12.440,41 K¢ na Gget
pronajimatele do 14 dni od podpisu této smlouvy.

4) V ramci této smlouvy neposkytuje pronajimatel najemci zadné sluzby.

5) V pripadé prodleni najemce se zaplacenim plateb v terminu splatnosti je ndjemce povinen zaplatit
zakonny (rok z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6) Vyse najemného miZe byt pronajimatelem kaZdorotné zvySovana podle vyvoje indexu
spotiebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem, a to vzdy o 100 % meziroéniho
nardstu tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok. Uprava bude vzdy provedena k 1. lednu kazdého
kalendainiho roku jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimatele. Prvni uprava dle tohoto ¢lanku
mitize byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2023, tj. ke dni 1. ledna 2024, Upravena
¢astka thrady bude splatnd v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po tprave. Jestlize vyse uvedeny
index piestane byt zvefejiiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv diivodu pouzivan, bude nahrazen
co nejpodobnéjdim indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich letech nejvice bliZil vyvoji indexu az dosud
uzivaného, pfi¢emz pirednostné bude pouZzit index amérny Evropské unii. Uréeni takového indexu
je ve vyluéné pravomoci pronajimatele.

111, Prava a povinnosti stran
1) Pronajimané prostory budou najemci piedany pronajimatelem na podkladé predavaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory najemei ve stavu zplisobilém k smluvenému
nebo obvyklému uZivani. Ndjemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pronajimanych prostor
a inventife a v tomto stavu je piebird. Ndjemce prohlasuje, Ze shledal pfedmét ndjmu ve stavu piné
zpusobilém pro uéely najmu dle této smlouvy.

3) Ndjemce se zavazuje pronajimané prostory uzivat s péci fadného hospodaie, ohleduplng, maximalng
je Setiit a predchazet viem Skodam. Najemce je povinen chovat se pii své ¢innosti ekologicky, tzn. mimo
jiné, neskladovat v pronajimanych prostorach litky, které by mohly poskozovat Zivotni prostiedi.
Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu se sjednanym ucelem dle ¢él. I této smlouvy.

4) Néjemce je povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
pfedmétu najmu, &imz se rozumi néklady do vyse 10.000,- K& v kazdém jednotlivém piipadu. Opravy,
které nejsou drobné a udriba, ktera neni béZzna, mize byt najemcem provedena jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
potiebu oprav, které ma tento proveést, jinak pronajimateli odpovida za $kody, které by porusenim této
povinnosti mohly vzniknout.

5) Zpulsobi-li ndjemce na pronajatych prostorach $kodu uZivanim v rozporu stouto smlouvou,
nebo pokud uZivanim tfeba i v souladu stouto smlouvou opotiebi pronajimané prostory nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zplsobu uZivani, pfipadné nezajisti jeho Gdribu ve sjednaném
rozsahu ¢i neoznami-li véas potfebu jeho Gdrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto
zvySené naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno prostory z divodu
provadéni Gdrzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit.



6) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajimanych prostorach
provadét zadné Gpravy, vyjma béznych udrzovacich oprav. Ndjemce bez tohoto souhlasu zejmena nesmi
provadét Zzadné stavebni upravy. ani takové, které nepodlehaji ani stavebnimu povoleni, ¢i ohlaseni
stavebnimu afadu.

7) Najemce prohladuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich tprav
dle ptedchoziho odstavee, provede je vyluéné na své naklady a nebude pozadovat ndhradu téchto
nakladd po ukondeni najemniho vztahu, Po ukonéeni smiuvniho vztahu je povinnosti ndjemce piedat
pronajimateli podklady o Gi¢etni a daitové zlstatkové cené piipadného technického zhodnocen{ pfedmétu
najmu.

8) Pronajimatel prohlaSuje, Ze¢ o hodnotu provedenych stavebnich uprav nezvysi vstupni cenu
pronajatého majetku a zarovefi dava ndjemci souhlas k odpisovéni provedeného technického
zhodnoceni.

9) V ptipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl| bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gipravy
pronajimanych prostor, jiné zsahy nad ramec bézné Gdrzby a béZnych oprav, je pronajimatel opravnén
viechny provedené upravy na naklady najemce svymi silami nebo prostfednictvim tfetich osob
odstranit. Najemce v plném rozsahu odpovida za $kodu, kterou pronajimateli zplisobi provedenim
nepovolenych Gprav a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny usly zisk.

10) Najemce se zavazuje provadét na sviij ndklad aklid pronajimanych nebytovych prostor.

11) Ndjemce neni opravnén prostory uvedené v ¢l. [ dat do podnajmu. Dé-li najemce pfedmét najmu
do podnajmu, plijde o podstatné poruSeni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy
bez dalsiho odstoupit.

12) Najemce nese vedkerou odpovednost za dodrZzovani pozarnich, bezpeénostnich, hygienickych
a jinych pravnich predpisti. Podminky pro bezpeénost prace si najemce zajist'uje sam a pfitom je povinen
dbat pokyni, které pro tuto oblast i pro oblast protipozarni ochrany vydéavaji k tomu uréené organy.

Osobou odpovédnou za dodrzovani poZarnich. bezpednostnich. hveienickyeh a iinveh pravnich piedpist
je

13) Ndjemce je povinen ¢init na vlastni naklady opatieni k zajiSténi majetku uskladnéného
v pronajatych nebytovych prostorach pred poskozenim, ztratou, zni¢enim a zneuZitim.

14) Pronajimatel neodpovida za ptipadné pogkozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku najemce.

]S) Ncgu*ncc je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni takovych oprav, k nimz
je povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povnmostl odpovidad najemce za Skodu, ktera
by timto mohla pronajimateli vzniknout. Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivanych
pronajimanych prostorach v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

16) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené veskeré zmény, které by mohly mit vliv
na platnost této smlouvy.

17) Néjemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajimanych prostor.

18) Najemce sc zavazuje bezprostiedn¢ odstranit veSkeré zavady, poskozeni a Skody na majetku
pronajimatele vzniklé v disledku jeho &innosti, vEetné $kod zpiisobenych pozarem. Neudini-li tak, nebo
neni-li to mozné, je povinen zaplatit pronajimateli nahradu nakladd s tim spojenych. jakoz i nahradit
piipadnou $kodu, kterd v disledku poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne pronajimateli
¢i tietim osobam.



19) Do péti dni po ukon¢en{ najemniho vztahu je ndjemce povinen pronajimané prostory vyklidit
a vyklizené je pronajimateli pFedat, ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a smluvenému zplsobu uZzivani. Nebudou-li pronajimané prostory fadné protokolarné piedany,
je pronajimatel oprdvnén je vyklidit i bez soudinnosti najemce, zpisobem dle svého uvazeni
ana naklady ndjemce. Pro piipad prodleni najemce se splnénim povinnosti vyklidit pronajimané
prostory, si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu trojnasobku denniho najmu kalkulovaného ke dni
vzniku prodlent, a to za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim pronajatych prostor.

IV.  Doba ndjmu

Ndjem pronajimanych prostor se sjednavéa na dobu uréitou od 1. dubna 2023 do 31. bfezna 2031.

V. Ukonéeni najmu

1) Smlouvu lze vypovédét bez uvedeni diivodu ve vypoveédni dobé tfi mésich na zédkladé pisemné
vypovédi doru¢ené druhé smluvni strané. Vypovédni doba zacind bézet prvnim dnem kalendafniho
mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni stranég.

2) Smluvni strany mohou téZ najem skondéit pisemnou dohodou stran.

3) Pronajimatel mizZe od smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud piestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1. zak.
¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky v platném znéni, pfipadné téZ tehdy neuZiva-li ndjemce
pronajimané prostory bud’ viilbec po dobu deli nez jeden kalendaini mésic, nebo neuzivé-li najemce
pronajimané prostory ke sjednanému (:¢elu najmu, ¢i uziva-li najemce piedmét najmu v rozporu s touto
smlouvou.

4) Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zék. ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky je vyloudena moznost pokradovani najemniho vztahu po dni skonéeni doby
najmu uvedené v &1, IV, této Smlouvy.

VI. Zavérefna ujednani

1) Tuto smlouvu lze ménit jen formou chronologicky ¢islovanych dodatki podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

2) Veskeré pisemnosti u¢inéné v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povaZuji za doruéené
tietim dnem po jejich prokazatelném odeslani.

3) Jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapocitavaji do ndhrad Skody/Gjmy/uslého
zisku.

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smluvni vztah zék. ¢. 89/2012 Sb. ob¢anskym
zdkonikem.

5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu je nezbytné
uverejnit postupem dle zdkona o registru smluyv, Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim celé smlouvy
s vyjimkou osobnich udaji, které nejsou dostupné z veiejnych evidenci. Situaéni planek, predstavujici
ptilohu ¢.1 smlouvy, nebude v navaznosti na § 3 odst. 2 pism. b) zdkona o registru smluv pfedmétem
uvefejnéni. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel. Smluvni strany

se souéasné vyslovné dohodly, Ze ujednéni této smlouvy se pouziji i na pravni poméry vzniklé mezi



smluvnimi stranami dle této smlouvy od 1. 4. 2023 do okamZiku nabyti G¢innosti této smlouvy
dle zdkona o registru smluv.

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdd ze smluvnich stran obdrzi
po jednom,

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vainé a svobodné viile,
a na diikaz toho po jejim pfeéteni &ini vlastnoruéni podpisy.

8) Tuto smlouvu nelze dale postupovat, jakoz ani pohledavky z ni vyplyvajici.

Prilohy: LV a situacni planek
Ptilohy jsou nedilnou souéasti této smlouvy.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
ockazujieci stav evidovany k datu 01.10.2016 0U:00:00

<
712/0lomouc Obec: 500496 Olomouc
7 Nova Ulice List vlastnictvi: €930
V kat. Uzemi jsou pozenky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A viastnik, jiny oprdvnény ldentitikdtor Podil

Vlastnickeé prdvo
Ceskéd republika 00000001-001

rrislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Fakultni nemocnice Olomouc, I. P, Pavlova 185/6, Nové 00058892
Uliece, 77520 Olemouc

B Nemovitosti

Pezemky
Parcels Vyméra(m2) Druh pozemku 4plsob vyuZiti Zplsob ochrany
st. 95 317 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
st. 96/1 990 zastavéna plocha a
nadvori

SoucdsLi je slavba: Nova Ulice, &.p. 60, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: B8t. 96/1
St. 97/1 48 zastavéna plocha a nemovitad kulturni
néadvori pamatka
Souddstl je stavbs: bez &p/Se, jind st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 97/;
st. 127/1 1924 zastavéna plocha a
nadvori
Souédeti jo stavha: Nova Ulica, &.p. 92, obé.vyb.
Stavha stej! na pozemku p.c.: St. 127/1
st. 127/2 492 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavha: bez ép/te, obd.vyb
Stavba stoji na pozemko p.c.; St.  127/2
st, 128 1283 zastavéna plocha a
nadvori
Scuédsti jo stavba: Nova Ulice, &.p. 104, obé.vyb.
Stavha stoji na poromku p.é.: St. 128

st. 171/2 589 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvofri

st. 201 377 zastavénd plocha a
nadvofi

SoucestL fe stavba: Nova Ulice, &.p. 1095, bydleni
Stavha sloji na pozemku p.é.: St. 201
st. 202 5166 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je sravbhe: Nova Ulice, &.p. 185, bydleni
Stavba stoj: na poxemko p.f.: 8t. 202
st. 203 242 zastavena plocha a
nadveri
Souddsti jo stavha: bez ép/&e, ob&.vyb.
Stavba stojl na ponemku p.c.: 8t. 203

8t. 205 1420 zastavéna plocha a
nadvori
Sowidsri e stavha: bez ép/éa, obd.vyb
Stavba atojl na poremkin o5.¢,: St, 205
st. 207 355 zastavéna plocha a
Newa VT oe 2 Jam v premn b abivindie, ve Kteram wpRoneva STuforl Spravae Kedtast ey nednov vt Cw
Katastralnm Grad pro Ulomeuirky keaj, Satastaiidlnd praeowifrd tlopede, kel B

Shians |}



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu 7, [0.20016 GO 0GrL0
Jkres: €Z0712 Olomouc Ouec: 500496 Olomouc
.uzomit 710717 Nova Ulice Li=t viastnictwi: 6930
v kat, Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
132/48 886 ostatni plocha jina plocha
132/62 2079 ostatni plocha ostatni
komunikace
132/87 3009 ostatni plecha jina plocha
132/90 2845 ostatni plocha jina plocha
132/94 322 ostatni plocha jina plocha
132/95 711 ostatni plocha jina plocha
132/96 6153 ostatni plocha jiné plocha
132/97 192 ostatni plocha jina plocha
132/98 981 ostatni plocha jina plocha
132/99 1832 ostatni pleocha jina plocha
132/100 434 ostatni plocha jina plocha
132/101 246 ostatni plocha jina plocha
132/103 528 oastatni plocha jina plocha
132/104 12143 ostatni plocha jina plocha
132/106 1454 ostatni plocha jina plocha
132/107 1126 ostatni plocha jina plocha
132/108 1761 ostatni plocha jinéa plocha
132/109 466 ostatni plocha jina plocha
132/111 120 ostatni plocha jina plocha
132/120 26786 ostatni plocha jina plecha
132/121 1784 ostatni plocha jina plocha
132/123 76 cstatni plocha ostatni
komunikace
132/128 210 ostatni plocha jina plocha
132/129 82 ostatni plocha jiné plocha
132/130 328 ostatni plocha jina plocha
132/133 852 ostatni plocha jinad plocha
149/1 37121 ostatni plocha jina plocha
149/2 3676 ostatni plocha ostatni
komunikace
145/3 20 ostatni plocha jinad plocha
153/2 27628 ostatni plocha jina plocha
153/3 2862 ostatni plocha ostaktni
komunikace
153/6 559 ostatni plocha jina plecha
153/20 588 ostatni plocha jina plocha
201/4 16335 ostatni plocha jina plocha
290/1 1978 ostatni plocha jina plocha
290/2 143 ostatni plocha jini plocha
290/18 706 ostatni plocha jina plecha
290/24 3972 ostatni plocha jina plocha
290/30 790 estatni plocha jina plocha
2%0/31 8005 ostatni plocha jina plocha
290/57 967 ostatni plocha jina plocha
290/75 75 ostatni plocha jina plocha
Nomet (10815 gaca v nennin abvedn, we ktorca vykanava aratmi osprove kataston semevitost i CR
Ratastraling urad pro Clonmoucky «ra), Hatastralnl pracovasite ulomousz, Koed: BwSI,

MITALA %
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