Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Shb.,
obéansky zakcnik, v platném znéni

Q /l:,{__,
cEAEF

5
G

7

54

Stiedni odborna $kola lesnicka a strojirenska, Sternberk
IC: 008 48 794 )

se sidlem Opavska 67/4, Sternberk

zastoupena reditelem Ing. Paviem Andrysem

gislo uétu:

(dale jen ,pronajimatel")

a

Neurologie MUDr. Sladkova s.r.o.

Lcelsidtem Jizdarna 368, 783 75 Dub nad Moravou

zastoupena MUDr. Viadimirou Sladkovou, jednatelkou
emailzh

en ,najemce")

spolu dnesniho dne uzaviraji smlouvu s timto chsahem:

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je subjektem opravnénym v ramci prava hospodareni s majetkem
svefenym Qlomauckym krajem dat nebytovy prostor nachazejici se v budové &.p.
1259, rodinny dum (hotelovy diim), jeZ je soutasti pozemku p.¢. 2215, zastavena
plocha a nadvofi, to vée zapsané na LV 3306 v katastru nemovitosti pro obec a kat.
Uzemi Sternberk, u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc, do najmu. V budoveé, o niz je zminka vy$e, se nachazi v 1. patie burika &.
2 a ¢. 3 (dale jen ,prostor slouzici k podnikani*).

Pronajimatel timto prohlasuje, *e je opravnén vyde uvedeny prostor slouZici
k podnikani pfenechat najemci do najmu za podminek dohodnutych v této smlouvé,

L.
Predmeét smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel timto pfenechava najemci do do&asného uzivani prostor vymezeny
v El | odst. 1 této smlouvy za najemné blize specifikavané v &l IV. této smlouvy.
Najemce predmétné prostor za podminek v této smlouvé pfijima.

Najemce je opravnen uzivat pronajaty prostor pouze pro ucely provozovani ordinace
neurologie najemcem.

Pro jine ucely, nez které jsou uvedeny ve smlouvé, bez pisemného souhlasu
pronajimatele neni opravnén pronajaty prostor najemce uzivat. PoruSeni této
povinnosti zaklada pronajimateli duved pro pisemnou vypoved bez vypovédni doby.
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Najemce zna stav pronajimaného prostor. Prostor najemce prebira bez zavad,
zpusobily k fadnému uzivani podle této smlouvy, coz stvrzuje svym podpisem. Klide
od pronajatého prostoru.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele dat predmét najmu do
podnajmu ¢&i jiného uzivani tfeti osobé. Porudeni této povinnosti zaklada
pronajimateli divod pro pisemnou vypovéd bez vypovédni doby.

M.
Doba najmu a vypovédni lhita

Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to od 1. 4. 2023 do 31.3.2024.
Tuto smlouvu Ize skondit téZ dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni lhuty, pokud
najemce porusuje hrubé své povinnosti dle této smlouvy vié&i pronajimateli, zejména
tim, ze pfestoZe jej pronajimatel vyzval kndpravé, chova se v rozporu
s ustanovenim § 2305 zak. & 89/2012 Sb., v platném znéni nebo je najemce po
dobu delsi nez 1 kalendaini mésic v prodleni s placenim najemného. Hrubym
porusenim povinnosti najemce se dale rozumi takové poruseni povinnosti. o némsz
strana porusujici smlouvu jiz pfi uzavieni smlouvy védéla nebo musela védét, ze by
druha strana smlouvu neuzavrela, pokud by toto poruseni predvidala.

Smluvni strany se dohodly na vylougeni pouZiti ust. § 2310 zak. & 89/2012 Sh,,
v platném znéni.

IV.
Cena najmu

Smluvni strany se mezi sebou dohodly na &tvrtletnim najemnym ve vysi 32.871 - K&
za jednu bunku. V cené najemného neni zahrnuta elektricka energie, kterou si
zajiStuje na své naklady najemce. V cené néjemného jsou zahrnuty tyto sluzby:
vytapeni, vodné a stoéné, uzivani socidlniho zafizeni, chodeb a vytahu. Jiné, nez
uvedené sluzby v cené najmu zahrnuty nejsou a zajistuje si je najemce na své
naklady.

Najemneé bude placeno Ctvrtletné, vzdy nejpozdéji do 20. dne posledniho mésice ve
Ctvrtleti. VySe najemného je pronajimatel opravnén kaZdoroéné zvySovat o rocni
miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem, a to poc¢inaje prvnim dubnem
roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace. Zvyseni najemného je pronajimatel
povinen najemci oznamit. Zvyseni najemného bude najemci oznameno emailem
nejpozdeji 1. 4. daného kalendafniho roku.

Vzniknou-li chyby, nedorozuméni nebo omyly pfi fakturaci mezi stranami, maji obé
strany narok na vyrovnani nespravné vyfakturovanych &astek. Najemce uplatni
pisemné reklamaci neprodlené po zjisténi, nejpozdéji véak do 15 dni od obdrzeni
faktury nebo vyuctovani. Reklamace nema odkladny Gginek na splatnost, pokud
nebylo dohodnuto mezi stranami néco jiného.



V.
Prava a povinnosti stran

Najemce se zavazuje dodrzovat véechny pravni pfedpisy, zakony, vyhlasky, viadni
nafizeni, zavazné normy véetné oblasti poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, zivotniho prostfedi vztahujici se pfimo k pronajatému prostoru a
k jim vykonavane ¢innosti.

Najemce se zavazuje pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na zdravi,
majetku, na pfirodé a Zivotnim prostredi. V pfipadé hrozici Skody je najemce
povinen k jejimu odvraceni zakrocit zplsobem pfiméfenym okolnostem ohroZeni.
Najemce odpovida pronajimateli za $kodu, kterou zpusobil porusenim pravni
povinnosti.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla
ohrozit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové nebo v okoli, v némz
se nachazi pronajaty prostor.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim prostoru.

Najemci se zakazuje bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do
podnajmu nebo jiného uzivani tieti osoby. Porudeni této povinnosti se povazuje za
hrubé poruseni povinnosti najemce.

Pisemného souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy €i
informaéniho zafizeni, antén, odsavani, vétrani, klimatizace, osvétleni, oploceni a
tak podobné.

Po skonéeni najmu je najemce povinen pronajaty prostor pfedat pronajimateli
vyklizené ve stavu, vjakém je prevzal kuzivani s pfihlédnutim k obvyklemu
opotfebeni - véetné dohodnutych zmén, které proved!| se souhlasem pronajimatele.

Najemce ma povinnost odstranit zavady a poskozeni, ktera v domé nebo v prostoru
zpusobil sam nebo ktera zpusobil ten, kdo je u ného na navstévé, na pracovni
schiizce nebo ktery se u néj zdrzuje jako zakaznik atd. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od najemce nahradu uéelné vynalozenych nakladu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav. Pokud tuto povinnost najemce porusi, odpovida pronajimateli za 8kodu, ktera
mu nespinénim povinnosti najemce vznikla.

Vi.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, znichz obdrZzi pronajimatel i
najemce po jednom vytisku.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

Pravni jednani pusobi viéi nepfitomné osobé od okamziku, kdy ji projev vile dojde.
Zmari-li védomeé druha strana dojiti, plati, ze fadné doslo (§ 570 zak. &. 89/2012 Sb.,
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v platném znéni). Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po odeslani, byla-li véak odeslana na
adresu v jiném staté, pak patnacty pracovn! den po odeslani. V této souvislosti jsou
si strany povinny zasilat pisemnosti na jimi posledné uvadénou adresu.

4. Ugastnici smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, 2e nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a e smiouvu
uzavieli vazne, svobodné a nikoliv pod natlakem. Na diikaz pravdivosti a spravnosti
tohoto prohlaseni pripojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

Ve Sternberku dne 21. 3. 2023

Stfedni odborna
Ing. Pavel Andrys, reditel

Neurologie, r. Sladkova s.r.o.
MUDr, Viadimira Sladkova, jednatelka



Kalkulace pronajmu firmy pro rok 2023

MUDr. Sladkova - lékaiské sluzby-pronajata plocha - 72m®

I I zaklad |dph celkem s dph
najemné 72,00 x 70,00 5040,00
plyn 72,00 x 16,57 3158,64] 663,31 3821,95
elektricka energie | zaloha 0,00
elektrickd energie spoleéné prostory 47,00 9,87 56,87
vodné - 3 osoby 1045,65 219,58 1265,23
ostatni naklady 187,93 39,46 227,39
mzdové naklady 400,00 400,00
odpisy | 146,05 146,05
zaokrouhleni -0,49
Celkem | 10957,00

za meésic







