Smiouva o najmu prostor slouzicich podnikani

LS

: I
. Smluvni strany

1. mésto Zd’ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro doruéovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Tomagem Raudenskym, trvale bytem | IENEGTczNIIIIIIIIIIIIIEN (0
01246488, podnikajici na zakladé Zivnostenského listu &.j.: MU/OZ/1312/2023/H/5, ze dne
21.3.2023, vydany M&U Zd'ar nad Sézavou.

adresa pro dorucovani pisemnosti:

(déle jen najemce) na strane druhé

.
Pfedmét a ucel najmu

=‘Prona;|mate[ je vlastnlkem objektu &.p. 2499, na ulici nam. Repubhky &. or. 25, ve Zd4fe nad
-Sazavou,‘cast Zd’ér nad Sazavou 1, ktery je soucdsti pozemku p.¢. 3787. Tato nemovitost je
,.zapsan v-katastru nemovitosti u Katastrainiho UFadu pro Vysoginu, Katastraini pracowéte Zdar
ou, na-listu viastnictvi &. 1 pro obec Zd4ar nad Sazavou a katastralni dzemi Mésto Zdar.
nes: t:mto pronajmem je mozné vyuZit i &ast pozemku p.&. 3788/1 katastralni Gzemi Mésto
Zd’ar k provozovani letni zahradky.

Cast nebytovych prostor siouzicich podnikani, pronajimatel dodasné pro svou &innost nepotiebuje
a pronajima je najemci za Gcelem provozovani restaurace. Najemce nema bez souhlasu
pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou &innost nebo zménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu (dale jen pronajaté prostory).

Pronajimate! touto smiouvou pronajimé najemci prostory o celkové vyméfe 203,61 m.
Z toho prostory v prvnim podzemnim podiazi pfedmétného objektu 133,61 m?.
Venkovni zahradka se zazemim - 70 m?

lL.
Doba najmu

Tato smiouva je uzaviena s uéinnosti od 1.4.2023 a je uzaviena na dobu neurditou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebira.

v.
Néjemné

Najemné za uzivani pronajatych prostor je stanoveno 47 400 K& za rok bez DPH.
Roéni né'lemné bude kazdy kalendafni rok hrazeno najemcem na Udet pronajimatele &. [N

, variabilni symbol| |l v mésicnich splatkach se splatnosti do 15. dne
pfisiudného mésice, ¢astkou 3 950 K& bez DPH.



Najemné za pronajaté prostory se stanovuje s platnosti od 1.7.2020. Pronajimatel mize od 1.7.
nasledujicibio roku zvySit ndjemne die vzorce Nipq = N x Kj.  (N¢ = stavajici najemné, K; = mira
inflace). Koeficient risty najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (déle jen mira inflace), stanovi
CSU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvy8eni najemného z pronajatych prostor do
30.6. bézneého roku, jinak ztram na castku zvysenl narok

Nad ramec teto Ghrady se najemce zavazu;e hradzt veskere provoznl nak!ady ob;ektu .
- spotieba el. energie dle podruzného elektroméru &. 1490861 . :

- spotieba vody a stoéné dle podruzného vodoméru &. 08450237

- 45 % z celkovych nakladd na odvod srazkovych vod z objektu

- naklady na teplo dle podruzného kalorimetru €. 2015 (vytdpéni) a podruzného kalorimetru &.
2017 (Tuv) _ :

Faktury za uhradu vyse uvedenych nakladu nad ramec najemneho - s!uzby jSOU splatne die data
uvedeného na dafiovém dokladu — faktuie na Udet pronapmate!e _

Zaplacenim se podlé této smlouvy rozumi pfipsani pfistusné éastky na bankovm ucet prrjernce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedki: veskeré daldi provozni naklady za sluzby,
které j'sou s uzivénim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na vedoml Ze eiektr:cké energie, voda, plyn, apod. jsou pro potfeby pronajatych
prostor a celé budovy odeblrany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema Zadny jmy jejich
zdroj a'ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku; leda by-takovy Vypadek &i-omezeni planoval
(napf. pfi: opravach budovy) Proto se: ob& smiuvni strany dohodly; Ze vypadky & omezeni
v moznosti najemce odebirat z rozvod( lnstalovanych v pronajatych prostorach elekirickou energii,
studenou vodu a teplou uZitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrZovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé daldi sluzby, se nepovaZuji za
nepinéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti-stanovenych  pravnim
predplsem anj.za nezpUsobilost - pronajatych prostor. ke smiuvenému uZivani: Stejné tak- se
nepovaziji -za. neplnent povinnosti pronajimatele ani za nezpusobilost. pronajatych prostor ke
smiuvenemu uzwans i deisl takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajrmate! nezavzml

Ve _ .
. Povinnosti ndjemce .

Najemce se zavazu;e zejména:

a) uZivat pronajaté prostory v souladu s Ucelem sjednanym ve smlouve. Na]emce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

b) udrZovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopnem stavu, Gistoté a poradku

¢) hradit ve s;ednane ihute najemne a vUhradu za sluZby & jinou platbu, ktera ma puvod v této
smlouve,

d) stavebni upravy, rekonstrukce modermzace a stavebni adaptace prona;atych prostor instalace
a Upravy rozvod( inZenyrskych siti, pocitaCovych siti, anténnich systému(, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podiahovych krytin, reklamnich oznacéeni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Opravy) provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteCného
provedeni stavebnich (prav a jejim predani pronajimateli a o vypofadani vynaloZenych nakladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi dpravami, _
e) na své naklady je najemce povinen zabezpe&ovat drobné opravy a obvykle udrzovac; prace



f) najemce,: jeho zaméstnanci i zakaznici budou dodrzovat zakaz koufeni ve vSech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto pronajimatelem,
) Hidit odpad pro ;eho sbér-a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisi,
-h) nevyvésovat bez: plsemneho souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znadky, vyvésky apod.,
i) -dodrzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpeénosti prace uloZené
plathymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpecénosti prace. Za organizaci a zajisténi
poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s &innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatei je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych piedpist v pronajatych prostorach,
B umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni GdrZby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o jejich dal$i pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnd od doruceni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén oteviit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skuteénost povaiova’na za poruseni
podminek této smlouvy,
k) umoznit provedeni oprav, Gprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkrat$i dobé a ndjemce po tuto dobu nebude uplatfovat usly zisk,
m) na své naklady udrZovat v poradku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k
- prostoru tak,-aby na nich byla zajiSténa bezpeéna chuze,
Iy zménu adresy: pro:dorucovant, poprlpade i jme udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdeJ;
do 10 dnu ode dne zmeny _

T VL. - -
Trvani smiouvy. -

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neuritou s moznosti vypovézeni obéma stranami v mésiéni
vypovédni dobé, ktera se podita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pravo
uzivani této smlouvy zfizené mizZe zaniknout i dohodou smiuvnich stran.

2. Pisemna vypovéd bude doruovana vzdy jako postovni zasilka zaslana do vlastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku
doruéit, napr. proto, Zze obeslana strana nebyla zastiZena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnu od ulozeni zasilky, i kdyZz se obeslana strana & obeslany zastupce o uloZeni
nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak potne bézet vypovedm thita. Vypoved Z najmu lze téz dorucit
osohné,

3. Nejpozdéji vden skonéeni najmu pfeda najemce pronajimateli-pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat prostory slouZici podnikani ve stavu v jakem je pfevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O stavu predavanych prostor se seplée zapls '

VIi.
Sankce za poruseni zavazk{ najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné& a v&as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatekﬁ.‘-zgﬂ\‘?yaétova'ni
sluzeb &i jinou platbu, kierda ma puvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravaimi pfedpisy.



2. Nepreda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smiuvni pokutu ve vysi
roéniho najemného, kieré je sjednano touto smiouvou.

3. Zaplacenim se podle této' smiouvy rozumi pfipsani prislusne ¢astky na bankovni Ucet piijemce
platby.

4. ‘Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dni od dorudeni vyzvy k zaplaceni na et
pronajimatele.

5.. Pronajimatel muze na najemcs pozadovat nahradu skody zpusobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i nahrady $kody pfesahujici smiuvni pokutu.

Viii.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskera podani. se povazuji za dorucend, byla-ii zaslana na adresu mista smiuvni strany
uvedenou pfi uzavirani této smiouvy nebo na posiedni znamou adresu pisemné cohlasenou nebo
do datové schranky. V:pfipadé, ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zasilka
byla adresatu doruéena, a-to tfeti den po pl‘edéni doporuéené zasilky posté k dorudeni neba 10
den po predani do:datové schranky. ,
2. Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jepm podpisem pfecetly, Zze byla uzaviena po
‘vzajemném projednani:podle jejich pravé a svobodné vule, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za:napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smiouvy potvrzuji svym padpisem.
3. Ostatni poméry; které: nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
_ -platnymi; 'obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy..
4, Neplatnost nebo neu&innost nékterého z Gjednani ve smiouvé neméd za ndsledek neplatnost
hebo:nedtinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
UJednanl smiouvy tak, aby bylo dosazeno Udelu, pro ktery byla smlouva uzavfena.
B, Ta.to smiouva je provedena ve dvou vyhotovenich. KaZda smiuvni strana obdrzi po jednom
stejnopise této smiouvy.
6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen
se skute€nosti, Zze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty treti osobé
v souladu se zakonem c 106!1 999 Sbh., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisu -
7. Tato’ smlouva nabyva piatnost: dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran a
Géinnosti dnem uverejnenl vinformaénim systému vefejné spravy — Registru smiuv. Najemce
vyslovne souhla5| s uvefejnénim celého textu této smlouvy v registru smiuv. Smiuvni strany se
~.dohodly; Ze " uverejnem v informaénim systému vefejné spravy — Reglstru smiluv - zajisti
- - pronajimatel. - w
8. Zamér byl zvefejnen na uredm desce v dobé od 28.2.2023 do 15.3.2023.Uzavieni této smlouvy
byl sc_hva[eno radou mésta Zd'ar nad Sazavou dne 27.3.2023 usnesenim &.j 1734/2023/0P/RM.

Vé Fdafe fiéd Sazavou dne 30 03 un3

ajimatel
ésto Zdar nad Sazavou
Ing. Martin Mrkos, ACCA

ajemce
Tomas Raudensky




