LESY

SML-00012-2023-233

SMLOUVA O NAJMU BYTU

dle ustanoveni § 2235 a nasl. s piihlédnutim k ustanoveni § 2201 a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
(déle jen ,,obCansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
I1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny : | - sicilcm v
Klésterci nad Ohti, V Zatisi 830, 431 51 Klasterec nad Ohf#i, na zaklad¢ povéieni ze dne
14.1.2019 bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Chomutov

¢islo uctu: 2111200207/0100

(déle jako ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

a

UNILES, a.s.

se sidlem Jirikovska 913/18, 408 01 Rumburk 1

ICO: 473 07 706

DIC: CZ47307706

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spis. zn. B 340
zastoupena: Ing. Petrem Jelinkem, ptedsedou pfedstavenstva a Ing. LuboSem RySavym,
¢lenem predstavenstva

(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,.smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
Lwsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu bytu (dale jen ,,smlouva‘):
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L.
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do doc¢asného uplatného uzivani budovu Kalek €. p. 9
stojici na pozemku st. p. & 195, vie zapsano u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Chomutov, obec Kalek, k. u. Kalek (déle jen ,,pFredmét najmu*).
2. Pfedmét ngjmu se sestava z:
- kuchyné o podlahové plose 13,86 m?,
- 3 pokoji o podlahové plose 18,72 m?, 13,86 m?, 18,58 m?,
- piislusenstvi o podlahové plose zadvefi 3,40 m?, Satny 2,17 m?, predsinél: 3,82 m?,
predsing2: 4,18 m?, §piz 1,12 m?, WC+ umyvérna 2,10 m?, koupelny 3,45 m?, balkonu
6,50 m? , komory 1,57 m?.
3. Celkova podlahova plocha piedmétu nagjmu je 93,34 m?.
4. Niajemce prohlasuje, ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a piebird jej ve stavu,
v jakém je popsan v predavacim protokolu.

IL.
Piedani a prevzeti bytu

1. O ptedani a prevzeti predmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. V protokolu bude mimo jiné blize popsan
stav pfedmétu najmu, jeho vybaveni a pripadné zjisténé zavady.

2. Po skonceni ngjmu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat predmét ndjmu
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotiebeni pfti
béZném uZivani, ptipadné s odborné provedenymi Gpravami, k nimz mél pisemny souhlas
pronajimatele. Drobné opravy a ndklady spojené s b&éznou udrzbou predmétu najmu,
jejichz potieba vznikla do doby skonceni ndjmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu
piedani predmétu ndjmu zpét pronajimateli; v opaéném piipad¢ je pronajimatel opravnén
zajistit potiebné opravy a béZznou udrzbu sam nebo prostfednictvim tieti osoby na néklad
najemce.

I11.
Doba najmu

1. Ngjem se sjednava na dobu urcitou do 30.11.2023, pocinaje dnem 1.4.2023.

2. Smluvni strany ujednaly, ze pokud bude ndjemce uzivat pfedmét nagjmu i po uplynuti
ujednané najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do 3 mésicti po jejim uplynuti
nevyzve, aby byt opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok,
pricemz celkova doba n4jmu véetné této prolongace nesmi prekrocit dobu 3 let. Po uplynuti
této doby se tedy jiz ujednani o obnoveé ndjmu neuplatni a ndjem skonc¢i uplynutim uvedené
doby, a to i pokud by pronajimatel nijemce k opusténi pfedmétu ndjmu nevyzval.
Ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku tykajici se obnovy néjmu se nepouzije.

Str.2z6



LESY

YUl

Iv.
Néjemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu

1. Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni nijemné ve vysi
3.289,- K&, uréené na zdkladé sazby ve vysi 35,24 K&/1 m? zapoditatelné podlahové plochy
predmétu ndjmu. Zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi soucet podlahovych ploch
vSech mistnosti a piislusenstvi predmétu ndjmu bez sklepnich prostort a garaze. K takto
ujednanému najemnému bude ptipoctena DPH ve vysi dle platnych ptedpist.

2. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu:

- dodéavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek
- odvoz komunalniho odpadu
- dodavku elektrické energie

3. Nijemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésicné zalohy na thrady za

sluzby ¢i plnéni spojena s uzivanim bytu ujednand v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku
smlouvy v nasledujici vysi:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné ¢isténi jimek  950,- K&
- odvoz komunalniho odpadu 85,- K¢
- elektricka energie 1965,- K¢
tj. celkové castku ve vysi 3.000,- K¢ mésiéné.

4. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli ptipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim predmétu ndjmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmérnym
odbérem. Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vyuctovdnim od pfislusnych
dodavatelli se sdélenim terminu splatnosti.

5. 'V pripad¢ upravy zaloh ze strany dodavateld sluzeb ¢i plnéni spojenych s uzivanim
predmétu najmu, pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvyseni a vycisli novou vysi
poplatki, resp. zaloh na thrady, za tyto sluzby. U takového pisemného oznameni neni tieba
souhlasu najemce, nebot’ neni predmétem dohody, ale respektovanim opravnénych
pozadavkl dodavatelti sluzeb. Pisemné oznameni mtze byt doplnéno novym vymérem
zaloh od dodavateli sluzeb.

6. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit
meési¢né nasledujicim zpiisobem:

- bankovnim pfevodem na Ccislo uctu 2111200207/0100, vzdy nejpozdéji do
5. kalendéainiho dne v mésici, za néjZ je hrazeno.

8. N4gjemné bude na kazd¢ dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené priristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym twfadem.
Néjemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1.1.2024.

9. Vydani bezdivodného obohaceni za bezesmluvni uzivani predmétu ndjmu od 1.3.2023 do
31.3.2023 je teSeno tak, ze najemce uhradi pronajimateli vysi ndjemného a zalohu na
sluzby celkovou &astku ve vysi 6.289,-K¢. Castka bude uhrazena spolu s prvni vysi
najemného v mésici dubnu 2023. Castka je uvedena bez DPH. K takto ujednanému
najemnému bude ptipoctena DPH ve vysi dle platnych predpist.
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N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro stanoveni najemného
a thrad za sluzby ¢i plnéni poskytovana s uzivanim predmétu ndjmu, a to nejpozdéji do 30
dnti po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje predat predmét ndjmu najemci ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani.

2. Njjemce neni opravnén provadét v predmétu ndjmu jakékoli stavebni, technické Gpravy ¢i
jiné podstatné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli veSkeré vady, k jejichZ odstranéni
je povinen pronajimatel; v opacném piipadé muze nijemce pozbyt svych prav jemu
ptiznanych piisluSnymi pravnimi predpisy.

4. 'V souladu s ustanovenim § 2257 odst. 2 obCanského zdkoniku se nijemce zavazuje na
vlastni ndklad provadét béznou udrzbu a drobné opravy na predmétu ndjmu, a to v rozsahu
stanoveném nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

5. Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do pfedmétu najmu po predchozi dohodé
za ucelem kontroly, nejvyse vSak 2x ro¢né. V ptipadé prodeje bytu jako nepotifebného
majetku pronajimatele se najemce zavazuje umoznit prohlidku pfedmétu najmu za ucelem
jeho prodeje, maximalné vSak 1x mésicne, vzdy po pfedchozim vyrozuméni ze strany
pronajimatele, vzdy alespoii 3 dny pied kondnim prohlidky.

6. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do predmétu ndjmu bez piedchoziho souhlasu najemce
pouze v piipad¢ havarii, které by na ptedmétu ndjmu mohly zptsobit Skodu.

7. Ngjemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tfeti osobe
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VL
Dalsi ujednani, zanik najmu
1. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je registrovan u finan¢niho Gfadu jako platce DPH.
2. Ngjem bytu zaloZeny touto smlouvou skonc¢i:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,
¢) Jjinym zpisobem predvidanym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Nejpozdéji v den skoneni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
pfihlédnutim k béznému opotiebeni pii béZném uzivani. O predani a pfevzeti bytu bude
pofizen pfedavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. 'V pripadé, ze najjemce mél uzavieny vlastni smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluzeb
poskytovanych s uzivanim pfedmétu najmu, zavazuje se najemce pii skonceni najmu dle
této smlouvy poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost tak, aby sluzby (mérna
zatizeni pro spotfebu energii a vody) byly pfevedeny zpét na pronajimatele.
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VII.
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997
Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢jsich piedpisu (déle jen ,,zékon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zadkona o statnim podniku.
2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku piedchozi souhlas

k naklddani s urenym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10.
2022, ¢. j. MZE-57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIII.
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prabé¢hu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestn¢ a transparentn¢ a soucasné se zavazuji, ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatteni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachéni trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etn¢ formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich piedpist, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancll) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdégjSich predpisl, ptipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a U¢innych
pravnich predpist.

3. Pronajimatel za timto Gi¢elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lesti Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze meénit ¢i doplhovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetfejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich
podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti, nabyva Gc¢innosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zédkonem, nejdiive vSak dnem 1.4.2023; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadiuji svij souhlas s uveiejnénim celého znéni smlouvy vcetné
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metadat, a to v rozsahu a zpltisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.4.2023.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 2 stejnopist, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dukaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Protokol o pfedani a ptevzeti bytu
Ptiloha ¢. 2 — Roztc¢tovani sluzeb

V Klasterci nad Ohifidne ................ V Rumburku dne ................

Za pronajimatele: Za najemce:

I Ing. Petr Jelinek Ing. Lubo$ Rysavy
I pfedseda piedstavenstva clen predstavenstva
Lesy Ceské republiky, s.p. Uniles, a.s. Uniles, a.s.
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