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Smlouva

o najmu nebytovych prostor
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zné&ni pozdé&jsich predpist

Smluvni strany:

Jiho€eska univerzita v Ceskych Budgjovicich

verejna vysoka Skola ve smyslu zakona €. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach, ve znéni pozdéjsich
predpisti se sidlem BraniSovska 1645/31 a, 370 05 Ceské Budéjovice

1CO: 60076658

DIC: 260076658

soucast: Koleje a menzy se sidlem Ceské Budé&jovice, Studentska 800/15, 370 05 Ceské
Budéjovice, jejimz jménem jedna vrozsahu dle statutu Koleji a menz Bedriska Karasova,
reditelka

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a. s., pobocka Ceské Budéjovice

¢. u¢tu: 105561947/0300

BIC: CEKOCZPP

IBAN: CZ13 0300 0000 0001 0556 1947

jako pronajimatel

pan Jan Mares

.....

ICO: 65026373

DIG:
€. ultus]

jako ndjemce

uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

l'
Pfedmét smiouvy.

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 1304 v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2,
zapsaném na LV €. 102, jehoZ soucasti je stavba, konkrétné objekt menzy na adrese Studentska
797, 370 05 Ceské Budéjovice (dale jen ,,objekt menzy”).

. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se v pfizemi objektu menzy se
samostatnym vchodem o vyméfe 37,56 m?, které najemce pfejima do nijmu, a to od dne
ucinnosti této smlouvy (dale jen ,pronajaté prostory”). Soucasné s pronajatymi prostory je
najemce opravnén po dobu provozu menzy uzivat socidlni zafizeni v pfizemi objektu menzy.



.
Uéel najmu.

Najemce.je opravnén pouzivat pronajaty prostor pouze ke kancelafskym ucelim.

Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a vtomto stavu jej pfebird. O pfedani a
prevzeti nebytovych prostor se mezi pronajimatelem a najemcem sepiSe pfedavaci-protokol,
ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory splfuji veskeré podminky potfebné
k provozovani-najemcovy ¢innosti.

.
Trvani ndjmu.

Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu uréitou od 1.4.2023 do 31.3.2024.

Najemni vztah muzZe byt prodlouzen na zikladé oboustranné dohody obou smluvnich stran
pisemnym dodatkem ke smlouvé. Najemce je povinen pisemné poZadat pronajimatele o
prodlouzeni hajemniho vztahu v pribéhu mésice unora 2024.

Pronajimatel maZe vypovédét pisemné tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu bez
vypovédni lhity z téchto davodu:

a-najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b-ndjemce je o vice'neZ 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo dhrady

za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

c-najemce hrubé poruuje klid nebo poiadek v budové menzy,

d-najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho €ast do'podnajmu bez souhlasu pronajimatele
e-najemce proved| stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele.

Najemce muzZe vypovédét pisemné tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu téchto
divodu: a-ndjemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor
najal,
b-nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smiuvenému uZivani.
V piipadé dfivéjéiho ukonéeni najemniho poméru je. vypovédni: thita 3 mésice, podita se.od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Kazdé predani a prevzeti nebytovych prostor bude prévedeno formou pisemného zapisu; ktery
-bude obsahovat'viechny podstatné skutecnosti‘zjisténé pti tomto-ukonu.



v.
Ndjemné a cena sluieb.

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné.

2. Celkové najemné, které sestava z vlastniho najmu pronajatych prostor a z thrad za poskytované
sluzby (elektricky proud, vodné, stocné, TUV a vytapéni), je stanoveno dohodu smluvnich stran
v nasledujici vysi:
Najemné v mésicni vysi 8 000 K¢ véetné 21 % DPH
Uhrada za energie

(elektricky proud, vodné,
stocné, TUV a vytapéni)

se sjednava v mésicni vysi 3 000 K¢ vcetné 21 % DPH
Celkem mésicni castka 11 000 KE vcetné 21 % DPH

3. Platby najemného a uhrad za poskytované sluzby jsou dohodnuty mésicné, se splatnosti vzdy
do 15. dne béiného mésice, na ucet pronajimatele Cislo: 105561947/0300 vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobocka Ceské Budéjovice.

4. Pro pripad prodleni ndjemce s platbami za ndjem a poskytované sluzby je sjednana smluvni
pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kaZdy, i zapocaty den prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné dle ¢l. IV.odst. 1 této smlouvy se zvysi vidy
k prvnimu Etvrtleti o index ristu spotrebitelskych cen (inflace), vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem za uplynuly rok v hodnoté prevyiujici 1 %. Novy vypocet najemného bude najemci
pisemné oznamen. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce.

1. Pronajimatel se zavazuje: a-pfedmét najmu odevzdat ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani
b-zajistit fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim nebytového
prostoru

2. Ndjemce se zavazuje: a-uZivat nebytové prostory fadné a v souladu s u€elem najmu

b-platit pronajimateli fadné a v&as po dobu trvani najmu dohodnuté
najemné a ceny za poskytované sluzby

c-dodrZzovat obecné zdvazné pravni ptedpisy a pfedpisy vydané
pronajimatelem, bezpecnosmi a protipoZami pfedpisy

d-umoznit pronajimateli nebo jim uréené osobé€ vstup do
nebytovych prostor za i¢elem provedeni kontroly uZivani a stavu
pronajatych prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav, které
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zajist'uje pronajimatel

e-informovat okamzité pronajimatele nebo jim povéfenou osobu o
zavadach a poskozenich v nebytovych prostorech, které najemce
zpusobil sam, jeho zaméstnanci nebo #eti osoby a tyto Skody na vlastni
naklady odstranit

f-oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu powfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla

g-nepronajmout nebytové prostory treti osobé

h-ke dni skonéeni najmu vratit nebytové prostory pronajimateli ve stavu,
v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni; o piedani a
pievzeti nebytovych prostor bude sepsan pfedavaci protokol.

VI.
Jistota.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli pfi podpisu této smlouvy penézitou
jistotu ve vysi jednoho sjednaného mésicniho ndjemného, tedy Castku 8 000 K¢, ktera
predstavuje tzv. ,jistotu”. Jistota bude po dobu trvani ndjemného vztahu deponovana na uctu
pronajimatele a bude slouZit pro dhradu pfipadnych budoucich ndkladi pronajimatele na
uvedeni prostor a véci do stavu, ve kterém byly najemci pfedany a dale na Ghradu dluhid a
pripadnych Skod. Pfi skonceni ndjmu je pronajimatel povinen jistotu vratit najemci, je opravnén
si pfitom zapocist co mu najemce z najmu a pfipadné dalSich pravnich titull specifikovanych
v tomto ¢lanku dluzi, a to nejpozdéji ve Ihté 7 (sedmi) kalendarnich dni od skonceni najmu.

VII.
Ostatni ujednani.

1. Pronajimatel a ndjemce ve shodé prohlasuji, Ze si pronajaté prostory prohlédli a jsou vzajemné
seznameni s jejich stavem. Ndajemce nesmi provadét Zadné stavebni upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Najemce se zavazuje, Ze bude fadné hospodafit s pronajatymi prostory a v pfipadé, Ze z jeho
strany (jeho ¢innosti) dojde k poskozeni nebo zniCeni pronajatych prostor, uhradi podle volby
pronajimatele vznikiou Skodu nebo uvede pronajaté prostory do pivodniho stavu. Soucasné se
najemce zavazuje respektovat predpisy platné pro uZivani pronajatych prostor, zejména
predpisy o poZarni ochrané, bezpecnosti prace a ochrané Zivotniho prostredi. Odpady bude
najemce likvidovat zvlast a vlastnim nakladem.

3. Najemce se zavazuje v pronajatych nebytovych prostorach zajistovat veskery uklid na své
naklady.

4. Najemce bere na védomi, Ze pro ucely pozarni ochrany objektu menzy bude na recepci koleje
K1 k dispozici jeden kli¢ od pronajatych prostor. Tento kli¢ bude pronajimatelem zabezpecen
tak, aby nemohlo dojit k jeho neopravnénému pouziti.

S. Pronajimatel bude svym ndkladem provadét pravidelnou a obvykiou udribu spojenou
s provozem objektu menzy. Provedeni této tdrzby a oprav je povinen najemce umoznit.



6. Najemce se zavazuje, Ze ihned po uzavreni této smlouvy na svoje naklady sjedna pojisténi
pronajatych prostor proti pripadné $kodé vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti.

7. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych vzestupné ¢islovanych
dodatkd na zakladé vzajemné dohody obou smiuvnich stran.

8. Pro ucely této smlouvy neni za pisemnou formu povaZzovana vyména emailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

10. Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originadlu. Jeden
stejnopis obdrZi.najemce a dva jsou urceny pro pronajimatele.

11. Pfedani pronajatych prostor probéhne na zakladé pisemného predavaciho protokolu, jehoz
soucasti bude pfilozena fotodokumentace zachycujici stav pronajatych prostor.

12. Zastupci obou smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze
byla uzaviena povzdjemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, Ze jim nejsou
znamé okolnosti, které by branily uzavieni této smiouvy.

13.V pripadé zavainé technické poruchy v pracovni dobé od 7.00 do 15.00 je tfeba informovat

vedouciho technického dtvaru pan i ra te!: I S -

Po pracovni dobé je nutné volat na recepci koleje K3 telefon: ||} . nebo

oA.3. 2023

V Ceskych Budéjovicich, dne .......

TV
plice
mloy
80107;
189 0593 =8
Ndjemce
Jan Mare$

teditelka Koleji a menz
Jiho&eské univerzity v Ceskych Budéjovicich
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