NiZe psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

1C: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: tcet ¢. 1023015533/5500 vedeny u Raiffeisenbank, a.s., pobocka K. Vary

zastoupené: Ing. Rostislavem Matyasem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary, na
zakladé plné moci ze dne 01.03.2021

na stran¢ jedné (déle jen ,,Pronajimatel)

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni sloZka stitu

I1CO: 60498021

DIC: neplitce DPH

sidlo: Praha 12, Kamyk, Lhoteckd 559/7, PSC 143 01

bankovni spojeni: Ceskd narodni banka, &. d.: 52626881/0710

tel.: 974 827 118, e-mail: podatelna@suz.cz, ID DS: 7ruiypv
zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavel Bacik, feditel

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce*)

uzavieli ve smyslu § 2201 a ndsl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni tuto

, SMLOUYU .
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
¢.RM/370/3/23-01

(dale jen ,,Smlouva‘)

2023



Vzhledem k tomu, Ze:

A) Pronajimatel je na zdklad& zdkona ¢. 172/1991 Sb. - o piechodu n&kterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, vlastnikem Pfedmétu ndjmu, ktery je specifikovan niZe v této Smlouve. Pronajimatel ma
zéajem pronajmout Pfedmét ndjmu Nédjemci;

B) Zamér prondjmu byl zvefejnén na tiedni desce Magistratu mésta od 1.3.2023 do 17.3.2023.

C) Nédjemce ma zdjem si Pfedmét ndjmu od Pronajimatele pronajmout;

D) Rada mésta Karlovy Vary schvdlila prondjem Pfedmétu ndjmu Néjemci na svém zasedani dne 28.3.2023,

E) Spravcem uvedené nemovitosti je realitni kancelat Ikon spol. s r.0. s.r.0., IC 45800031, se sidlem Nehvizdska
22/8, Praha 9 Hloubétin, PSC 19800, a to na zdklad® mandétn{ smlouvy ze dne 29.12.2006, jako mandatafem:;

dohodli se ucastnici na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Definice pojmii

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listin€ ndsledujici slova a vyrazy (tam, kde jsou
uvedeny s velkym pocatecnim pismenem) tento vyznam:

,,Mira inflace*:

»luzby*“:

»Spravee:

766

,,Technické zhodnoceni*:

,,Udrzba“:

Znamend pfirtstek pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI - Consumer
Price Index) za poslednich dvanict mésici proti priméru piedchozich dvanacti
meésicl.

Znamend ndjemné za uzivani Pfedmétu ngjmu Ndjemcem, a to ve vysi uvedené
v ¢lanku 5.1. Smlouvy.

zakon ¢. 89/2012 Sb. - obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisti.
Znamend odstranéni ucinkd ¢astecného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za
ucelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouZitim jinych nez
puvodnich materiald, dild, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde
k technickému zhodnoceni (Vyhldska Ministerstva financi ¢. 500/2002).
Znamend sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu a popsané v ¢Elanku 7.
Smlouvy.

Znamena realitni kancelaf Ikon spol. s r.0. s.r.0., IC 45800031, DIC CZ45800031
Nehvizdské 22/8, Praha 9 Hloubétin, PSC 19800.

Znamend vydaje na dokoncené ndstavby, piistavby, stavebni upravy,
rekonstrukce a modernizace Predmétu ndjmu (vCetné zatizeni), pokud prevysi ve
zdanovacim obdobi ¢astku 80 000 K¢ (viz § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb. - o danich
z piijmu, ve znéni pozdé&jSich predpisti).

znamend soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni a pfedchaz
poruchdm a odstraiiuji se drobné&j$i zdvady (Vyhlaska Ministerstva financi ¢
500/2002 Sb.).

{



PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI

1.1.

11.

2.1.

2.2,

2.3.

Piedmét ndjmu

Pronajimatel pfenechdva Néjemci k uZivani prostor slouzici k podnikani ¢. 506 o celkové vyméie 371,07
m2, umistény v 1. nadzemnim a 1 podzemnim podlazi budovy ¢.p. 1216, v ¢asti obce Karlovy Vary, pod
adresou L.P. Pavlova 1216/29 v Karlovych Varech (déle jen ,.budova®), kterd stoji na pozemku parc. €.
2771, vse v katastralnim tizemi Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary, zapsané v katastru nemovitosti
na LV €. 1 u Katastrdlniho dfadu pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovist¢ Karlovy Vary, pficemz
prostor €. 506 pozustava z nasledujicich ¢asti :

e 1 NP - mistnost ¢. 002 chodba patra o vyméfe 65,18 m?, mistnost &. 003 — predsifi soc.zaf.,
umyvadlo o vyméfe 6,83 m2, mistnost ¢. 004 — pisodry, piedsin WC o vyméfe 5,53 m?,
mistnost ¢. 005 — WC o vyméfe 1,24 m2, mistnost ¢. 006 - WC o vyméfe 1,17 m?, mistnost ¢.
008 — umyvdrna, piedsiii pro WC o vyméfe 10,03 m?, mistnost 009 — WC o vyméie 1,24 m2,
mistnost & 10- WC o vyméfe 1,16 m2, mistnost ¢. 011 — WC o vyméfe 1,16 m?, mistnost ¢.
012 — WC o vyméfe 1,16 m2, mistnost ¢. 014 — mezi podesta schodiité o vyméie 4,5 m?,
mistnost ¢. 016 — ucebna o vyméfe 48,82 m?, mistnost &. 018 — vstupni podesty schodi§té
pifzemi o vyméte 6,6 m?,

e 1 PP — mistnost & 101 — $atna jidelny o vyméie 22,53 m?, mistnost ¢. 102 — chodba patra o
vyméfe 62,66 m?, mistnost ¢. 103 — piedsiii soc. zafizeni, umyvadlo o vyméfe 4,07 m?,
mistnost ¢. 104 — WC o vyméfe 1 m?, mistnost ¢. 105 — WC o vyméfe 1 m?, mistnost ¢. 106
— tiklidovd komora o vyméfe 1,72 m?, mistnost ¢. 107 — umyvérna, piedsifi pro pisoary o
vyméie 2,04 m?, mistnost &. 108 — pisodry o vyméie 3,59 m?, mistnost &. 109 — WC o vyméie
0,92 m?, mistnost ¢. 110 — umyvdrna o vyméfe 8,03 m?, mistnost &. 113 — jidelna o vyméie
108,89 m?.

kdyz tento prostor je bliZe specifikovan zakresem pfedmétu najmu, ktery tvoii Piilohu ¢. 4 Smlouvy.

Soucasti ndjmu dle této Smlouvy je i movité vybaveni shora uvedenych prostor, které tvoii Ptilohu ¢. 6
této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ztistatkova hodnota Pfedmétu ndjmu, jez vyplyva z jeho ucetni evidence, ¢ini
ke dni podpisu této smlouvy K¢ 784.632,- (slovy : sedmsetosmdesat tisic Sest set tficet dva korun ¢eskych).

(dale jen ,,PFedmét najmu).

Dalsi vidaje o Predmétu ndjmu

Stav Predmétu najmu

Nijemce prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil s faktickym stavem a technickou dokumentaci stavu
Predmétu ndgjmu (viz. ¢lanek II. Smlouvy) a Ze nezjistil, ani podle stanovisek jim pfizvanych odborné
zpusobilych osob, Zadné piekazky, které by Ndjemci branily v uzavieni Smlouvy nebo které by vedly k
nezpusobilosti Pfedmétu ndjmu k vyuZiti v rdmci dcelu sjednaného Smlouvou.

Technicka dokumentace stavua Predmétu najmu

Stav Pfedmétu ndjmu k datu podpisu Smlouvy vyplyvd z technické dokumentace, kterd byla Najemci
predloZena k nahlédnuti. Sezndmeni s touto dokumentaci potvrzuji Smluvni strany svymi podpisy na

Smlouveé.

Predani Pifedmétu najmu



1.

1v.

4.1.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét ndgjmu do péti pracovnich dnti od podpisu této Smlouvy.
Smluvni strany vyhotovi o piedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu protokol o pfedani a pievzeti Pfedmétu
ngjmu. Soucasti postupu predani Predmétu najmu Pronajimatelem Néijemci bude ptedani kli¢t od
Predmétu ngjmu.

Ucel ndjmu

Pfedmét ndjmu je Pronajimatelem pfrenechavdn Nédjemci do ndjmu za dcelem: provoz Krajského
asisten¢niho centra na pomoc Ukrajiné.

Doba trvdni ndjmu

Najemn{ vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu urcitou, od 1.4.2023 do 31.3.2024.

NAJEMNE, SLUZBY

5.1.

5.2,

5.3.

Obecné Ndjemné

Obecna vySe Najemného

a)

b)

C)

d)

Pokud neni didle uvedeno jinak, c¢ini vySe Najemného castku 427.101,57 K&  (slovy:
¢tyristadvacetsedmtisicstojedna korun ¢eskych a padesatsedm haléi) roéné bez DPH, tj. 35.591,80

2y 0 v

K¢ (slovy: tricetpéttisicpétsetdevadesatjedna korun ceskych a osmdesat haléii) mésién¢ bez DPH.

V piipadg, Ze se Ndjemce stane platcem DPH, bude k cené¢ Ndjemného pfipocteno DPH v platné sazbé
ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni a bude upravena splatnost do 10. dne ndsledujictho mésice. Za
datum dil¢tho zdanitelného plnéni se povazuje posledni den v piislusném kalenddinim mésici.
Meésicni ndjemné platné ke dni podpisu této smlouvy je uvedeno v piiloze €. 1 — ve Vypoctovém listu.

Néjemné bude vzdy k 1. lednu kaZdého kalendainiho roku trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy,
pokud to odsouhlasi Rada mésta Karlovy Vary, zvySovdno maximalné o Miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendarni rok.

V obdobi do vyhl4seni vyse miry inflace za ptedchozi kalend4ini rok ze strany Ceského statistického
ufadu, resp. rozhodnuti Rady mésta Karlovy Vary o zvySeni Ndjemného v diisledku inflace, bude
Néjemcem Pronajimateli hrazeno Ndjemné ve vysi dle predchoziho kalendafniho roku jako zdloha na
Néjemné. Doplatek Ndjemného v nové vysi (se zapoctenim navySeni dle tohoto ¢lanku Smlouvy) bude
Néjemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou vyzvu Pronajimatele Néjemci, ve které musi byt
obsaZena Castka doplatku Ndjemného za obdobi dle pfedchozi véty Smlouvy a soucasné stanoveno
Néjemné ve vysi platné pro piislusny kalenddini rok, a to spole¢né s nejblize nasledujici splatkou
Néjemného.

Splatnost Najemného

Pokud neni dile uvedeno jinak, je Ndjemce povinen hradit Ngjemné v mési¢nich splatkach, a to vidy
nejpozdéji k desatému dni piislusSného kalendainiho mésice, za ktery je Ndjemné hrazeno.

Zpiusob thrady Najemného

Nédjemné bude Ndjemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele
¢. 1023015533/5500, variabilni symbol 9121650603, vedeny u Raifeisenbank a.s., pobocka Karlovy
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54.

VI

VII.

7.1.

7.2

Vary, pokud Pronajimatel Najemci pisemné nesdé¢li jiny zptsob uihrady Ndjemného, a to i bez piredchozi
vyzvy Pronajimatele k ihradé.

Neobsazen.
Pomérné ndjemné

Pokud k uzavieni Smlouvy, resp. ke skon¢eni ndjmu, doslo v prubéhu mésice, ndlezi Pronajimateli pouze
pomeérnd ¢ast Ndgjemného odpovidajici dobé, po niZ pravo uzivani Pfedmétu ndgjmu trvalo.

Sluzby a Ndjemné
Naklady Najemce

V ndjemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu, které poskytuji jako
dodavatelé tfeti osoby (zejména telekomunikacni poplatky, thrada teplo, teplou uZitkovou vodu, vodné,
sto¢né, uhrada za elektrickou energii, dhrada za odvoz domovniho odpadu, tklid apod.). Naklady na
sluzby je povinen hradit ndjemce.

Zalohova uhrada Sluzeb

a) Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli dhradu za sluZzby spojené s uzivanim Piredmétu ndjmu,
zejména za vodu, teplo, elektiinu, dklid a odpad, jakoZ i spotiebu tepla, teplé vody, studené vody a
elektiiny celkové odebrané v budové, jak specifikovdno v pism. b),c) niZe tohoto odstavce (ddle jen
,Sluzby*). Uhrada za Sluzby bude provddéna Ndjemcem na tcet Pronajimatele ¢. 1023015533/5500
vedeny u Raifeisenbank a.s., poboc¢ka Karlovy Vary, variabilni symbol 9121650603, mési¢nimi
zalohami ve vysi 70.000 K¢ vzdy nejpozdéji k 10. dni prislusného kalendarniho mésice, za ktery jsou
Sluzby hrazeny.

Rozpis zéloh na jednotlivé sluZby spojené s uzivanim Predmétu ndjmu:

- zéloha za spotfebu tepelné energie a ohfev teplé vody ve vysi 26.000,- K¢,

- zéloha za spotfebu studené vody a vody pro TUV ve vysi 6.000,- K¢,

- zéloha za spottebu elektrické energie ve vysi 9.400,- K¢.

- zéloha na odvoz odpadt 6.000,-K¢ (velkoobjemovy kontejner 110 I odvoz 1x tydnég)
- zéloha za dklid ve vysi 22.600,- K¢.

V Castce za sluzbu dklid jsou jiz zahrnuty Cistici prostfedky na vytirdni, omyvani a zdkladni
sanitaci, ¢i dezinfekci. Soucasti této sluzby nejsou hygienické, toaletni, sanitdrni a odpadové
materidly a potfeby a dal$i materidly nutné pro provoz Predmétu ndjmu, toto je povinen si zajistit
na své naklady a ve vlastni reZii Ndjemce. Uklid bude provadén tiikrat tydné v nedfedni dny, &i
po pracovni dobé provozu Predmétu ndjmu. Pfedmétem tuklidu neni dislokované pracovisté €.
mistnosti 113, v jehoZ uklid si zajiStuje Ndjemce sam.

b) Ndjemce se s Pronajimatelem vyslovné dohodli, Ze v souvislosti s ¢lankem VII, odst. 7.2 Najemce
uhradi Pronajimateli celkovou spotiebu tepla za celou budovu dle naméfené¢ho stavu na hlavnim
fakturacnim méfidle v budové. Ndjemce tedy uhradi Pronajimateli jak spotiebu tepla spotfebovanou
Néjemcem v ¢asti predmétu ndgjmu v 1. PP a 1. NP, tak i ndklady na teplo spotfebované pii nezbytné
temperaci budovy proti piipadnému poskozeni topného systému mrazem a vzniku ztrat leZatym a
stoupacim vedenim tepla atd. v 2.PP, 2.NP, 3.NP a 4.NP budovy I. P. Pavlova 1216/29, a to za dobu
trvani ndjemniho vztahu.



c)

Utastnici této Smlouvy se déle vyslovné dohodli, Ze Najemce uhradi Pronajimateli v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ngjmu celkovou spotiebu teplé vody, studené vody a elektiiny za celou budovu
dle naméfeného stavu na hlavnich fakturanich méfidlech budovy, a to za dobu trvani ndjemniho
vztahu.

d) Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této Smlouvy neuzivaji budovu v patrech 2.PP, 2.NP, 3.NP

a 4.NP, kterd nejsou soucasti Pfedmétu ndjmu, Zadné tfeti osoby z titulu ndjemniho prava, prava
vypujcky €i jiného uZzivaciho prava. V piipadé, Ze by Pronajimatel v pribéhu trvani tohoto ndjemniho
vztahu dle Smlouvy jakoukoliv ¢ast budovy, kterd neni Pfedmétem ndjmu, pronajal, vypujcil, ¢i
pfenechal do uZivani tfetim osobdam, dohodly se tcastnici, Ze Pronajimatel Ndjemci v rdmci ro¢niho
vyuctovani sluzeb z nakladd stanovenych dle vyse uvedeného potupu odecte pausalni poplatky, které
témto tietim osobam piedepise k uhradé formou neziétovatelnych pausalt — poplatkdi.

Pronajimatel provede vyudctovani za Sluzby uhrazené Ndjemcem za ptfedchozi kalenddini rok,
nejpozdeji do 3 mésici od obdrzeni kone¢né faktury od dodavatelii energii a sluzeb nésledujiciho
kalendainiho roku a ve stejné lhit¢ pfedd Néjemci pisemné vyuctovani za Sluzby vcetné vyzvy k
thrad¢ piipadného nedoplatku. Vyuctovani provede v souladu s domluvenym postupem uhrady
poplatk za Sluzby, specifikovanych v pisem. b),c)d) tohoto odstavce shora. V piipadé existence
splatné pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem, bude piipadny pieplatek z vyuctovani zapocten
Pronajimatelem na dhradu této pohledavky.

V ptipadé€, Ze dojde ke zméné cen sluZzeb, uctovanych dodavateli téchto sluZeb, ¢i provedenym
vydctovanim ndjemcem hrazenych zdloh bude zjiSténa potfeba zmény vySe zédloh, je Pronajimatel
opravnén vysi téchto zdloh zménit, pfiCemZ je povinen vyhotovit novy Vypoctovy list (Pfiloha €. 1
Smlouvy) a dorucit jej Ndjemci.

Néklady za uklid spolecnych prostor a vyuctovdni osvétleni spolecnych prostor jsou specifikovany

Néjemce prohlaSuje, Ze neni komercnim subjektem a Predmét ndjmu bude vyuzivat k ekonomicky

7.3.  Naklady na rozictovani sluzeb
v rozpisu (viz ¢lanek 17.5. této Smlouvy).
C.  PROHLASENI NAJEMCE
VIIL.
8.1.  Prohlaseni
nevydélecné Cinnosti.
8.2.

Prohlaseni o finan¢nich a majetkovych pomérech

Nijemce prohlasuje, Ze:

a)

neobsazen.

neobsazen.

neobsazen.

uzavieni této Smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu stétni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zdstavniho prdva ¢i jiného zatiZeni majetku Néjemce;

- nebude mit za nasledek djmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku, dotaci
nebo dani Ndjemcem.



po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fddny a neruSeny vykon ndjemnich prav

fadné a vcas platit dané€ z nemovitosti a dané z pi{jmu vazici se k Pfedmétu ndjmu;

dorucit Nijemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dal$i sankce uloZené Pronajimateli
v souvislosti s poruSenim povinnosti Ndjemce pii uzivdni Predméetu ndjmu vyplyvajicich z této
smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich piedpist (viz. ¢lanek 10.5. pism. b) Smlouvy) tak, aby
byla Najemci zachovdna minimaln¢ sedmidenn{ lhtita k posouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou
vyzvu Ndjemce doru¢enou Pronajimateli nejpozdé&ji téi dny pred koncem lhity k podani pfipadného
opravného prostiedku (resp. Zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na ndklady Ndjemce) podat proti
rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce piislusny opravny prosttedek (resp. Zalobu).

Pronajimatel je oprdvnén béhem pracovniho dne (8:00 - 18:00 hodin) po piedchozim pisemném
upozornéni adresovaném nejméné dva dny pfede dnem piedpokldadané kontroly Néjemci, kontrolovat

D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
IX. Prdva a povinnosti Pronajimatele
9.1. ZavazKky Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a)

Nijemce;

c)

d)
9.2. Kontrola PFedmétu najmu

prostfednictvim svych zaméstnanci ¢i zmocnénych osob stav Pfedmétu ngjmu.
X. Prdva a povinnosti Ndjemce
10.1. Uzivani Pfedmétu najmu

a)

b)

C)

d)

Néjemce se zavazuje uzivat Predmét ndjmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem a dalSimi
pravnimi pfedpisy. Pfitom se musi zdrZzet v§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval
jiného nebo ¢im by vazné ohroZoval vykon prav jinych osob (viz. pfislu$nd ustanoveni Obcanského
zakoniku);

Nijemce se zavazuje dbat vSech platnych bezpecnostnich protipoZarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalsich norem,

Néijemce se zavazuje v piipadé Skody na Pfedmétu ngjmu zptusobené Nijemcem, jeho zaméstnanci,
navstévniky, klienty, zdkazniky ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tfetimi osobami zajistit na své
ndklady jeji odstranéni do deseti dnti ode dne vzniku $kody, pokud to bude v konkrétnim piipadé, s
ptihlédnutim k charakteru Skody mozné. V piipad¢, Ze odstranéni skody nebude mozné uvedenim do
ptvodniho stavu ¢i bude mozné pouze ¢astecné, uhradi Ndjemce Pronajimateli ¢ast Skody penézni
formou, a to se splatnosti do ¢trnacti dnii ode dne, kdy Ndjemce odstranil Skodu ¢i mél odstranit $kodu
na Pfedmétu ndjmu dle tohoto odstavce Smlouvy.

Najemce je pii své ¢innosti v rdmci tohoto ndjemniho vztahu a ticelu ndjmu plné odpovédny za plnéni
povinnosti na tuseku pozarni ochrany a BOZP a dalich platnych pravnich, technickych a
bezpecnostnich norem a predpist, a to na své ndklady. Ndjemce podpisem této Smlouvy prebird plnou
odpovédnost za zajisténi a dodrZzovani téchto norem a predpisii a zavazuje se zajistit plnou bezpe¢nost
a ochranu zdravi vSech svych klientl, persondlu a ochranu pronajatého majetku pfi provozu ucelu
najmu.



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Udrzba

Néjemce se zavazuje:

na vlastni ndklady Prfedmét ndgjmu fadné udrZovat, a to ve stavu, ve kterém byl Ndjemci
Pronajimatelem pfedan, s pfihlédnutim k béZnému opotiebent;

priib&zné a na vlastni néklady zajistovat Udrzbu;

neobsazen.

prubézné a na vlastni ndklady udrZovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby nedochazelo ke skoddm
na zdravi a majetku, pfirodé¢ a Zivotnim prostfedi.

Potieba Oprav ¢i Technického zhodnoceni

Nijemce je povinen:

a)

b)

C)

nejpozdeji do Ctrnacti pracovnich dn ode dne, kdy se vyskytuje jejich potieba, informovat
Pronajimatele o potfebé jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni, vyZadat si jeho predchozi
pisemny souhlas s jejich provedenim (na ndklady Najemce) a pisemné& dohodnout podminky thrady
Oprav ¢i Technického zhodnoceni. Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, bude postupovano
analogicky dle ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy;

nejpozdéji do ¢trnécti dnti po dokonceni Oprav ¢i pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vztahujiciho
se k Technickému zhodnoceni doloZit Pronajimateli vynaloZeni nakladd, a to s kopiemi piislusnych
smluv s dodavateli, faktur a dokladii o jejich uhrazent;

Néjemce je povinen hradit drobné opravy dle ¢lanku 17.4. této Smlouvy.

Havarijni zavady

N4ijemce je povinen:

a)

b)

C)

neprodlené po zjiSténi havdrie na Pfedmétu ndjmu dstné a ndsledné pisemné informovat Sprévce,
ptip. Pronajimatele o piipadnych havarijnich zavadach na Pfedmétu ndjmu, jejichZ odstranéni nesnese
odkladu;

pfipadné vzniklé havarijni zdvady prikazné zdokumentovat (v€etné fotografickych zdznamut ¢i
audiovizualniho zdznamu);

zptistupnit do odstranéni havarijni zdvady kdykoli Pfedmét ndjmu za tcelem odstranéni havarijni
zdvady a v piipadé, Ze Ndjemce bez zbyte¢ného odkladu, s ohledem na charakter havarijni zavady,
nezajisti informovani Sprdvce, piipadné¢ Pronajimatele o vzniku havarijni zdvady, tuto bez
zbyte¢ného odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni ndklady (pro tento piipad se pouZzije
ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy).

Dalsi zavazky Najemce

Néjemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)
€)

bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obligané nezatiZit Predmé&t ndjmu nebo jeho Cast;
uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dal$i sankce, které byly Pronajimateli vyméfeny (pravomocnym
rozhodnutim) v souvislosti s poruSenim povinnosti Ndjemce pfi uzivani Pfedmétu ndjmu;

pfi provadeéni jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni uZivat materidly, dokumenty
a technické prostredky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi normami
veskeré tyto ¢innosti provadét pouze prostiednictvim osob k tomu opravnénych;

umoznit Pronajimateli kontrolu Pfedmétu ndjmu dle ¢lanku 9.2. Smlouvy;

neprovadét bez piredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné Opravy ¢i Technické
zhodnoceni Pfedmétu ndgjmu. V piipade provadeéni jakychkoli Oprav ¢i technického zhodnoceni
Predmétu ndjmu, po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, postupovat ve smyslu ustanoveni
zékona €. 134/2016 Sb. - o zaddvani vefejnych zakdzek;

nepostoupit jakdkoli prava Ci prevést jakékoli zdvazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy ¢i
s touto Smlouvou souvisejici tfeti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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g) umoznit Pronajimateli bezplatné a neomezené uzivani ¢asti Pfedmétu ndjmu pro tcely volebnich
komis{ pro jakékoliv volby nebo referenda, a to v mistnosti ¢. 016 v I. NP budovy I. P. Pavlova
1216/29.

XL Podndjem a dalsi dispozice s Predmétem ndjmu

11.1. SdruZeni ¢i vklad
Nijemce neni opravnén poskytnout Pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s jinou osobou anebo
jej vlozit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny tkon obchézejici souhlas Pronajimatele s
prenechanim Pfedmétu ndjmu pod podndjmu tieti osob€ anebo ucinit jakykoli jiny tkon umoZiujici
vyuziti prav Ndjemce vyplyvajici z této Smlouvy ¢i jejich ¢asti jakékoli tfeti osobé.

11.2. Pienechani do podnajmu
Nijemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

XII.  Pojisténi Predmétu ndjmu

12.1. Pojisténi Pronajimatelem
Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni ndklady Pfedmét ndjmu:
a) pro piipad poSkozeni nebo zniceni Predmétu ndjmu pozirem, vybuchem, uderem blesku, ndrazem

letadla nebo jeho ziicenim, pddem stromd a jinych pfedméti;

b) pro piipad poskozeni nebo imyslného zni¢eni Pfedmétu najmu tieti osobou.
Ptipadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto Clanku se Pronajimatel zavazuje pouZit
v plné vysi k obnoveni Predmétu ndjmu.

12.2. Neobsazen.

12.3. Neobsazen.

E.  ZAJISTENI ZAVAZKU A SKONCENI NAJMU

XIII. Zajisténi zdavazkii

13.1. Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢lanku 7.2., 10.1., 10.3., této Smlouvy
Nijemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. -
obc¢anského zdkoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: Péttisic
korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvl4st.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ poruSeni ustanoveni ¢lankd 9.2., 10.2., 10.4.,10.5.; XI. a 15.2.
této Smlouvy Nédjemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢
(slovy: Desettisic korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze v ptipad¢ prodleni Ndjemce s thradou jakéhokoli splatného zdvazku dle
této Smlouvy je Pronajimatel oprdvnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb. - obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjSich predpist, smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (slovy:
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13.2.

X1v.

14.1.

14.2.

14.3.

144.

14.5.

Jednadesetina procenta) z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni s thradou dluzné ¢astky.

Smluvni pokuta je splatnd do ctrnicti dni od data, kdy byla Nijemci doruena pisemnd vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na icet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.
Smluvn{ strany vyslovné sjedndvaji, Ze smluvni pokutou neni dot¢eno pravo Pronajimatel pozadovat od
Néjemce urok z prodleni stanoveny piedpisy prava obCanského.

Smluvni pokuta a Skoda

Ustanovenimi o smluvnich pokutdch neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody v plné vysi.
Skonceni ndjmu

Piipady skonceni nijmu

Néjem na zdkladé Smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;

c) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;
d) znienim Pfedmétu ndjmu.

Dohoda o skonceni najmu

Smluvni strany v dohod¢ o skonéeni ndjmu upravi vypotraddani vzdjemnych pohleddvek a zdvazkd ze
Smlouvy.

Vypovéd’ Pronajimatele

Pronajimatel mtZze pisemné vypovédét Smlouvu v dob€ trvani ndjemniho vztahu na dobu urcitou :

a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouZici podnikdni nachdzi, odstranéna, anebo pfestavovana
tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat, nebo

b) porusuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej
Pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢. zak., nebo je
po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouZiciho podnikani.

Vypovéd’ Najemce

Néjemce mize pisemné vypoveédét Smlouvu v dobé trvani ndjemniho vztahu na dobu urcitou :

a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodt zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen,
a pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

¢) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i Najemci.

Vypovédni lhita a jeji poéatek

a) Vypovédni lhita ¢in{ tfi mésice a pocind béZet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi
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14.6.

14.7.

14.8.

XV.

15.1.

15.2.

15.3.

druhé smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipad€, zZe:

a) Ndgjemce porusi ustanoveni ¢lanku 11.1. ¢i 11.2. této Smlouvy;

b) Néjemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.5. pism. e) Smlouvy;
Nijemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.4. Smlouvy;

¢c) neobsazen.

c) neobsazen.

e) neobsazen.

f) Néjemce po dobu alespoii jednoho mésice bez pisemného ozndmeni neuzivd Predmét ndgjmu k ucelu
dle ¢lanku 3. Smlouvy.

U¢innost odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je G¢inné dnem jeho doruceni druhé
smluvni strané.

Diisledky odstoupeni

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamZiku ti¢innosti odstoupeni rusi.
Pieddni pii skonceni ndajmu

Protokol o predani Piedmétu najmu

Pii skonéeni ndjmu (z jakéhokoliv diivodu) vyhotovi smluvni strany protokol o pfedani Pfedmétu najmu.
Soucésti protokolu bude zdpis o stavu Pfedmétu ndjmu a hodnoté do té€ doby realizovanych Oprav a
Technického zhodnoceni, dokumentace skuteéného stavu Piredmétu ndjmu a dalsi dulezité skute¢nosti.

Povinnosti Najemce pii predani
Pti skonceni ndgjmu je Ndjemce povinen pfedat Pfedmét ndjmu Pronajimateli v posledni den trvani ndgjmu.

Néjemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu béZznému opotiebent;

b) predat Pfedmét ndjmu volny bez jakychkoliv uZivateli;

¢) vyklidit z Predmétu ndjmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) do deseti dnti zrusit smlouvy s dodavateli SluZeb a sou¢asn¢ uhradit ptipadné pohledavky dodavateli
SluzZeb;

e) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uZivani Pfedmétu ndjmu po skonceni ndjemniho vztahu dle této
Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdivodného obohacenti, a to ve vysi odpovidajici Ndjemnému
dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Finan¢ni disledky skonéeni najmu

Dusledky provedeni Oprav a Zmén Piedmétu ndjmu pro Ndjemce

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonCeni pravniho vztahu zaloZeného Smlouvou, nema
N4ijemce narok na vraceni ndkladt vynalozenych Ndjemcem na Opravy, UdrZzbu a Zménu na Predmétu
ndjmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvy$ila hodnota Pfedmétu ndjmu v disledku Zmény na
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15.4.

Predmétu ndjmu provedené Ndjemcem anebo na vydani toho, o co se Pronajimatel provedenim Oprav
Néjemcem obohatil.

neobsazen.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

XVI

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Spoleénd ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pifslusné clanky
spole¢nych ustanoveni.

Poradi uhrady

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu piislusné splatnosti nebude Ndjemcem uhrazen jakykoliv
splatny zdvazek (dluznd ¢astka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nasledujici penézni plnéni ze
strany Ndjemce pouzito Pronajimatelem k tihrad¢ (a to i ¢astecné) dluzné ¢astky v poradi podle rozhodnuti
Pronajimatele, a to bud’:

a) k uhradé splatného uroku z prodleni, nebo

b) k dhradé splatnych smluvnich sankci, nebo

¢) kuhradé splatného Najemného a SluZeb.
Okamzik splnéni dluhu

Smluvn{ strany se dohodly na tom, Ze jakdkoliv penézitd plnéni dle Smlouvy (véetn¢ tihrad Ndjemného)
jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla pfisluSnd castka pfipsdna na ucet opravnéné smluvni strany
nejpozdé&ji v posledni den lhtity jeji splatnosti.

Soucinnost

Smluvni strany se zavazuji:

a) vzijemne¢ vcas a fddn€ informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv na plnéni
dle Smlouvy;

b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢4st

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

¢) bude shleddno neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym piisluSnym organem:;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy

Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listiné.
Dorucovani

a) Veskerd podani a jind ozndmendi, kterd se dorucuji smluvnim strandm, je tteba dorucit osobné¢ nebo

doporucenou listovni zdsilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.
b) Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro doruCovani pisemné korespondence je
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16.7.

16.8.

XVII.

17.1.

17.2.

17.3.

174.

dostate¢né specifikovana v odst. 16.7. této Smlouvy.

¢) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ zmény sidla, nebo bydlisté, které je uvedeno v pism. b) tohoto
¢lanku a tim i adresy pro dorucovéni, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného
odkladu druhou smluvni stranu a soucasné€ pfedd druhé smluvni stran€ novou adresu pro doru¢ovani
na tizemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zdvazku se za fadnou adresu pro dorudovéni
povazuje vzdy adresa fadné dohodnutd smluvnimi stranami v této Smlouve.

d) Pronajimatel je opravnén sdélit zménu cisla uctu ureného pro zasilani plateb dle této nijemni
smlouvy jednostrannym pisemnym projevem zaslanym ndjemci, bez nutnosti uzavirdni dodatku
k této ngjemni smlouvée.

ResSeni sport
Smlouva se 1idi pravem Ceské republiky.
Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ zaniku pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou ztstavaji v
platnosti a uc¢innosti i naddle ustanoveni, z jejichz povahy vyplyvd, Ze maji zistat nedotéena zdnikem
pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni ¢lanku 13.1., 13.2. a 16.10. této
Smlouvy.

Zdvérecnd ustanoveni
U¢innost Smlouvy

Smlouva nabyva platnosti v den jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp. jejich opravnénymi
zdstupci. Smlouva nabyvd dcinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach d¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv). Uvefejnéni smlouvy zajisti Pronajimatel za sou€innosti Ndjemce.

Prohlaseni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenticnost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (véetné pfiloh) precetly, s jejim
obsahem (v¢etn¢ obsahu pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsdna na zaklad¢ pravdivych udaju, z jejich
pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostrann¢ nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni, Ndjemce a spravce
obdrZi po jednom stejnopise. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu origindlu.

Rozsah drobnych oprav a vyimén drobnych souéasti, které hradi najemce

Za drobné opravy se povaZzuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢4asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveif a jejich soucasti a vymeny zdmk, kovani, klik, rolet
a zaluzii;

¢) vymeény vypinaci, zasuvek, jisti¢li, zvonku, osvétlovacich téles a domacich telefond, véetné
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elektrickych zamk;

d) opravy méficu tepla;

e) v piipadg, Ze je prostor vybaven dalkovym (tstfednim) vytdpénim, nehradi ndjemce ani vyménu
regulacniho ventilu ¢i termostatické hlavice, za ptedpokladu, Ze mu pronajimatel neprokdze
poskozeni vlivem jeho neodborného ¢i nesetrného zachédzeni.

17.5. Naklady rozaétovavané do sluzeb

- Do ceny za uklid spole¢nych prostor v domé provadény pronajimatelem (vcetné tklidu nebo vyklizeni
pudy a sklepa) se zahrnuji zejména mzdy vcetné pojisténi a naklady na tklidové prostiedky.

- Do ceny za osvétleni spolecnych prostor se zpravidla zahrnuje spotieba elektrické energie vcetné
najemného za elektroméry, vyména Zarovek, zafivek, vypinaci, spinac¢l, schodistovych automatu,
jisti¢h, vymeéna osvétlovacich téles a ddle opravy uvedenych predmétii, opravy a vymeéna el. vratnych,
el. zamki, zvonkovych panelt, dobijeni akumulatord a dopliovani elektrolytu u nouzového osvétlent.
Do ceny nelze zahrnout ndklady na zavedeni jiného systému osvétleni.

17.6.  Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ztizeni)
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany Statutdrniho mésta
Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy stanovené
podminky ve formé ptedchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho jednéni.

17.7. Piiloha Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Piiloha €. 1: Vypoctovy list platny od 1. dubna 2023
Piiloha €. 2: Ziizovaci listina
Piiloha ¢. 3: Vypis z usneseni RM/370/3/23 ze dne 28.3.2023
Piiloha ¢. 4: Zakres Predmétu ndjmu
Piiloha ¢. 5: Plna moc vedouciho odboru Ing. R. Matyase
Piiloha ¢. 6: Seznam movitych véci
V Karlovych Varech dne 1.dubna 2023 V Praze dne 1. dubna 2023
Statutarni mésto Karlovy Vary Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni MV
zastoupené Ing. Rostislavem MatyaSem zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavel Bacik, teditel

vedoucim OMM Statutdrniho mésta Karlovy Vary

14



