CISLO JEDNACI: M&UO/06900/2017
SPIS. ZNACKA: M&UO/06714/2017/03
KS/ 004/17-Po

KUPNi SMLOUVA

SE ZRIiZENIM PREDKUPNIHO PRAVA
A SJEDNANIM ZAKAZU ZATIZENi VECI

Smluvni strany, kterymi jsou

Mésto Odry

Masarykovo namésti 16/25, 742 35 Odry

IC: 002 98 221, DIC CZ 00298221

zastoupené starostou Ing. Liborem Helisem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Odry

Cislo uctu: 19-1765068319/0800
variabilni symbol: 6550170004

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,prodavajici)

a

OSYPKA s.r.o.

se sidlem ti. Osvobozeni 273/30, 742 35 Odry

IC: 63077779, DIC: CZ 63077779

zastoupena jednatelem panem Kurt Eva

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. C
35648

jako kupuijici na strané druhé (dale jen ,kupujici®)

uzavrely podle ust. § 2079 a nasl., § 2140 a nasl., a ust. § 1761 obCanského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku kupni smlouvu se zfizenim pfedkupniho prava a sjednanim
zakazu zatizeni véci:

1.
Uvodni prohlaseni

. Prodavajici prohlaSuje a vypisem z katastru nemovitosti doklada, Ze je vyluénym

vlastnikem pozemku parc. &. 1520/58 (orna plda) o evidované vymére 63.546 m® v
katastralnim Uzemi Odry, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji€in na listu viastnictvi €.
10001 pro obec a k. u. Odry. Prodavajici prohlasuje, ze je s timto pozemkem opravnén
nakladdat a zZe vlastnické vztahy ode dne vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti
nedoznaly Zadnych zmén.

v

. Geometrickym planem ¢&. 2086-39/2017, vyhotovenym a ovéfenym zemeémeéfickym

inZenyrem Ing. Jifim Adamovskym a schvéalenym Katastrdlnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in dne 07.03.2017 pod &.j. 32/2017,
byl z vySe uvedeného pozemku parc. €. 1520/58 v k. 0. Odry oddélen dil o vyméfe
11.691 m?, ktery byl oznaden jako pozemek parc. &. 1520/76. Uvedeny geometricky plan

je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.



Il
Prodej a koupé

Prodavajici touto smlouvou prodava a prevadi vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 1520/76
(orné pada) o vyméie 11.691 m? v k. 4. Odry (dale jen ,Pozemek®), se véemi souastmi a
pFislusenstvim, pravy a povinnostmi kupujicimu, ktery tento Pozemek za podminek
uvedenych dale v této smlouvé kupuje a nabyva do svého vyluéného vlastnictvi.

M.
Kupni cena

1. Kupni cena Pozemku byla sjednana dohodou smluvnich stran v ¢astce 300,- K¢ bez DPH
za 1 m? coZ znamend, Ze kupni cena za Pozemek &ini celkem 3 507 300,- K& (slovy:
tfimiliénypétsetsedmtisictfistakorunceskych) bez DPH.

2. Kupni cena je splatnd nejpozdéji do 15 dni od podpisu této kupni smlouvy obéma
smluvnimi stranami.

3. Kupni cenu uhradi kupujici bezhotovostnim pfevodem ve prospéch bankovniho uctu
prodavajiciho uvedeného v zahlavi této smlouvy. Pfi Uhradé je kupujici povinen platbu
specifikovat variabilnim symbolem uvedenym v zahlavi této smlouvy.

4. V pfipadé, Ze kupni cena nebude zaplacena fadné a vcas, je prodavajici opravnén od této
kupni smlouvy odstoupit a kupujici se zavazuje zaplatit veSkeré naklady s odstoupenim
od smlouvy spojené.

IV.
Stav prevadéného pozemku

1. Kupujici se pfed podpisem této kupni smlouvy podrobné seznamil se stavem Pozemku,
pfi odborné prohlidce neshledal na Pozemku zadné jiné vady nez ty, na které je
upozornén nize v této smlouvé, a ve smyslu § 1916 odst. 2 ob&anského zakoniku se
vzdava svych prav z pfipadnych vad pfevadéného Pozemku.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze Pozemek neni zatizen jakymikoliv pravy tfetich osob,
zejména, ze neni tfeti osobé prenechan do vypujcky a Zze na ném nevaznou zadna
omezeni vlastnického prava, zejména vécna bfemena ¢i zdstavni prava, s vyjimkou
skute€nosti uvedenych v nasledujicich odstavcich.

3. Prodavajici vyslovné upozornuje kupujiciho na skute¢nost, Ze Pozemek je pfenechan do
najmu najemci Agro Odersko, a.s. se sidlem tF. Osvobozeni 930/25, 742 35 Odry, IC
25366726, pficemz skonCeni najmu je sjednano dohodou s ngjemcem ke dni
30.09.2017. Kupujici si je plné védom skutecnosti, Ze nabytim vlastnického prava
k Pozemku vstupuje do pravniho postaveni pronajimatele dle uvedené najemni smlouvy.

4. Prodavajici dale vyslovné upozorfiuje kupujiciho na skutec¢nost, Zze na Pozemku se
nachazi vrt pro Cerpani podzemnich vod s vodovodnim potrubim z vrtu. Tento vrt
s vodovodnim potrubim neni vlastnictvim prodavajiciho a prodavajici nema k dispozici
zadné listiny, na jejichz zakladé by mohl oznagit vlastnika vrtu &i uvést pfipadna vécna
nebo jina prava vlastnika vrtu k Pozemku ani zadné listiny prokazujici ¢i upfesfujici
charakter &i technické provedeni vrtu. Kupujici bere tyto skute€nosti na védomi a je
S nimi pIné srozumén.

5. Prodavajici prohlasuje, Zze mu neni znamo, ze by na Pozemku byl skladovan ¢i ukladan
jakykoli toxicky nebo nebezpeény odpad, Ze neobdrzel od pfisluSnych organu statni ani
mistni spravy ani od jakékoliv jiné osoby zadné upozornéni, informaci, studii ani
dokumentaci, které by prokazovaly ekologické Skody €i kontaminaci Pozemku a Ze si
neni védom Zadnych Skod ekologického charakteru na Pozemku.



6. Protoze kupuijici deklaroval svuij zajem vystavét a provozovat na Pozemku vyrobni halu,
upozornuje jej prodavajici na nasledujici skute¢nosti:
a) Pozemek je veden jako orna puda a kupujici si pro vystavbu vyrobni haly zajisti jeho
vynéti ze zemédélského pudniho fondu,

b) pfipojeni budouci vyrobni haly na inzenyrské sité si bude realizovat kupujici na
vlastni néklady; prodavajici umozni kupujicimu pfipojeni na ty inZenyrské sité
v blizkosti Pozemku, jejichz bude vlastnikem a u kterych to bude kapacitné mozné
(vodovodni fad, splaskova kanalizace, pfijezdova komunikace),

c) dodavku elektrické energie si kupujici musi sjednat se spoleCnostmi, které ji
zajistuji,

d) komunikace, chodniky a parkovaci plochy na Pozemku si zajisti kupujici na vlastni
naklady.

V.
Zrizeni predkupniho prava jako prava vécného

1. Kupujici, ktery se koupi podle této smlouvy stava vyluénym vlastnikem Pozemku, touto
smlouvou jako dluznik zfizuje pfedkupni pravo podle ust. § 2140 a nasledujiciho zakona

¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, k Pozemku ve prospéch prodavajiciho jako
predkupnika. Toto predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které pusobi i proti
pravnim nastupcum vlastnika Pozemku.

2. Na zakladé predkupniho prava je kupuijici, pokud by chtél Pozemek ¢i libovolnou jeho
¢ast prodat, nebo jinym zplasobem zcizit, povinen jej nabidnout ke koupi nejdfive
prodavajicimu (tj. predkupnikovi) jako kupujicimu za stejnou kupni cenu, jaka je
sjednana v €lanku Ill. odst. 1 této smlouvy:

a) zvySenou o naklady, které kupujici do Pozemku ucelné a prokazatelné vlozil Ci
uhradil, tedy zejména naklady na vynéti Pozemku ze zemédélského pidniho fondu
a naklady spojené s vybudovanim inzenyrskych siti a

b) snizenou o hodnotu pravnich i realnych vécnych i obligacnich zatizeni pozemku,
omezuijicich vlastnicka prava k pozemku, zfizenych, sjednanych &i realizovanych po
nabyti Pozemku Kkupujicim, ktera bude v pfipadé nedohody smluvnich stran
stanovena znaleckym posudkem; naklady na vypracovani znaleckého posudku pak

. ponesou obé strany stejnym dilem.

3. Zadné dalsi podminky ¢i vedlejSi plnéni nabidnuté koupéchtivym neni pfedkupnik
povinen plnit &i splnit.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedené pfedkupni pravo se zfizuje na dobu do Uplného
dokonceni vystavby stavby nové vyrobni haly na Pozemku, tj. do dne, kdy nabude
pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu, kterym bude povoleno uzivani
této stavby vyrobni haly (kolauda&ni rozhodnuti). Navrh na vymaz pfedkupniho prava
bude podan do 30 dnu poté, kdy kupujici jako osoba dluznika pisemné oznami
prodavajicimu, Ze nastala skute€nost uvedena v pfedchozi vété. Néklady na vymaz
predkupniho prava ponese kupujici, tj. dluznik.

5. Prodavajici, tj. pfedkupnik, nabyva opravnéni vyplyvajiciho z pfedkupniho prava v
souladu s touto smlouvou vkladem do katastru nemovitosti.

VL.
Ziizeni zakazu zatiZzeni jako prava vécného
1. Smluvni strany sjednaly zdkaz zatizeni Pozemku podle ust. § 1761 obcanského
zakoniku. Zakaz zatizeni Pozemku je zfizovan jako pravo vécné, plsobici nejen mezi
smluvnimi stranami ale i vuci tfetim osobam, a je podrobnéji specifikovan nize v tomto
odstavci smlouvy.



2. Kupujicimu, ktery se koupi podle této smlouvy stava vyluénym vlastnikem Pozemku, je

zakazano zatizit Pozemek:

a) pravem stavby,

b) vécnym bfemenem, tzn. sluzebnosti ¢i realnym bFfemenem, vyjma sluZzebnosti
inZenyrskeé sité.

3. Zakaz zatizeni Pozemku se sjednava a zfizuje na dobu do UpIného dokonéeni vystavby
stavby nové vyrobni haly na Pozemku, tj. do dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
pFislusného stavebniho Ufadu, kterym bude povoleno uzivani této stavby vyrobni haly
(kolaudaéni rozhodnuti). Navrh na vymaz zékazu zatizeni bude podan do 30 dnG poté,
kdy kupujici pisemné oznami prodavajicimu, Ze nastala skute¢nost uvedena v predchozi
vété. Naklady na vymaz zékazu zatizeni ponese kupujici.

4. Zakaz zatizeni Pozemku vznika vkladem do katastru nemovitosti.

VIL.
Dalsi zavazky kupuijiciho

1. Sohledem na zajem prodavajiciho na zvySeni zaméstnanosti ve mésté Odry,
zohlednény mimo jiné i ve vySi kupni ceny, se kupujici zavazuje, ze do péti let od
uzavfeni této smlouvy zfidi a obsadi ve vyrobni hale nové vybudované na Pozemku
nejméné 100 (jedno sto) pracovnich mist. Nesplni-li kupujici tento sviij zavazek, vznikne
prodavajicimu  narok na zaplaceni smluvni pokuty 5.000,- K& (slovy:
péttisickorunCeskych) za kazdé nezfizené C&i neobsazené pracovni misto pod 100
pracovnich mist. SpIinéni zavazku prokaze kupujici prodavajicimu.

2. Kupujici se déle zavazuje, ze zajisti na své naklady pofizeni projektové dokumentace
vSech stupnll, potfebné pro vybudovani pfijezdové komunikace a vodovodniho Fadu
v rozsahu uvedeném a graficky specifikovaném na situaénim vykresu, ktery je pfilohou
¢. 2 a nedilnou soucésti této smlouvy, a nasledné i vydani pfislusnych povoleni
k realizaci téchto staveb, pficemz tuto dokumentaci i vydana povoleni k realizaci staveb
bezplatné pfeda prodavajicimu formou uzavieni smlouvy o postoupeni prav a povinnosti
stavebnika nejpozdéji do 31.12.2017, to vSe za Uc€elem realizace uvedenych staveb (tzn.
prijezdové komunikace a vodovodniho fadu) prodavajicim. Nesplni-li kupujici tento svuj
zavazek v uvedené |haté, vznikne prodavajicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty
80.000,- K¢ (slovy: osmdesattisickorunceskych).

VIIL.
Dolozka platnosti pravniho jednani dle zakona o obcich

Prodavajici Mésto Odry v souladu s ust. § 41 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu stvrzuje, Ze zdmér mésta Odry prodat Pozemek podle
této smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce mésta od 27.01.2017 do 13.02.2017 a Ze o
prodeji Pozemku podle této smlouvy a o uzavfeni této smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Odry na svém 20. zasedani konaném dne 22.3.2017 usnesenim ¢. 28/20/2017.

1X.
Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany podaji po zaplaceni kupni ceny spole€né navrh na zahgjeni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy. Veskeré spravni poplatky s timto
fizenim spojené nese kupujici a zavazuje se je zaplatit dle platné pravni Upravy.

2. Kupujici si je védom své dafové povinnosti k dani z nabyti nemovitych véci dle
zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.



3. Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Vlastnické pravo k
Pozemku nabyva kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

4. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZz po
podpisu smlouvy obdrzi prodavajici dvé vyhotoveni, kupujici jedno vyhotoveni
a zbyvajici jedno vyhotoveni bude slouzit jako pfiloha k navrhu na povoleni vkladu do
katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaznym
projevem jejich skutec¢né ville, Ze smlouvu neuzaviely vtisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek a Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad souhlasi. Na dikaz
toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Pfilohy:
pfiloha €. 1 — geometricky plan
pFiloha €. 2 — situacni plan

V Odrach dne V Odrach dne
Za prodavajiciho: Za kupuijiciho:
Ing. Libor Helis Kurt Eva
starosta jednatel

Zpracoval: Mgr. Martin Biskup,Jana Polakova
Kontroloval: Be. Milan Cerny



