Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku smluvnimi stranami:

Mésto Kraliky, IC 00279072

se sidlem Velké nameésti 5, 561 61 Kraliky,

zast. dle plné moci ze dne 30.12.2004 spole¢nosti Sluzby mésta Kraliky s.r.o., IC 26007959

se sidlem Kraliky, ul. RGzova 462

spolecnost s rucenim omezenym zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové v oddile C, vlozka 19661

zastoupendjednatelem spolecnosti Robertem Jilkem

> na stran¢jedné (dale jen pronajimatel)
a

Mgr. Jana Obrova
IC 66306884, DIC CZ 6155210534

se sidlem: Choceni, T. G. Masaryka 623, PSC 565 01
Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim rejstiiku.Vedena
v evidenci Zivnostenského ufadu ve Vysokém Myte.

> na stran¢ druhé (dale jen najemce)

1/
Pronajimatel je na zaklad¢ listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k.u. Kraliky a dale na

zéklad¢ svého prohlaSeni mimo jiné vyhradnim vlastnikem objektu ¢p. 3 na Velkém namésti
v Kralikach.

1/

Smluvni strany se dohodly na pronajmu nebytového prostoru - obchodni mistnosti,
kancelare a skladd ve shora uvedeném objektu.
Popis prostoru: Jedna se o samostatny celek mistnosti o celkové vymére 129,77 m2 . Nebytovy
prostor je umistén v pfizemi objektu ¢p. 3. Obchodni mistnost ma hlavni vchod v rohu pruceli
budovy smérované do Velkého nameésti. Druhy vchod do nebytového prostoru je ze severni Casti
budovy. Nebytovy prostor ma samostatné méteni odbéru el. energie a plynu.

Pfedmét najmu: provozovani zdravotnického zatizeni
Ucel najmu: 1ékarna

11/ Uprava prav a povinnosti

a) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel odevzdava nebytovy prostor najemci v takovém
stavu, ve kterém se ke dni uzavfeni najemni smlouvy nachazi.
V ptipadé, Ze nebytovy prostor neni ke dni piedani ve stavu zpisobilém ke smluvenému ucelu
najmu, je najemce povinen provést zmeény a Upravy nebytového prostoru na své vlastni naklady,
zaroven je najemce povinen v tomto stavu nebytovy prostor svym nakladem udrzovat.

b) Hodla-li najjemce zmeénit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru predmeét
podnikani, je povinen oznamit to pronajimateli a vyzadat si predchozi pisemny souhlas.



c)

d)

Jakékoliv stavebni Upravy pronajimanych prostor provadi vzdy najemce na své naklady po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to za pfedpokladu, ze k Gpravam z hlediska
stavebniho zdkona da souhlas pfislusny organ statni spravy. Najemce se zavazuje, Ze po
skonceni najmu nebude pozadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pronajatych
nebytovych prostor v disledku provedenych stavebnich uprav provedenych najemcem na své
naklady.

Néajemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze na dobu
urCitou ajen s predchozim pisemnym souhlasem RM.

Smluvni strany se dohodly, ze stavebni zasahy odpovidajici z dafiového hlediska technickému
zhodnoceni nebytovych prostor uzivanych ndjemcem a hrazenych najemcem, bude ndjemce
z hlediska danového odepisovat (v souladu s § 28 odst. 3 zak.C. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmu, ve znéni pozd¢jsich predpisil), pficemz pronajimatel nezvysi vstupni cenu nemovitosti,
v niz se pronajaté nebytové prostory nachazeji, o tyto vydaje hrazené najemcem. Stim
pronajimatel souhlasi.

Najemce pii ukonceni najemniho vztahu ptedlozi pronajimateli u¢etni podklad o stavu odpisi a
zlstatkové cené.

IV/ Vyse najemného, zalohy na sluzby a splatnost

a)

b)

¢)

Pronajimatel pronajiméd shora uvedené nebytové prostory najemci za vzajemné dohodnuté
najemné v celkové vysi 89 085,00 K¢ ro¢né (slovy osmdesatdevettisicosmdesatpet korun
¢eskych) za jeden kalendaini rok.

K tomuto zakladu dan€ bude uc¢tovana ptislusna sazba DPH dle platného zakona.
(RM/2009/14/207 ze dne 08.04.2009)

Druh a Dopis prostoru m?2 sazba za m2/rok celkem
Obchodni mistnost 31,75 676,00 21463,00
Kancelar 7,80 676,00 5272,00
Sklady, Satna, zadvefi 77,87 587,00 45709,00
WC, umyvarna, tklidova mistnost,

ktilna 28,35 587,00 16641,00

Podle téchto ustanoveni se najemné urcuje nasledovné:
1. mési¢ni thrada najemného (bez DPH) 7.423,00 K¢&
2. mésicni uhrada zaloh na sluzby (bez DPH) 450,00 K¢

Najemné se zavazuje najemce hradit na ucet pronajimatele ctvrtletn€ nejpozdéji k poslednimu
dne ptislusného kalendaifniho ¢tvrtleti.

Datum zdanitelného plnéni nastava vzdy k prvnimu dne kalendainiho ctvrtleti.

Cislo tétu:

Placené sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru jsou: vodné, sto¢né, srazkova voda,
¢isténi a prohlidka kominovych priduchi, drobné opravy ve spoleénych prostorech v 1. NP.
Spotieba vody je v ¢p. 3 méfena pomérovymi métidly, v nebytovém prostoru je umistén lks

(I ks v 1. PP). Celkova spotieba v ¢p. 3 se rozdéli pomérem podle pomérovych metidel
jednotlivym najemctm.

Nebytovy prostor vyuziva | kominovy praduch.

Najemné za vybaveni nebytového prostoru a technickd zafizeni pronajatd s nebytovym

prostorem je zahrnuto ve vysi ndjemného.
Smluvni najemné se vzdy k 1. Cervenci kalendainiho roku valorizuje tak, zZe se povysi o miru
inflace za bezprosttedné predesly kalendaini rok zjisténou a publikovanou Ceskym statistickym

ufadem.



d) Pro pfipad prodleni thrady najemného najemcem smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve
vysi ve 480,- KC za kazdy zapocaty mésic prodleni. Nezaplaceni najemného v daném terminu
muze byt divodem k ukonc¢eni najemniho vztahu.

v/
Smlouva se uzavird na dobu neurcitou stim, Ze se sjednavaji nasledujici zptisoby zaniku

smlouvy:
a) Smlouva zanikne na zaklad€ vzajemné dohody smluvnich stran.
a. Kzaniku smlouvy téz dojde vypovédi jedné ze smluvnich stran, pficemz
pronajimatel mize pisemné vypoveédeét ndjem pouze z téchto divodu:
. najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou
c. najemce je o vice neZ jeden mesic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovanije spojeno s najmem
d. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru
e. najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele
f. najemce zmeénil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele
g. vypovédni lhiita je tfimésicni a zane bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
té, co byla pisemna vypovéd doruCena druhé strané¢ na adresu v této smlouvé
uvedené.

VI/
Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je mu znam stav piebiraného nebytového prostoru a ze

tento stav odpovida vyse uvedenému ujednani.
Neni-Ii ujednano jinak, plati vzdjemné pravni vztahy mezi pronajimatelem a najemcem této

smlouvy dle zékona ¢. 440/2005 Sb., a predpisy s tim souvisejici v platném znéni.

VI1I/
Utastnici smlouvy stvrzuji svymi podpisy, Ze tato smlouva byla napsana dle jejich pravé a

svobodné viile.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem

01.06.2011.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni

strana.

Schvalovaci dolozka dle $ 41 7Akona o obcich & 128/2000 Sb.. ve znéni pozdé&jSich piedpisi:
Proniajem nebytovych prostor byl schvalen dne 15.12.2010 usnesenim ¢. RM/2010/55/787 Rady mésta Kraliky.

VKTralikach dne 13.05.2011

pronafimatéi najemce






Sluzby m*ira
Kraliky ST

Dodatek ¢. |
smlouvy o najmu nebytovych prostor

Velké namesti ¢p. 3
uzaviené dne 13.05.2011 mezi

Méstem Kraliky, IC: 00279072, BIC:CZ00279072

se sidlem Velké namésti 5, 561 61 Kraliky, 5
zast. dle plné moci ze dne 30.12.2004 spolecnosti Sluzby mésta Kraliky s.r.o,, IC 26007959

se sidlem Kraliky, ul. Rtizova 462
spole¢nost srucenim omezenym zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem

v Hradci Kralové v oddile C, vlozka 19661
zastoupena jednatelem spole¢nosti Robertem Jilkem

> na stran¢ jedné (dale jen pronajimatel)

Mgr. Janou Obrovou
IC: 66306884, DIC: CZ 6155210534

Se sidlem: Chocen, T.G. Masaryka 623, PSC 565 01
Fyzické osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona zapsana v evidenci vedené Zivnostenskym

uradem ve Vysokém Myte
> na stran¢ druhé (dale jen najemce)

Dodatek se tykdpouze nize uvedenych casti ajednotlivych bodu techto castipuvodni Smlouvy o
najmu nebytovychprostor, ktera se meéni ve znéni tohoto dodatku.
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Iv.
Vyse najmen¢ho, zaloh na sluzby a splatnost

a. Pronajimatel pronajima shora uvedené nebytové prostory nijemnei za vzajemné
dohodnuté najemné ve vysi 79 693,00 K¢ (slovy sedmdesat devét tisic Sest set devadesat
tii korun Ceskych) za jeden kalendaini rok.

K tomuto zakladu dané bude Gc¢tovana ptislusna sazba DPH dle platného zékona.

Druh a popis prostoru:

Obchodni mistnost 31,75 m2 676,00 K¢ 21 463,00 K¢&



Kancelar 7,80 m2 676,00K¢ 5272,00 K¢
Sklady, Satna, zadveti 77,87 2 587,00K¢ 45 709,00 K¢
WC, umyvarna, uklidova mistrfost 12,35 m2 587,00 K¢ 7 249,00 K¢

Podle téchto ustanoveni se najemné urcuje nasledovné:

a) mesicni thrada najemného (bez DPH) 6.641,00 K¢
b) mési¢ni tthrada zaloh na sluzby (vodné,sto¢né) 446,00 K¢
z toho - vodné, sto¢né 446,00 K¢

Najemné se zavazuje najemce hradit na ucet pronajimatele ¢tvrtletné nejpozdéji
k poslednimu dni p¥islusného kalendainiho ¢tvrtleti.

Datum zdanitelného plnéni nastava vzdy k prvnimu dni kalendainiho ctvrtleti.
Cislo uctu:

Zavérecné ustanoveni
Zmény Najemni smlouvy o najmu nebytovych prostor v Kralikach, Velké namésti
¢p. 3, uzaviené dne 13. kvétna 2011, které byly dohodnuty v tomto dodatku, jsou
platné od 1. ledna 2016 a obé smluvni strany s nimi souhlasi.

1.

Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech o dvou stranach, z nichz po
jednom obdrzi kazda smluvni strana.

Dodatek nabyva platnosti dnem 1. ledna 2016.

V Kralikach dne 03. bfezna 2019

P
pronajimatel najémce



