€. j. 1066/2023-S2-OR PLZ-00C

Smlouva o najmu 6548000423
VS 6548000423

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
zastoupena: Ing. Radek Makovec, feditel Oblastniho Feditelstvi
na zakladé Povéreni ¢. 3296 ze dne 27. 2. 2023
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX, CISIO UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
I1CO: 709 94 234
DIC: CZ70994234
variabilni symbol: 6548000423
e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
datova schranka: uccchjm
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zZeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23
326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

Pekarstvi Malinova3, s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, viozka 14450
se sidlem: U Vodarny 153, 330 11 Tfremosna

zastoupena: Milan Malina, jednatel

ICO: 26347083

DIC: CZ26347083 (platce DPH)

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX

tel. XXXXXXXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

datova schranka: g9bsrnu

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,obéansky zakonik").

I.
Pifedmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou komercni prostory:

oznaceni mistnosti nazev mistnosti vyméra/m?
B.N1.K.10.01 prodejna 101,00
B.N1.K.10.02 prodejna 56,20
B.N1.K.10.03 chodba, Satna 22,20
B.N1.K.10.04 WC, uklid 10,80
190,20
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ktery je soucasti budovy €. p. 102, obec Plzen, ul. Nadrazni, postavené na pozemku p. ¢. 5644/1, k.
0. Plzen, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 1C6000387699.
(dale jen ,pFredmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, ze majetek statu je urcen pro vefejnou dopravu, a jsou si védomy omezeni
z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako pfiloha €. 2.

3. Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav predmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti
predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a pronajimatelem. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a pronajimatel.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do ndjmu pfijima.

5. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Plzen, Susicka 1168/23, 326 00 Plzen.
(dale jen ,spravce majetku")

_IL
Ucel najmu

1. Smluvni strany sjednavaji a Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude za podminek této
smlouvy uzivan k ucelu sjednanému v této smlouvé spolecnosti PeCivo MALINOVA s.r.o., se sidlem
Na Roudné 443/18, Plzen, PSC 30100, ICO: 279 70 566, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 19328 (dale také jen ,Pecivo Malinova"), a to dle Smlouvy
o pachtu &asti obchodniho zavodu, dle niz ndjemce , jako propachtovatel, prenechal spolecnosti
Pecivo Malinova, jako pachtyfi, ¢ast zavodu predstavovany maloobchodnimi prodejnami cukrarskych
a pekarskych vyrobkd.

Ustanoveni tykajici uzivani a provozu predmétu najmu (zejména ustanoveni tykajici se poplatku
z obratu a ustanoveni Prilohy ¢. 1 této smlouvy) budou vykladana tak, ze pro urceni prav a povinnosti
smluvnich stran se pouziji Udaje tykajici se spolecnosti PeCivo Malinova (zejména udaj o Obratu dle
PFilohy ¢&. 1 této Smlouvy). Najemce se zavazuje zajistit predlozeni smlouvou pozadovanych Gdajl
tykajicich se spolecnosti PeCivo Malinova.

2. Najemce i spole¢nost Pecivo Malinové maiji dle zapist v obchodnim rejstiiku zapsan nasledujici
predmét podnikani:

o pekarstvi, cukrarstvi;

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona;

¢ hostinska cinnost;

e prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

3. Najemce se zavazuje zajistit, ze predmét najmu bude spolecnosti Pelivo Malinova uzivan
vyhradné ke sjednanému Ucelu:
- kavarna

a to zplsobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostiedi, v souladu
se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve zné&ni pozdé&jsich predpisd.

Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji, Ze v ramci vySe vymezeného Ucelu je spole¢nost Pecivo
Malinova v pfedmétu najmu opravnéna provozovat vlastni vyrobu a prodej cukrarskych, pekarskych
a lahQdkafskych vyrobkl a dale teplych i studenych napojl uréenych jak k prodeji vefejnosti s sebou,
tak ke konzumaci verejnosti primo v misté pfedmétu najmu.
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V pripadé, ze by najemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo do jiného
~vroor 7LV ’ v v z v . V. . z O v ’ ~ 4 S TU z ~ 7
uzivani treti osobe odlisSné od spolecnosti PeCivo Malinova, muze to byt povazovano za zvlast zavazné
v ’ 7 . r . Ve . O v v v ’ v ’
poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel muze vypovédet smlouvu bez vypoveédni doby.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v Cl. I. této smlouvy rocni
najemné (dale také jen ,zakladni roc¢ni najemné") ve vysi:

2.013.000 K¢/rok + DPH ve vysSi stanovené zakonem
(slovy: dva miliony tFinact tisic korun ¢eskych)

2. Zakladni ro¢ni najemné ve vysi 2.013.000 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
ve dvanacti pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi 167.750 K¢ + DPH (dale také jen
~zakladni mési¢ni najemné"), a to vzdy 15. dne daného mésice na bankovni uUcet
pronajimatele vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Cislo GCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX pod
variabilnim symbolem 6548000423 dle splatkového kalendare. Splatkovy kalendar pronajimatel
zasle najemci do 10 dnl od dne dorudeni pisemné informace ndjemce o datu otevieni obchodni
jednotky v pfedmétu najmu.

Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji, Ze vysSe uvedené zakladni ro¢ni najemné se neuplatni pro
obdobi od protokolarniho pfedani pfedmétu najmu do otevieni obchodni jednotky v
predmétu najmu verejnosti, pricemz po dobu prvnich 3 mésicl od protokolarniho predani
pFredmétu najmu bude najemce hradit snizené mési¢ni ndjemné ve vysi 25 % ze zakladniho
meésicniho najemného, tj. ¢astku 41.937,50 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem, po dobu
dalsich bezprostFedné navazujicich 3 mésicti (tj. 4. - 6. mésic od od protokolarniho predani
pFfedmétu najmu) snizené mésicni najemné ve vysi 50 % ze zakladniho meési¢niho
najemného, tj. ¢astku 83.875 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.

0Od dalsiho bezprostifedné navazujiciho mésice (tj. od 7. mésice od protokolarniho predani
predmétu najmu) bude najemce hradit plné zakladni mésic¢ni najemné, tj. ¢astku 167.750
K¢ + DPH stanovené zakonem.

Castka snizeného mésic¢niho najemného bude pronajimatelem fakturovana samostatnym danovym
dokladem (fakturou) se splatnosti 30 kalendarnich dni, kterd bude vystavena pronajimatelem vzdy
15. dne daného mésice na bankovni ucet pronajimatele uvedenym na darnovém dokladu. O
datu otevieni obchodni jednotky v pfedmétu najmu vefejnosti je najemce povinen pronajimatele
pisemné informovat alespon 5 dni predem.

3. Najemce je povinen mit uhrazenou jistotu ve vysi trojnasobku zakladniho mésicniho
najemného vé. 21 % DPH, tj. 608.932,50 K¢ (dale také jen ,jistota") pod variabilnim
symbolem 6549000423. Jistota slouzi k zajisténi najemného Ci jinych pohledavek pronajimatele
za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je
opravneén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

4. Castka ve _vysi 147.000 K¢, slozend najemcem jako jistota v ramci Vefejné soutéze C. j.
23261/2022-SZ-OR PLZ-O0C na smluvniho partnera (ndjemce) pro najem prostor slouzicich k
podnikani, a to prondajem komercnich prostor v objektu budovy Plzen hl. n. (dale jen ,veFejna
soutéz"), bude zapoctena na jistotu dle této smlouvy a zbylou castku jistoty ve vysi
461.932,50 K¢ je najemce povinen uhradit do 31. 3. 2023 na Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXXXX
pod variabilnim symbolem 6549000423.

V pfipadé&, Ze najemce neuhradi zbylou &astku jistoty ani v nédhradni |hité do 15. 4. 2023, najemni
vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla
byt jistota uhrazena.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pFedchazejiciho odstavce do 20 kalendafnich dnl od predepsaného terminu splatnosti,
je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k Uhradé vsSech splatnych
pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15
kalendarnich dnl po ozndmeni pronajimatele o ¢erpani jistoty.



v
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Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ve vyse uvedené Ihiit&, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou

v ’ . v s z e v s . v v ’ v ’ o
skonci k poslednimu dni mesice, nasledujiciho po meésici, v némz uplynula vyse uvedena lhuta.
Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a predat pronajimateli.

Pronajimatel oznami najemci Cerpani z jistoty elektronicky prostfednictvim datové schranky nebo
doporucenym dopisem.

Nevycerpana ¢ast jistoty bude vzdy vracena ndjemci do 30 kalendafnich dnl po ukonéeni ndjmu dle
této smlouvy, bez ohledu na ddvod jeho ukonéeni (vypovéd ze strany pronajimatele & vypovéd ze
strany najemce, dohoda, uplynuti sjednané doby najmu apod.), spolu s Uroky, jejichz vySe bude
stanovena dle § 1802 obclanského zakoniku. V pfipadé prodleni pronajimatele s vracenim
nevycerpané Casti jistoty je pronajimatel povinen zaplatit najemci Uroky z prodleni uréené predpisy
prava obcanského.

5. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obclanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na Ucet
pronajimatele u jeho banky.

6. Najemce se zavazuje oznémit pronajimateli skuteénost, ze pFestal byt platcem DPH do 5 dnd od
predlozeni zadosti o zruSeni registrace u prislusného financniho Ufadu. V pfipadé, ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisludnému finanénimu uradu dle rozhodnych pravnich predpisd.

7. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni urcené predpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku.

8. Smluvni strany souhlasi s tim, ze sjednana vysSe zakladniho ro¢niho najemného v tomto ¢lanku
bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zZivotnich
nékladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
Gdajem pro Upravu vyse ro¢niho ndjemného je roéni mira inflace v procentech vyjadrena prirQstkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mé&sicd predchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e ndjemného bude najemci
oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho
najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ro¢niho ndjemného jako zavazny zplsob uréeni
ceny ro¢niho najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdé&jsich predpist. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi roéniho ndjemného
hradit. Pronajimatel je opravnén za vysSe uvedenych podminek vyuctovat upravené rocni najemné a
najemce je povinen upravené roCni najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vyse ro¢niho ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku, pocinaje rokem 2025
za uplynulé obdobi roku 2024.

9. Smluvni strany sjednavaji, Zze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
neni soucasti najemného.

10. Pronajimatel bude ndjemci zajistovat dodavky nize uvedenych sluZeb a energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu, pricemz tyto sluzby budou ndjemci poskytovany za cenu stanovenou
dodavatelem:

Tepelna energie, vodné, stocné, vzduchotechnika, klimatizace, odvoz a likvidace odpadu -
vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem Spravy Zzeleznic, statni
organizace, Oblastni feditelstvi Plzer, XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, tel. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, e-mail:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, )

Elektricka energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se
Spravou zeleznic, statni organizaci, Oblastni Freditelstvi Plzen, XXXXXXXXXXXXXXXXXX, tel.
XXXXXXXXXXXXXXXX, €-Mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad zajistit, Ze od okamziku protokolarniho pfedani pfedmétu
najmu bude predmét najmu osazen samostatnym elektromérem, vodomérem, které umozni
samostatné evidovat presnou spotiebu najemce a provadét presné vyuctovani téchto sluzeb.
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V ptipadé, Zze ndjemce bude 30 kalendarnich dnl v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené
sluzby (tj. napr. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych
vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

11. Najemce nema narok na slevu ndjemného z dtvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, kterymi

jsou pragnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudl a rugeni telekomunika&nich
s o r v e r v e s . 7. v v

systému, s kterymzto omezenim sveho uzivaciho prava je najemce plné srozumen.

12. Do konce mésice brezna kazdého roku, nebo do jednoho mésice od ukonceni této smlouvy,
je najemce povinen predlozit pronajimateli pisemné prohlaseni o prodejnim obratu za predesly rok.
V pfipadé, Ze najemce podléhad povinnosti mit Ucletni zavérku ovérenou auditorem ve smyslu
pfisluénych pravnich predpisl, je povinen pfedloZit pronajimateli prohld$eni o prodejnim obratu téz
ovérené auditorem. V takovém pfipadé je ndjemce povinen sdélit tuto skutecnost pronajimateli
do konce mésice bfezna kazdého roku a nasledné predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu
ovérené auditorem v terminu do konce mésice ¢ervna kazdého roku. Prohlaseni o prodejnim obratu
musi byt vyplnéno zplsobem a s obsahem, jaky je specifikovan v ptiloze &. 1 této smlouvy (FormulaF
Prohlaseni celkového obratu). Toto prohlaseni slouzi ke stanoveni mési¢niho obratu najemce, ktery
je zakladem pro urceni poplatku z obratu. Poplatek z obratu je stanoven jako 10 % z mésic¢niho
obratu najemce v predmétu najmu. Pokud je vypoctena castka poplatku z obratu vyssi nez vyse
pomérné meésicni ¢astky ze zakladniho najemného uvedeného v ¢l. III odst. 1 této smlouvy,
je najemce povinen zaplatit rozdil téchto ¢astek do 30. dubna daného roku nebo, je-li tato smlouva
ukoné&ena pred timto terminem, do tfi mésict od ukonéeni této smlouvy, a to na zakladé pisemné
vyzvy pronajimatele. Je-li ndjemce povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu ovérené
auditorem a vznikne-li v souvislosti s tim povinnost najemce k Uhradé ve smyslu predchozi véty,
je nadjemce povinen zaplatit rozdil ¢astek do 31. Cervence daného roku nebo, je-li tato smlouva
ukoné&ena pred timto terminem, do tfi mésict od ukonéeni této smlouvy, a to na zakladé pisemné
vyzvy pronajimatele. Pokud je vypoctena ¢astka ve smyslu predchozich vét nizsi, najemné se o rozdil
nesnizuje. Pro vypocet poplatku z obratu bude zakladni ro¢ni ndjemné stanovené v ¢l. I1I odst. 1 této
smlouvy kaZdoro&éné& upravovano dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicll predchoziho roku. Pokud ndjemce nepredloZi prohldseni o prodejnim obratu
v daném terminu, je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi xxxxxx za kazdy den prodleni
s touto povinnosti a pronajimatel ma pravo stanovit poplatek z obratu najemce jako 150 % vySe
zakladniho najemného.

12. VSechny castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vys$i a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Nadjemce je povinen umoznit vstup do predmétu ndjmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluZeb a zboZi, provadéjicim Gkony z divodu
oprav draznich staveb, zafizeni a vedeni. Najemce je dale povinen umoznit vstup do predmétu najmu
zamé&stnanclm spravce majetku, zaméstnancdm pronajimatele nebo dodavateldim praci, sluzeb a
zboZi za UCelem provadéni kontrol reviznich zprav, kontroly dodrZzovani povinnosti najemce a kontroly
stavu predmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd.
N&jemce je dale povinen z t&chto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuéeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu.
Nedojde-li v situaci, kdy k preruseni nebo omezeni najemnich prav dochazi v souvislosti s
provadénim ukond z dlvodu oprav dréZnich staveb, zafizeni a vedeni, k dohod& o podminkéach
uzivani predmétu nadjmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem
k uzavieni dohody, miZe najemce smlouvu vypovédét s okamzitou Gcinnosti bez vypovédni doby.
Pronajimatel ma v takovém pfipadé pravo smlouvu vypovédét jen tehdy, hrozi-li zaroven nebezpedi
prodleni s provedenim praci, pficemz pronajimatel je opravnén smlouvu v takovém pripadé
vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pripadé ¢l. VI.
odst. 4 smlouvy.
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Vznikne-li ndjemci z dlvodd uvedenych vtomto odstavci $koda, pronajimatel je povinen
prokazatelnou Skodu v pIné vysi uhradit. Ndjemce nema narok na nahradu uslého zisku majiciho
plvod v omezeni najemnich prav z dlvodd uvedenych v tomto &é&nku. V ptipadé prerudeni nebo
omezeni najemnich prav ndjemce v souvislosti s provddénim Gkond z dlvodu oprav draznich staveb,
zarizeni a vedeni, neni ndjemce povinen hradit po dobu takového pferuseni nebo omezeni zcela nebo
zCasti (dle charakteru omezeni) najemné.

4, Najemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tizi odborné, s ndlezitou pééi a
zplsobem neohroZujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou Udrzbu a opravy na predmétu
najmu (nalézaji-li se v predmétu najmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména zamkd,
kovani, klik;

o dezinfekce, desinsekce, deratizace;

e béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz myti oken a dvefi a cisténi a udrzovani
prichodnosti odpadd aZ ke stoupaéce a jejich &isténi.

b) podle vy$e nakladd

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vysSe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 80.000 K¢. Provadi-li
se na téze vé&ci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici
opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vylu¢né najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici 80.000 K¢, pokud bude uzivatel pfi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

Pokud celkova vy$e nakladt ndjemce na Gdrzbu a opravy predmétu ndjmu presédhnou v kalendafnim
roce ¢astku 200 000 K¢, je pronajimatel povinen kazdou dalsi opravu v pfedmétu najmu v takovém
kalendarnim roce provést na vlastni naklady.

Ndjemce je povinen zajifovat Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

Vyse uvedena povinnost najemce hradit Udrzbu a opravy na pfedmétu najmu vlastnim nakladem se
nevztahuje na situace, kdy potfeba udrzby i opravy je vyvolana vadou predmétu najmu (vcéetné
vady skryté) nebo jeho soucasti Ci vybaveni (napf. vzduchotechnika, elektrické Ci plynové rozvody,
rozvody tepla, vody, odpadu, osvétleni, stropni podhledy apod.) zplsobenou pronajimatelem ¢&i jeho
subdodavateli pfi provadéni rekonstrukcnich stavebnich praci pred protokolarnim predanim predmeétu
najmu najemci. V takovém pripadé je povinen tuto Udrzbu a opravy hradit pronajimatel v pIné vysi.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti, a to
u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni dle
podminek Clanku III. odst. 10.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni ndklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisd, predpist o ekologii, odpadech, predpist hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&rim obté&Zovat ostatni najemce hlukem, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

N&jemce pFi porudeni obecné platnych pravnich predpisi odpovidd za zplsobenou $kodu a
odpovida v pripadé potreby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Ndjemce je dale povinen
v pfipadé porudeni ptisludnych predpist uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhladdek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.
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8. U technickych zafizeni, ktera jsou predmétem najmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly, Udrzbu a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cCinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné fesSeni) provadéné najemcem
v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb (napf. zvySeni nosnosti podlah,
instalace nového osvétleni, instalace protipozarnich dvefi, apod.) (dale také jen ,stavebni Gpravy")
vyZzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé,
kde bude predevsim uvedeno, jak se tyto naklady na stavebni Upravy zuctovavaji a hradi. Soudasti
dodatku bude i vyslovna specifikace stavebnich Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predloZen v zadosti najemce.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a prohlasuji, Ze stavebni Upravy mohou mit povahu
technického zhodnoceni nemovitosti (dale také jen ,technické zhodnoceni“). Pronajimatel
vyslovné souhlasi s tim, aby najemce ved| skute¢nou hodnotu jim provedenych stavebnich Uprav az
do vyse, ktera bude specifikovana v dodatku jakozto technické zhodnoceni nemovitosti pronajimatele
ve svém Uucetnictvi po celou dobu najmu v souladu s pfisluSnymi Gcetnimi a dafiovymi pravnimi
predpisy, a aby najemce toto technické zhodnoceni po dobu najmu v souladu s Uicetnimi a dafovymi
pravnimi predpisy odpisoval.

12. V pripadé&, e dojde z jakéhokoliv dlivodu ke skoné&eni ndjmu dle této smlouvy kdykoliv pred
uplynutim doby prvnich 5 let ndjmu od protokolarniho predani pfedmétu najmu, je pronajimatel
povinen se s najemcem vyrovnat podle miry technického zhodnoceni, jaké stavebni Upravy v dobé
skonceni najmu s prihlédnutim k mife opotfebeni predstavuji, pficemz vyse financni kompenzace
bude vypoctena ke dni skonceni najmu na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného na naklady
najemce soudnim znalcem z pfislusného oboru. Pronajimatel je povinen uhradit najemci takto
vypoctenou kompenzaci ve Ihité 30 kalendainich dnl ode dne doruleni pisemné vyzvy najemce,
ktera bude obsahovat znalecky posudek dle predchozi véty.

Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim stavebnich praci, je najemce povinen uvést
predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na
7adost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravn&n najem
vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni

zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjéich predpisl a dle zakona ¢&. 266/1994 Sb., o dréahach, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu

v . s ’ 7 v s ’ 7. o v e
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele a ostatnich najemcu v budove, v niz se
nachazi pfedmét najmu.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vdechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Ulelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prib&hu
trvani této smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, predlozit pronajimateli. Pojisténi musi kryt
Skody zplUsobené z provozni ¢&innosti najemce, $kodu zplsobenou zaméstnanci najemce.
Pronajimatel odpovida najemci za vechny prokazatelné $kody, které mu pronajimatel zpGsobi.
Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu nezdrzovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

16. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorach nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Ndjemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét nadjmu pfimérené oznacit zejména
umisténim napisti & embléml, a to po predchozim projednani s pronajimatelem v souladu
s technickymi parametry oznaceni provozovny, které tvofi prilohu ¢. 3 této smlouvy. Nedohodnou-li
se strany jinak, je ndjemce povinen udrzovat predmét ndjmu v souladu s vizualizaci dle vitézné
nabidky verejné soutéze. Pokud pfi poruseni této povinnosti ndjemce nezjedna napravu ani po vyzvé
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pronajimatele, povazuje se takové poruseni za zavazné poruseni smluvni povinnosti ve smyslu cl.
VI. odst. 2 této smlouvy.

18. Najemce se zavazuje zajistit na sv(j naklad Gklid predmé&tu ndjmu.

19. V pripadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu. O téchto zméndach se smluvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené
reSeni téchto zmén. Smluvni strany jsou rovnéz povinny bez odkladu oznamit druhé smluvni strané
zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti v&éetné daldich kontaktnich idaji uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

21. Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do predmétu najmu béhem
oteviracich hodin ndjemce za uUclelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smluvnich povinnosti
najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do pfedmétu najmu jen
v neodkladnych zalezitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci
zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez pfedchoziho svoleni najemce, jestlize neni
mozné kontaktovat nikoho z povérenych osob najemce.

Kontaktni telefon ndjemce: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Kontaktni telefon pronajimatele: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

22. Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sém na ucet najemce, jestlize nedojde k plnéni ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

23. Najemci je zakdzano vyuzivat prostory predmétu najmu k jakékoliv propagaci tretich stran,
najemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory predmétu ndjmu k prezentaci vyrobkd, které prodava.

24. Najemce je povinen mit pfedmét najmu otevfen pro vefejnost kazdy den s oteviraci dobou
minimalné 7 - 17 h. Uprava oteviraci doby je mozna po pisemném projednani s pronajimatelem.

25. Najemce se zavazuje, ze otevie obchodni jednotku vefejnosti nejpozdéji do kalendarnich 180
kalendarnich dni od protokolarniho predani predmétu najmu pronajimatelem najemci, ledaze bude
mit ndjemce pro nesplnéni této povinnosti objektivni divody. V takovém pFipadé neni pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci nahradu skody ani jiné sankéni platby, pricemz najemci bude
umoznéno otevfit jednotku veFejnosti v prodlouzené Ihité po dohodé s pronajimatelem.

V pfipadé, Ze ndjemce, bez objektivnich dlvodl, neotevie obchodni jednotku vefejnosti nejpozdé&;ji
do 180 kalendarnich dni od protokolarniho predani predmétu najmu, pronajimatel je opravnén
pozadovat po najemci Uhradu smluvni pokuty ve vysi xxxxxx K¢ za kazdy den prodleni s otevienim
obchodni jednotky vefejnosti. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, nebude-li obchodni jednotka
verejnosti oteviena, bez objektivnich ddvodd, ani ve Ihdté 210 kalendarnich dni od protokolarniho
predani pfedmétu najmu, bude to povaZzovano za zvlast zavazny zplsob porudeni ndjemni smlouvy
najemcem a pronajimatel mdZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

V ptipadé nepredvidaného zdrzeni a omezeni ndjemce ze strany pronajimatele z divodu postupu
stavebnich praci, kdy nebude mozné dodrzet otevieni obchodni jednotky v terminu, je mozné po
dobu nezbytné nutnou prerusit platbu najemného a dalsich sluzeb spojenych z prondjmem predmétu
najmu, a to na zakladé oboustranné podepsaného zapisu.

26. Najemce je povinen doloZit pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dn{ od
kolaudace pronajimanych prostor, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

27. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii,
ledaze k vypadku do$lo z dlvod{ na strané pronajimatele, za néZ nese pronajimatel odpovédnost.
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28. Najemce bere na védomi, Ze predlozena koncepce provozu v rdmci verejné soutéze, jejimz se
stal vitézem, je zadvazna a pripadné zmény mohou byt realizovany pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

V.
Smluvni pokuta

1. V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢ldnku niZe vznikd pronajimateli vaci
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi xxxxxx K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

¢ najemce neuzaviel smlouvy o dodadvkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu
a daldi smlouvy uvedené v &l. III. odst. 10 této smlouvy ve Ihdté do 30 dnl od protokolarniho
predani predmétu najmu,

e najemce nesplnil vterminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zédvadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zadvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce prenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast do podnajmu nebo do jiného uzivani tfeti osobé odliSné od spole¢nosti PeCivo Malinova,

e najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

¢ najemce neprovedl| Uhradu ndajemného ani po pisemné vyzvé pronajimatele,

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&ldnku nize vznikd ndjemci vaci
pronajimateli pravo na smluvni pokutu ve vysi xxxxxxx K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud
po predchozim pisemném upozornéni neodstranil pronajimatel zavadny stav v terminu, ktery
urcil ndjemce s pfihlédnutim k obvyklé dobé potifebné ke zjednani napravy. Smluvni pokutu ma
pravo najemce ulozit i opakované, pokud pronajimatel po pisemném upozornéni neodstranil
zavadny stav v terminu, ktery urcil ndjemce.

Smluvni pokutu je najemce opravnén Gctovat pronajimateli v téchto pfipadech:

e pronajimatel neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu
nadjmu a daldi smlouvy uvedené v ¢&l. III odst. 10 této smlouvy ve |hité do 30 dnd od
protokolarniho predani predmétu najmu,

e pronajimatel nesplnil v terminu uréeném ndjemcem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy
(zadvadny stav bude vzdy konkrétné najemcem specifikovan),

e prestane-li byt predmét ndjmu z objektivnich divod( zplsobily ke sjednanému Géelu uzivani, a
pronajimatel nezjedna napravu ani ve Ih(té 60 dn{ ode dne pisemné vyzvy najemce k odstranéni
takového zavadného stavu.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 let s ucinnosti od protokolarniho predani prostor.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z divodl stanovenych touto
smlouvou a oblanskym zakonikem.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé&, v pfipadé, Ze najemce

porusil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu ani
v ndhradni [hdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k Uhradé vysSe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zadvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce,
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¢ najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét ve tfimési¢ni vypovédni dobé v pFipadé&, e pronajimatel
bude potiebovat predmét ndjmu k pInéni Gkold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zakladé Uzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4, Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypov&dét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodl
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel m{ze vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize ndjemce uzivd predmét ndjmu zplsobem,
ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo z nafizeni vlady je tfeba predmét
najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci z prodleni. DalSim
moznym dlvodem k vypovédi bez vypov&dni doby je uZivani predmétu ndjmu v rozporu se
sjednanym Ucelem najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci najem
dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. Najemce je oprdvnén, vedle ddvodl a zplsobu sjednanych jinde v této smlouvé, pisemné
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti
vUci ndjemci. Porudil-li pronajimatel své povinnosti zdvaznym zplsobem, je ndjemce opravnén, neni-
li jinde ve smlouvé stanoveno jinak, vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni Ihdté.

7. V pripadé ukondeni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
nadjmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi zadna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav predmétu najmu i v pfipadé€, ze pronajimatel nebude poZadovat
uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu. Ujednani dle tohoto odstavce se nevztahuji na
stavebni Upravy, k nimz dal pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy. Vyklizeny
predmét ndjmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu.
Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni
predmétu ndjmu ndjemcem ve stanovené |hité nezaklddd ndjemci zadné pravo na pokracovani
Vv najmu.

PFi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vG¢&i
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxxxxxx Ké/den.

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim prfedmétu najmu.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze stavebni Upravy predmétu nadjmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely ukonceni
této smlouvy po uplynuti sjednané doby trvani této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce
k obnové plvodniho stavu pfedmétu ndjmu povinen. Pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost
k Ghradé nakladd najemce.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani najmu
dle této smlouvy jednou o 5 let. Pronajimatel toto prévo akceptuje a vyjadiuje vili dobu trvani ndjmu
dle této smlouvy vy$e uvedenym zplsobem prodlouzit, avéak pravo opce je mozné vyuZit jen jednou
Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym ukonem (uplatnéni opce) dosahnout vyse
uvedeného prodlouzeni doby trvani najmu, a to za podminek uvedenych v této smlouvé a smluvni
strany nemaji povinnost uzavrit o dobé prodlouzeni ndjmu dodatek k této smlouvé. Zakladni ro¢ni
najemné bude pfi vyuziti opce odpovidat vysi ro¢niho ndjemného ke dni ukonceni této smlouvy.
Najemce vSak neni povinen opci uplatnit. Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, ze ndjemce doruci
pronajimateli ozndmeni elektronicky do datové schranky pronajimatele nebo pisemné doporu¢enym
dopisem, a to nejpozdéji do 31. 3. 2028.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiiovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, v&etné jejich p¥iloh a pfipadnych dodatkd, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfredmétu presahne
50.000 K¢ bez dané z pridané hodnoty.

Pronajimatel se zavazuje zaslat smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverejnéni smlouvy/dodatku bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy sdm obdrZi potvrzeni, popt. jiz v privodnim formulaFi vypini pFisludnou kolonku a s ID datové
schranky najemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zaslana pronajimatelem k
uverejnéni a/nebo uverejnéna prostirednictvim registru smluv, je najemce opravnén pozadovat po
pronajimateli ndhradu Skody ¢i jiné Ujmy, kterd ji v této souvislosti vznikla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze idaje a dalSi skute¢nosti uvedené v této smlouve, vyjma Casti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 oblanského zakoniku, ve znéni pozdé&jdich predpist (dale jen ,obchodni
tajemstvi), a ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznad&i za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v ddsledku toho
bude pro ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dUlsledku takového oznaleni byla uvefejné&na zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S castmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat
za pripadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
presnou identifikaci dotéenych ¢asti smlouvy véetn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své
obchodni tajemstvi, naplnuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je
vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho
tajemstuvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdajt, které
jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni oblanského zakoniku a predpisi jej
provadéjicich a dopliujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv, nejdrive vSak dnem protokolarniho predani prostor najemci.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla

v I v 7. P4 7 o 7 . . e . - I v
uzavriena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadnée
nevyhodnych podminek.

5. Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych cCinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili
compliance programi a etickych hodnot druhé smiluvni strany, paklize t&mito dokumenty dotéené
smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
prredpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi Gcelu neplatného i nevynutitelného ustanoveni.
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7. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkl, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporucenym dopisem nebo elektronicky formou datové schranky.
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym
dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaF, zména bankovni Gc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany elektronicky formou datové schranky nebo doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zmeénu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnli ode dne jejiho uloZeni,
bude posledni den této Ihty povazovan za den Uspésného doruéeni zasilky se vdemi pravnimi
nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel i ndjemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

10. Bez ohledu na zpUsob ukonéeni této smlouvy zlstavaji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

11. Najemce prohlasuje, zZe souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jeho osobni Udaje v souladu
s Narizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi Fadného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavifeného smluvniho vztahu.

Prilohy: ¢. 1 - formulaF Prohlaseni celkového obratu
¢. 2 - situacni plan stavby
¢. 3 - technické parametry oznaceni provozovny
C. 4 - Povéreni ¢. 3296 ze dne 27. 2. 2023
V Plzni dne 3. 3. 2023 V Tremosné dne 30. 3. 2023
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zeleznic, statni organizace Pekafstvi Malinova, s.r.o.
Oblastni reditelstvi Plzen Milan Malina
Ing. Radek Makovec jednatel
reditel

Tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv dne
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