SMLOUVA
o najmu uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, mezi nize uvedenymi stranami

I
Smluvni strany

Mésto Benesov, se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 Benedov, ICO 002 31 401,
zastoupené Ing. Jaroslavem Hlavnickou, starostou mésta
(dale jen pronajimatel)

a

Posazavi 0.p.s., se sidlem Zamek Jemnisté 1, Postupice, ICO 271 29 772, zastoupend
* Feditelkou spolecnosti

(dale jen ndjemce)

Il
Pfredmét najmu

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory (kancelare €. 630, €. 638, €. 639
a ¢. 640) nachazejici se ve 2. patfe budovy €. p. 1 (budova je soucdsti pozemku parc. €. 2
v k. U. BeneSov u Prahy), byvala Piaristicka kolej, na Masarykové namésti v BeneSové, jejimz
vlastnikem je pronajimatel. Pfesna specifikace pronajimanych prostord véetné situacniho
planku je pfilohou této smlouvy jako jeji nedilnd soucast. Celkova rozloha pronajatych
prostort ¢ini 274,8 m2.

1.
Uéel najmu

1. Pfedmét ndajmu bude ndjemce uzivat za icelem vyuZiti jako kancela¥i.

2. Pronajimatel prohladuje, Zze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro ucel ndjmu dle odst. 1 a toto uZivani odpovida charakteru predmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

V.
Dolozka

Uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvdleno Radou mésta BeneSov usnesenim
C. 156-5/2023/RM ze dne 22.02.2023. Zamér byl zvefejnén od 01.02.2023 do 17.02.2023
vietné.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout Géelu této smlouvy.

. Obsahem povinnosti dle ustanoveni predchoziho odstavce je zejména udriovani
predmétu najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouzité vody a dale zabezpecovani bezporuchového
chodu v3ech dalSich technologickych zafizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(slaboproudad, telefonni, pocitacovd a bezpecnostni zafizeni, hasici pristroje), a to
v souladu se stanovenymi normami, bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy, dale pak uklid
spolec¢nych prostor, chodnikd a verejnych priichoda pfislusejicich k objektu a zajistovani
jejich schlidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu apod.

. Udrzovani pfedmétu ndjmu zahrnuje tyto ¢innosti: opravy omitek, podlah, obklad(, dvefi
do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spoleénych prostorach, opravy
sanitarniho systému, pfivodu teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zdmk{ a oteviracich mechanismU dvefi a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek, opravy a premistovani telefonnich rozvodd, opravy a vymény telefonnich
pristrojl, opravy rozvodl 220V - vypinace, zasuvky, rozvadécové skfiné, opravy svétel
kromé vymén Zdrovek a zdfivek v pronajatych prostorach, opravy a udriba systému
ustredniho vytapéni.

. Pronajimatel zajistuje vesSkerou cCinnost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni viech
pozdéjSich zmén a doplikl. Vtomto smyslu zabezpecdi jmenovani osoby odpovédné za
pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany.

. Pronajimatel je opravnén priibézné kontrolovat stav pronajatych prostor a zptsob jejich
uzivani a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

. K provadeéni jakychkoli stavebnich ¢i technickych Gprav pfedmétu najmu je opravnén
vylu¢né pronajimatel, najemce pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

. Budova je otevrena v pracovni dny od 7:00 do 17:00. Vstup do budovy mimo uvedenou
dobu je moiny po dohodé se spravcem aredlu. V pfipadé, Ze ndjemce ma klice od
spole¢nych prostor, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pfi odchodu
uzamknout.

VL.
Prava a povinnosti ndjemce

. Ndjemce je povinen uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k Gcelu dle smlouvy po celou
dobu ndjemniho vztahu.

. Najemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluZzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
v rozsahu podle €l. VI. této smlouvy.

. N3jemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
pfipadné rekonstrukci nutnych k zajisténi ucelu najmu, které ma provést pronajimatel,



a umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vidy po vzajemné
dohodé, aby nebyl, pokud mozno omezen zadny z Gcelt najmu.

. Jakékoliv stavebni a jiné upravy predmétu najmu, které vyZaduji stavebni povoleni,
zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu
najmu a podstatné jej ménici, dale pevnou instalaci jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni mlze ndjemce provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prfenechat
predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo vypujcky tfetimu subjektu.

. Najemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regulacnich stupnd pfi odbéru tepla a el. energie.

. Ndjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zavadu na
predmétu najmu (kontaktovat spravce budovy nebo technika Odboru investic

I Ndjemce je déle povinen

zachovavat protipozarni, bezpe¢nostni a hygienické predpisy.

. Ndjemce ruci pronajimateli za veskeré Skody zpUsobené na pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho Cinnosti. Zplsobené Skody se ndjemce zavazuje na vlastni ndklady odstranit a neni-
li to mozné, uhradi je pronajimateli v pIné vysi v penézich.

VII.
Ndajemné, jistota a cena sluzeb

. Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 329.760 K¢ ro¢né (tfi sta dvacet
devét tisic sedm set Sedesat korun Ceskych ro¢né), tj. 82.440 K¢ ctvrtletné (viz priloha
c. 1).

. listota ve vysi 3mésicnich plateb najemného cini 82.440 K¢ a bude najemcem sloZena na
acet &[G cdcny u €S, VS je &islo smlouvy, a to do 14 dni po
uverejnéni smlouvy v Registru smluv. Jistota bude najemci vracena po skonéeni najemni
vztahu.

. Ndjemné je splatné ve cCtvrtletnich splatkach a bude hrazeno prevodem na ucet

pronajimatele ¢. | I vs 2116000016 vidy do 15. dne druhého

meésice prislusného ctvrtleti, a to na zakladé danového dokladu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2024 ma pronajimatel pravo kazdoroéné
s ucinnosti od 31.03. daného roku zvysit ndjemné v zavislosti na inflaci, pokud primérna
rocni mira inflace prekroc¢i 4 %. Pro Ucely tohoto zvyseni bude vychazeno z primérné
ro¢ni miry inflace (hodnoty téhoZ ukazatele v prosinci predchoziho kalendarniho roku)
zjisténé Ceskym statistickym Gfadem. Novou vydi ndjemného pronajimatel najemci
pisemné ozndami a ndjemce se zavazuje takto zvysené najemné hradit.

. V ndjemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
(teplo, elektricka energie, vodné, stocné a stofné srdzkovych vod, uklid spol. prostor
a pod). Vy3e zdlohy na sluzby, které zprostfedkovava pronajimatel ndjemci je stanovena
na zakladé technickoekonomického propoctu (viz pfiloha €. 2) ve vysi 274.800 K¢ rocné
véetné DPH, tj. 68.700 K¢ ctvrtletné. Zélohy na sluiby budou ndjemcem hrazeny
prevodem na uUcet pronajimatele Ctvrtletné dle platebniho kalendare zaloh na sluzby se



splatnosti vidy do 15. dne druhého mésice prislusného ctvrtleti, ¢islo Gcétu pro Uhradu

sluzeb je [ V'S 2117000016.

6. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zélohy dle prokazatelnych skutec¢nych nakladl na dané
sluzby. Upravu zaloh musi pronajimatel najemci ozndmit pisemné.

7. Skute€na vySe uhrady sluieb bude vyuctovdna na zdkladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s pfisluSnou sluzbou po obdrzeni podkladl od dodavatel sluieb. Pfisluiné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch pfedloZi spravce budovy
najemci na jeho zadost k nahlédnuti.

Vyse thrady pfipadajici na jednotlivé subjekty v budové Piaristické koleje se rozpoétou takto:

a) vyse platby za teplo se bude fidit mnoZstvim odebraného tepla dle pomérového
méridla (rozpocitdvace topnych naklad — RTN). V p¥ipadé svévolného poskozeni
nebo vymény RTN ndjemcem bude najemci uc¢tovana smluvni pokuta ve vysi 6.000 K¢
a platba za dodané a nemérené teplo v pfislusSném obdobi bude stanovena jako
primérna bodova hodnota srovnatelnych téles umisténych v obsazenych kancelafich,
zvysena o 10 %

b) naklady na elektrickou energii, vodné, stocné a uklid spoleénych prostor se budou
rozpoditavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru souctu vymér ploch uzivanych
ndjemcem k souctu vymeér pronajatych ploch v objektu

c) naklady na sto¢né srazkovych vod se budou rozpocitavat alikvotnim dilem
odpovidajicim poméru souctu vymér ploch uZivanych ndjemcem k soudtu vymér
vdech pronajmutelnych ploch v objektu

8. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regulacnich stupnd pfi odbéru tepla a elektrické energie.

9. V topném obdobi (pocatek a konec topného ohdobi bude ndjemci nahlasen spravcem
objektu) nebude najemce v kanceldri pouzivat elektricka topna zafizeni ani klimatizaci.
V pfipadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 5.000 KE. V pfipadé poskozeni ¢i nefungovéni snimace RTN v pronajaté
kancelafi je ndjemce povinen neprodlené informovat o této skute¢nosti spravce objektu.

VIII.
Trvani smlouvy a vypovéd'

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s uéinnosti od 01.01.2024 do 31.12.2028
s tim, Ze jeji u€innost mlze byt pisemnym dodatkem smluvnich stran dale prodlouzena.

2. Najemni vztah skon¢i uplynutim sjednané doby.

3. Ndjem muze byt ukonéen pred uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovédi s 3mésicni vypovédni lhdtou
4. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét:
a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor predstavujici pfedmét najmu nachazi,
odstranéna, rekonstruovana nebo pfestavovéna
b) porusuje-li najemce pres upozornéni pronajimatele hrubé své povinnosti viéi
pronajimateli nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor
c) pfi pfevodu nemovitosti na tieti osobu



5. Ndjemce mUzZe smlouvu vypovédét:
a) v pfipadé, Ze s ohledem na jeho ekonomickou situaci je zfejmé, e nebude moci
dostat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu
b) pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodu zp(isobily k vykonu &innosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor
c) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi
zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pFedpistl.

2. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno init pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

w

. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera korespondence zasilana ndjemci bude pokladana za
spravné dorucenou, bude-li dorufena osobné nebo odesldna postou na adresu
Masarykovo nameésti 1, BeneSov. Pro pripad jakychkoli zmén adresy pro dorulovani se
najemce zavazuje tuto zménu do tii dnt ohldsit pronajimateli. V opaéném piipadé plati,
ze mu byla korespondence fadné dorucena do patého dne od jejiho odeslani.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemsz
pronajimatel obdrZi 2 vytisky a najemce 1 vytisk.

B

5. Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uvefejnéna
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha
zvefejnéni dle vy3e uvedeného zékona, s tim, Ze soufasné souhlasi se zpracovanim a se
zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikacnich Gdajd v registru smluv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zvefejni mésto Benesov.

V BeneSové dne 28.03.2023 V Benesové dne

mésto
Ing. Ja
pronaj




