Ev.C. 17818/23 — MUTU, ¢j.: OSM/23/727/VAV

Smlouva o najmu nebytovych prostor

SMLUVNISTRANY:

Pronajimatel: Mésto Turnov, ul. Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

zastoupené: starostou Ing. Tomasem Hockem
IC: 00276227, DIC; CZ00276227

bankovni spojeni NG
¢ octu: N

dale jen pronajimatel:

a

Najemce: BcA. Karolina Charlton, Sedmihorky 33, 511 01

IC: 76492036
bankovni spojeni: .........c.........
G UCtU: oo

dale jen najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

1. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy o najmu prostor (dale jen ,smlouva") je zavazek pronajimatele prenechat najemci
k uzivani nize specifikovany prostor za podminek dale stanovenych.

II. Vymezeni predmétu najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze méa ve svém vlastnictvi prostory v objektu ,Zlatnické pasaze v ¢p. 334, v ulici
Antonina Dvoraka, Turnov, stojici na pozemku parc. €. 3, zastavéna plocha a nadvori, vSe zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 10001, v obci Turnov, katastralni Uzemi Turnov, u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily, viz priloha ¢. 1 - pidorys nebytovych prostor.
Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedeném objektu:
- mistnost ¢. 1.06 v 1. nadzemnim podlazi o vymére 35,4 m?
Toalety v mistnostech €. 1.07 — 1.11 jsou poskytovany najemci bezplatné. Jejich Uklid zajistuje
pronajimatel.
Ndjem se sjednava za ucelem tvorby sklenéného a porcelanového Sperku i designovych objektd
v interakci s verejnosti.
Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
prostor je zplsobily pro sjednany Ucel najmu. O prevzeti prostor bude sepsan zapis podepsany smluvnimi
stranami.

III. Najemné a thrada energii a sluzeb
VySe najemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 600,- K&/m2/rok, tj. celkem 21.240,-
K¢&/rok.
Zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem (el. energie, voda, technickd spréva budovy a tuhy
komunalni odpad) ¢ini 30.000,- K&/rok.
Najemné a zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem budou pronajimatelem fakturovany mésicné
nejpozdéji do 25. dne ve vysi dle ¢l. III odst. 1., 2. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dnil od
fadného doruceni na adresu ndjemce na (cet pronajimatele NS 0. B
]
Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zaloh na poplatky za sluzby neprodlené poté, kdy obdrzi
pronajimatel vylctovani od posledniho poskytovatele sluzeb.



Najemce je povinen pfipadny nedoplatek na uhrazenych zélohach uhradit pronajimateli nejdéle do 14
kalendarni dnli ode dne doruceni kone¢ného vyUctovani zaloh pronajimatele a to bezhotovostné na Gcet
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen pfipadny preplatek na uhrazenych zalohach vratit ndjemci nejdéle do 14
kalendarnich dnli ode dne, kdy najemci dorucil koneéné vyuctovani a to bezhotovostné na jeho tcet.
Pronajimatel si vyhrazuje prévo na zacatku kalendarniho roku pisemnym dodatkem upravit vysi zalohy na
poplatky za sluzby spojené s najmem prostoru.

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného nebo zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem
prostoru dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli irok z prodleni v zakonné vysi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vy3i ndjemného podle vyvoje inflace a vyvoje cen. Uprava najmu
nastane od pocatku Cervence roku nasledujiciho po roce, kdy vznikl jeho diivod a za predpokladu, ze
novy vymér zasle pronajimatel doporu¢enym dopisem alespon tfi mésice predem.

IV. Najemni doba
Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci a najemce od pronajimatele prebird do
docasného Uplatného uzivani predmét najmu uvedeny v ¢&l. II. odst. 1. této smlouvy a to na dobu
neurcitou po nabiti pravni moc kolaudacniho rozhodnuti, nejdfive od 01.04.2023.
Vypovédni |hiita je tfimésiéni a zacind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druhé strané
Najem dle této smlouvy skonci:
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypovédi s vypovédni dobou uéinénou kteroukoli ze smluvnich stran.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pFipadech, kdy nijemce porusuje své
povinnosti zvIast' zavaznym zplsobem. PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlast' zavazné poruSeni povinnosti ndjemcem se
povazuje:
- jestlize najemce fadné a vcas neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
- jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného.
Pronajimatel méa rovnéz moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény podminky
dohodnuté v této smlouvé. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.
Ke dni skoneni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét ndjmu ve stavu
odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro Gcely dle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy, resp. v takovém stavu, v jakém
jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. O predani bude sepsan pisemny
protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikl pronajimatele a najemce.

V. Povinnosti najemce
Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav a
v mife, jenz Ize po ném spravedlivé poZadovat, zabranit jeho poSkozovani. Najemce se zavazuje po dobu
najmu na své naklady zajistit uklid pronajaté mistnosti a provadét veskeré opravy jim poskozenych casti
nebytovych prostor.
Najemce je opravnén provadét na svlj naklad provoz a béZnou Udrzbu pronajaté nemovitosti obdobné
s nafizenim vlady vymezujicim pojmy béZna (drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a to do
vySe 5.000,- K¢ za jednotlivy pFipad.
Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotrebenim nebo havariemi, jez nezpdsobil a umozZni provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.
V pripadé ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit predmét ndjmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Movité véci ve vlastnictvi
najemce, je najemce povinen vyklidit na vlastni naklady.
Pronajimatel souhlasi s moznosti dalsiho podnajmu (v dilné se mlZou stfidat rlzni femeslnici). Najemce
je povinen o dalsim podnajmu /informovat pronajimatele.
Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek umistény v pronajatém nebytovém prostoru.
Pronajimatel neodpovida za pripadné poskozeni nebo zniceni movitého majetku najemce.
Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobdm po predchozim
oznadmeni a za Ucasti najemce nebo osoby nim povérené.
Najemce odpovidd pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uZivanim
pronajatého prostoru podle této smlouvy v diisledku jeho Cinnosti nebo jednani jeho zaméstnancl nebo
tfetich osob, které se zdrZuji v objektu uvedeném v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy za (celem navstévy
prostor uzivanych najemcem. Pro tuto odpovédnost uzavre pojistku.



9. Jakékoli stavebni Gpravy mliZze najemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatele.

10. Za urazy, k nimz dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.

11. Najemce je povinen platit fadné a vcas pronajimateli najemné dle ¢l. III. této smlouvy.

12. Ve vSech nebytovych prostorech je zakaz koureni.

VI. Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit na svi{ij naklad pojisténi objektu proti Zivelnym udalostem.

2. Pronajimatel se zavazuje udrZovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav Ci jinych praci souvisejicich s prostorem pouze
takovym zplisobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uzivanim prostoru a
neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

4.  Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, Upravach ¢i jinych pracich
souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na hrozici Skodu mozné, pak
okamzité jakmile to moZné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.

5. Pronajimatel je opravnén poZzadovat na najemci najemné spojené s uzivanim predmétu najmu a to dle ¢l.
I11. této smlouvy.

6. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpedi a zavady, ze kterych mu mohou
vzniknout Skody.

7. Pronajimatel nebo jim povéfenad osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu z dlvodu zjisténi
aktudlniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjisténi potfeb oprav.

8. Otevirani vstupu z ul. Antonina Dvoraka bude fungovat na Cipy, brény ze zadni Casti budou otevreny
takto: v mésicich duben - fijen denné od 5.00 do 22.00 hodin, v mésicich listopad — bfezen denné od
5.00 do 20.00 hodin.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a predpisy jej provadéjicimi a
doplrujicimi.

2. Zmény Vv této smlouvé Ize provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou Cislovanych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile Ucastnikd, po jejim precteni pak Ucastnici prohlasuiji,
Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na diikaz toho pripojuji své podpisy.

4, Tato smlouva byla vyhotovena a podepséana ve Ctyrech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy, ndjemce dva stejnopisy.

5. Zamér mésta pronajmout pfedmétnou nemovitost byl fadné zverejnén na Ufedni desce mésta od
17.10.2022 do 02.11.2022. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen radou mésta
dne 07.12.2022, usnesenim ¢. 829/2022 nadpoloviéni vétsinou hlasd vSech clend rady.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem uverejnéni
v registru smiuv.

7. Pronajimatel je opravnén zverfejnit smlouvu a jeji dodatky vcetné metadat v rozsahu a zplsobem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluy, uverejiovani téchto smiuv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), prip. dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Najemce je se zvefejnénim smlouvy véetné metadat srozumén.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pripojuji prosty
omylu své vlastnorucni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha €. 1: pldorys nebytovych prostor
,/v’}'/\/ /.: ,/ﬁ/ &
V Turnové dne 29'032[]25 V Turnové dne // ”ﬂz

29, 03. 207

Ing. Tomas Hocke
starosta Mésta Turnov
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