Smlouva
o ngjmu prostor slouzicich k podnikdni podle § 2201 a § 2302 a ndjmu vnitiniho vybaveni
podle § 2201 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik a dle § 27 zakona ¢&. 219/2000 Sb.. o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. ve znéni pozdéjsich
predpisli uzaviena

mezi

Spravou jeskyni Ceské republiky, statni piispévkovou organizaci
se sidlem Kvétnové namésti 3, 252 43 Prihonice

zastoupena: feditelem Ing. Lubomirem PFibylem

ICO: 75073331, DIC: CZ75073331

(dale také jen ,.pronajimatel*)
a

HOTEL BROUSEK s.r.o.

se sidlem Sloup 248, PSC 679 13

ICO: 28266366, DIC: CZ28266366
zastoupena jednatelem Liborem Zouharem
(déle také jen ,.najemce*)

spolecné také .smluvni strany*

L
Uvodni ustanoveni
Odst. 1
Pronajimatel prohlaSuje. Zze ma pfislusnost hospodafit s pozemkem parc.é.st. 533, jehoz
soucasti je budova ¢p. 458, jina stavba v obci a k.u. Ostrov u Macochy.

Odst. 2

Predmétem ndjmu je prostor slouzici k podnikani — bufet, ktery se nachazi v piizemi provozni
budovy Jeskyné Balcarka ¢p. 458 v obci Ostrov u Macochy. kterd je soucasti pozemku
parc.C.st. 533 v k.u. Ostrov u Macochy.

bufet se skldda z téchto mistnosti:

mistnost pro rychlé ob¢erstveni ............... 27.66 m/?

WO 2,00 m/?

a krytd terasa na ¢asti st.p.¢. 533 v k.u. Ostrov u Macochy............. 44,80 m/?
Odst. 3

Pronajimatel dale prohlauje. Ze je pfislusny hospodafit s vnitinim vybavenim prostor, které je
blize specifikovdno v ptiloze ¢. 1 k této smlouvé, kterd je jeji nedilnou souéasti.

Odst.4.
Prostory slouzici k podnikadni popsané v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku smlouvy a vnitini vybaveni
prostor popsané v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy tvoii pfedmét ndjmu (ddle jen predmét
najmu). Pronajimatel prohlasuje, ze pFedmét nijmu je ve vlastnictvi Ceské republiky a
v ptisludnosti hospodatit pronajimatele.
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IL
Piedmét najmu
Odst. 1
Touto smlouvou pronajimatel pienechdva najemci do docasného uzivani (najmu) predmét
ndgjmu a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndgjemné dle této smlouvy.

Odst. 2
Ndjemce predmét ndjmu, tak jak je popsan vyse. od pronajimatele piejima do uzivani.

Odst. 3
O predéni predmétu ndjmu bude sepsan mezi pronajimatelem a najemcem pisemny protokol.

o IL

Ucel najmu
Odst. 1
Utelem najmu je umoznit najemci uZivat predmét najmu za Géelem prodeje obcerstveni
navstévnikim Moravského krasu, zejména Jeskyné Balcarka. Ndjemce bude tyto sluzby
kazdorotné poskytovat minimélné v obdobi od 1.4. do 31.10. Ndjemce neni opravnén
v pronajatych prostorach proddvat upominkové piedméty.

Odst. 2
Najemce bere na védomi, Ze nemize piredmét najmu prenechat k uzivani jiné osob& ani dals{
organizacni sloZce, nebo statni organizaci.

IV.
Najemné, platebni podminky
Odst. |
Za uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen platit pronajimateli najemné, jehoz vyse byla
stanovena dohodou, a to ve vysi 65 710,- K& ro¢né K najemnému bude uctovano DPH ve vysi
dle platnych pravnich predpisd. Vy3e najemného za obdobi od 10.4.2023 do 31.12.2023 je
stejna jako ro¢ni ngjemné uvedené shora.

Odst. 2
Najemné bude hrazeno vzdy do 31.5 prislugného roku na uéet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky. ¢.41. 30037031/0710.

Odst. 3
Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den, ve kterém byla prisluina ¢astka pripsana
na ucet pronajimatele.

Odst. 4

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy od
1.1. ptisludného kalenddiniho roku o piislusny pocet procent b&Zné miry inflace predeslého
roku ufedné publikovany Ceskym statistickym afadem s tim. Ze za zdklad bude povazovana
vySe najemného ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvy$eni ndjemného. O
zvySeni nijemného bude pronajimatel najemce informovat pisemné nejpozdéji do 30.4.
prislusného kalenddiniho roku. V ptipadé, ze pronajimatel navyseni najemného neprovede
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v daném roce, mze pfi dal§im navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu
od pivodni vySe najmu nebo od posledniho navyseni.

V.
Sluzby spojené s najmem
Naklady za sluzby spojené s ndjmem, které zajist'uje pronajimatel pro ndjemce (dodavka el.
energie, tel. impulsy spojené EZS FDA, dodavky plynu, vody, odpady) bude najemce hradit
pronajimateli na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem, a to do 30.11. pEislusného
kalendafniho roku. Vyse thrad za sluzby spojené s ndgjmem bude stanovena vypoctem. ktery
provede vedouci technického oddéleni SJIMK Blansko dle skute¢nych naklada.

- Prefakturovani ¢asti naklad( za ostrahu FDA k 15.11. p¥islusného roku.
Vypocet nakladl na ostrahu bude stanoven jako soucin celkovych ro¢nich nakladt na
ostrahu vyndsobeny podilem pronajimané plochy ku celkové plose provoznich objektf
Jeskyné Balcarka.

- Vyuctovani spotieby el. energie bude provadéno Ix roéné na zakladé pravidelnych
mési¢nich odefti podruzného ELM ,Bufet II* k 15.11. pkislusného roku. Ve
vyuctovani bude uveden pocate¢ni stav elektroméru k 1.1. a predpokladany koncovy
stav k 31.12. ptislusného roku podruzného ELM. Cena za |kWh se stanovi vypoctem
pramérné ceny z faktur dodavatele el. energie v ptislusném roce.

- Vyuctovani spotieby plynu bude provadéno 1x roéné na zakladé pravidelnych
mési¢nich odectd samostatného plynoméru ,Hlavni“ k 15.11 pFislusného roku. Ve
vyuctovani bude uveden pocatedni stav k 1.1. a odhadovany koncovy stav plynoméru
k 31.12. prislusného roku. Cena za 1 m3 se stanovi vypoctem primérné ceny z faktur
dodavatele plynu v pislusném roce. Od celkové ceny za dodavku plynu bude
odecteno 85 %, coz predstavuje odhad spotieby plynu na vytiapéni nové spravni
budovy v¢. suvenyri a vefejnych WC i podilu na ohtev TUV.

- Vyuctovani odbéru pitné vody a odvadeéni odpadnich vod k 15.11. ptislusného roku
bude provadéno odhadem ve vysi 20 % zcelkové spotieby, protoZze objekt ma
spole¢ny vodomeér s vefejnym WC a celou novou spravni budovou. Cena za 1 m3
bude stanovena vypoc¢tem primérné ceny z faktur dodavatele vody v prislusném roce.

- Likvidaci komunalniho odpadu provadi ndjemce na své néklady. a to bud’ formou
zajisténim vlastnich nadob na odpadky, nebo jeho odvozem.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele
Odst. 1
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uZzivéni, v tomto stavu je svym nakladem udrzovat.

Odst. 2
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uzivani ptedmétu ndjmu. a to vzdy za doprovodu
najemce.



VIL
Prava a povinnosti najemce
Odst. 1
Néjemce je povinen pfedmét najmu uzivat za GCelem poskytnuti ob¢erstveni navstévnikim
Jeskyné¢ Balcarka stim, Ze obcerstveni musi byt poskytnuto ndvstévnikiim minimalné po
oteviraci dobu této jeskyné.

Odst. 2
Néjemce je povinen uZivat predmét ndjmu vyhradné k Gcelu, pro ktery byl pronajat a dale je
povinen zajistovat na své naklady drobné opravy a b&Znou udrzbu.

Odst. 3

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav na
predmétu najmu, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni t&chto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Odst. 4.

Stavebni dpravy na predmétu najmu je mozno provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pficemz soucasti souhlasu musi byt i dohoda o ihradé ndklad( na tyto opravy.
V ptipadé absence takovéto dohody neni pronajimatel v ptipadé skonceni uzivaciho vztahu
povinen uhradit ndjemci jim Uéelné vynaloZené ndklady.

Odst. 5
Ndjemce je povinen dodrzovat bezpe¢nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zdvazné
predpisy. Ndjemce je povinen zajistovat pozarni ochranu v celém predmétu najmu.

Odst. 6
Ndjemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné zdsahy do elektroinstalace a Ze bude
pripojovat veskeré elektrické spotfebite pouze po ptedchozim souhlasu pronajimatele.

Odst. 7

Po skoneni ndgjmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém je
ptevzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni, nebo se zménami provedenymi v dobé trvani
ndjmu, k nimzZ dal pronajimatel souhlas.

VIII.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava od 10.4.2023 do 31.12.2030.

IX.
Ukonéeni smlouvy

Odst. 1
Najem kon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Najem miizZe byt ukonéen pisemnou
dohodou smluvnich stran.
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Odst. 2

Nédjem mohou smluvni strany ukongit pisemnou vypovédi bez uddni divodu s vypovédni
dobou Sest mésicli, vypovédni doba zaCina bézet ode dne doruceni vypovédi druhé strang.
V ptipadé€, Ze prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. | zak. ¢. 219/2000 Sb.. ve
znéni pozdéjsich predpist, je pronajimatel opravnén najem pisemné vypovédét bez vypovédni
doby. toto ujednani umoziiuje pronajimateli okamzité ukonceni najmu.

Odst. 3

Néjemce je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit s Géinky ke dni doru¢eni odstoupeni
pronajimateli v piipadé¢, stane-li se pfedmét najmu, aniz by ndjemce porusil svoji povinnost,
nezplsobilym ke smluvenému nebo obvyklému uzivani, stane-li se neupotiebitelnym anebo
bude-li mu odriata takova ¢ast véci. Ze by tim byl zmaren ucel smlouvy.

Odst. 4

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylougeni op&tovného uzavfeni nijemni smlouvy
podle § 2230 zdk. ¢. 89/2012 Sb. a ujednavaji si. Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a ptipadné dalsi uzivani pfedmétu ndgjmu ndjemcem
nebude poklddano za opétovné uzavieni ndgjemni smlouvy. Toto ujednani zarovern poklddaji
za sdé€leni o ukonc¢eni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadné
dalsi uzivani predmétu najmu najemcem, nebude pokladano za opétovné uzavieni ndjemni
smlouvy. Déle se smluvni strany dohodly na vylou¢eni aplikace § 2285 zak.c. 89/2012 Sb.
v platném znéni.

Odst. 5

Pokud uzivd najemce pfedmét pachtu takovym zplsobem, Ze jej opotfebovdvd nad miru
pfiméfenou okolnostem a pronajimatel ho pisemné vyzve k ndpravé a neuposlechne-li
ndjemce pisemné vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

X.
Zavérecna ustanoveni

Odst. 1
Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné a platné jen tehdy, pokud byly uginény
formou pisemnych, ¢islovanych, oboustranné podepsanych dodatkd.

Odst. 2

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a
acinnosti dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o
registru smluv. Pronajimatel zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv podle zikona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv.

Odst. 3
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazda
smluvni strana obdrzi jeden vytisk.

Odst. 4

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem piedetly, Ze souhlasi s jejim

obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile, Ze tato byla sepsina urcitg,
5



vazn€, srozumitelné a nebyla ujedndna v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi podpisy na smlouvé.

Ptiloha ¢. 1 — vnitini vybaveni

V Prihonicich, dne: ............ 2023 Ve Sloupu, dne 5.4. 2023

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
In g. Digitalné podepsal

, Ing. Lubomir Pribyl
LUbomlr Datum: 2023.04.04
Pri by] 09:55:41 +02'00'
Ing. Lubomir PFibyl Libor Zouhar
feditel SJCR jednatel
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