NHIK SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
i Hradec Krdlové &. 10738/23/1/830

Smiluvni strany:

1. Pronajimatel:
Statutami mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
ICO: 00268810; DIC: CZ00268810: platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové,
zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimatef’)

2. Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
ICO: 64811069: DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
VIOZKa 21
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3. Najemce:
Otto Tomek

se sid!emMSOO 11 Hradec Kralové — Moravské Predmésti
1CO: 4598 neni platce DPH -

bankovni spojeni:.
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Preambule
uzaviraji nize uvedeného dne mesme a roku v souladu s § 2302 a néasl. z.¢. 89/2012 Sb,
obéansky zakonik, v platném.znénituto"smlouvu o najmu.prostoru slouziciho podnikani:

1. Zamér Statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na uredni desce Magistratu mésta od 13.12.2022 do 17.1.2023 za
podminek stanovenych v této smiouvé byl schvalen Radou mésta Hradec Kréalove,
usnesenim & RM/2023/130 ze dne 7.2.2023.

¢

2. Jako dalsi u¢astnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Pfikazni
smlouvy uzaviené se Statutamim méstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a ¢innostermn vlastnim jménem a na vlastni ucet:

2.1. kuzavirani smluv na dodavky pinéni spojenych s najmem prostoru s dodavateli
energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,siuZby”)
22 k nékupu sluZeb a k jejich naslednému vyudétovani koneénému spotfebiteli.




10.

1.

12.

13.

14.

Najemce je opravnén provadét vedkere stavebni upravy, zmény, opravy a udrzbu
pfedmétu najmu nad ramec bé&Zneho udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni smiouvé
s uvedenim konkrétnich uprav, oprav & zmén pfedmétu najmu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tylo upravy, opravy & zmény bude najemce provadét vyhradné na viastni
naklady, nebude poZadovat po pronajimateli uhradu téchto nakladu, ani nahradu toho, 0
co se pripadné 2zvysi hodnota piedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skondéeni najmu.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skutegnosti rozhodne pro pfipadnou
zménu vyse sjednaneho najemného a uhrad za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu nejpozdgji do 30 dni po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit piistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za agelem kontroly jeho fadneho uZivani, oprav &i udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za udelem montaze, vymény a odectu méficich
zarfizeni.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu takovym zpusobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za &kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu v disledku jeho &innosti nebo jednani jeho zamé&stnancu ¢&i tfetich
osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikateiske dginnosti si zajistuje najemce sam v souladu se
zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je rovnéz povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese vedkerou odpovédnost za poruseni ustanoveni
zakona o vodach, vodohospodaiskych pfedpis a >akonll o Zivotnim prostiedi.
V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje rozbory odpadnich
vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanalizaéni sité a prostfednictvim spravce
i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizagni sité ud&lena pokuta za
prekrogeni nejvyse pfipustnych hodnot ukazatelu zneéisténi vypousténych odpadnich
vod z domu, v némZ se nachazi pfedmét .najmu, najemce se zavazuje tuto pokutu

zaplatit. =

Najemce je povinen na viastni nakiad Zajistit v pfedepsanych terminech dle pfislunych
norem a predpist vgékg[é _pravidelné revize, zkousky a kontroly provozovaneho

technického zafizeni v E[n_ag_métuﬁnajmu. Jednd se o revize plektrického zafizeni,
pozarné bezpe&nostniho zafizeni {hasici pfistroje, apod.). Vzniklé zavady odstrafuje a
hradi najemce do vyse pinéni dle €.V odst 3 tato smiouvy. Nasledné pronajimateli
prostiednictvim spravce (SNHK) pfedkliada kopie-téchto revizi, zkousek a kontrol,
a to nejpozdéji do 30 dnt po uplynuti terminu provedeni. V pfipadé, Ze najemce v
pfedepsanych terminech vye uvedené pravidelné revize, zkoudky nebo kontroly
provozovaneho technického zafizeni nezajisti  a nepfedlozi je ve stanoveném
terminu pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci zaplaceni smiuvni
pokuty ve vysi 10.000,-K&. Takto sjednana smiuvni pokuta je splatna ze strany najemce
ve prospéch pronajimatele do 14 dni od doruceni vyzvy pronajimatelem najemci k jejimu
zaplaceni. Pro porudeni timto glankem sjednane smiuvni povinnosti najemce
postadi, ze najemce nepfedloZi pronajimateli i tfeba jen jednu z pravidelnych revizi,
zkousek nebo kontrol ve stanoveném terminu.

Povinnosti najemce je zajisténi revizi, zkousek, kontro! a nasledné odstranéni zavad i
technického zafizeni do najmu vneseného, a to vidy na naklad najemce.

Smiuvni strany jsou si védomy, se budova je zafazena mezi nemovité kulturni
pamatky.




15. Najemce bere na védomi, #e pfedmét najmu neni pojistén.

Vi
' Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.4.2023.

2 Smiouvu lze ukonéit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
duvodi v Sestimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba potina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruteni vypovédi. Vypoved musi byt doru¢ena druhé strané.
V piipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele

postovnich sluzeb byla dorugena tieti pracovni den po odeslani.

3.V piipadé nepinéni povinnosti najemce ujednanych v této smiouvé (zejmeéna v pfipade
prodleni s placenim najemneho a sluzeb po dobu delsi nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukongit najem vypovédi v jednomésicni vypovédni dobe.

4. Pronajimatel je opravnen ukondit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uZiva vec takovym zpusobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi znideni véci. V pfipadeé,
3e hrozi vainé nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem hez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle predchozi véty.

5. Poruduje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, &imz zpusobuje
pronajimateli znadnou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, 7e ust. § 2312 z.C. 89/2012 Sb., obtansky zakonik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smiouve.

ViL.
Ostatni ujednani
1. Najemce je povinen po ukongeni najmu vratit pfedmeét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s prihtédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Qpravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele’ b&hem.~najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi predani predmétu néjmufpotfebnou soucinnost.

2. V pfipadé, Ze najemce nepfeda prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonéeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli ‘smluvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
piipadajiciho na jeden-den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni.

3. O pfedani a pievzeti pf_e_dmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smiuvnimi stranami ~(pfip. jejich zastupci), vnémz bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, e v piipad® skonéeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za pfevzeti
2akaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.C. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

VL.
Zavéreéna ujednani

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smilouvy neplatné & neuginne, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni teto smiouvy, ktera z(stavaji platna a uéinna. Smiuvni strany se
viomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatnélneﬂéinné novym
ustanovenim  platnym/éinnym, které nejlépe odpovida puvodné zamyslenemu
ekonomickému ucelu ustanoveni neplatnéhoineﬂéinného. Uvedené plati obdobne i
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Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a Udribu
piedmétu najmu nad ramec bé&iného udriovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatete. Souhlas bude vydan ve formé& dodatku ktéto najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich Uprav, oprav ¢i zmén pfedmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze tyto upravy, opravy ¢i zmény bude najemce provadét vyhradné na viastni
naklady, nebude pozadovat po pronajimateli uhradu téchto nakladu, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takove platby a néhrady neni najemce opravnén pozadovat ani
Za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného najemného a thrad za sluiby spojené s uZivanim pfedmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za uéelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav i udrzby véetné
kontroly technickeho stavu zafizeni, dale za utelem montaze, vymé&ny a odeétu méficich
zafizeni.

Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmé&t najmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za $kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu v dusledku jeho &innosti nebo jednani jeho zaméstnancl &i tfetich
osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikatelské &innosti si zajistuje najemce sam v souladu se
zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je rovnéz povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za poruseni ustanoveni
zakona o vodach, vodohospodarskych pfedpist a zakoni o Zivotnim prostiedi.
V piipadé potfeby v danych terminech vlastnim nékladem zajiétuje rozbory odpadnich
vod, jejichZ vysledky predklada provozovateli kanalizaéni sité a prostfednictvim spravce
i pronajimateli. V pfipadé, Zze bude provozovatelem kanalizaéni sité udélena pokuta za
pfekroteni nejvySe pripustnych hodnot ukazateld znecidténi vypousdténych odpadnich
vod zdomu, vném2 se nachazi pFedmét najmu, najemce se zavazuje tutc pokutu
zaplatit.

Najemce je povinen na vlastni,naklad zZajistit v’ pf‘edepsanych terminech dle pfislusnych
norem a predpisu veskeré pra\ndelné revize, zkousky a kontroly provozovaného

technického zafizeni_v_pfedmétu najmu. Jedna.se- o revize elekirického zafizeni,
pozarné bezpeénostmho zafizeni-(hasiCi pfistroje, apod.). Vzniklé zavady odstrafiuje a
hradi najemce do vySe pinéni dle &1V odst 3 této smiouvy. Nasledné pronajimateli
prostrednictvim spravce (SNHK) predklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol,
a to nejpozdéji do 30 dnii po uplynuti terminu-provedeni. V pfipadé, ze najemce v
pfedepsanych terminech vySe uvedené pravidelné revize, zkousky nebo kontroly
provozovaného technickeho zafizeni nezajisti a nepfedloZi je ve stanoveném
terminu pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,-K¢. Takto sjednana smiuvni pokuta je splatna ze strany najemce
ve prospéch pronajimatele do 14 dni od doruéeni vyzvy pronajimatelem najemci k jejimu
zaplaceni. Pro poruseni timto élankem sjednané smluvni povinnosti najemce
postaci, Ze najemce nepredlozi pronajimateli i tfeba jen jednu z pravidelnych revizi,
zkousek nebo kontrol ve stanoveném terminu.

‘Povinnosti najemce je zajiSténi revizi, zkousek, kontrol a nasledné odstrané&ni zavad i

technickeého zafizeni do najmu vneseného, a to vzdy na naklad najemce.

Smluvni strany jsou si védomy, ze budova je zafazena mezi nemovité kulturni
pamatky.




15. Najemce bere na védomi, Ze piedmét najmu neni pojistén.

VL.
Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.4.2023.

2. Smlouvu lze ukongit dohodou smiluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divodl v Sestimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba potind bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po®doruéeni vypovedi. Vypovéd musi byt doru¢ena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, 7e vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla dorucena tfeti pracovni den po odeslani.

3.V piipadé neplnéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pripadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu deldi nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukongit najem vypovédi v jédnomeésiéni vypovédni dobé.

: 4. Pronajimatel je opravnén ukongit najem vypovédi bez vypovédni doby v ptipadé, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uzivd véc takovym zpusobem, ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo 2e hrozi zni¢eni véci. V pfipadé,
se hrozi vazné nebezpeéi z prodieni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

. 5. Poruduje-li néjemce své povinnosti zvIast zavaznym zplisobem, {imZz zpusobuje
pronajimateli znaénou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédet najem bez vypovédni
doby.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 z.&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, se nepouZije, tzn. délka vypovédni, doby je sjednana vyslovné v teto
smiouve.
Vil.
Ostatni ujednani
1. Najemce je povinen po ukonZeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
: v jakém ho pfevzal, s prihlédnutim k obvykiému opotfebeni, resp. upravam provedenym
- s pisemnym souhlasem pronajimatele b&hem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi ptedani piedmétu najmu potfebnou soucinnost.

2. Vpfipadé, ze najemce nepfeda prostor vykiizeny a uvedeny do puvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prynihq;rpréc'bvniljlo‘dh'é' nasledujiciho po skonéeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden.den-najmu, a to za kazdy zapogaty den prodieni.

3. O pfedani a pfevzeti ‘prédmétu najmu bude sepsan protokol podepsany ob&ma
smluvnimi stranami (pfip. jeiich zastupci), v némz bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodi, e v piipadé skonéeni najmu vypovedi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakiadny ve smyslu ust. § 2315, z.&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

3

VIl
Zavéreéna ujednani

1 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smiouvy neplatné & neutinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zGstavaji platna a uginna. Smluvni strany se
v tomto pfipadg zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neacinné novym
ustanovenim piatnym/uginnym, které nejlépe odpovida plvodné zamySlenému
ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného/neuginného. Uvedeneé plati obdobné i
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v pifipadé zruSeni smlouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici iprava obecné zavaznych pravnich pfedpisi Ceské republiky.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smlouvy se povinné uveiejfiuji prostiednictvim registru smiuv.

Smiouva vstupuje v platriost dnem podpisu viech smiluvnich stran a Uéinnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Najemce prohlasuje, ze souhlas! s uveteinénim tato smiouvy v piném znéni (véetnd
vSech pfiloh).

H HH M —— T [ -0 du. =2 2 _ L
Smiuvni strany prohlasuji, 2e smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a najemce

souhlasi s uvefeingnim smlouvy (vé metadat) bez stanoveni !akyrhknhv dalgich
podminek.

Dle § 5 odst. 5 zdkona &. 340/2015 Sb., zakon o reqistru smiuv, je k fadnému uvefejnéni
smiouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zpUsobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
imeladal. ofMiuvin suary ¢ onodly, z€ Juveiejii Mmeiladdia v NiZze uvedenem rozsahu a

—--I-I-.J-..i: T P LY I el s e al et Ta -1 L
Plviiihoiag:) T Wivodhily shauait fiiaaal.
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Statutarm mésto Hradec Krélové se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, ICO: 00268810, ID:bebb2in;

Sprava nemoviiosti Hradec Kralove, pfispévkova organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, ICO: 64811069, ID: rkyk8m9;

Otto Tomek, se sidle 500 11 Hradec Kralové, ICO: 45986088,

ID:
- vyrrEmpedmétu smiouvy: Smlouva & najmu prostoru slouziciho podnikani v ulici
DiviSova 830, Hradec Kralové
- Cena 844 919 40 K¢ bez DPH,
datum uzavfeni smlouvy: datum podpisu smiouvy posledni smluvni stranou povazuji
za spravny, upiny a v tomto znenl PpIné odpovidajici a vyhowujici poZadavkum
zakona o registru smiuv. :
Tato smlouva je vypracovana ve ‘tfech stejnoplsech o sile originalu, vlastnoruéné
podepsanych zéstupcn smluvnich stran, z nichz’ kpa__ida smiuvni strana obdri po jednom
stejnopise. 4y M. 6. i - :
Tuto smlouvu je _rg_ggno-zmenlt jediné pisemnymi, pofadové cCislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma- smluvnimi~stranami.: Zadny z Ggastnikli smlouvy se nemuze
dovolavat pouhych Ustnich ujednani a dohod.
J .
Smiluvni strany prohlaéull #e si smlouvu pfedetly, s jejim zn&nim souhlasi a na dikaz
své pravé a svobodné vile uzaviit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji

Prilohy: pfiloha &. 1 - pasport

piiloha €. 2 - situaéni planek '
pfiloha &. 3 - Splatkovy kalendai — dafovy doklad




V Hradci Kralové dne 20.3.2023 V Hradci Kralové dne 28 03, 7073

P

Najemce:

-I-ng. Jaroslava Bernhardova Otto Tomek
feditelka

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
feditelka

Vyhotovila: BI ibo Useku




