Ev.C. 17814/23 — MUTU, ¢j.: OSM/23/724-

Smlouva o najmu nebytovych prostor

SMLUVNISTRANY:
Pronajimatel: Mésto Turnov, ul. Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov
zastoupené: starostou Ing. Tomasem Hockem

1C: 00276227, DI
bankovni spojeni:
¢. Uctu:

déle jen pronajimatel:
a

Najemce: Ing. arch. Alena Novotnd, Soboteckd 92, 511 01 Turnov
IC: 88157369
bankovni spojeni: .......c.cco.......
G UCtU: i,

dale jen najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

1. Predmét smlouvy
Pfedmétem této Smlouvy o najmu prostor (dale jen ,smlouva") je zavazek pronajimatele prenechat najemci k
uzivani nize specifikovany prostor za podminek dale stanovenych.

II.Vymezeni predmétu najmu
. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi prostory v objektu ,Zlatnické pasaze Cp. 334, v ulici
Antonina Dvoraka, Turnov, stojici na pozemku parc. ¢. 3, zastavéna plocha a nadvori, vse zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 10001, v obci Turnov, katastralni Gzemi Turnov, u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily, viz priloha C. 1 - plrodys nebytovych prostor.
Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedeném objektu:
- mistnost €. 1.01 v 1. nadzemnim podlazi o vymére 25,0 m?.
Toalety v mistnostech ¢. 1.07 — 1.11 jsou poskytovany najemci bezplatné. - Jejich uklid zajist'uje
pronajimatel.
2. Najem se sjednava za Ucelem provozu zakazkového krejCovstvi a pletarstvi spolecné se zakazkovou
vyrobou obuvi. V budoucnu i zakdzkova vyroba tasek, kabelek, brasen a kozenych doplnkd. Jedna se o
spojeni dvou az tfi femeslinikll. Zakazkova vyroba bude dopInéna o prodej vlastnich, jiz hotovych odévi a
doplnkd a o zbozi dalsich spolupracujicich tvlirc (Sperky, kabelky, umélecka dila).
Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
prostor je zplsobily pro sjednany Gcel ndjmu. O prevzeti prostor bude sepsan zapis podepsany smluvnimi
stranami.
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III. Najemné a Uhrada energii a sluZeb
. VySe najemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 900,- K&/m2/rok, tj. celkem 22.500,-
K¢/rok.
2. Zalohy na poplatky za sluzby spojené s najmem (el. energie, voda, technickd sprava budovy a tuhy
komunalni odpad) ¢ini 18.000,- K¢/rok.
Najemné a zalohy na poplatky za sluzby spojené s ndjmem budou pronajimatelem fakturovany mési¢né

nejpozdéji do 25. dne ve vysi dle ¢l. III odst. 1., 2. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dné od
Fédnéhi iiriiviil ii adresu najemce na Ucet pronajimatele h

4. Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zéloh na poplatky za sluzby neprodiené poté, kdy obdrzi
pronajimatel vylictovani od posledniho poskytovatele sluzeb.
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. Najemce je povinen pripadny nedoplatek na uhrazenych zalohach uhradit pronajimateli nejdéle do 14
kalendarni dnll ode dne doruceni konecného vyuctovani zéloh pronajimatele a to bezhotovostné na Gcet
pronajimatele.

. Pronajimatel je povinen pfipadny preplatek na uhrazenych zalohdch vratit nadjemci nejdéle do 14
kalendarnich dnil ode dne, kdy n&jemci dorucil kone¢né vyactovani a to bezhotovostné na jeho ucet.

. Pronajimatel si vyhrazuje prévo na zacatku kalendéarniho roku pisemnym dodatkem upravit vysi zalohy na
poplatky za sluzby spojené s najmem prostoru.

. V pripadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo zélohy na poplatky za sluzby spojené s najmem
prostoru dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli trok z prodleni v zakonné vysi.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ndjemného podle vyvoje inflace a vyvoje cen. Uprava najmu
nastane od pocatku Cervence roku nasledujiciho po roce, kdy vznikl jeho dfivod a za predpokladu, Ze
novy vymér zasle pronajimatel datovou schrankou alespof tfi mésice predem.

IV. Najemni doba

. Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci a nadjemce od pronajimatele prebird do
docasného Uplatného uzivani predmét ndjmu uvedeny v é&l. II. odst. 1. této smlouvy a to na dobu
neurcitou po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, nejdfive od 01.04.2023.

. Vypovédni |hita je tfimésicni a zacind béZet prvnim dnem ndsledujicitho mésice po dorueni vypovédi
druhé strané.

. Najem dle této smlouvy skonci:

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- pisemnou vypovédi s vypovédni dobou uéinénou kteroukoli ze smluvnich stran.

. Pronajimatel je oprévnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce poruduje své
povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem. PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim
po doruCeni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlaSt zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se
povazuje:

- jestlize ndjemce fadné a vcas neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

- jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného.

. Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény podminky
dohodnuté v této smlouvé. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.
. Ke dni skoneni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu
odpovidajicimu zplsobu vyuZiti pro Gcely dle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy, resp. v takovém stavu, v jakém
jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi fadném uZivani. O predani bude sepsan pisemny
protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikd pronajimatele a najemce.

V. Povinnosti najemce

. Najemce je povinen uZzivat predmét najmu radné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav a
v mife, jenz Ize po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani. Najemce se zavazuje po dobu
najmu na své naklady zajistit Uklid pronajaté mistnosti a provadét veskeré opravy jim poSkozenych Casti
nebytovych prostor.

. Najemce je opravnén provadét na svij naklad provoz a béznou (drzbu pronajaté nemovitosti obdobné
s narizenim vlady vymezujicim pojmy bézna (drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a to do
vyse 5.000,- K¢ za jednotlivy pripad.

. Ndjemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotfebenim nebo havariemi, jez nezplisobil a umozni provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

. V pfipadé ukonéeni ndjmu je najemce povinen vratit predmét ndjmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Movité véci ve vlastnictvi
najemce, je najemce povinen vyklidit na vlastni naklady.

. Pronajimatel souhlasi s moznosti dalSiho podnajmu (v dilné se mlzou stfidat rdizni femeslnici). Najemce
je povinen o dalSim podnajmu informovat pronajimatele.

. Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek umistény v pronajatém nebytovém prostoru.
Pronajimatel neodpovida za pripadné poSkozeni nebo zni¢eni movitého majetku najemce.

. Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tfetim osobam po predchozim
oznameni a za Ucasti najemce nebo osoby nim povérené.

. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru podle této smlouvy v disledku jeho Cinnosti nebo jednani jeho zaméstnancli nebo
tretich osob, které se zdrzuji v objektu uvedeném v ¢&l. II. odst. 1 této smlouvy za Ucelem navstévy
prostor uzivanych najemcem. Pro tuto odpovédnost uzavre pojistku.



9. Jakeékoli stavebni Gpravy midze najemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatele.
10.Za urazy, k nimz dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.

11.Najemce je povinen platit Fadné a vcas pronajimateli najemné dle ¢l. III. této smlouvy.

12.Ve vSech nebytovych prostorech je zékaz koureni.

VI. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit na svlj naklad pojisténi objektu proti Zivelnym udalostem.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav ¢i jinych praci souvisejicich s prostorem pouze
takovym zplsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uZivanim prostoru a
neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

4. Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, Upravach ¢i jinych pracich
souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni predem a neni-li to s ohledem na hrozici $kodu mozné, pak
okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.

5. Pronajimatel je opravnén pozZadovat na najemci ndjemné spojené s uzivanim predmétu najmu a to dle ¢l.
II1. této smlouvy.

6. Pronajimatel je povinen upozornit najemce na vSechna zjiSténa nebezpeci a zavady, ze kterych mu mohou
vzniknout Skody.

7. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu z dlivodu zjisténi
aktualniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjiSténi potfeb oprav.

8. Otevirani vstupu z ul. Antonina Dvoraka bude fungovat na Cipy, brany ze zadni Casti budou otevieny
takto: v mésicich duben — Fijen denné od 5.00 do 22.00 hodin, v mésicich listopad — bfezen denné od
5.00 do 20.00 hodin.
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VII. Zavérecna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdé&jSich predpisli a predpisy jej provadéjicimi a
dopliujicimi.

2. Zmény v této smlouvé Ize provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou cislovanych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile Gcastnikd, po jejim pfecteni pak Gcastnici prohlasui,
Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich viili a na diikaz toho pripojuji své podpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena a podepsana ve Ctyrech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrZi dva stejnopisy, najemce dva stejnopisy.

5. Zamér mésta pronajmout predmétnou nemovitost byl fadné zverejnén na Ufedni desce mésta od
08.08.2022 do 31.08.2022. Pronadjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen radou mésta
dne 07.09.2022, usnesenim ¢. 628/2022 nadpolovicni vétSinou hlast vsech clent rady.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv.

7. Pronajimatel je opravnén zverejnit smlouvu a jeji dodatky vCetné metadat v rozsahu a zplisobem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv). Zverejnéni zajisti pronajimatel. Najemce je se zvefejnénim
smlouvy véetné metadat srozumén.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty
omylu své vlastnorucni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1: pldorys nebytovych prostor

29, 03, 203

V Turnové dne .............0..0 V Turnové dne .%..............

29, 03, 2023
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