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Tato Smlouva o energetickych sluzbach reSenych metodou EPC (dale jen "smlouva") se
uzavira dle ustanoveni § 10e odst. 1 zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném
znéni (dale jen ,zakon o hospodafeni s energii“), ve spojeni s § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012
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smluvnimi stranami:

Mésto As

sidlo: Kamenna 473/52, 352 01 AS

ICO: 00253901

DIC: CZ00253901

telefonické spojeni: +420 354 524 211

e-mail: podatelna@muas.cz

bankovni spojeni: 13371337/0300
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(dale jen ,Klient®)

a
Prazska energetika, a.s.
Sidlo: Na hroudé 1492/4, VrSovice, 100 00 Praha 10
Zapsan v obchodnim rejstiiku: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 2405
ICO: 60193913
DIC: CZ60193913
Bankovni spojeni: 4001-0900109423/0300
Zastoupeny: spoleénosti FRONTIER TECHNOLOGIES, s.r.0., ICO:

27234835, se sidlem: Na hroudé 2149/19, Strasnice, 100 00
Praha 10, jejimz jménem jedna Stanislav Smejdit DiS.,
jednatel a Ing. Jakub Jirou$ek, jednatel, na zakladé piné moci,
zapsana u OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
106530

(dale jen ,ESCO")

(ESCO a Klient dale spole¢né oznaCovani jen jako "smluvni strany" a jednotlivé jako
"smluvni strana")

» Dilo bylo zpracovano za finanéni podpory Statniho programu na podporu uspor !@
energie na obdobi 2017-2021 - Program EFEKT 2 pro rok 2021*
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Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

Tato Smlouva o energetickych sluzbach ¢&. 0162/2023/0SMI je uzaviena na zakladé
rozhodnuti Rady mésta €. usneseni 23/23 z 2. schize Rady mésta AS konané dne 23.1.2023
a rozhodnuti Zastupitelstva mésta ASe €. usneseni 77 ze dne 22. 2. 2023.
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Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

Cast prvni: Obecna ustanoveni

Clanek 1.
Uvodni prohlaseni

Zakon o hospodareni energii stanovi v ustanoveni § 10e povinné nalezitosti smlouvy o
energetickych sluzbach poskytovanych vefejnému zadavateli. Tato smlouva v€etné jejich
pfiloh, které jsou jeji nedilnou soucasti, splfiuje pozadavky stanovené § 10e zakona o
hospodareni energii a je smlouvou o energetickych sluzbach uréenych vefejnému
zadavateli dle ustanoveni § 10e zakona o hospodareni energii.

ESCO prohlaSuje a zavazuje se, ze

a) podnika v oblasti energetickych sluZeb a je drzitelem vSech opravnéni potfebnych
pro plnéni této smlouvy;

b)  disponuje dostateénymi lidskymi a finan&nimi zdroji pro spinéni jeho zavazku podle
této smiouvy;

C) ji neni znamo nic, co by mohlo ohrozit z jeji strany plnéni této smlouvy (napf.
nevyjasnéné vlastnické vztahy apod.), zejména ESCO neni znamo, ze by proti
ESCO v tomto sméru bylo vedeno nebo hrozilo soudni, rozhodci €i jiné Fizeni;

d) uzavfeni této smlouvy a pinéni ESCO dle této smlouvy je v souladu s podminkami
obsazenymi v korporatnich dokumentech ESCO, zejména pak spoleCenskou
smlouvou a/nebo stanovami a/nebo jinymi obdobnymi dokumenty, pokud existu;ji.

Klient prohlasuje a zavazuje se, ze
a) uzavreni této smlouvy je fadné schvaleno a je v souladu:
« S jeho vnitfnimi organizacnimi pfedpisy,
« s pravnimi pfedpisy, kterymi je vazan a/nebo které se vztahuji k jeho majetku, a

« s vedkerymi smlouvami (napf. smlouvy s dodavateli energii s dlouhou vypovédni
Ihitou apod.) nebo pravomocnymi soudnimi, rozhod&imi nebo spravnimi
rozhodnutimi, kterymi je vazan nebo které se vztahuji k jeho majetku;

b)  neni mu znamo nic, co by mohlo ohrozit z jeho strany plnéni této smlouvy (napf.
nevyjasnéné vlastnické vztahy apod.), zejména mu neni znamo, Ze by proti nému
v tomto sméru bylo vedeno nebo mu hrozilo soudni, rozhod¢i €i jiné fizeni.

Clanek 2.
Definice

Nize uvedené terminy této smlouvy maji vyznam definovany v tomto odstavci:

a) areal“ znamena samostatnou provozni a/nebo spravni jednotku Klienta
nachazejici se v jedné lokalité, ktera je tvofena jednim nebo vice objekty; specifikace
areall a do nich nalezZejicich objektl je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy;

c) »den“ znamena kalendarni den, pokud neni uvedeno jinak;
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Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

d)

f)

9)

h)

)

K)

p)

»denik“ ma vyznam uvedeny v Clanek 6.3. pism. j);

»doba poskytovani garance®“ znamena dobu od 1.05.2024 do 30.04.2036, po
kterou ESCO poskytuje garance za dosazeni uspory;

»doba splaceni“ znamena dobu splaceni ceny za provedeni zakladnich opatfeni;
[neni shodna s dobou poskytovani garance/ trva od 31.5.2024 do 30.11.2029],
neskonéi-li pfed€asné za podminek stanovenych touto smlouvou;

,dodate€éné opatieni“ znamena jakékoliv opatieni s vyjimkou zakladnich opatfeni
specifikovanych v pfiloze €. 2 této smlouvy a déli se na:

« ,napravné dodate&né opatfeni‘ ma vyznam uvedeny v Clanek 13.1;
. ,doporu¢ené dodateéné opatfeni“ ma vyznam uvedeny v Clanek 13.4;

»energie“ znamena vsechny formy obchodné dostupné energie véetné elektfiny,
zemniho plynu (véetné zkapalnéného zemniho plynu), zkapalnéného ropného plynu,
jakychkoli paliv pro vytapéni a chlazeni v€éetné dalkového vytapéni a chlazeni, uhli
a lignitu, raseliny, pohonnych hmot (kromé leteckych a namofnich lodnich paliv) a
biomasy;

»energetické sluzby“ znamenaji vedkeré &innosti provadéné ze strany ESCO pro
Klienta podle této smlouvy;

»energeticky management“ znamena souhrn c&innosti ESCO spocivajici ve
sledovani a vyhodnocovani hospodafeni s energii v jednotlivych areélech a
objektech Klienta po provedeni zakladnich opatfeni, a to zejména s ohledem na
stanoveni vlivu provedenych opatfeni na vyuZiti energie a na vysi energetickych a
provoznich nakladd. Zahrnuje idoporuCovani dalSich moznosti, jak zlepsSit
hospodareni s energii. Energeticky management je nedilnou soucasti sluzeb
poskytovanych ESCO v ramci této smlouvy a je popsan v pfiloze €. 7;

»energeticky systém® znamena soustavu technickych a jinych zafizeni slouzicich
k vyrobé, rozvodu a uziti energie v objektech Klienta;

»ESCO (Energy Service Company)“ znamena poskytovatel energetickych sluzeb
dle § 2 odst. 2 pism. (j) ve spojeni s §10e zakona o hospodaieni energii a subjekt
specifikovany v zahlavi této smlouvy, ktery poskytuje energetické sluzby se
zaru€enym vysledkem dle této smlouvy;

»garantovana uspora“ nebo ,,garance“ znamena minimalni vysi uspory nakladu,
které ma byt v disledku provedeni opatfeni podle této smlouvy v jednotlivych
zuctovacich obdobich dosahovano. VySe garantované uspory je specifikovana
v priloze €. 5 této smlouvy;

»harmonogram realizace projektu“ znamena harmonogram realizace projektu
specifikovany v pfiloze €. 4;

,harmonogram realizace zakladnich opatfeni“ ma vyznam uvedeny v Clanek 6.3
pism. b);

»investiéni opatreni“ znamena opatfeni stavebné konstrukéni povahy nebo
opatfeni vedouci ke zméné nebo instalaci nové technologie. Zakladni investiéni
opatfeni jsou specifikovana v pfiloze €. 2;
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Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

Q)

s)
y

aa)

bb)

cC)

dd)

»IPMVP“ (International Performance Measurement and Verification Protocol)
znamena Mezinarodni protokol o méfeni a verifikaci, vyhodnocovani dosazenych
uspor;

»Klient”“ znamena pfijemce energetickych sluzeb dle § 2 odst. 2 pism. (p) ve spojeni
s §10e zakona o hospodareni energii a subjekt, specifikovany v zahlavi této
smlouvy, ktery je pfijemcem energetickych sluzeb se zaruCenym vysledkem dle této
smlouvy,

,obéansky zakonik“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu;

,obdobi provadéni zakladnich opatreni“ znamena obdobi ode dne pfedani
prvniho stavenisté v prvnim objektu Klientem ESCO a koné&i pfedanim posledniho z
pfedmétl zakladnich investiCnich opatfeni po jejich fadném ukonceni ze strany
ESCO Klientovi (nestanovi-li smlouva jinak);

»obchodni tajemstvi ESCO“ ma vyznam uvedeny v Clanek 28.3;

»objekt” znamena budovu, ¢ast budovy, mistnost, anebo jiny prostor, ktery je
jednotlivé specifikovan v pfiloze €. 1 této smlouvy;

»opatieni“ znamena takovy postup praci nebo zména technologie, které vede
jednotlivé a/nebo spole¢né s jinymi opatfenimi ke zvySeni energetické ucinnosti a ke
snizeni provoznich nakladid a vede u Klienta zejména k témto nasledujicim
zménam:

« stavebné konstrukénim zménam,

« zménam technologie,

« ekonomickym zménam, nebo

« zménam v lidském chovani.

Konkrétni opatfeni nemusi vést ke snizeni provoznich nakladd a zvySeni
energetické ucinnosti, pokud je nezbytné nebo doplriujici k jinym opatfenim, které
k ttmto cilim vedou, anebo si jejich provedeni bez ohledu na to pfed uzavienim
smlouvy vyzadal Klient;

,opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v Clanek 30.1;

»projekt“ ma vyznam uvedeny v Clanek 3.1;

»prosté opatieni“ znamena opatfeni, které neni investiCnim opatfenim (napf.
organizacni nebo provozni povahy). Prosté opatfeni miize spocivat ve formulovani
zplsobu motivace zaméstnancl Klienta anebo uzivateld objektd Klienta
k energeticky u€innému chovani. Zakladni prostéd opatfeni jsou specifikovana
v pfiloze €. 2;

~prostfednik“ ma vyznam uvedeny v Clanek 39.2;

»provozni naklady“ znamenaji naklady Klienta na spotfebu energii a dalsi naklady
s tim souvisejici. Vyc€et jednotlivych provoznich nakladu je uveden v pfiloze €. 1 této
smlouvy.

»predani“ ma vyznam uvedeny v Clanek 8.1;

»predb&zna zprava“ ma vyznam uvedeny v Clanek 5.3;
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Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

ee)

ff)

g9)

hh)

),

kK)

)

mm)
nn)
00)
PP)
qa)

SS)

,»Ucéelné vynalozené naklady“ ma vyznam uvedeny v Clanek 5.5;

,uspora energie“ znamena nerealizovanou spotifebu energie v objektech Klienta.
Stanoveni konkrétni vySe a zplsobu Upravy referen¢nich hodnot spotfeby energie,
zpusobu méfeni energie a zplsobu vypoctu Uspory energie za pfislusné zuctovaci
obdobi jsou specifikovany v pfiloze €. 6 této smlouvy.

,uaspora naklada“ znamena uUsporu nakladd Klienta vyjadfenou ve finanénim
ekvivalentu (penézich). Konkrétni specifikace zplsobu vypoc&tu uspory nakladl za
prislusné zuctovaci obdobi je specifikovana v pfiloze €. 6 této smlouvy.

»zadavaci dokumentace“ znamena zadavaci dokumentaci k vefejné zakazce
ohledné realizace projektu;

»Zzakladni opatreni znamenaji investiéni opatfeni a/nebo prosta opatieni,
specifikovana v pfiloze €. 2 této smlouvy;

»zakon o DPH“ znamena zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, nebo jiny pravni pfedpis pfipadné v budoucnu nahrazujici tento
zakon a stanovujici dan z pfidané hodnoty;

»Zzakon o hospodareni energii“ znamena zakon &. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, v platném znéni, nebo jiny pravni pfedpis pfipadné v budoucnu nahrazujici
tento zakon a upravujici poskytovani energetickych sluzeb;

»zakon o registru smluv“ znamena zakon ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smiuv);

»zaruéni doba“ ma vyznam uvedeny v Clanek 9.1;
»zavéreéné vyporadani“ ma vyznam uvedeny v Clanek 22.1;
»Zavéreéna zprava“ ma vyznam uvedeny v Clanek 16;
»,zména okolnosti“ ma vyznam uvedeny v Clanek 14.1;

»ZU€tovaci obdobi“ znamenaji ro¢ni obdobi, na néz je rozdélena doba poskytovani
garance. Prvni zuctovaci obdobi trva od 1.5.2024 do 31.08.2024, druhé zuctovaci
obdobi zacina 1.9.2024 do 31.12.2024, kazdé dal$i zuctovaci obdobi zacina vzdy
1.1 a kongi 31.12 pfisluSného roku a posledni zuc¢tovaci obdobi trva od 1.1.2036 do
30.04.2036;

»ZvysSeni energetické uc€innosti“ znamena narust energetické ucinnosti u objekta
Klienta v disledku provedeni opatfeni ESCO podle této smlouvy;

v

»ZZNZ" znamena zakon ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
v rozhodném znéni.
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Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

Clanek 3.
Uéel smlouvy

Ugelem této smlouvy je stanoveni zakladnich prav a povinnosti smluvnich stran pro
napinéni projektoveého cile, kterym je dosaZeni zvy3eni energetické ucinnosti a snizeni
provoznich nakladl v objektech Klienta prostfednictvim realizace energetickych sluzeb se
zaru¢enym vysledkem dle § 2 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 10e zakona o hospodareni
energii spocivajicich:

a) Vv realizaci pfedbéznych €innosti;

b)  na nich navazujici realizaci zakladnich opatfent;

c) poskytovani energetického managementu v objektech a poskytovani dalSich
souvisejicich ¢innosti a sluzeb zahrnujicich provedeni dodate¢nych opatfeni;

d) poskytovani zaruky za dosazeni smluvné garantovanych uspor;

a to v8e po dobu trvani smlouvy v rozsahu a za podminek specifikovanych v této smlouvé
(dale souhrnné téz jako ,,projekt®).

Tato smlouva je uzavirana na zakladé vysledkd zadavaciho fizeni za Uucelem realizace
nadlimitni vefejné zakazky s nazvem ,Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve
mésté AS* systémové Cislo vefejné zakazky v elektronickém nastroji NEN
NO006/21/V00026175, zadavanou v souladu s ustanovenim § 3 pism. d), § 25, § 60 az § 62
ZZNZ.

Clanek 4.
Predmét smlouvy

ESCO se zavazuje provést projekt s odbornou pééi a za podminek stanovenych v této
smlouvé v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy s tim, Zze se Klient zavazuje z podminek
stanovenych ve smlouvé vypofadat cenu opatfeni, finan¢ni naklady, cenu energetického
managementu a souvisejicich sluzeb.

Realizace projektu bude provedena v nasledujicich etapach:

a) |. etapa: pfedbézné Cinnosti (ovéfeni stavu vyuZiti energii v objektech) — (viz
zejména Cést druha smlouvy);

b) Il. etapa: provedeni zakladnich opatfeni (viz zejména Cast tfeti smlouvy);

c) lll. etapa: poskytovani garanci a finanCni vypofadani — zahrnujici zejména
vyporadani ceny za provedeni opatfeni v€etné uhrady finan¢nich nakladd,
poskytovani energetického managementu, vyhodnocovani uspor a poskytovani
zaruky za dosazeni smluvné garantovanych uspor, stanoveni a provedeni
dodateénych opatfeni, a to v€etné realizace a finan¢éniho vypofadani doporu¢enych
dodateénych opatteni (viz zejména Cést étvrta a Cést paté smlouvy).

Realizace projektu je dokonCena okamzikem dokonéeni v8ech etap projektu, j. I. etapy,
Il. etapy a lll. etapy specifikovanych v Clanek 4.2 za podminek stanovenych v této
smlouvé.
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Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

Cast druha: Predbézné &innosti

Clanek 5.
Ovéreni stavu a vyuziti energie v objektech

Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji, ze smlouva byla uzaviena vyluéné na zakladé
informaci a podkladi obsazenych v zadavaci dokumentaci a informaci obdrzenych
v pribéhu zadavaciho fizeni. Popis vychoziho stavu véetné referencni spotfeby nakladu
je specifikovan v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

ESCO se zavazuje pred zahajenim provadéni zakladnich opatfeni podrobné ovéfit stav
vyuziti energie v objektech a ostatni poskytnuté informace.

ESCO se zavazuje do [60] dni od podpisu této smlouvy predlozit Klientovi pisemnou
zpravu o ovéfeni stavu vyuziti energie v objektech a ostatnich poskytnutych informacich
(dale jen ,predbézna zprava“), ve které minimalné uvede:

a) zda zjistila jakékoliv odchylky & nesrovnalosti v udajich uvedenych zadavaci
dokumentaci a v pribéhu zadavaciho fizeni;

b) pokud ano, zda to ma vliv na vymezeni zakladnich opatfeni, cenu, dobu splatnosti,
vySi garantované uspory, vysi splatek ¢i dalSi podstatné smluvni podminky.

ESCO je povinna své zavéry, zejména pokud shleda, Ze udaje uvedené v zadavaci
dokumentaci nejsou spravné nebo Uplné, Fadnym zplsobem oduvodnit.

Pokud ESCO v ramci ovéreni skuteéného stavu zjisti odchylky ¢i nesrovnalosti v idajich
uvedenych v zadavaci dokumentaci a obdrzenych v priibéhu zadavaciho fizeni, které maji
takovy vliv na vymezeni zakladnich opatfeni, cenu, dobu splatnosti, vySi garantované
uspory, vysi splatek ¢i dal$i podstatné smluvni podminky, Zze Klient nemize nadale
spravedlivé pozadovat, aby ESCO nadale garantovala plnéni téchto smluvnich podminek,
je ESCO opravnéna od smlouvy odstoupit. Tim neni dotéeno pravo ESCO na nahradu
Skody vlci Klientovi.

V pfipadé postupu dle Clanek 5.4, ma ESCO pravo na nahradu ugeln& vynaloZenych
nakladll spojenych s vypracovanim predbézné zpravy (dale jen ,ucelné vynalozené
naklady®). Vysi ucelné vynalozenych nakladu, véetné jejiho odlvodnéni, je ESCO povinna
u Klienta uplatnit nejpozdéji sou¢asné s odstoupenim.

V pfipadech specifikovanych v Clanek 5.4 se smluvni strany mohou dohodnout také na
zméné smluvnich podminek, které by zohlednovaly nové zjiSténé skuteCnosti, pokud
takovy postup bude v souladu se ZZVZ.
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Cast treti: Obdobi provadéni zakladnich opatieni

Clanek 6.
Prava a povinnosti smluvnich stran

ESCO se za soucinnosti Klienta zavazuje k provedeni zakladnich opatfeni, tj. provedeni
zakladnich investi¢nich opatfeni a zakladnich prostych opatfeni, a tim snizit zpdsobem
stanovenym touto smlouvou provozni naklady Klienta a zvySit energetickou u€innost.

Klient se zavazuje, ze po obdobi provadéni zakladnich opatfeni

a)

f)

umozni ESCO a jim uréenym tfetim osobam pfistup do areall a jednotlivych objektl
béhem pracovnich dnu v obvyklé pracovni dobé ato od [7:00] do [17:00], ale tak aby
bylo minimalizovano omezeni provozu objektu, a v mimopracovni dny po dohodé
s Klientem kdykoli, bude-li to nutné;

snaset omezeni nezbytna pfi provadéni opatfeni dle harmonogramu;

poskytnout ESCO na vilastni naklady elektfinu, zemni plyn, vodu, pfipadné dalsi
média v mife nezbytné pro provadéni opatfeni;

poskytne ESCO a ji uréenym osobam skladovaci uzamykatelné prostory pro
uskladnéni materialu pro provedeni opatfeni;

poskytne ESCO a ji uréenym osobam socialni zazemi pro jejich zaméstnance a
spolupracujici osoby (WC, sprcha, Satna s uzamykatelnymi skfifikami);

udéli ESCO prislusné pIné moci, vyzaduje-li vyfizeni urCitych zalezitosti v ramci této
smlouvy uskute&néni pravnich tkond jménem Klienta.

ESCO se zavazuje:

a)

b)

pfed zahgjenim obdobi provadéni zakladnich opatfeni vypracovat a predlozit
Klientovi k pfipominkam projektovou dokumentaci, je-li pro realizaci zakladnich
investi€nich opatfeni potfebna anebo nezbytna; nevyjadFi-li se Klient do [21] dnu ode
dne prokazatelného predloZzeni projektové dokumentace, povazZuje se projektova
dokumentace za schvalenou;

pfed zahajenim obdobi provadéni zakladnich opatfeni vypracovat a predlozit

Klientovi k pfipominkam upfesnény ¢asovy plan provadéni zakladnich opatfeni (dale

jen ,harmonogram realizace zakladnich opatieni“), kiery bude v souladu s

harmonogramem realizace projektu uvedeném v pfiloze €. 4, a bude respektovat

charakter a vyuziti objektd a sestaven tak, aby pfipadné naruseni provozu objektd
bylo minimalni;

« Vv harmonogramu realizace zakladnich opatfeni budou definovany podrobné
vécné a Casové jednotlivé Cinnosti nutné pro provedeni zakladnich investi¢nich
opatfeni, stanovena doba jejich trvani a urCena vazba na pfedchazejici a
nasledujici ¢innosti;

« harmonogram realizace zakladnich opatfeni bude obsahovat i plan kontrolnich
dna;
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d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

za predpokladu poskytnuti potfebné soucinnosti Klienta pfed zahajenim provadéni
zakladnich investiCnich opatfeni zajistit vydani stavebniho povoleni, pfip. jinych
povoleni Ci rozhodnuti organu verfejné spravy nezbytnych dle pravnich predpist
k provedeni zakladnich investi¢nich opatfeni;

zastupovat Klienta pfi projednavani projektové dokumentace s dotéenymi fyzickymi
Ci pravnickymi osobami, spravci siti a pfislusnymi organy;

zastupovat Klienta vramci uUzemniho, stavebniho a kolauda¢niho Fizeni
souvisejiciho s provadénim zakladnich investi¢nich opatfeni, pfipadné v dalSich
fizenich pfed organy vefejné spravy vztahujicimi se k zakladnim investi¢nim
opatfenim, k ¢emuz Klient udéli ESCO plnou moc;

dle schvaleného harmonogramu realizace zakladnich opatfeni organizovat kontrolni
dny, zvat na né opravnéné osoby a vyhotovovat z nich pro své potfeby a potfeby
Klienta zapisy;

provadét zakladni investi¢ni opatfeni v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy, pfislusnymi ¢eskymi technickymi normami, jakoZz i vnitfnimi pfedpisy
Klienta, snimiz byla pfed uzavienim této smlouvy seznamena (zejména
bezpeclnostni pfedpisy);

proveést zakladni investi¢ni opatfeni tak, Ze po jejich dokoneni bude energeticky
systém, jehoz se pfedméty zakladnich investiCnich opatfeni stanou souclasti,
schopen provozu v souladu se standardnimi provoznimi podminkami uvedenymi
v pfiloze €. 7.

pfi provadéni zakladnich investiCnich opatfeni pouzit vyhradné vyrobky, na které
bylo vydano prohldSeni o shodé dle zakona & 22/1997 Sb., o technickych
pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zakona, v platném znéni;

vést ode dne prevzeti stavenisté denik stavebnich a montaznich praci (dale jen
~denik“) tak, ze:

« denik vede zasadné odpovédny pracovnik ESCO (stavbyvedouci);

« zaznamy do deniku mohou provadét opravnéné osoby;

« denik bude Klientovi trvale k dispozici na stavenisti;

« zapisem do deniku nelze ménit nebo doplfiovat tuto smlouvu.

« deniky uschova ESCO po dobu trvani této smlouvy, poté je pfeda Klientovi;

demontovat a zlikvidovat nahrazovana technickd zafizeni, ktera se stanou
nepotifebnymi, je-li to technicky mozné a ekonomicky pfiméfené. ESCO je povinna
Klienta pisemné vyzvat k pfevzeti takovych demontovanych zafizeni. Nepfevezme-
li Klient takova zafizeni do [30] pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy K jejich
prevzeti, je ESCO opravnéna je bez dalSiho jako nepotfebné na svij ucet
zlikvidovat, v€etné prodeje tfeti osobé&, pficemz ESCO je povinna pfedat Klientovi
doklad o provedené likvidaci;

po dokonceni kazdého zakladniho investiéniho opatfeni pfedat Klientovi veSkerou
dokumentaci potfebnou pro provoz a udrzbu pfedmétu takového opatreni;

provést Skoleni zaméstnancl Klienta uréenych k obsluze nebo udrzbé technickych
zarizeni, které jsou pfedmétem investi€nich opatfeni;
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n) vcas informovat Klienta o jednanich, na kterych je nezbytna jeho ucast;
0)  provést komplexni zkousky v souladu s ustanovenimi Clanek 7;

p) dojde-li v dasledku provedeni investiCnich opatfeni ke zménam v zastavénosti
Uzemi, provést geodetické zaméreni skuteCného stavu stavbou dotéeného Uzemi a
vyhotovit situacni vykres (vySkopis + polohopis).

q) bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji do [30] dnu od jejich prokazatelného obdrzeni,
predat Klientovi doklady, které za ného pfevzala pfi vyfizovani zaleZitosti dle této
smlouvy.

Klient se zavazuje pfedat stavenisté (areally) v terminu stanoveném v harmonogramu
realizace projektu.

Smluvni strany se dohodly, Ze terminy uvedené v harmonogramu realizace projektu
a/nebo harmonogramu realizace zakladnich opatfeni se prodluzuji o dobu, po kterou je
Klient v prodleni s poskytnutim potfebné soucinnosti ESCO, tj. po dobu, kdy Klient nepfeda
stavenisté dle harmonogramu realizace projektu a dale po dobu, po kterou ESCO nemohla
plnit své zavazky provést opatfeni z divodi nenachazejicich se na jeji strané &i na strané
tfetich osob, s jejichz pomoci tento zavazek plni a o této skute¢nosti ESCO neprodlené
Klienta prokazatelnym zplisobem s uvedenim ddvodu informovala.

ESCO je povinna zajistit dodrzovani BOZP v souladu s obecné zavaznymi pFedpisy,
zejména ust. § 101 zak. €. 262/2006 Sb., zakonik prace, v platném znéni, zakonem ¢.
309/2006 Sh., o zajisténi dalSich podminek bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci,
v platném znéni, a dale zodpovida za dodrzovani pfedpist vztahujicich se k pozarni
ochrané a ochrané Zivotniho prostfedi.

Clanek 7.
Komplexni zkousky

Smluvni strany se dohodly, Ze pfed pfedanim zakladnich investi¢nich opatfeni bude
provedenim komplexnich zkou$ek prokazano, Ze zakladni investicni opatfeni byla
provedena ze strany ESCO fadné.

Pfipadné pozadavky na provadéné komplexni zkousky jsou uvedeny v pfiloze €. 2.
Podminky jejich uspé&Snosti jsou stanoveny pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, ¢eskymi technickymi normami.

Smluvni strany si dohodly, Ze energie, média a pracovniky (osoby uréené Klientem, které

se maji uc€astnit komplexnich zkouSek) pro provadéni komplexnich zkouSek poskytne
Klient.

Nejméné [14] pracovnich dnl pfedem ESCO oznami zapisem do deniku a pisemné
opravnénym osobam Klienta zahajeni komplexnich zkousek s uvedenim pozadavku na
soucinnost ze strany Klienta.

Ke dni zahajeni komplexnich zkouSek se ESCO zavazuje pfedat Klientovi doklady
vztahujici se k provozu pfedmétu zakladnich investi¢nich opatfeni, zejména:

. doklady o vysledcich predepsanych zkouSek a o zpusobilosti zafizeni k
plynulému a bezpeEnému provozu,
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« revizni zpravy vybranych zafizeni.
ESCO se zavazuje nejméné [14] pracovnich dnu pfed zahajenim komplexnich zkousek
zaslat Klientovi uplny seznam dokladu podle tohoto odstavce.

VyZaduje-li povaha zakladnich opatfeni provést v ramci komplexnich zkousek topnou
zkou$ku a neni-li to mozné s ohledem na nevyhovujici venkovni teplotu, topna zkouska
se v ramci komplexnich zkousek neprovadi a provede se samostatné, jakmile to bude
mozné. Tato skuteénost se uvede v zapise podle Clanek 7.7, véetn& uvedeni
predpokladaného terminu provedeni topné zkousky.

Nastane-li béhem komplexnich zkouSek preruseni z dlvodu nikoliv na strané ESCO,
zapocitava se doba takového preruseni do celkové doby komplexnich zkousek. O pribéhu
komplexnich zkou$ek a jejich vysledku bude sepsan zapis, podepsany opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

ESCO splini svoji povinnost provést zakladni investi¢ni opatfeni jejich fadnym ukoncenim
a pfedanim Klientovi (vy3e a dale jen ,pfedani®).

ESCO se zavazuje nejméné [7] pracovnich dni pfede dnem pfedani pisemné& oznamit
Klientovi termin pfedani a predlozit navrh protokolu o pfedani a prevzeti zakladnich
investi¢nich opatfeni.

Klient se zavazuje prevzit provedené zakladni investicni opatfeni, jestlize
a) komplexni zkoudky byly Uspésné, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak;

b)  zakladni investi¢ni opatfeni nevykazuji vady nebo nedodélky, které brani jejich
fadnému uzivani, bezpecnému provozu €i které ztézuji jejich provoz.

Pfedani nebrani, neni-li mozné proveést topnou zkousku v ramci komplexnich zkousek.
Neprovedeni topné zkouSky se v takovém pfipadé povazuje za nedodélek nebranici
fadnému uzivani.

O pfedani zakladnich investi¢nich opatfeni se zavazuji smluvni strany sepsat protokol, ve
kterém zejména uvedou soupis pfipadnych vad a nedodélku, v€etné stanoveni termind, v
nichz je ESCO povinna takové vady a nedodélky odstranit. Protokol bude vyhotoven ve
dvou stejnopisech a podepsan opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom jeho vyhotoveni.

Nepfevezme-li Klient zakladni investiéni opatfeni, ackoliv jsou fadné ukon€ena investiéni
opatfeni a byly spinény ze strany ESCO v8echny podminky pro jejich pfedani:

a) konci doba pro provedeni zakladnich opatfeni a
b)  zacina plynout doba splatnosti a;
c)  zacina plynout zaru¢ni Ihita a

d) ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny za provedeni zakladnich
opatfeni; a
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10.

e) prechazi na Klienta nebezpeci Skody na zakladnich investi¢nich opatfenich.

Zjisti-li Klient pfi pfedani a nasledné v dalSim obdobi zaruky za jakost vady a nedodélky,
je povinen tuto skute€nost bez zbyteéného odkladu oznamit ESCO.

Jestlize ESCO neodstrani vady a nedodélky v pfiméfené lhaté, na které se obé strany
dohodly, a to ani v dodate¢né poskytnuté pfiméfené lhaté, je Klient opravnén vady nechat
odstranit na ucet ESCO. V takovém pfipadé je ESCO povinna zaplatit Klientovi veskeré
naklady jim vynalozené v souvislosti s odstranénim vad a nedodélku.

Po odstranéni jednotlivych vad a nedodélki bude mezi smluvnimi stranami sepsan
protokol o odstranéni vad a nedodélkd, na ktery se vztahuji vySe uvedena pravidla tykajici
se protokolu obdobné (povinnost ESCO oznamit jejich odstranéni, pocet vyhotoveni).

Vlastnické pravo k zakladnim investiCnim opatfenim pfechazi na Klienta okamzikem jejich
pfedani na zakladé protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Clanek 9.
Zaruka za jakost

Na zakladni investicni opatfeni, ktera Klient pfevezme a bude provozovat a udrzovat za
podminek dle této smlouvy, poskytne ESCO zaruku za jakost, a to v rozsahu:

a) [_60_] mésicl u strojniho zafizeni,
b) [ 60 ] mésici na montazni prace,

c) [ .60 _] mésicu na stavebni prace,

d) [_120_] mésicl na verejné osvétleni,
(dale jen ,zaruéni doba®).

Zaruéni doba pocina bézet pfedanim zakladnich investi€nich opatfeni, nestanovi-li
smlouva jinak.

V pfipadé, Ze se kdykoliv v pribéhu zaru¢ni doby objevi néjaka vada, za kterou odpovida
ESCO, prodluzuje se zaruCni doba pfisludného zakladniho investiCniho opatifeni a/nebo
jeho €asti o dobu fadné uplatnéné reklamace a dobu, po kterou nemohlo byt pfislusné
zakladni investi¢ni opatfeni a/nebo jeho ¢ast uzivano.

V pfipadég, ze ESCO vyméni konkrétni zakladni investi¢ni opatfeni a/nebo jeho &ast, na
néz se vztahuje samostatna zaru¢ni doba, bézi u vyménéného zakladniho investi¢niho
opatfeni a/nebo jeho €asti nova zaru€ni doba ve stejném rozsahu a délce jako u
puvodniho zakladniho investi¢niho opatfeni ¢i jeho Casti.

Odpovédnost ESCO za vady zékladnich investi¢nich opatfeni, na néz se vztahuje zaruka,

nevznika:

a) jestlize tyto vady byly zpGsobeny po pfechodu nebezpeci Skody vnéjSimi udalostmi
(napf. vy8Si moc &i zasah treti strany) a nezpusobila je ESCO nebo osoby, s jejichz
pomoci ESCO plnila sviij zavazek, nebo

b) jestlize Klient porudil povinnosti stanovené mu touto smlouvou ve vztahu
k zakladnimu investi¢nimu opatfeni, jehoz se zaruka za jakost tyka, nebo

14/35



Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

10.

c) jestlize vada byla zplsobena nedodrzenim pokynu ze strany ESCO nebo
neodbornym zasahem tfeti osobou nebo Klienta.

Vady, na néz se vztahuje zaruka, je Klient povinen ESCO oznamit bez zbytecného
odkladu poté, co je zjisti, formou pisemné reklamace, v niz je povinen danou vadu presné
popsat, napf. uvedenim zplsobu, jak se projevuije.

V pfipadé existence reklamované vady zakladnich investi¢nich opatfeni (at jiz uznané
nebo neuznané reklamované vady) branici provozu objektu, nebo arealu, je ESCO
povinna dle charakteru vady zakladnich investi¢nich opatfeni zprovoznit objekt nebo areal
do [24] hodin od doby, kdy byla vada oznamena ESCO, pokud to technické podminek
objektivné umoZziuji. Prace na odstranéni ostatnich reklamovanych vad zakladnich
investi¢nich opatfeni je ESCO povinna zahajit nejpozdéji do [2] pracovnich dnd od doby,
kdy ji byly pisemné oznameny. O odstranéni vad bude sepsan reklamacni protokol.

ESCO se zavazuje Klientovi sdélit pisemnym oznamenim nejpozdéji do 30 dnd od
obdrzeni pisemné reklamace, zda reklamaci uznava &i nikoliv. V pfipadé, ze se ESCO ve
lhaté stanovené v predchozi vété tohoto odstavce pisemné nevyjadfi, ma se za to, ze
reklamovanou vadu ESCO uznala. V pfipadé, ze Klient nesouhlasi s posouzenim
reklamace ze strany ESCO, je opravnén pisemnym oznamenim adresovanym ESCO
nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni oznameni o neuznani reklamované vady ze strany
ESCO iniciovat mechanismus fe$eni sport dle Clanek 39.2 az 39.4, jehoz predmétem
bude posouzeni diivodnosti reklamované vady dle podminek stanovenych ve Smiouvé.
V piipadé&, Ze nedojde ze strany Klienta k zahajeni feseni sporu dle Clanek 39.2 az 39.4
ve lhuté stanovené v pfedchozi vété tohoto odstavce pisemnym oznamenim ESCO, ma
se za to, Ze Klient stanovisko ESCO o posouzeni reklamovanych vad uznal.

ESCO se zavazuje vady, na néz se vztahuje zaruka a jejichz existenci uznal a/nebo tak
bylo stanoveno postupem dle Clanek 39.2 az 39.4, odstranit na své vlastni naklady. P¥i
Zjisténi, ze zakladni investi¢ni opatfeni vykazuji vady a/nebo vadu, ma Klient vic¢i ESCO
pravo pozadovat odstranéni vady opravou a pokud to neni objektivné mozné poskytnutim
bezvadného plnéni v rozsahu vadné ¢asti; v pfipadé, Ze oprava, ani nové plnéni neni
mozné, tak slevou z ceny.

ESCO se zavazuje odstranit neuznané reklamované vady investi¢nich zakladnich
opatfeni, tj. reklamované vady, kter& ESCO neuznala a/nebo tak bylo stanoveno
postupem dle Clanek 39.2 az 39.4, na naklady Klienta. Klient je povinen v takové pfipadé
uhradit ESCO ucelné vynalozené naklady nejpozdéji do 30 dni ode dne doru¢eného
vyuctovani Klientovi.

Clanek 10.
Zakladni prosta opatreni

ESCO se zavazuje blize specifikovat zakladni prosta opatfeni v Pfiloze €. 2 a pfedat
pisemny navod Klientovi, jakym zpusobem maji byt takova opatfeni provedena v terminu
stanoveném v harmonogramu. Neni-li takovy termin stanoven, ESCO je povinna predat
pisemny navod v dostateéném pfedstihu pfed skonéenim obdobi provedeni zakladnich
opatfeni tak, aby Klient mohl dané prosté opatfeni do skonleni obdobi provadéni
zakladnich opatfeni provést.
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Vlastni provedeni zakladnich prostych opatieni je na Klientovi. Klient se zavazuje zakladni
prosta opatfeni provést do skonéeni obdobi provadéni zakladnich opatfeni. O provedeni
zakladnich prostych opatfenich je Klient povinen ESCO informovat.

ESCO je povinna pfi provedeni zakladnich prostych opatfeni poskytnout Klientovi
potfebnou soucinnost, zejména odborné poradenstvi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li ze strany Klienta zakladni prosté opatfeni
provedeno, ackoliv mélo prokazatelné byt, pro vypocet uspor nakladl plati, Zze provedeno
bylo, a ze vySe uUspor nakladud v souvislosti s takovym zakladnim prostym opatfenim
odpovida predpokladané vysSi uspor nakladu takového prostého opatfeni podle pfilohy
¢. 6.
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Cast étvrta: PInéni poskytovana po dobu trvani garance

Clanek 11.
Energeticky management a souvisejici sluzby

1. Klient se zavazuje, zZe po dobu poskytovani garance:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

bude provadét obsluhu energetického systému, véetné pfedmétl opatfeni svym
jménem a na svuj ucet;

bude dodrzovat pokyny ESCO tykajici se provozu areald a v nich umisténych
objektl, pokud nebudou v rozporu s ucelem této smlouvy;

bude udrzovat energeticky systém, v€etné pfedmétl opatfeni, svym jménem a na
svUj ucet funkénim a v souladu se standardnimi provoznimi podminkami popsanymi
v pfiloze €. 7,

bude chranit obvyklym zptisobem energeticky systém, véetné technickych zafizeni,
pfed poskozenim, ztratou, odcizenim nebo zneuZzitim tfeti osobou;

nebude predméty opatfeni jakkoli upravovat & do nich zasahovat bez souhlasu
ESCO a zabrani tomu, aby tak ¢inila nebo mohla ¢&init tfeti osoba;

bude bez zbyte¢ného odkladu pfedavat ESCO ucetni a jiné doklady potfebné pro
¢innost ESCO v této fazi;

bude plnit ostatni povinnosti stanovené v pfiloze ¢&. 7.

Klient se zavazuje dodrzovat povinnosti uvedené v Clanek 11.1 pism. a) az g) jak po

zarucni dobu, tak i po uplynuti zaruéni doby, pokud je tato zaru¢ni doba kratSi, nez doba
poskytovani garance.

ESCO se zavazuje do [60] dnu od pfedani zpracovat a pfedat Klientovi souhrnnou zpravu,

jez musi minimalné obsahovat soupis opatfeni provedenych v obdobi provadéni
zakladnich opatfeni.

ESCO se zavazuje po dobu poskytovani garance pro Klienta provadét energeticky

management, tj. zejména:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

sledovat hospodafeni s energii v jednotlivych arealech a objektech v rozsahu
a zpusobem uvedeném v pfiloze ¢&. 7;

vyhodnocovat hospodareni s energii v jednotlivych arealech a objektech v rozsahu
a zpusobem uvedeném v pfiloze €. 6;

pocitat mésicné, Ctvrtletné a roéné uspory nakladl v souladu s pfilohou €. 6;

doporucovat daldi moznosti a opatfeni, jak zlepSit hospodareni s energii, zejména
prostfednictvim prostych opatfeni;

poradat ro€ni porady za ucasti Klienta a jim povéfenych osob dle této smlouvy;

zpracovat pisemné do [60] dnu po ukonéeni zuétovaciho obdobi pribéznou zpravu
za uplynulé zuctovaci obdobi, jez musi minimalné obsahovat:
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« popis provozu energetického systému béhem zuctovaciho obdobi; vEetné popisu
odchylek od standardniho provozu energetického systému bé&éhem zucétovaciho
obdobi;

« specifikaci provedenych dodateénych opatfeni;

« vySi dosazenych uspor naklad(;

« vySi dosazenych Uspor energii;

- vySi garantované uspory;

« zavér, zda garantované uspory bylo dosazeno €i ne, pfip. zda Klientovi vzniklo
pravo na sankci nebo ESCO vzniklo pravo na prémii.

g)  zpracovat zavérecnou zpravu podle ustanoveni Clanek 16;
h)  provadét dalSi ¢innosti v rozsahu stanoveném v pfiloze €. 7.

ESCO timto informuje Klienta v souladu s ¢l. 14 obecného nafizeni o ochrané osobnich
udaja (nafizeni EU 2016/679), ze pro ucely plnéni této smlouvy a pro zajisténi efektivni
komunikace v nezbytném rozsahu shromazduje a zpracovava osobni Udaje uvedené v
této smlouvé a dale vesSkeré osobni udaje spojené s plnénim této smlouvy. Klient timto
bere na védomi, ze zpracovani osobnich Udaju je nezbytnym pozadavkem k uzavieni a
pinéni této smlouvy. Osobni Udaje Klienta jsou zpracovavané zejména po celou dobu
platnosti této smlouvy a dale po dobu nutnou pro jejich archivaci v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy.

Klient se zavazuje informovat vSechny opravnéné osoby a/nebo jiné subjekty, zejména o
tom, Ze jejich osobni udaje pfedava ESCO jakozto spravci osobnich udajd, a to za ucelem
zajisténi efektivni komunikace a plnéni zavazku dle této smlouvy v rozsahu osobnich udaju
v této smlouvé vymezenych.

Clanek 12.
Zaruka za dosazeni garantované uspory

ESCO timto na sebe pfejima zavazek, ze v disledku provedenych opatfeni budou po
dobu poskytovani garance v jednotlivych zuc¢tovacich obdobich dosazeny garantované
uspory specifikované v pfiloze €. 5.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v zd¢tovacim obdobi garantované uspory dosazeno
z divodu na strané ESCO, vznika Klientovi pravo na sankci ESCO stanovenou v souladu
s Clanek 20.

Clanek 13.
Dodatec¢na opatreni

V pfipadég, Zze ESCO nedosahne v pfislusném zucétovacim obdobi garantované uspory, je
opravnéna predloZit Klientovi navrh na provedeni dodate¢nych opatieni, ktera provede
ESCO na své naklady (dale jen ,napravna dodateéna opatieni®).

Navrh napravnych dodate¢nych opatieni bude minimalné obsahovat:
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a) popis stavu vyuzivani energie v objektech, jichz se maiji tykat dodatecna opatfeni,
a jeho hodnoceni;

b)  popis navrhovanych dodate¢nych opatfeni, véetné zdlvodnéni;
c) cena jednotlivych dodate¢nych opatreni;

d) zpusob realizace navrhovanych dodateénych opatfeni, véetné harmonogramu
realizace;

e) vycisleni a rozbor uspory nakladl a uUspory energii dosazitelnych provedenim
dodate¢nych opatfeni, v€etné odlvodnéni.

Klient se zavazuje zaslat pfipominky k pfedlozenému navrhu napravnych dodate¢nych
opatfeni do [14] dnd od doruceni navrhu pisemné ESCO. ESCO je povinna pfipominky
Klienta vypofadat. Klient se zavazuje bez zavazného duvodu nebranit realizaci
napravnych dodatecnych opatfeni a pfi jejich realizaci poskytnout potfebnou soucinnost.

Zakladnim cilem projektu je dosazeni zvySeni energetické uc€innosti na objektech. Za
ucelem naplnéni tohoto cile je ESCO povinna ve lll. etapé realizace projektu provéfovat
poznatky ziskané v souvislosti s poskytovanim energetického managementu pfi
provozovani objektd a na zakladé provedenych zjisténi je ESCO po dobu trvani smlouvy
opravnéna predkladat Klientovi v souladu s provadénym energetickym managementem
navrhy na provedeni novych dodate¢nych opatfeni na zvySeni energetické ucinnosti (dale
jen ,doporué¢ena dodatec¢na opatieni). Je na uvazeni Klienta, zda moznosti realizace
doporuceni dodate€nych opatfeni vyuzije &i nikoliv.

Navrh doporucenych dodatecnych opatfeni bude minimalné obsahovat:

a) popis stavu vyuzivani energie v objektech, jichz se maji tykat dodateéna opatfeni,
a jeho hodnoceni;

b)  popis navrhovanych dodate¢nych opatfeni, v€etné zdivodnéni;
c) cena jednotlivych dodateCnych opatfeni, v€etné jeji kalkulace;
d) zpusob realizace navrhovanych dodate¢nych opatfeni;

e) vycisleni a rozbor uspory nakladli a Uspory energii dosazitelnych provedenim
dodateénych opatfeni, véetné odlvodnéni;

f) navrh dodatku ke smlouvé.

Neni-li dohodnuto pisemné jinak, pouziji se ustanoveni Casti tfeti — Obdobi provadéni
zakladnich opatfeni — provadéni zakladnich opatfeni této smlouvy na realizaci
dodatecnych opatfeni obdobné, a to v€etné pocatku a doby trvani zarucni doby

Pro vylouCeni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Zze budou postupovat pfi
realizaci napravnych dodateCnych opatfeni a/nebo doporu€enych dodateCnych opatieni
v souladu se ZZVZ.
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Clanek 14.
Zmeéna okolnosti

Dojde-li béhem doby poskytovani garance nikoli z divodu na strané ESCO k nékterému
z nize uvedenych pfipadl (nebyla-li ESCO pfed uzavienim smlouvy o nich ze strany
Klienta pisemné informovana, Ze nastanou):

a) uzavreni objektu nebo arealu &i jeho ¢asti;
b)  ukonéeni provozovani pfedmétu opatfeni nebo jeho Casti;
c) ztraté, posSkozeni nebo zni¢eni predmétu opatieni;

d) instalaci nebo odstranéni zafizeni, spotfebi¢i nebo dalSich pfistroji v objektech
zpusobujicich zvyS$eni nebo snizeni spotifeby energie;

e€) zmeéné zpusobu uzivani objektl nebo arealu ¢i jejich ¢asti, véetné zmeén tepelného
komfortu nebo ¢asového vyuZiti;

f) zméné pravnich predpisu, hygienickych predpist nebo technickych norem s vlivem
na provoz objekt;

g) provedeniinvestiCniho(ch) opatfeni (napf. zatepleni objektu apod.) Klientem a/nebo
tfeti osobou, majicich vliv na spotifebu energie.

(dale jen ,zména okolnosti“)

je kazda ze smluvnich stran povinna, zjisti-li Ze nastala zména okolnosti, na to druhou
smluvni stranu pisemné upozornit.

O doc€asnou zménu okolnosti se jedna v pfipadé, ze tato zména trva méné nez [6] mésicu.
V ostatnich pfipadech se jedna o zménu trvalou.

Bude-li se jednat o do¢asnou zménu okolnosti, je mezi smluvnimi stranami sjednano, ze
uspora nakladl se vypocte v souladu s Pfilohou €. 6 smlouvy s vyuzitim pfislusnych
parametri/koeficientt zohledriujicich odpovidajicim zpusobem danou zménu okolnosti,
pfipadné bude Uspora stanovena jako pramér uspor nakladi dosazenych v pfedchozich
zuctovacich obdobich a v pfipadé, Ze tyto udaje nebudou k dispozici, rovna se vySe uspory
nakladl predpokladané vySi Uspory nakladl uvedené v pfiloze €.6 smlouvy. Tyto
skute¢nosti budou zohlednény v pribézné zpravé projednané a schvalené obéma
smluvnimi stranami postupem dle Clanek 15 smlouvy.

Jedna-li se o trvalou zménu okolnosti dle Clanek 14.1 pism. d), e) a g) smlouvy bude
postupovano obdobné jako v pFipadé dogasné zmény okolnosti viz Clanek 14.3 smiouvy.
Tyto skutecnosti budou zohlednény v pribézné zpravé projednané a schvalené obéma
smluvnimi stranami postupem dle Clanek 15 smlouvy. Jedna-li se o jakoukoliv jinou trvalou
zménu okolnosti, smluvni strany se zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, v némz
odpovidajicim zpusobem upravi referenéni hodnoty, vysi garantované uspory a rozsah
garance. Nebude-li do [60] dnu ode dne, kdy o to kterakoli ze smluvnich stran pisemné
druhou pozada, uzavien dodatek, rozhodne o obsahu dodatku na Zadost kterékoli smluvni
strany rozhoduijici organ specifikovany v Clanek 39, a to v souladu s obecné zavaznymi
predpisy, véetné ZZVZ.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany potvrzuji, ze budou postupovat
v souladu se ZZVZ.
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Clanek 15.
Roéni porady/zpravy

Ro¢ni porady ESCO s Klientem o pribéhu faze Ill. se budou konat vzdy po predlozeni
navrhu pribézné zpravy pfipravené ze strany ESCO hodnotici uplynulé zuctovaci obdobi
v sidle Klienta, nedohodnou-li se v konkrétnim pfipadé smluvni strany jinak. Na programu
ro¢ni porady bude vzdy nejméné:

a) zalezitosti provozniho charakteru;

b)  vyhodnoceni energetického managementu za uplynulé zu¢tovaci obdobi;

c) vyhodnoceni soucinnosti Klienta za uplynulé ziuc¢tovaci obdobi;

d) informace o provedeni dodate¢nych opatfeni;

e) informace o Uspore energii a Uspofe nakladu za uplynulé zucétovaci obdobi véetné
jejiho zdlvodnéni;

f) projednani a schvaleni prubézné zpravy.

Vysledkem roc¢ni porady je podpis protokolu za pfislusné zuctovaci obdobi, ktery pfipravi
ESCO v souladu s pfilohou €. 6 do [10] dnl od jejiho konani. Povinnou nalezitosti
protokolu je schvalena pribézna zprava s vyhodnocenim dosazenych Uspor za pfislusné
zuctovaci obdobi, zahrnujici pfipadné pfipominky k ni. Nedilnou soucasti protokolu jsou
veskeré podkladové materialy. ESCO se zavazuje provadét méreni a verifikaci,
vyhodnocovani dosazenych Uspor v souladu se standardem IPMVP. Protokol podepisu;ji
obé smluvni strany, pfip. na zakladé Zadosti nékteré ze smluvnich stran i dalsi pfitomné
osoby.

Clanek 16.
Zavérecna zprava
ESCO se zavazuje [60] dnu pfed skon&enim doby poskytovani garance ovéfit funkénost

vSech investiCnich opatfeni.

Ve Ihuté [30] dnd po skon&eni doby poskytovani garance se zavazuje ESCO zpracovat a
Klientovi pfedat zavéreCnou zpravu (dale jen ,zavéreéna zprava“), jez musi minimalné
obsahovat:

a) vysledky ovéfeni podle Clanek 16.1;

b) doporu€eni ohledné provozovani energetického systému po skonceni doby
poskytovani garance;

c) celkovou vySi uspor nakladl dosazenych za dobu poskytovani garance;

d) celkovou vysi garantovanych uspor za dobu poskytovani garance;

e) celkovou vysi sankce, na kterou vznikl Klientovi narok za dobu poskytovani garance;
f) celkovou vySi prémie pozadované ESCO za dobu poskytovani garance;

g) udajotom, zda byla splnéna celkova garance.
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Cast pata: Spoleéna ustanoveni

Oddil I: Cena a platebni podminky

Clanek 17.
Cena za provedeni opatreni

Smluvni strany se dohodly, Ze cena za provedeni zakladnich opatfeni €ini 60.017.999 K¢
(slovy _Sedesatmiliéont sedmnacttisic devétssetdevadesatdevét korun ceskych). Cena je
uvedena bez DPH.

Cena za provedeni zakladnich opatfeni je uvedena v pfiloze €. 3. Jedna se o cenu
konecnou. Cena za provedeni zakladnich opatfeni je uvedena v ¢lenéni po jednotlivych
objektech a opatfenich.

V cené nejsou zahrnuty naklady ESCO, které ji vzniknou v souvislosti s provedenim
archeologického nebo geologického priizkumu. Na potfebu provést archeologicky a
geologicky prizkum je ESCO povinna Klienta pfedem upozornit.

Objevi-li se pfi provadéni zakladnich opatfeni potfeba provést Cinnosti nezahrnuté ve
specifikaci zakladnich opatfeni uvedenych v pfiloze €. 2, je ESCO opravnéna na Klientovi
pozadovat pfiméfené zvySeni ceny za provedeni zakladnich opatfeni, ale pouze tehdy,
pokud tyto ¢innosti nebyly pfedvidatelné v dobé& uzavieni smlouvy. Na zvySeni ceny se
musi smluvni strany dohodnout, jinak je kazda z nich opravnéna od smlouvy odstoupit.

Clanek 18.
Finanéni naklady

Smluvni strany se dohodly na odloZzené postupné uhradé ceny za provedeni opatieni ve
splatkach, jejichz vySe a terminy jsou specifikovany v pfiloze €. 3. Klient se zavazuje hradit
za odlozeni splatnosti ceny k jednotlivym splatkdm ceny uroky ve vysi 4,80% ro¢né
v rozsahu podle pfilohy €. 3.

Clanek 19.
Cena energetického managementu a souvisejicich sluzeb

Smluvni strany se dohodly, Ze cena za ro¢ni provadéni energetického managementu &ini
90.000 K¢ (slovy devadesat tisic korun Ceskych). Cena je uvedena bez DPH.

Smluvni strany se dohodly, ze ESCO je opravnéna vzdy k 1. lednu zvySit cenu za
provadéni energetického managementu a souvisejicich sluzeb, pokud mira inflace,
vyjadiena pfrirdstkem pridmérného indexu spotfebitelskych cen, publikovana Ceskym
statistickym urfadem za obdobi poslednich 12 mésicu k Fijnu pfedchoziho roku vzroste o
vice jak [1,0] %. ZvySeni ceny je mozné jen o tolik procent, o kolik primér indexu presahl
procenta stanovena v predchozi vété. Neuplatni-li ESCO pravo zvySit cenu za energeticky
management podle tohoto ustanoveni do 15. prosince pfed zafatkem nasledujiciho
kalendarniho roku, jehoz se ma zvySeni tykat, toto pravo ESCO pro konkrétni rok zanika.
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Clanek 20.
Sankce za nedosazeni garantované uspory

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze z dlvodu vyluéné na strané ESCO nebo osob,
s jejichz pomoci ESCO svUj zavazek plnila, bude za konkrétni za¢tovaci obdobi v pribéhu
doby poskytovani garance dosazeno nizSich uspor nakladu, nez ¢ini garantovana Uspora
za toto zuctovaci obdobi, zavazuje se ESCO za toto zuctovaci obdobi uhradit Klientovi
sankci v rozsahu specifikovaném v pfiloze €. 5.

Clanek 21.
Prémie za prekro¢eni garantované uspory

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li v konkrétnim zuétovacim obdobi dosaZzeno vysSi
uspory nakladd nez €ini garantovana Uspora za toto zuc¢tovaci obdobi, vznika ESCO vidi
Klientovi pravo na zaplaceni prémie ve vysi [30] % z Uspory dosazené nad garantovanou
usporu za toto zuctovaci obdobi. ZplUsob vypoc&tu prémie je stanoven v pfiloze €. 5. Pro
vylou€eni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze prémie pfedstavuje
odmeénu za poskytovani energetického managementu a souvisejici sluzby po dobu trvani
garance. K takto vyCislené prémii bude pfipoctena pfislusna DPH.

Clanek 22.
Zavérecné vyporadani
Zavéreéné vyporadani bude provedeno po ukonceni posledniho zuétovaciho obdobi, tj.
po uplynuti doby poskytovani garance, v souladu stouto smlouvou, zejména pak

ustanovenim Clanek 12, Clanek 16, Clanek 20 a Clanek 21 a pfilohou &. 5 (dale jen
.Zavéreéné vyporadani).

Clanek 23.
Fakturace

ESCO je opravnéna vystavit danovy doklad (fakturu) na zaplaceni ceny za provedeni
zakladnich opatfeni, nebo ceny za provedeni dodateCnych opatfeni nejprve v den
protokolarniho pfedani, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak. Tento den je dnem
uskute€néni zdanitelného plnéni z hlediska dané z pfidané hodnoty. Original &i kopie
protokolu o pfedani bude soucasti faktury.

ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny energetického managementu
jednouro¢né k 1. dni mésice nasledujiciho po obdobi, ohledné néhoz se cena vyuctovava.
Dnem zdanitelného plnéni z hlediska dané zpfidané hodnoty je posledni den
kalendarniho mésice, ohledné néhoz se cena vyuctovava. Prehled plateb za energeticky
management je uveden v pfiloze €. 3.

ESCO je opravnéna vyuétovat prémii Klientovi do [30] dnti od podpisu protokolu dle Clanek
15.2. Dnem zdanitelného pInéni z hlediska dané z pfidané hodnoty je den zaslani
vyuctovani.
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4. Klient je opravnén vyuétovat ESCO sankci do [30] dnii od podpisu protokolu dle Clanek
15.2.

5. Faktury musi obsahovat nasledujici udaje v souladu se zakonem o DPH a zakonem ¢&.
563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

a) oznaceni smluvnich stran a jejich adresy,
b) 1CO, DIC Klienta
c) ICO, DIC ESCO,

d) udaj o tom, ze vystavovatel faktury je zapsan v obchodnim rejstfiku véetné spisové
znacky,

e) Cislo smlouvy,

f) Cislo faktury,

g) datum vystaveni faktury,

h)  datum odeslani faktury,

i) udaj o splatnosti faktury,

)] datum zdanitelného plnéni,

k)  oznaceni bankovniho ustavu a &islo Uctu, na ktery se ma platit,

)] stru¢ny popis plnéni, jehoz cena se vyucétovava, v€. uvedeni nazvu a Cisla projektu,
kterého se plnéni tyka

m) fakturovanou €astku,
n) razitko a podpis.

6. Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti, nebo v ni nebudou spravné uvedené
udaje, je Klient opravneén ji vratit ESCO ve Ihuté [21] dnl od jejiho obdrzeni. V takovém
pfipadé konCi béh Ih(ty splatnosti a nova Ih(ta splatnosti po¢ne bézet dorucenim
opravené faktury.

Clanek 24.
Splatnost

1. Splatnost vyuctované ceny za provedeni zakladnich opatfeni je dohodnuta takto: cena,
vCetné DPH, bude splacena spolu s uroky v pevnych splatkach ve vySich a terminech
uvedenych v pfiloze ¢€.3, za predpokladu dodrzeni zakonnych limitd stanovenych
v ust. § 1963 obCanského zakoniku.

2. Splatnost vyuctované ceny energetického managementu se sjednava v délce [21] dnu ode
dne doruceni pfislusné faktury Klientovi.

3. Splatnost uroku se sjednava tak, Ze v den splatnosti kazdé splatky ceny za provedeni
zakladnich opatreni je splatny i pfislusny urok ze zbytku nesplacené ceny za provedeni
zakladnich opatfeni k tomuto dni. VySe splatek urokl splatnych spolu se splatkami ceny
za provedeni zakladnich opatfeni je uvedena v pfiloze €. 3.
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Splatnost vyuétované prémie anebo sankce se sjednava v délce [21] dni ode dne
doruceni pfislusné faktury povinné smluvni strané.

Na splatnost vyuctované ceny za provedeni dodateCnych opatfeni se pfiméfené pouZiji
odst. 1. a 3. tohoto Clanku; terminy a vy$i pevnych splatek po dohodé s Klientem uréi
ESCO ve splatkovém kalendafri, ktery musi byt pfipojen k pfislusné fakture.

Klient je povinen platby podle této smlouvy platit bankovnim pfevodem na ucet ESCO
uvedeny ve faktufe. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy je pfislusna ¢astka pfipsana
na ucet ESCO.

Clanek 25.
PredCasné splaceni

Nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, je Klient opravnén splatit cenu za
provedeni opatfeni pfed uplynutim doby splaceni, ale jen tehdy, jsou-li spinény spole¢né
tyto podminky:

a) ze strany Klienta jsou zaplaceny vesSkeré uroky z prodleni, vyucétované prémie a
vyucétované ceny provedeného energetického managementu;

b)  pfi pfedCasném splaceni ze strany Klienta bude zaplacen cely nesplaceny zbytek
ceny za provedeni opatfeni spolu s prokazatelnymi naklady na strané ESCO
spojenymi s pfed€asnym splacenim;

c) predCasné splaceni bude provedeno k nékterému ze dnu splatnosti splatek ceny za
provedeni opatfeni podle pfilohy &. 3;

d)  umysl splatit pfed€asné cenu za provedeni opatfeni oznami Klient ESCO pisemné
nejmeéné [3] mésice pfede dnem zamysSleného pfedCasného splaceni spolu
s vyCislenim €astky, ktera ma byt zaplacena, s rozdélenim na jistinu a uroky;

e) ESCO nesdéli Klientovi nejpozdéji [30] pracovnich dnl pfede dnem zamysSleného
pred&asného splaceni, Ze s vygislenim &astky podle pism. d) odst. 1 tohoto Clanku
nesouhlasi a rozpor nebude mezi stranami béhem [10] pracovnich dna vyfeSen.

Pfi pfedCasném splaceni je Klient povinen platit uroky jen za dobu ode dne doruceni
faktury na zaplaceni ceny za provedeni opatfeni do zaplaceni celkové ceny za provedeni
opatfeni.

ESCO se zavazuje Klientovi kdykoliv na pozadani sdélit vysi skute€nych nakladl na strané
ESCO spojenych s pfedéasnym splacenim dle tohoto Clanku.

Clanek 26.
Ostatni platebni podminky

V pfipadé prodleni Klienta s uhradou splatné &asti ceny za provedeni opatfeni spolu
s uroky dle harmonogramu specifikovaného v pfiloze €. 3 po dobu delSi nez [90] dnu, je
ESCO opravnéna pisemnym oznamenim vyzvat Klienta ke sjednani napravy a uhrazeni
splatné Casti ceny za provedend opatfeni spolu s uroky do [30] dnd ode dne doruceni
oznameni Klientovi, ve kterd upozorni Klienta na rizika spojena s neplnénim smluvnich
povinnosti dle této smlouvy dle Clanek 26.1. V pfipad&, Ze nebudou uhrazeny splatné
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zavazky Klienta ve |haté k napravé dle predchozi véty tohoto Clanku, stava se automaticky
splatnou cela dosud neuhrazena ¢ast ceny za provedena opatfeni spolu s uroky.

Marnym uplynutim IhGty k napravé podle Clanek 26.1:

a) zanika zavazek ESCO poskytovat Klientovi energeticky management a Klientovi
zanika zavazek ji za to platit cenu;

b)  zanika garance poskytovana ze strany ESCO, ledaze se smluvni strany dohodnou
pisemnym dodatkem k této smlouvé jinak.
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Oddil II: Ostatni ujednani

Clanek 27.
Vzajemna informacéni povinnost

Smluvni strany se zavazuji si bez zbyte€ného odkladu sdélovat informace potfebné pro
pinéni této smlouvy. Klient bude ESCO nejméné [30] dni pfedem pisemné informovat o
vSech zamérech, které by mohly vést ke zméné okolnosti.

ESCO je opravnéna

a) vyzadovat od Klienta, pfip. jeho zaméstnancu, smluvnich partnert nebo zastupcu,
je-lito tfeba, informace a vysvétleni souvisejici s pfedmétem plnéni dle této smlouvy;

b) pozadat Klienta o potvrzeni/dokumenty/informace v rozsahu nezbytném pro
zajisténi financovani realizace opatfeni dle této smlouvy;

c) vyzadovat predlozeni dokumentl souvisejicich s pfedmétem plnéni dle této
smlouvy.

Na zadost Klienta je ESCO povinna mu sdélit davody, které ji k zadosti o jejich poskytnuti
vedly. Klient je povinen soucinnost podle tohoto odstavce ESCO poskytnout neprodlené,
nejpozdéji do [14] dnl od vyzadani, pokud vznesené pozadavky nejsou v rozporu obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a/nebo touto smlouvou.

Smluvni strany se zavazuji po dobu trvani této smlouvy pfedavat kazdorocné druhé
smluvni strané finan¢ni vykazy za uplynuly kalendaini rok (rozvahu v plném rozsahu,
vykaz ziskd a ztrat v plném rozsahu a pfehled o penéznich tocich v plném rozsahu,
zpracovavaji-li se), a to do [10] dnu od jejich vyhotoveni, nejpozdéji vSak v den povinnosti
podat pfiznani dané z pfijm0 pravnickych osob.

Clanek 28.
Ochrana informaci a obchodni tajemstvi

Pokud neni ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak, vzhledem Kk vefejnopravnimu
charakteru Klienta, ESCO vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfislusnych pravnich
predpisu (zejména zak. €.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ZZVZ a zakona o registru smluv).

ESCO bere na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 2 pism. e) zakona €. 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zékonl (zakon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je osobou povinnou spoluplsobit pfi vykonu
finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou zbozi nebo sluzeb z vefejnych vydaju
a zavazuje se poskytnout vtomto ohledu pfiméfenou soucinnost. ESCO se v této
souvislosti zavazuje umoznit provedeni kontroly v8ech dokladl, zejména pak ucetnich
dokladii, souvisejicich s realizaci projektu, a to po dobu stanovenou pravnimi predpisy CR
k jeji archivaci.

Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji a zavazuji se, Ze veSkeré skute¢nosti uvedené
v pfiloze €. 2 a 6 pfedstavujici zejména popisy nebo ¢asti popisu technologickych procesu
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a vzorcu, technickych vzorcu a technického know-how, individualni Udaje, informace o
provoznich metodach, procedurach a pracovnich postupech tvofi sou¢ast obchodniho
tajemstvi ESCO (dale jen ,obchodni tajemstvi ESCO*) a podléha ochrané pfislusnych
ustanoveni obéanského zakoniku, autorského zakona a mezinarodnich dohod o ochrané
prav k dusevnimu vlastnictvi, které jsou soucasti ceského pravniho fadu. Smluvni strany
se zavazuji po dobu trvani této smlouvy, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu ze
strany ESCO neni Klient opravnén jakkoliv dale uzivat obchodni tajemstvi ESCO a/nebo
jeho ¢ast a/nebo informaci v ném obsazenou, ani neni Klient opravnén obchodni tajemstvi
ESCO a/nebo jeho €ast a/nebo informaci v ném obsazenou poskytnout tfeti osobé Ci
zverejnit. Klient se zavazuje zajistit po dobu trvani této smlouvy, aby se obchodni tajemstvi
a/nebo jeji ¢ast a/nebo informace v ném obsaZena nedostala do dispozicni sféry treti
osoby ¢&i osob bez pfedchoziho souhlasu ESCO.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy (vyjma pfiloh ¢. 2 a 6 dle
pfedchoziho textu) na internetovych strankach Klienta.

Smluvni strany se dohodly, Ze timto Clankem neni dotéeno pravo ESCO zvetejnit vysledky
dosazenych uspor s nezbytnymi udaji o Klientovi, vychozim stavu a provedenych opatfeni
pfi své prezentaci/reklamé (tiskové konference, prezentacni materialy, vyro¢ni zpravy,
odborné publikace, reklama apod.) a pfi propagaci metody EPC. ESCO je rovnéz
opravnéna umoznit zvefejnéni téchto udaju za stejnym ucelem svym poddodavatelim.

Clanek 29.
Komunikace

VSechna oznameni mezi smluvnimi stranami musi byt u¢inéna v pisemné podobé a druhé
smluvni strané dorucena dle Clanek 29.2 a nasl. Smluvni strany si sjednavaiji, Ze je mozné
Cinit oznameni taktéz elektronicky prostfednictvim datovych schranek smiluvnich stran,
neni-li ve smlouveé vyslovné vyZadovana listinna podoba nebo pokud se tak smluvni strany
dohodnou.

Pisemnost se povazuje za doru€enou také dnem, kdy ji druha smluvni strana odmitne
prevzit dnem, kdy se vrati zpét smluvni strané, ktera jej odesilala, jako nedorucena &i
desatym dnem ode dne dodani do datové schranky.

Smluvni strany se zavazuji, Zze v pfipadé zmeény adresy svého sidla nebo své
korespondenc¢ni adresy uvedené v zahlavi této smlouvy budou o této zméné druhou
smluvni stranu informovat nejpozdéji do [3] pracovnich dn(.

Clanek 30.
Opravnéné osoby
Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jmenovat osoby opravnéné ji zastupovat ve (i)
smluvnich a obchodnich zaleZitostech, (ii) technickych a provoznich zalezitostech
(vedouci projektu, stavbyvedouci atd.) a (iii) fakturacnich vécech (dale jen ,opravnéné
osoby®).
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Jména prvnich opravnénych osob jsou uvedena v pfiloze €. 8. Smluvni strany jsou
opravnény provést zménu v opravnénych osobach; vi&i druhé smluvni strané je takova
zména ucinna ode dne, kdy je ji pisemné oznamena.

Clanek 31.

Pravo uziti
V pfipadé, ze je vysledkem c&innosti ESCO dle této smlouvy dilo, které podléha ochrané
podle autorského zakona, ma Klient k takto vytvofenému dilu jako celku i kjeho
jednotlivym castem nevyluéné pfenosné pravo uziti. Klient je opravnén uzivat takto
vytvoiené dilo pouze v souladu s jeho ur€enim. To se netyka pfipadné software, ohledné
néjz by byly podminky stanoveny v licenéni smlouvé. O pfipadnych omezenich je Klient
povinen informovat ESCO bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek 32.
Pojisténi
Klient prohlaSuje, Ze objekty a v nich umisténa zafizeni jsou Fadné pojistény proti Zivelnym
pohromam. Klient se zavazuje po pfedani informovat svoji pojistovhu o zménach
provedenych v objektech &i zafizenich nebo energetickém systému. Klient se zavazuje
pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy a v pfipadé pojistné udalosti pojistné
pInéni po dohodé s ESCO pouzit k obnové poskozenych nebo zni¢enych véci.

ESCO je povinna mit sjednané pojisténi pro pfipad odpovédnosti za Skodu zplsobenou
provadénim investicnich opatfeni v rozsahu, v jakém Ize rozumné predpokladat, ze by ji
takova odpovédnost v souvislosti s provadénim investiCnich opatfeni mohla postihnout,
nejméneé viak ve vysi 20.000.000 K¢ a toto pojisténi ve stanovené vysi a rozsahu udrzovat
po dobu provadéni investi¢nich opatfeni.

Kazda ze smluvnich stran je povinna na zakladé Zzadosti druhé smluvni strany dolozit do
[10] pracovnich dnd od doruceni této zadosti, Zze splnila povinnost pojistit se v rozsahu
stanoveném v tomto Clanku.

Clanek 33.
Postoupeni pohledavek

Klient vyslovné souhlasi s tim, Ze ESCO je opravnéna postoupit pohledavku za Klientem
z titulu ceny za provedeni pfislusnych opatfeni spolu s pfislusenstvim na subjekt odlisSny
od smluvnich stran, a to nejdfive poté, co dojde k provedeni pfislusnych opatfeni za
podminek dle této smlouvy. Dlvodem pro postoupeni pohledavky bude zajisténi
finan¢nich prostfedkd ESCO. Postupnikem musi byt banka majici bankovni licenci ve
smyslu zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a spliujici
pozadavky Ceského pravniho fadu kladené na bankovni instituci (dale jen ,banka“), nebo
spole¢nost, kterou ze 100 % vlastni banka s tim, Ze s takto postoupenou pohledavkou
nebude postupitel (ESCO) dale obchodovat. Za jinych nez v tomto ¢lanku uvedenych

podminek ESCO pohledavku, jeji ¢ast, popfipadé pfisluSenstvi postoupit nemize. O
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postoupeni pohledavky musi byt Klient neprodlené pisemné vyrozumén ze strany
postupitele (ESCO).

Klient se zavazuje, Ze na zadost ESCO pFed postoupenim pisemné prohlasi, zda ma proti
pohledavce spolu s uroky néjaké namitky, i vlastni pohledavky zpusobilé viéi ni
k zapocteni. Klient potvrzuje, ze je pfipraven, po pfedani a pfevzeti dila a vystaveni faktury
na pohledavku spolu s Uroky podle tohoto €lanku, uznat svij zavazek odpovidajici této
pohledavce spolu s uroky.

Clanek 34.
VyssSi moc
Z&adna ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni s plnénim zavazkil stanovenych

touto smlouvou, pokud bylo zplsobeno okolnostmi vylu€ujicimi odpovédnost (dale jen
,Vy$Si moc*).

Vy&S8i moci se rozumi nepfedvidatelné a neodvratitelné udalosti, k nimz dojde nezavisle
na vuli a kontrole smluvnich stran, jako jsou zejména stavky, vyluky, blokady, valky,
mobilizace, pfirodni katastrofy, zasahy vlady, apod. takového rozsahu, Ze zabranuji nebo
zpozduji pInéni zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy nékteré ze smluvnich stran.

Za vyS8i moc se vSak nepokladaji okolnosti, jez vyplyvaji z osobnich, zejména
hospodarskych pomérl povinné strany, a dale prekazky pinéni, které byla tato strana
povinna prekonat nebo odstranit podle této smlouvy, obchodnich zvyklosti nebo pravnich
predpisu, nebo jestlize muze dusledky své odpovédnosti smluvné prevést na tfeti osobu,
jakoz i okolnosti, které se projevily az v dobé, kdy byla povinna strana jiz v prodleni.

Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu bez zbyte€ného odkladu na
vznik vy88i moci branici fadnému plnéni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji k
vyvinuti maximalniho Usili k odvraceni, pfekonani a zmirnéni nasledkd vyssi moci.

Clanek 35.
Nahrada skody

Smluvni strany odpovidaji za Skodu zpusobenou druhé smluvni strané poruSenim
smluvnich nebo zakonnych povinnosti.

Smluvni strany se zavazuji pfedchazet Skodam a minimalizovat vzniklé Skody.

Zadna ze smluvnich stran neodpovida za S$kodu, ktera vznikla v dusledku vécné
nespravného nebo jinak chybného zadani, informaci & podkladu, které obdrzela od druhé
smluvni strany v pfipadé, Ze na nespravnost druhou stranu pisemné vcas upozornila
anebo ani pfi vynaloZeni odborné péce nebyla schopna nespravnost zjistit.

Smluvni strana neni v prodleni po dobu prodleni druhé smluvni strany s plnénim jejich
povinnosti dle této smlouvy a sjednané terminy, ve kterych méla prvni smluvni strana plnit
své zavazky, se prodluzuji o dobu prodleni druhé smluvni strany.

Dojde-li k prodleni ESCO s plnénim jejich povinnosti z dlvodu nelezicich na jeji strané,
prodluzuji se pfimérené tomuto prodleni lhaty k plnéni ESCO. ESCO neni v prodleni po
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dobu prodleni Klienta s pInénim jeho povinnosti dle této smlouvy a sjednané terminy, ve
kterych méla ESCO plnit své zavazky, se prodluzuji o dobu prodleni Klienta.

Smluvni strany se dohodly, Zze se ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku nepouzije.

Clanek 36.
Poddodavky

ESCO je opravnéna k plnéni této smlouvy pouzivat bez dalSiho tfeti osoby. Seznam
poddodavatell, jejichz podil na cené za provedeni opatfeni pfesahuje 10 % je uveden
v pfiloze €. 9. Zmény vtomto seznamu je ESCO povinna predlozit Klientovi
k odsouhlaseni. ESCO plné odpovida za plnéni provadéna poddodavateli, jako by je
provadéla ona sama. ESCO bere na védomi existenci povinnosti stanovené v § 105 odst.
3 ZZVZ, dle kterého byla ESCO povinna nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od doruceni
oznameni o vybéru dodavatele predlozit Klientovi identifikani udaje poddodavatel
veskerych stavebnich praci, pokud ji byli znami. ESCO se zavazuje identifikovat
poddodavatele, ktefi nebyli identifikovani podle pfedchozi véty tohoto odstavce ani nebyli
uvedeni v pfiloze €. 9 smlouvy, a ktefi se nasledné zapoji do pInéni dle této smlouvy, a to
pfed zahajenim plnéni poddodavatele (pro spinéni této povinnosti je dle § 105 odst. 5
ZZN/Z dostalujici zapis v poZzadovaném rozsahu do stavebniho deniku).

V pfipadé, ze ESCO v souladu se zadavaci dokumentaci prokazala spinéni casti
kvalifikace prostfednictvim poddodavatele, musi tento poddodavatel i tomu odpovidajici
Cast plnéni poskytovat. ESCO je opravnéna zménit poddodavatele, pomoci kterého
prokazala ¢ast spInéni kvalifikace, jen ze zavaznych duavodu a s pfedchozim pisemnym
souhlasem Klienta, pficemz novy poddodavatel musi disponovat minimalné stejnou
kvalifikaci, kterou plvodni poddodavatel prokazal za ESCO. Klient nesmi souhlas se
zménou poddodavatele bez objektivnich dlvodi odmitnout, pokud mu budou pfislusné
doklady pfedlozeny.

Bude-li jakykoliv poddodavatel vykonavat Cinnost pfimo v objektu, je ESCO povinna
Klientovi sdélit jejich jméno a pfijmeni, resp. nazev nebo obchodni firmu a dalsi zakladni
identifikaéni udaje, v€etné zakladniho ur€eni rozsahu jejich Cinnosti v objektu, a to
predem.

Clanek 37.
Smluvni pokuty

Smluvni strana je v prodleni s pInénim nepenézitého zavazku, jestlize nesplini fadné a
v€as svUj zavazek, ktery pro smluvni stranu vyplyvéa ze smlouvy nebo z pravnich pfedpisu.

V pfipadé prodleni ESCO s pIlnénim jeho povinnosti &i jiného porudeni povinnosti
stanovenych touto smlouvou je ESCO povinna uhradit Klientovi smluvni pokutu ve vysi
5000 K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych bez DPH), a to za kazdy pfipad poruseni.

V pfipadé prodleni Klienta s poskytnutim soucinnosti a s plnénim dalSich jeho
nepenézitych povinnosti €i jiného poruSeni nepenézitych povinnosti stanovenych touto
smlouvou je Klient povinen uhradit ESCO smluvni pokutu ve vy3i 5000 K¢ (slovy: pét tisic
korun €eskych bez DPH), a to za kazdy pfipad poruSeni.
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Zadna ze smluvnich stran neni povinna zaplatit druhé smluvni stran& smluvni pokutu,
pokud k poruseni povinnosti doslo v dusledku vy$Si moci.

Smluvni pokuta je splatna do [21] dn( ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni.
Smluvni strany se dohodly a zavazuji se, ze maximalni celkova vySe smluvnich pokut dle
této smlouvy uplatfiovana vaci kterékoliv smluvni strané druhou smluvni stranou nemuze
presahnout 10 % ceny vSech zakladnich investi¢nich opatfeni bez DPH.

Sjednanim a/nebo zaplacenim jakékoliv sjednané smluvni pokuty dle této smlouvy neni
dotéeno pravo poskozené smluvni strany na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti,
ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek 38.
Trvani smlouvy

Tato smlouva zanikd napIinénim pfedmétu a UucCelu této smlouvy v souladu
s harmonogramem realizace projektu.

Tato smlouva mUze byt ukonéena pred splnénim v ni obsazenych zavazku:

a) dohodou smluvnich stran,

b)  pisemnym odstoupenim v pfipadech definovanych v odst..3. tohoto Clanku
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této smlouvy:

a) Vv pfipadé, ze druha smluvni strana vstoupi do likvidace;

b) v pfipadé, ze druha smluvni strana je v Upadku (Upadkem se rozumi rozhodnuti
insolvenéniho soudu o Upadku nebo podani insolvenéniho navrhu druhou smluvni
stranou jako dluznikem nebo zamitnuti insolvenéniho navrhu pro nedostatek
majetku);

c) Vv pfipadé, Ze na druhou smluvni stranu je pravomocné prohlasen konkurs;
d) v pfipadech vyslovné stanovenych touto smlouvou;

e) v pfipadé, Zze druha smluvni strana podstatnym zplsobem porusSila svoji smluvni
nebo zakonnou povinnost.

Odstoupeni od smlouvy s uvedenim divodu odstoupeni musi byt provedeno pisemnym
oznamenim doru¢enym druhé smluvni strané.

Neni-li stanoveno vyslovné jinak v této smlouvé, podstatnym porusenim smlouvy se
rozumi prodleni smluvni strany s plnénim nepenézitych zavazk( delSi nez [30] dnu,
popfipadé prodleni smluvni strany s plnénim penézitych zavazkl delSi nez [90] dn(, za
predpokladu, Ze neni sjednana naprava ze strany smluvni strany porusujici svou smluvni
povinnost do [30] dnli ode dne doruceni vyzvy druhé smluvni strany ke sjednani napravy.

Dojde-li k odstoupeni

a) vobdobi provadéni zakladnich opatfeni, nalezi ESCO pfisluSna cast ceny za
provedeni opatfeni v rozsahu skute¢né provedenych opatfeni;

32/35



Poskytovani energetickych sluzeb metodou EPC ve mésté AS

b) ze strany Klienta v dobé poskytovani garance, ma ESCO pravo na zaplaceni vSech
pohledavek, na které méla narok podle této smlouvy v souladu s Clanek 25 kromé
nakladi ESCO na pred&asné splaceni specifikovanych v Clanek 25.1 pism. b);

c) ze strany ESCO v dobé poskytovani garance, ma ESCO pravo na zaplaceni vSech
pohledavek, na které méla narok podle této smlouvy v souladu s Clanek 25.

VySe uvedenym nejsou dotCeny naroky Klienta vzniklé z odpovédnosti za vady, naroky
smluvnich stran vzniklé z titulu nahrady Skody a smluvni pokuty.

Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéena ustanoveni tykajici se vyse penézitych plnéni,
nahrady Skody, smluvnich pokut, zajisténi, vzajemné komunikace a FeSeni sporQ.
Odstoupenim od smlouvy nenastava zanik zajiStovacich pravnich vztahu.

Klient si timto v souladu s ustanovenim § 100 odst. 2 ZZVZ vyhrazuje v pfipadé naplnéni
nékteré z podminek pro odstoupeni stanovené touto smlouvou zménu ESCO v pribéhu
provadéni dila a jeji nahrazeni ucastnikem zadavaciho fizeni, jehoz nabidka byla na
zakladé hodnoceni nabidek vyhodnocena jako druha ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidka
a dale pak postupuje klient obdobné na zakladé hodnoceni nabidek podanych do vefejné
zakazky podle ¢lanku 3 této smlouvy.

Clanek 39.
Reseni sporti
Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych sporu
vzniklych na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni a k jejich vyfedeni smirnou
cestou, zejména prostfednictvim jednani opravnénych osob, pfip. statutarnich organa di
jeho &lenu.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se nedohodnou na FfeSeni vzajemného sporu smirné

postupem podle odst. 1 tohoto Clanku ve IhGté [30] dnii ode dne, kdy doslo ke sporu,
takovy spor, je-li zejména

a) o tom, zda ESCO fadné provedla zakladni opatfeni;

b) o tom, zda doSlo k pfedani, resp. zda Klient nepfevzal pfedméty investi¢nich
opatfeni, a¢ k tomu byl podle smlouvy povinen;

c) o vySi uspory nakladl nebo Uspory energii;

d) o duavodnosti reklamované vady zakladnich investi¢nich opatfeni a/nebo o vySi
ucelné vynalozenych nakladu;

e) o tom, zda nastala zména okolnosti;

se pokusi vyFesit prostfednictvim prostfednika (dale jen ,prostiednik®).

Smluvni strany se dohodly, Ze prostfednikem bude na obou smluvnich stranach nezavisla
osoba s pfislusnou odbornosti a renomé. Na osobé prostifednika se smluvni strany musi
dohodnout. Prostfednik bude vystupovat jako odbornik a ne jako rozhodce. Nedohodnou-
li se smluvni strany na osobé prostfednika ve Ih(té 15 dnl nebo nebude-li dohody ve
smir€im Fizeni s prostfednikem dosazeno ve |huté [60] dnd od zahajeni smirného feseni,
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je kazda ze smluvnich stran opravnéna oznamenim druhé smluvni strané smirci Fizeni
ukongit. O naklady na smirci Fizeni se smluvni strany déli rovhym dilem.

Nedojde-li ke smirnému vyfeSeni sporli mezi smluvnimi stranami postupem podle Clanek
39.1 az Clanek 39.3, smluvni strany se dohodly, Ze v&echny spory vznikajici z této smlouvy
a v souvislosti s ni budou rozhodovany pred vécné a mistné pfislusnymi soudy Ceské
republiky.

Clanek 40.
Zavérecna ustanoveni

Pokud se kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho Cast stane neplatnym Ci
nevynutitelnym, nebude mit tato neplatnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti, pokud pfimo z obsahu této smlouvy neplyne, Ze takové ustanoveni nebo
jeho €ast nelze oddélit od dalSiho obsahu. V tomto pfipadé se ob&é smluvni strany zavazuji
bez zbyteéného odkladu poté, co neplatnost vyjde najevo, neplatné ustanoveni nahradit
novym, které bude svym ucelem a hospodarskym vyznamem co nejbliz§i nahrazovanému
ustanoveni.

Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
chronologicky Cislovanych dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li ve
smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Veskeré prilohy a dodatky k této smlouvé jsou nedilnou soucasti smlouvy, proto se
pojmem ,smlouva“ rozumi také jeji pfilohy a dodatky.

Smluvni strany se dohodly, Ze vztah zaloZeny touto smlouvou se fidi § 10e odst. 1 zédkona
o hospodareni energii ve spojeni s obCanskym zakonikem, zejména pak ustanovenim
1746 odst. 2 obCanského zakoniku. Pro ucely interpretace prav a povinnosti smluvnich
stran je urCujici rovnéz zadavaci dokumentace.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti nabyva
uverejnénim smlouvy v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o registru smiuv.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, vyjma obchodniho tajemstvi ESCO
specifikovaného vyse, podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zéakon o registru smiuv),
v plathném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv®) a zakona €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona o registru smluv zajisti Klient neprodlené po podpisu této smlouvy a bude druhou
smluvni stranu o provedeném uvefejnéni v registru smluv informovat.

Smluvni strany vyslovné potvrzujici a prohlasuji, Ze jednotliva ustanoveni smlouvy jsou
dostate¢né z hlediska nalezitosti pro vznik smluvniho vztahu, a Ze bylo vyuzito smluvni
volnosti stran a tato smlouva se uzavira urdité, vazné a srozumitelné.
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Prilohy:

Pfiloha €. 1 Popis vychoziho stavu véetné referenéni spotfeby a referenénich naklad
Pfiloha €. 2  Popis zakladnich opatfeni
Pfiloha €. 3 Cena a jeji uhrada
Pfiloha €. 4 Harmonogram realizace projektu
Pfiloha €. 5 Vy3e garantované uspory, sankce za nedosazeni garantované uspory a prémie
za pfekro€eni garantované uspory
Pfiloha €. 6 Vyhodnocovani dosazenych uspor
Pfiloha €. 7 Energeticky management
Pfiloha €. 8 Opravnéné osoby

9

Priloha €. Seznam poddodavatell

za Klienta: Za ESCO:
V ASi dne V , dne

Ing. Jakub Jirousek
jednatel FRONTIER TECHNOLOGIES, s.r. o.
na zakladé plné moci

Stanislav Smejdif
jednatel FRONTIER TECHNOLOGIES, s.r. 0.
na zakladé plné moci

35/35



