N4ajemni smlouva

uzaviena v souladu s ustanovenimi zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor a

I1.1.

1.2.

zéakona €. 40/1964 Sb., obCanského zédkoniku ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen “smlouva’)
mezi

Clanek 1

Strany smlouvy

Mésto Pisek, Velké namésti 114, Pisek, IC 249998

Meésto Pisek vzniklo jako pravnicka osoba na zéklade § 1 a § 2 zdkona €. 367/1990 Sb. a to ke dni 23.11.1990
zastoupené starostou mésta JUDr. Lubosem Prasou

(déle jen ,,pronajimatel®)

na stran¢ jedné

GE Capital Bank, a.s., Hybernska 18,111 21 Praha 1, IC 25672720

zapsana u MS v Praze, oddil B, vlozka 5403

zastoupena Jifim Klumparem, mistopfedsedou piedstavenstva a Tomasem Salomonem, ¢lenem pfedstavenstva
(déle jen ,,najemce*)

na strané druhé

(strany sub 1.1. a 1.2. dale téZ oznaCovany jako ,strany této smlouvy nebo smluvni strany*).

2.1.

3.1.

4.1.

4.2.

Clanek 2

Strany této smlouvy se na zakladé uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly v souladu
s prislusnymi ustanovenimi obecné¢ zavaznych pravnich ptedpist, a to zejména zdkona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliku, jakoz i pfedev§im v souladu se zakonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor ¢.
116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jsich zmén a doplik, na této

najemni smlouvé

Clinek 3
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz ucelem této najemni
smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clinek 4
Piedmét najmu

Predmétem najmu jsou nebytové prostory o celkové vymére 161,3 m2, které jsou podrobné specifikovany v piiloze
¢.1 této smlouvy a jsou umistény v 1.NP vlevo v budové cislo popisné 108, v ulici Karlova, obec Pisek (dale jen
"predmét najmu"). Pronajimatel dale prohlasuje, ze je jedinym a vyluénym vlastnikem vyse uvedené nemovitosti (a
to vcetné pozemku, na kterém je nemovitost umisténa), coz doklada aktualnim vypisem LV, ktery je pfilohou ¢. 2
této smlouvy. Pronajimatel zaroven prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s nemovitosti neni ni¢im
omezena.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze k predmétu najmu je zajistén piistup z vefejné komunikace.



Clanek 5

Ucel najmu

5.1. Utelem najmu strany této smlouvy rozumi, za jakym téelem bude predmét najmu uzivan.

5.2. Pfedmét ndjmu bude ndjemcem uzivan k nasledujicim ¢innostem:

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

provozovani obchodni a administrativni ¢innosti a bankovni ¢innosti a sluzeb, jakoz i k ostatnim ¢innostem dle

pfedmétu podnikani najemce zapsaného v obchodnim rejstiiku, Zivnostenskych listech ¢i jinych povolenich

Clanek 6
Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné zadvaznymi pravnimi ptedpisy pfedméet ndjmu nédjemei.

Néjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu.

Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat predmét najmu ke dni 1.12.2002, a to ve stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi ke
dni podpisu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu, ato zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu této
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, ze veskera technicka zafizeni, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu,
odpovidaji bezpe¢nostnim a provoznim predpisim a jejich chod odpovida zavaznym pravnim a technickym
normam. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostnimi,
pozarnimi, hygienickymi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pfi¢emz ptipadné
zévady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim
pfedmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych
zavazkl bylo zplsobeno pfi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni
nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povétfend osoba jsou opravnény po piedchozim pisemném upozornéni uc¢inéném min 2
dny pfedem vstoupit do pfedmétu najmu spolu s ndjemcem [spolu s ndjemcem povéfenou osobou] v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach néjemce, ato zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoz i kontroly provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického (elektrické instalace),
plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, ze provozni
hodinou najemce je doba od 9 hod. do 16 hod. ,jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu této
smlouvy pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve vyjimecnych
piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to nezbytné
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost, kterd by méla za dusledek vznik Skody. Pti
takovémto vstupu do pronajatych prostor je vSak pronajimatel a s nim vstupujici osoba povinen chovat se tak aby
nedoslo ke $kodé na majetku najemce a je povinen zajistit aby byly ucinény veskera mozna opatfeni zabranujici
vzniku ¢i zpisobeni Skody za timto ucelem. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlen¢ uvédomit ihned po
takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Pronajimatel je povinen udrzovat nebytové prostory v takovém stavu, aby byly zptisobilé k fadnému uzivani.
Stavebni upravy a jiné podstatné zmény je pronajimatel opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem najemce.

Pronajimatel odpovida najemci za $kody, jejichZ pravni ptivod by vyplyval z povahy objektu jako celku nebo z jeho
provozu.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen hradit ndjemné a tthrady za sluzby fadn¢ a vcas dle ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na pfedmétu
najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile (mimo téch které jsou pronajimateli znamy), a
soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by v souvislosti s jeho ¢innosti rusila nebo mohla rusit
no¢ni klid, pfi¢emz téz v ostatni dobé se bude snazit jednak tak, aby vykon ostatnich prav obyvatel nebyl rusen nebo
mohl byt rusen jen minimalné a v nezbytné mife.

Néjemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pfedmétu najmu, které
zavinil. Tim neni dotCena jina zakonnd odpoveédnost ndjemce nebo pronajimatele.

Néjemce se zavazuje pfi své Cinnosti v pfedmétu ndjmu a pfi své Cinnosti dodrzovat bezpecnostni, protipozarni,
hygienické a jiné obecné zavazné predpisy a fidit se jimi.

Néajemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar.

Néjemce je opravnén zabezpecit pronajaté prostory bezpeénostnim zafizenim a zadmky dle svoji potfeby a vybéru
odpovidajici charakteru provadéné ¢innosti.

Pronajimatel dava vyslovny souhlas k tomu, aby se ve vySe uvedenych prostorach v pracovni dobé nachazeli
zameéstnanci treti osoby zabezpecujici ostrahu majetku a osob najemce a jeho klientt jakoZz i vykonavali tuto ¢innost.

Néjemce se zavazuje po ukonceni provozni doby fadné zamykat pronajaté nebytové prostory.

Néjemce se zavazuje pii skon¢eni najmu odevzdat a pronajimatel pievzit pronajaté prostory vyklizené, a to formou
pisemného zapisu, ve kterém bude uveden jejich stav, zdvady, vybaveni, stavu elektroméru, plynoméru, vodoméru,
poctu predanych kli¢t, atd. Pti predani bude piihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni v dobé uzivani s tim, Ze
v tomto stavu budou prostory piedany.

Pokud by najemce byl po dobu sjednaného najmu omezen v rozsahu sjednaného uzivani ze strany pronajimatele
nebo z diivodu nesplnéni jeho povinnosti, podle této smlouvy ¢i zdkona ma najemce narok na pomérnou slevu z
najemného.

Clanek 9

Podnajem a postoupeni

9.1. Podniajem, uZivani jinymi osobami

Néjemce je opravnén podnajmout ¢i jinak dat do uzivani ¢ast ¢i cely predmét najmu jen s pissmnym a vyslovnym

souhlasem pronajimatele.



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Clanek 10
Stavebni a jiné upravy

Néjemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru na zakladé
vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude pfedlozenad v zadosti najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze
takovyto souhlas nebude bezdtivodné odepten.

Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré
zasahy do elektrického a dalsiho vedeni.

Pronajimatel timto vyjadiuje svij souhlas s tim, Ze najemce umisti na nebo v pfedmétu najmu (a to i fasadach) svou
reklamu, logo ¢i informacni zafizeni (informacni stit tabulky a podobn¢), v souladu se stavebnim zakonem a
prislusnych vyhlasek.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu
ve stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotfebeni. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna
dohodou stran.

Smluvni strany sjednaly, Ze (i) pronajimatel souhlasi ve smyslu ustanoveni § 667, odst. 1 Obcanského zakoniku s
tim, Ze najemce je opravnén provést technické zhodnoceni pfedmétu najmu na své néklady, hrazené nad ramec
najemného; (ii) pronajimatel souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26, odst. 3 a § 28, odst. 3 zakona 586/1992 Sb., o
danich z pfijmt, ve znéni pozdéjsich predpist s tim, ze veskeré takto provedené technické zhodnoceni predmétu
najmu je opravnén odepisovat najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu.V pfipadé€, ze najemni vztah bude ze
strany pronajimatele ukoncen diive, nez budou Uéetné odepsany vSechny zmény pfedmétu najmu provedené
najemcem, zavazuje se pronajimatel zaplatit najemci zlstatkovou hodnotu tohoto technického zhodnoceni a to
nejpozdéji do 30 dnti od skonceni ndjemniho vztahu.

Clanek 11
Najemné ihrada za sluzby souvisejici s uZivanim piredmétu najmu

Néajemce je povinen platit pronajimateli najemné ve vysi 1.000,- K&/m2/rok tj. celkem 161.300,- K¢&/rok. Smluvni
strany se dohodly na thradé najemného bez DPH. Pokud bude najemce vice nez jedno pololeti v prodleni s placenim
najemného, mize pronajimatel tuto smlouvu vypoveédét.

Néjemné dle ustanoveni ¢l. 11.1. je splatné pololetn€, vzdy k 15 dni prvého mésice aktudlniho pololeti, ve vysi
80.650,- K¢

Néjemné bude hrazeno na ucet pronajimatele vedeny u KB, na ¢. uctu 19-127-271/0100, VS 2132/0224 , KS 2718.
Néjemné za rok 2002 (od 1.12. —31.12.2002) ¢ini 13.442,- K¢ je splatné k 15.12.2002.

Néjemce ze zavazuje hradit pronajimateli pomérny podil na sluzbach spojenych s ndjmem nebytového prostoru,
pokud si tento nehradi sluzby sam u jednotlivych dodavatelit médii. Platby za sluzby jsou splatné na zéakladé
faktury, a to ve ctyfech shodnych ctvrtletné placenych zalohach, a to 15. den druhého mésice aktualniho Ctvrtleti
(dale jen “ zalohy”). Zalohy na platby za sluzby musi byt najemci vyuctovany nejpozdéji do 31.7. nasledujiciho
kalendainiho roku, oproti skutecné spotiebé najemce, vzdy na zéklad¢ tadné faktury zaslané pronajimatelem,
splatnost takové faktury ¢ini 30 dni. V pfipad¢ zaniku této smlouvy je pronajimatel povinen provést vyuctovani
obdrzenych zaloh na sluzby do 30 dnti od zéniku této smlouvy.



Clanek 12

Doba najmu

12.1.  Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.12.2002 do 31.12.2005.
Clanek 13
Ustanoveni pi‘echodna a zavérefna

13.1.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran. Tato smlouva je u¢inné ode
dne 1.12.2002.

13.2.  Tato smlouva se ¥idi Ceskym pravnim fadem. Viechny spory, vyplyvajici z této smlouvy, nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou strany fesit pfedevs§im vzajemnou dohodou.

13.3.  Veskeré dodatky, ptilohy a zmény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné formé a fadné podepsany
opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

13.4.  Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zmén¢ udaji, zejména zmeéné adresy.

13.5.  Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti origindlu a kazdd smluvni strana obdrzi po jednom.

13.6.  V pripadé, ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netcinné, zlstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy
ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného.

13.7.  Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim podepsanim piecetli a ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vule, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a nikoli za jednostranné
nevyhodnych podminek. Soucasné prohlasuji, ze jsou zpusobili k pravnim ukondm bez jakychkoli omezeni. Na
znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této smlouvy smlouvu vlastnoruéné nize
uvedeného dne podepisuji.

13.8.  Rozsah smlouvy souhlasi s usnesenim rady mésta Pisku ze dne 3.10.2002 a 17.10.2002

V Pisku dne: 29.10.2002 V Praze dne: 12.11.2002.

JUDr. Lubos Prusa GE Capital Bank, a.s.
starosta p. Jifi Klumpar, p. Tomas§ Salomon



