bank. spojeni:

::. I P P USTAV FYZIKY PLAZMATU
% e® AKADEMIE VED CESKE REPUBLIKY
NAJEMNIi SMLOUVA — NEBYTOVY PROSTOR
uzaviena dle § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z“),
uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami
I.  Smluvni strany
Pronajimatel: Ustav fyziky plazmatu AV CR, v. v. i.
sidlo: Za Slovankou 3, 182 00 Praha 8
zastoupeny:  doc. RNDr. Radomir Pdnek, Ph.D., reditel
IC: 61389021

CSOB a.s., &. G¢tu: 101256398/0300,
IBAN: CZ58 0300 0000 0001 3019 7294, SWIFT: CEKOCZPP

zapsany: v Rejstiiku verejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zékona ¢. 341/2005
Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich

Najemce: [ ]

sidlo: Hackerova 573, Praha 8, 181 00

jednajici:

IC: 68398069

bank. spojeni:

Raiffeisenbank, €. uctu: 8005197777/5500

zapsany: ZL €.j. 99/69965/3081 vydal Méstsky Zivn. 0. v Praze 8 dne 29.4.1999
1l Identifikace smluvnich stran a pravnich vztahi
1. Najemce pro pronajimatele provadi spravu pocitacd (hardware i software) a vnitini sité s tim, Ze k této

spravé ma od pronajimatele k dispozici potfebné zazemi v ramci budovy ve vlastnictvi pronajimatele.
S ohledem na to, Ze pronajimatel postavil novou hlavni budovu, kterd ptindsi novy rozsah sjednané
spravy, uzavreli ndjemce a pronajimatel dne 18.1.2023 mezi sebou novou smlouvu o poskytovani ICT
sluzeb s ¢j.: UFP/051/2023. Pronajimatel ma zaroveri zajem poskytnout ndjemci nové zazemi
k realizaci sjednanych sluzeb, a to pravé vnové budové pronajimatele. Proto v ndvaznosti na
uvedenou smlouvu o poskytovani sluZzeb se smluvni strany dohodly, Ze nové uzaviou tuto najemni
smlouvu k novému zdzemi ndjemce k poskytovani sjednanych sluzeb pro pronajimatele.

Konstatuje se, Ze poskytovani sluzeb podle smlouvy o poskytovani ICT sluzeb identifikované
v predchozim odstavci je praveé tou ¢innosti, k jejimuz vykonu je touto smlouvou pronajimany prostor
uréen, a ndjemce je pak ktakové cinnosti zpuUsobily tehdy, pokud ma uzavienou smlouvu
s pronajimatelem na provozovani takové ¢innosti.

Konstatuje se, Ze pronajimatel jako vefejna vyzkumna instituce je vyluénym vlastnikem objektu na
adrese U Slovanky 2525/1a, Praha 8 — Liben, tedy vlastnikem budovy ¢.p. 2525/1a, umisténé na
pozemku p.¢. 4054/20, 4054/3, 4054/21, v kat. Gzemi Liben, zapsané na LV 1490 vedeném
Katastralnim urfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,budova
pronajimatele”).

Dale se konstatuje, Ze najemce je fyzickd osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského zakona v oblasti
poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat, hostingové a
souvisejici ¢innosti a webové portaly.

M1, Pfedmét a ucel smlouvy
Pronajimatel prenechava najemci do uzivani prostory slouzici k podnikani, konkrétné mistnost ¢. 111
o rozloze 30,7 m?v 1. NP budovy (dale jen ,pfedmétna mistnost”).

Pronajimatel pfenechava najemci predmétnou mistnost do uzivani a ndjemce se zavazuje predmétnou



mistnost uZivat k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajimany prostor uréen touto smlouvou, a v souladu
s podminkami popsanymi dale v této smlouvé.

Ndjemce je oprdvnén v ramci tohoto ndjemniho vztahu uzivat spole¢né s pfredmeétnou mistnosti jedno
parkovaci misto u budovy pronajimatele, a to jen pro ucely parkovani osobniho vozidla. Dale je
spolecné s predmétnou mistnosti opravnén v budové uzivat socidlni zatizeni a kuchynku, a to vidy
pouze kjejich béznému ucelu uzivani a tak, aby nenarusoval Cinnost pronajimatele v budové
pronajimatele.

IV. N3ajemné
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemné za ndjem podle této smlouvy Cini mésicné 3.700,- K¢
bez DPH (dale jen ,ndjemné“).

Nadjemce je ddle povinen pronajimateli platit Uhrady za sluzby poskytované spolu s ndjmem, tj. za
vodné a stocné, topeni, el. energii, klid spolecnych prostor a odvoz odpadu. Smluvni strany se dohodly
na tom, Ze najemce bude hradit tyto sluzby mési¢ni pausalni ¢astkou ve vysi 500,- K¢ bez DPH (dale jen
,Uhrada za sluzby”). Obé smluvni strany shodné konstatuji, Ze toto ujednani o pausdlni Uhradé za
sluzby je dohodou ucinénou v souladu s ustanovenim § 9 zakona ¢. 67/2013 Sh., a s ohledem na to, Ze
se jednd v pfipadé tohoto ndjemniho vztahu o vztah mezi dvéma podnikateli a o najem prostoru
slouziciho podnikani, nevztahuje se na toto ujednani ¢asové omezeni pro podobné pausalni platby.

Nadjemné a Uhrada za sluzby jsou splatné mésicné predem vidy do 5. dne kazdého mésice, v némz ma
trvat ndjemni vztah podle této smlouvy, a plati se na Ucet pronajimatele ¢.4.:101256398/300, vedeny
u CSOB, a to vie, pokud pronajimatel nesdéli ndjemci jinak.

Nadjemné a Uhrada za sluzby jsou vZdy zaplaceny dnem jejich pfipsani na ucet pronajimatele.
K Uhradé za najemné i sluzby bude vzdy pfipoctena DPH v platné zdkonné vysi.

Pronajimatel je na zdkladé této smlouvy opravnén jednou za kalendarni rok jednostranné zvysit
najemné a/nebo Uhradu za sluzby, a to pouze podle miry inflace za predchazejici kalendarni rok
vyjadiené ptirGistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen a Gfedné vyhlasené Ceskym
statistickym Uradem. Pronajimatel zvysi ndjemné a /nebo Uhradu za sluzby o tolik procent, kolik ¢ini
mira inflace vyjadiena v procentech za uplynuly kalendafni rok. Takto uréend nova vyse ndjemného a
/nebo Uhrady za sluzby musi byt nadjemci pisemné oznamena s tim, Ze Ucinky zvyseni najemného a /
nebo Uhrady za sluzby nastanou od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni pisemného
oznameni o tomto zvyseni a najemce je povinen platit najemné a / nebo Uhradu za sluzby v nové
urcené vysi. Kpopsanému jednostrannému zvysSeni plateb mulze dojit i kumulativné (soucet
jednotlivych moZnych zvyseni) za obdobi nékolika kalendarnich rok(, v nichz ke zvySovani nedoslo.

V pfipadé prodleni ndjemce s platbou ndjemného a / nebo Uhrady za sluzby je pronajimatel opravnén
poZadovat po ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V. Doba najmu a jeho skonceni
Najem je sjednan na dobu neurcitou ode dne ucinnosti této smlouvy.

Najem je mozno ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi danou jednou ze
smluvnich stran.

Pronajimatel a ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu pouze z divod( uvedenych v této smlouveé,
nebo ze zdkonnych divodd, a to s tfimési¢ni vypovédni Ihtou, ktera se pocita od prvniho dne prvniho
mésice nasledujiciho po doruceni takové vypovédi druhé smluvni strané. S jednomésiéni lh(tou maze
pronajimatel vypovédét ndjem, pokud skonci trvani smlouvy o poskytovani ICT sluzeb (cj.:
UFP/051/2023) uzaviené mezi pronajimatelem jako objednatelem a najemcem jako poskytovatelem.

Ndjemce je povinen predmétnou mistnost vyklidit a vyklizenou odevzdat pronajimateli nejpozdéji
v den skonceni najmu, pokud se strany vyslovné nedohodnou jinak. V pfipadé prodleni ndjemce
s odevzdanim mistnosti pronajimateli je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy den prodleni.



10.

Najemce je povinen predat pronajimateli predmétnou mistnost ve stavu, ve kterém ji od pronajimatele
prevzal, ke dni vzniku najmu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Pokud pfedmétna mistnost nebude najemcem predana v poZzadovaném
stavu, neni pronajimatel povinen ji od ndjemce prevzit a ndjemce se tak mizZe dostat do prodleni
s pfedanim pfredmétné mistnosti.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen nejpozdéji ke dni vzniku najmu podle této smlouvy odevzdat ndjemci
predmétnou mistnost ve stavu zpUsobilém ke sjednanému zplsobu uZivani a zaroven predat najemci
prislusny kli¢/klice a ¢ip umoznujici vstup do budovy pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro fadny a neruseny vykon prava najmu po celou dobu
najemniho vztahu. Za ruseni vykonu prdva najmu se nepovazuje bézna pracovni ¢innost pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci béZnou Udrzbu predmétné mistnosti. Ndjemce je povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli potifebu oprav i bézné udrzby, které ma pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Najemce neni opravnén bez vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele provadét v predmétné
mistnosti jakékoliv jeji stavebni nebo obdobné Upravy a zmény.

Najemce neni opravnén prenechat predmétnou mistnost ani ptislusejici parkovaci misto do podnajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce si jako profesiondl v oboru na své ndklady a podle svého uvdazeni zajisti elektronické
zabezpeceni a pojisténi pfedmétné mistnosti, jakoZ i veSkerého zafizeni a technologii v ni umisténych
s tim, Ze zpUsob zabezpecdeni je povinen projednat s pronajimatelem tak, aby zabezpeceni bylo
koordinovano sjinym zabezpecenim v budové pronajimatele, a nedosSlo tak k ruseni jiného
zabezpeceni pronajimatele. Odpovédnost za koordinaci zabezpeceni nese najemce, ale jen pokud mu
pronajimatel poskytne veskerou potfebnou soucinnost.

Najemce ma v pripadé poskozeni predmétné mistnosti z dlvodd na strané pronajimatele nebo
zdlvodu vyssi moci nebo jiného obdobného omezeni v uZivani predmétné mistnosti pravo na
pfiméfenou slevu z ndjemného.

Najemce se zavazuje aktivné dodrZovat bezpecnostni, hygienické, protipoZzarni a jiné pravni predpisy,
jakoZ i predpisy o bezpecnosti prace pfi ¢innosti v predmétné mistnosti.

Najemce se zavazuje neprovozovat v piredmétné mistnosti ¢innost, ktera by naruSovala dobré mravy,
nebo obtéZovala pronajimatele ¢i jeho okoli nad miru obvyklou.

V souladu s vnitfni smérnici pronajimatele je ndjemce opravnén vstupovat do budovy v dobé mezi 22.
hodinou a 6. hodinou pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem feditele pronajimatele.

VIl.  Zavérecna ustanoveni
Je-li, nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym ci
nevykonatelnym, zdkonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni
svym vyznamem co nejblize.

Smluvni strany se zavazuji veskeré spory vzniklé z této smlouvy primarné resit smirnou cestou.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat jen na zdkladé pisemnych, Cislovanych a opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran podepsanych dodatkd k této smlouvé, které se stanou nedilnou soucasti této
smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.



5.

Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho uverejnéniv Registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o Registru smluv
(zdkon o Registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd. Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci
Registru smluv Ministerstva vnitra k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu. Smluvni strany navzajem
prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obcéanského
zdkoniku a udéluji svoleni k uziti a zverejnéni jejiho obsahu bez dalsich podminek.

Smluvni strany timto prohlasuji, Zze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, a Ze ji uzaviraji podle
jejich pravé a svobodné vlle, urcité, vazné a srozumitelné, a na dliikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

V Praze dne 15.3.2023 V Praze dne 15.3.2023
Za najemce: Za pronajimatele:
I Ustav fyziky plazmatu AV CR, v. v. i.

doc. RNDr. Radomir Panek, Ph.D. reditel





