Staturarn: maste Ostrava

Méstsky obvod

Moc:avska Ostrava a Privoz

Smlouva

0 najmu nebytovych prostor
NP-OBH-2010-005

uzavrena podle zdkona &. 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravskd Ostrava a Privoz,

se sidlem ProkeSovo nam. 8, Ostrava, PSC 729 29

IC: 00845451
zastoupené¢ Ing. Blankou Jaloviecovou, vedouci oddéleni Spravy
audrzby domovniho a bytového fondu, zmocnénou k podpisu
usnesenim rady ¢. 4098/

VS spravee: 3059602006

déle jen ,,pronajimatel*

2

dale jen ,,ndjemce*

uzavieli dnesniho dne tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L.
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor v domé na ul. 30. dubna 3060,
3059/4, 6 v 1 NP, po nijemei RoSché drogerie s. r. o., jednotka ¢&islo 3060/904,
v Ostravé — Moravské Ostrave, kterd je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Ostravy
ave spraveé odboru bytového hospodaistvi, oddéleni spravy a udrzby domovniho
a bytového fondu, Nadrazni 195, Ostrava — Pi{voz.
Budova je ve spoluvlastnictvi viech &lend Spolecenstvi pro dim 30. dubna 4 a 6,
Ostrava, Moravska Ostrava, 30. dubna 3059/6, 1C: 277 87 656.

2. Zamér pronajmout nebytové prostory uvedené v odstavei 1, byl zvefejnén na ufedni

desce méstského obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz v terminu od 4. 12. 2009
do 21.12.2009 v souladu s usnesenim Rady meéstského obvodu Moravska Ostrava
a Privoz ¢. 3822/50/09, ze dne 15. 10. 2009.
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Ukel najmu a doba trvani najmu

Pronajimatel pienechavé touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 4105/53/10. la),
ze dne 21. 1. 2010, najemci do uzivani nebytové prostory ve vySe uvedené budové —
jednotka ¢&. 3060/904, o celkové vyméfe 63,68 m?, sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m2
prodejna 42,88
vst. chodba 3,86
chodba 6,81
sklad 3,17
kancelar 5,68
social. zafizeni 1,28

na dobu: urc¢itou - 5 let.

Ngjemné bude G¢tovano ode dne u¢innosti této smlouvy.

Néjem ze strany pronajimatele lze ukonéit v pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu
uréitou z divodlt uvedenych v ust. § 9, odst. 2), zakona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni.
V ptipadé najmu sjednaného na dobu neurcitou Ize ndjemni smlouvu vypovédét pisemne
bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini tif mésice a poc¢ind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Ohrozi-li ndjemce svou ¢innosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele
zejména tim, Ze uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, ¢i najemce nebo osoby,
které spolu s nim uZivaji nebytovy prostor, pies pisemnou vystrahu hrub& poruduji klid
nebo potadek v domé, pak v téchto pifpadech ¢ini vypovédni lhita jeden mésic a pocina
b&Zet od prvého dne mésice nésledujiciho po dorugeni vypovédi, coz plati jak pro ndjemni
vztah na dobu ur¢itou tak na dobu neurcitou.

Néajemce miize ukongit ndjem sjednany na dobu neurcitou bez udani divodu. Je-li ndjem
sjednany na dobu uré¢itou, mize ndjemce vypoveédét najem pred uplynutim sjednané doby
jen z divodd uvedenych v § 9, odst. 3), zdk. ¢islo 116/1990 Sb., v platném znéni.
Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovedi.

II.
Udaj o predmétu podnikani

Piedmétem podnikani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru, jez je specifikovan
v ¢lanku 1. této smlouvy, je hostinska Cinnost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona.

Hodla-li najemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru piedmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti nebytovych prostor,
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o2 povinen oznamit tuto skutecnost pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi

- .z souhlas.

“-iéni-li najemce v nebytovém  prostoru  (provozovng) predmét  podnikani
-~z ptedchoziho souhlasu pronajimatele, mize pronajimatel pisemné vypovedet najem
sjednany jak na dobu uréitou, tak i na dobu neur¢itou. V takovém piipad¢ ¢ini vypovedni
lhata jeden mésic a po¢ind bé&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi.

IV,

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uzivat vyhradné pro ucely:
prodejna drogerie, v souladu se stavebnim urcenim. Pfedmétné nebytové prostory jsou
ur¢eny jako: prodejna drogerie.

Shora uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uzivani. Podrobny popis nebytovych prostori a jejich stav je uveden
v pfedavacim protokolu ze den 15. 2. 2010.

Pokud najemce hodla zménit ucel uzivani, provést stavebni Gpravy nebo udrzovaci prace,
je povinnen vyzadat si k tomuto souhlas pronajimatele a schvaleni stavebnim ufadem.
Pronajimatel pak tuto skute¢nost projedna se spoleCenstvim. Z4dost o povoleni stavebnich
tprav nebo udrzovacich praci a o zménu telu uzivani podava ndjemce. Veskeré naklady
jez vzniknou v souvislosti s poZadovanou zménou ucelu uzivani, stavebnimi upravami
nebo udrzovacimi pracemi nebytovych prostor hradi najemce. Pokud jde o stavebni
upravy, pronajimatel déva svij souhlas na zdkladé dohody obou stran, ve forme
samostatné smlouvy pro stavebni Gpravy a ve formé dodatku k ndjemni smlouvé, pokud
jde o zménu Glelu uzivani stavby bez soucasného provadéni stavebnich uprav. Tato
dohoda se povazuje souasné za dohodu ve smyslu stavebniho zakona v platném znéni.

Pripadn4 dal$i zména Gdelu uzivani musi byt pfedem schvilena pronajimatelem a podle
stavebniho zdkona i stavebnim ufadem.

V ptipadé ukonéeni ndjmu neni pronajimatel povinen uhradit njemci finan¢ni prostredky
vynalozené na zménu nebytovych prostor domu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor zndm. Podrobny
popis nebytovych prostori a jejich stav je uveden v zapise o pfedani a prevzeti
nebytovych prostor. Najemce je oprévnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich
urcenim.

Néjemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani nebytového prostoru analogicky
dle nai{zeni vlady &. 258/1995 Sb., které smluvni strany &ini timto souhlasnym ujednanim
soutdsti této najemni smlouvy a to i pro piipad zruseni tohoto nafizeni. Najemce
se zavazuje zajistovat na vlastni naklady dal§i opravy nebytového prostoru a jeho
vybaveni avymény souddsti jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 2) a 3), § 5 nafizeni vlady, jestlize ndklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku 5 000 K¢.
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Najemce se rovnéz zavazuje zajiStovat na vlastni naklad opravu vykladeli (vykladi)
a vstupnich dvefi do nebytového prostoru, k naté€rim oken, dvefi, vykladct (vykladu),
k vyménam podlahovych krytin a k vyméndm zafizovacich predmétti, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak (pfed zahdjemnim praci je povinen si vyzadat pisemny souhlas
pronajimatele). Zafizeni a vybaveni pofizené ndjemcem na svlij naklad si vSak bude
nijemce opravovat a udrzovat zcela sam.

Nédjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
ke kterym je povinen pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Néjemce je povinen
umoznit provedeni i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostorim za uc¢elem kontroly,
zda je najemcem uzivan fadnym zplsobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel
najemci v dostate¢ném &asovém predstihu.

Najemece je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni upravy jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele a vyluéné na svij néklad. Nédjemce nesmi bez pisemného
souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce, napf. balkonii, lodzii a oken,
na fasadu a anténni stozar, jakakoliv zafizeni a pfedméty, zejména firemni Stity a reklamy.
Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje povinnost
najemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V piipadé, ze je objekt umistén
v pamatkové z6né, je najemce povinen toto projednat také s odborem kultury Magistratu
mésta Ostravy. Pokud sou¢asné dochazi k zasahu do spole¢nych Casti domu nebo jejich
vzhledu, je najemce povinen a opravnén vyzadat si rovn€z souhlas vsech spoluvlastnika
domu.

Ngjemce a osoby, které spolu s nim uZzivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré
skody, které zptisobi na majetku pronajimatele nebo na majetku spoluvlastnik budovy.
Vznikne-li pronajimateli $koda nebo mu hrozi znatna skoda, mlze pronajimatel
od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika smlouva o najmu k prvnimu dni nasledujiciho
mésice, kdy pisemny projev viile o odstoupeni ze strany pronajimatele je doru¢en ngjemei.

Néjemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do podndjmu jiné osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikani
sjinymi subjekty, neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout pro udely sdruZeni prava vyplyvajici ztéto najemni smlouvy. Porusi-li
najemce toto ujednani, ma pronajimatel pravo od této smlouvy pisemné odstoupit,
pfi¢emz odstoupenim zanikne smlouva o najmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice pote,
co pisemny projev vile pronajimatele o odstoupeni je dorucen najemci.

Néjemce se zavazuje:

a)  zajistit uklid a schiidnost vstupnich schodi a to v kazdém roCnim obdobi v rozsahu
stanoveném predpisy a nafizenimi obecniho tradu

b) dodrzet platny kanalizaéni ¥ad pii odvodu upotiebené vody

¢)  nebytové prostory pojistit proti pfipadnym Skoddm vzniklym jeho ¢innosti

d) dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovani
#ivotniho prostredi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢ jinym zptisobem

e) vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veskerych technickych
zaiizent, kterd jsou soucasti pronajatych nebytovych prostor



Néjemce je povinen zabezpe€it odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Néjemce
prebird povinnost a zodpovédnost puvodce odpadu ve smyslu zdkona o odpadech
a vydané vyhlasky obce.

13. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni uUpravy,
véetné CSN k zajiténi hygieny, bezpeénosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje
dodrzovat v plném rozsahu ndjemce stim, ze odpovidd za pfipadné poruSeni téchto
povinnosti a sjednani napravy v¢. thrady ulozenych sankci vici orgdnim vykonavajicim
statni dozor, organiim obce, pfipadné dalSim spravnim orgdnim, které maji zakonné
pravomoci na téchto tsecich, v plném rozsahu.

Najemce se zavazuje zejména:

a) dodrzovat veskeré predpisy k zajisténi pozarni ochrany a to naptiklad povinnosti
vyplyvajici z § 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
v platném znéni a chovat se tak, aby nezavdal pfi¢inu k pozaru

b) dodrzovat veskeré pravni piedpisy, véetné CSN na tiseku bezpeénosti prace

¢) vsouladu s CSN 33 0300 uréit prostiedi v jednotlivych ¢astech pronajatych objekti
a prostord, kde jsou v provozu elektricka zatizeni a vést o tom doklady

d) zaji$tovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle ptisl. CSN po celou dobu trvani najmu

e) zajiStovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, véetné zajisténi
periodickych revizi v ptedepsanych terminech dle CSN

f) pfi najmu dodrzovat ustanoveni zak. o péci o zdravi lidu ¢. 20/1966 Sb., zejména
sivyzadat, je-li to =zapotfebi, zdvazny posudek organi hygienické sluzby,
v¢. dodrzovani pozadavkid hygienické sluzby na ochranu zdravi pii praci a na ochranu
zivotniho prostredi.

14. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze uklid spole¢nych prostor (v piipade, Ze uzivani
nebytovych prostor je spojeno s pouzivanim spoleénych prostor domu) bude zajiStovat
najemce, a to na zakladé¢ dohody s ostatnimi vlastniky v domé. Nedojde-li k dohodé
o zajisténi uklidu mezi vlastniky, zajisti uklid spole¢nych prostor pronajimatel, pficemz
pfimétené naklady na uklid ponese ndjemce.

V.
Ndjemné a sluzby

1. Ro¢ni tuhrada za wuzivani vySe uvedenych nebytovych prostor (tj. za najemné
a poskytované sluzby) byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodé¢ s vypoctovym listem,
ktery je nedilnou soucésti této smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi
najemce sam piimo jejich dodavateli.

Roéni najemné za uzivani nebytovych prostor €ini ......occovvvvveviiiiininenn o 180.000,- K¢
Mésiéni ndjemné ze uzivani nebytovych prostor ¢inf..........c.ocoooiiiin 15.000,- K¢

Meési¢ni zaloha na sluzby poskytované dle eviden¢niho listu ¢inf celkem  1.400,- K¢
Najemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mésicéné ... 16.400,- K¢

Néjemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle eviden¢niho listu v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru se plati v mé&si¢nich splatkach predem, vZdy k prvnimu
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¢ plati, na ucet pronajimatele

Prodleni s placenim za dobu del$i 1 mésice mize byt divodem pro dani vypoveédi z najmu
ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné nijemné a zalohy za sluzby zvysit od prvniho
mésice kalendafniho roku o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za piedchozi
kalendaini rok zvefejnéné prislusnym statistickym wfadem. O této skutecnosti bude
najemce pisemn¢ uvédomen, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna piislusnym statistickym ufadem, nejpozdéji vsak do konce kalendafniho roku,
ve kterém doslo ke zvetejnéni.

ZvySené nijemné je splatné 1 zpétn¢ pocinaje prvnim meésicem toho kterého roku najmu.
ZvySen€ najemné za obdobi pied ozndmenim zvySeni ndjemného doplati ndjemce spolu
s béZznym ngjemnym v pomérné vysi odpovidajici poc¢tu mésictt ngjmu, které uplynulo
od prvniho mésice tohoto kterého roku ndjmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni
0znameno.

Pronajimate] je opravnén zvysit ndjemné nejdiive od pocatku druhého kalendainiho roku
najmu.

Po skonceni kalendainiho roku a po zjisteni skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno
jejich vyuétovéani. Vyuctovani bude v pisemné formé predlozeno najemci.

VI.
Zvlastni ustanoveni

s Nrorrowr g % % 2
Za 1. a?2. mésic uzivani ¢ini ndjemné 100,- K& na m” za rok.

Néjemce se zavazuje v ptipad¢ ukonceni najmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
je pronajimateli pfedat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskute¢ni nejpozdéji v posledni pracovni den ndgjmu. O piedani se potidi zépis,
ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

Drzeni psii, koc¢ek, hospodaiskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno jen
s pisemnym souhlasem spravee domu. Povoleni miZe byt ze zdvaznych diivodt odvolano.

K odpisu technického zhodnoceni budovy provedeného ndjemcem na jeho naklad, musi
byt mezi pronajimatelem a najemcem uzavfena samostatna pisemna dohoda.

Néjemce dava timto souhlas, aby v pfipadé nedodrZeni dohodnutého finan&niho plnéni

(Ghrada ndjemného v¢. sluZeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru, pfipadné jind

plnéni v ndvaznosti na uzivani nebytového prostoru) vyplyvajictho z této smlouvy, byly

zvetejnény jeho osobni udaje v rozsahu

- u fyzickych osob jméno a pifjmeni, bydli§té nebo misto podnikani, IC, vyse dluzné
¢astky a ditvod vzniku pohledavky

- u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC. vySe dluzné castky a davod vzniku
pohledavky.

Pred zvefejnénim pronajimatel ndjemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu pfimétenou

lhiitu k Ghrad¢ dluhu.



VII.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, d¢innosti
nabyva dnem 15. 2. 2010.

2. Zmenu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran,
krom¢ pripadu uvedeného v ¢l V, bode¢ 2 této smlouvy, jinak je tento pravni ukon
neplatny. Dodatky musi byt o¢islovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni,
a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichz jedno obdrZi najemce
a dv¢ pronajimatel.

5. Vsouladu sustanovenim § 41 zdk. ¢ 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
pronajimatel potvrzuje, Ze podminky podmifiujici platnost tohoto pravniho tkonu,
tj. rozhodnuti o zdméru prondgjmu nebytového prostoru, zvefejnéni zdméru prondjmu
a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a P¥{ivoz o pronajmu nebytového
prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly splnény.

Piiloha:  vypoctovy list
V Ostravé dne: 11. 2. 2010 15 -02- 2010

najemce



