Dohoda
spoluvlastnikd o uZivani administrativni budovy
na adrese Blanick4 &. p. 917/19, 779 00 Olomouc
(déle jen ,,dohoda“)

I
Spoluvlastnici:
1. CESKA REPUBLIKA - GENERALNi REDITELSTVi CEL

Budgjovicka 1387/7, 140 96 Praha 4 - Michle
IC: 71214011

DIC: aials

Za kterou jednéw&ditelka odboru 13 GRC Hospodafské spravy,
na zaklad€ povéreni generalniho feditele GRC, &j. 38708/2022-900000-131 ze dne
29.7.2022

(déle jen ,,GRC)

2. STAMEDOP, a.s.
U panelarny 538/1, 772 11 Olomouc — Chvélkovice
Zapsan v odd. B, vlozka 658 OR vedeného KS Ostrava
IC: 47673729
DIC:
Za kterou jedna:
Bankovni spojen

(déle jen ,,STAMEDOP*)

3. EUROGEMA CZ, a.s.
Blanicka 917/19, 772 35 Olomouc — Hodolany
Zapséan v odd. B, vlozka 2670 OR vedeného KS Ostrava
IC: 26801001
DIC:
Zastoupena: °
Bankovni spojeni

fedstavenstva

(ddle jen ,EUROGEMA®)




II.
Pifedmét dohody

1. Pfedmétem této dohody je uprava vzdjemnych vztahi mezi vy$e uvedenymi
spoluvlastniky objektu a pozemku pf#i uZivéani a naklddani s timto objektem na adrese Blanicka
¢.p. 917/19, Olomouc, zpiisob vyuziti — stavba pro administrativu, v &4sti obce Hodolany na
pozemku parcela €. st. 1124/1 (déle jen ,,0bjekt“) a pozemku parcela &. st. 1124/1, zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 1263 m2 (déale jen ,pozemek®), zapsanych na LV & 1050
u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, katastralni uzemi
Hodolany, obec Olomouc.

2. Jednotlivi spoluvlastnici objektu a pozemku dle odst. 1 tohoto &lanku se podileji na
pravech a povinnostech, pokud neni dale stanoveno jinak, podle vy$e svych spoluvlastnickych
podild, takto:

*GRC 49,5 %
* STAMEDOP 35,5 %
*» EUROGEMA 15,0 %

100,0 %

Ngjemnimi smlouvami pronajala spole¢nost STAMEDOP sviij spoluvlastnicky podil ve vysi
35,5 % (794,03 m?) dalim spoluvlastnikim objektu, a to:

= GRC 22,8 % (510,44 m?)
* EUROGEMA 13,4 % (283,59 m?)

Néjemni smlouvou pronajala spole¢nost EUROGEMA &ast svého spoluvlastnického podilu ve
vysi 1,3 % (28,56 m?) GRC.

3. Vymezeni celkové plochy objektu, jakoZ i spolednych prostor a prostor, které vyluén&
uzivaji jednotlivi spoluvlastnici je uvedeno v rekapitulaci uzivanych ploch, kterd je soudsti
této dohody a je oznaena jako Pfiloha &. 1. VSichni spoluvlastnici s vymezenim dle ptilohy
¢. 1 k dohodg souhlasi a zéroveti potvrzuji, Ze ke dni jejiho podpisu jsou vyznadené prostory
témito spoluvlastniky takto skute¢n& uzivany.

4. Ve spole¢ném vlastnictvi jednotlivych spoluvlastnikii jsou stavebni prvky a konstrukee,
technické systémy budovy, inZenyrské sité (rozvody vody, UT, rozvody el. instalace apod.),
pfeddvaci stanice, a dalsi technologicka zatizeni v budove.

5. V prostorach uréenych k vyluénému uZzivani mize piisluiny spoluvlastnik na své
naklady provést upravy, které nezpisobi wGjmu na spoluvlastnickych dilech ostatnich
spoluvlastnikl, pfi¢emZ takto provedené upravy nesmi zménit charakter a zpusob vyuziti
objektu, tj. administrativni budova. O téchto Gipravach musi stavebnik (spoluvlastnik objektu)
pfedem pisemné informovat ostatni spoluvlastniky objektu.

I1I.
Vyluéné uZivani prostor spoluvlastniky

Prostory, které¢ mé kazdy spoluvlastnik dle P¥ilohy &. 1 dohody ve svém vyluéném uZivani, je
spoluvlastnik:
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L opravnén nerusené uZivat pro své ucely,

2. opravnén vybavovat inventafem a jinym vybavenim pii res ektovani maximalné
Jjimy
pfipustného zatiZeni podlah,

3. opravnén pronajimat dal$im subjektim, a to vlastnimi pravnimi tkony, pokud po
prokazatelném ozndmeni (pfed prongjmem dal$im subjektim) neprojevi Zadny ze
spoluvlastnik objektu zajem o ndjem téchto uvolnénych nebytovych prostor. Pronajaté
nebytové prostory pak neni jejich ndjemce opravnén dat do podndjmu tfeti 0sobg,

4. povinen uZivat spé&i tadného hospodéfe, pfi¢emz fadnou pé&i se rozumi zejména
zabezpedovani ostrahy, tklidu, Udrzby a stavebnich Uprav prostor na své néaklady, jakoz i
zabezpeteni toho, aby v t&chto prostorach nebyl provadén odbér elektrické energie nad
kapacitu instalace. Uvedené povinnosti jsou zavazné i pro ptipadné ndjemce téchto prostor.

5. odpovédny viigi ostatnim spoluvlastnikiim za vznik Skody majici pfi€inu v nespravném
uZivani jim uzivanych prostor.

IV.
Uzivani spoleénych prostor spoluvlastniky

1. VSichni spoluvlastnici jsou opravnéni uzivat spole¢né prostory, jejich vybaveni,
technickd zafizeni, inZenyrské sit& v souladu s Jejich technickym uréenim, a to v ramci platnych
norem a piedpisti upravujicich BOZP a PO. Toto opravnéni se vztahuje i na pifpadné najemce
jednotlivych spoluvlastnikd.

'S Pravo vstupu do objektu, pravo uivani socidlniho zafizeni a vytahu maji, p¥i dodrZeni
vzdjemné odsouhlaseného provozniho fadu, t€Z hosté a navétévnici jednotlivych
spoluvlastniki, p¥ipadn& ndjemca téchto spoluvlastnikd.

3. Parkovéni vozidel spoluvlastnik na pozemku parcela &. st. 1124/1 je upraveno v Piiloze
¢. 2., ktera je nedilnou sou&asti této dohody.

4, Po dobu platnosti nagjemnich smluv v objektu mezi spoluvlastniky a dal$imi najemci,
maji pronajimatelé préavo vstupu do pfedmétu ndjmu za Ggelem kontroly.

5. Za vznik $kody majici pfi¢inu v uZivani spole¢nych prostor a ploch a jejich vybaveni, ve
spole¢nych technickych zafizenich nebo ve spoleénych rozvodech, odpovidaji spoluvlastnici
stejnym dilem, pokud nebude prokézano zavinéni konkrétniho spoluvlastnika nebo konkrétni
osoby.

V.
Oznaceni objektu

1. Spoluvlastnici jsou opravnéni umistit v prostoru hlavniho vchodu nebo na jednotlivych
podlazich vhodng& provedeny firemni napis ¢i informaéni tabuli v jednotné velikosti a na vlastni
naklady, avsak pouze tehdy, pokud maji v objektu své sidlo nebo &4st provozu.

2. VyuZivéni objektu pro propagaci jinych subjektd je mozné jen po pisemné dohodé viech
spoluvlastniky.




] VI
Uhrada naklada

1. Néklady spojené s provozem, uzivanim a pé& o spoledné prostory, spolena technicka

zafizeni, inZenyrské sité, a spole¢né technické rozvody hradi spoluvlastnici GRC
a EUROGEMA podle ¢l. VI, odst. 3.1. Néklady na investice (napf. rekonstrukce
a modernizace: vyménikové stanice, rozvodi UT, rozvodd vody, rozvodd el. instalace,
konstrukce vytahu, konstrukce objektu apod.) hradi viichni spoluvlastnici (GRC, STAMEDOP
a EUROGEMA), podle svych vlastnickych podili dle €l. II., odst. 2.dohody. Planované
investice miZe zabezpedovat kterykoliv ze spoluvlastnikii po pfedchozi vzajemné pisemné
dohodg.

2 Néklady spojené s Upravami provedenymi ve spoleénych prostorech objektu a na
spole¢ném technickém vybaveni objektu, které jsou vyhradné v zijmu konkrétniho
spoluvlastnika, hradi tento spoluvlastnik sim na svoje naklady.

3. Uhrada nakladi na provoz objektu bude provadéna nasledovné:

3.1 Niklady na celkovy provoz objektu: dodavku energii (el. energie, teplo, vodné
a sto¢n€), odvoz odpadl, provoz vytahu, opravy a udrZzbu spole¢nych prostor, opravu
spolenych technickych zafizeni, a spole¢nych technickych rozvodid hradi GRC
a EUROGEMA, a to v poméru skuteéné uZivanych prostori v objektu:

*GRC 73,30 %
*» EUROGEMA 26,70 %

Faktury od dodavatel vyse uvedenych sluzeb uhradi GRC a spolegnosti EUROGEMA priib&zné
prefakturuje piislusnou ¢ast, jak je uvedeno v tomto odstavci.

3.2 Ostrahu objektu zajistuje GRC, a to pouze v pracovni dny od 06,00 hod. do 18,00 hod.
hod. Naklady spojené s ostrahou objektu hradi v poméru skuteéné uZivanych prostor GRC
(73,30%) a spole¢nost EUROGEMA (26,70%). GRC vystavi spole¢nosti EUROGEMA
kazdy mésic fakturu na ihradu pomérné &isti nakladd spojenych s ostrahou objektu.
Ostraha objektu zaji§fovana GRC bude ukondena po provedeni osazeni _vstupii do objektu
novymi dvefnimi vyplndmi s &asovym zdmkem, na &emZ se GRC, EUROGEMA
a STAMEDOP pisemné dohodli pfedem. O ukonéeni ostrahy GRC bude spole¢nost
EUROGEMA pisemné informovéna nejméng 30 dnd predem O faktickém ukonceni ostrahy
objektu sepisi GRC a EUROGEMA zapis, v némz bude mimo jiné uvedeno, ke kterému datu si
budou GRC a EUROGEMA zajiSt'ovat ostrahu vnitinich prostor budovy kazdy samostatné na
své ndklady.

3.3 Niéklady na zimni udrzbu dvorniho traktu objektu (tj. zaji§téni vijezdu a prijezdu bez
Udrzby  parkovacich mist uZivanych konkrétnim  spoluvlastnikem) hradi GRC
a spole¢nost EUROGEMA, a to v pomé&ru po&tu uzivanych parkovacich mist (15 mist GRC, 17
mist EUROGEMA).

Faktury uhradi GRC a spole¢nosti EUROGEMA prefakturuje pfislusnou ¢ast dle podétu
uZzivanych parkovacich mist.

3.4 UKlid spole¢nych prostor zajistuji v poméru skute&né uzivanych prostor v objektu GRC
(73,30 %) a spole¢nost EUROGEMA (26,70 %), kazdy samostatné na svoje naklady.




3.5  Nidklady na pojisténi objektu proti Zivelnim $koddm a daii z nemovitych véci uhradi
spole¢nost EUROGEMA a se spoleénosti STAMEDOP si vypofada alikvotni &4st — 35,5 %.

VIL
Sprava objektu

Po vzdjemné dohod® vSech spoluvlastniki se spravou objektu povéfuje GRC stim, Ze
predmétem spravy objektu je:

1. zastupovani ostatnich spoluvlastniki pfi jednanich s dodavateli, které se tykaji i GRC,

2. zajiStovani udrzby a oprav spolednych prostor, véetné oprav technickych zafizeni
a technickych rozvodi, kdy naklady hradi spoluvlastnici dle €l. V1. této dohody,

3. pfeuctovani energii, sluZeb, oprav a udrzby dle &l. V1., odst. 3.1.,

4. zabezpe€eni povinnych kontrol a revizi spole¢nych prostor a zafizeni, kdy naklady hradi
zpravidla GRC a pfislusnou &ast prefakturuje spole¢nosti EUROGEMA.

VIIIL.
Opravy objektu

1. Zajistovani oprav spolednych prostor a zafizeni v objektu v rozsahu praci do 100 000,-
K¢& bez DPH bude v souladu s ustanovenim &l. VI a &l. VII. této dohody zadavat ptimo GRC,
pfi¢emz ostatni spoluvlastnici budou o potfeb& opravy a vybéru dodavatele pfedem pisemng
informovani.

2, Rekonstrukce a modernizace spolednych prostor a zafizeni v objektu s rozsahem praci
nad 100 000,- K& bez DPH budou provadény po vzijemné pisemné dohod& vsech
spoluvlastniki objektu.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Zalezitosti vyslovné neupravené v této dohodé budou fefeny dil¢imi dohodami na
Jednénich vSech spoluvlastnikd, kterd je opravnén svolat kterykoliv spoluvlastnik objektu.

2. Veskeré zmény této dohody je nutno uginit v pisemné formé, a to formou é&islovanych
dodatk piijatych vSemi spoluvlastniky objektu a pozemku.
3. V piipad€, Ze n€které ustanoveni této dohody je nebo se stane neuéinné, zustavajl ostatni

ustanoveni této dohody téinné. Ugastnici této dohody se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni
této dohody ustanovenim jinym, uginnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net&inného.

B Tato dohoda se uzavird ve tfech vyhotovenich, pfi¢emz kazdy ze spoluvlastnikii obdrzi
po jednom z nich.

5. Tato dohoda nabyva platnosti podpisem vSech spoluvlastniki objektu a pozemku
a G¢innosti dnem 1.4.2023, ne viak dfive neZ uvefejnénim této dohody v registru smluv dle




zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nekterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
jen ,,zakon o registru smluv<).

Spoluvlastnici se dohodli, Ze GRC zagle tuto dohodu vietn& ptiloh spravci registru smluv
k uvetejnéni ve 1hité stanovené zakonem o registru smluv. Osobni Gdaje spoluvlastniki pted
odeslanim budou anonymizovéany v souladu se zakonem & 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich tdaju.

Spoluvlastnici se dohodli, Ze jestlize podle této dohody jiZz bude pln&no od 1.4.2023
a dohoda jesté nebyla uvefejnéna v registru smluv, povaZuje se ujednéni a plné&ni realizované od
1.4.2023 do uvefejnéni této dohody v registru smluv za f4dné plnéni dle podminek uvedenych
v této dohod€. Na pravni vztahy vzniklé mezi spoluvlastniky od 1.4.2023 do uvetejnéni dohody
v registru smluv se pohliZi jako na pravni vztahy zaloZené touto dohodou spoluvlastnik.

6. Touto dohodou se rusi ,,)Dohoda spoluvlastniki objektu a pozemku ze dne 5.4.2018
v&etn€ vSech uzavienych dodatki k této dohodé.

7. Utastnici této dohody prohlasuji, Ze jsou f4dn& sezndmeni s podminkami, za nichz se tato
dohoda uzavir4, jsou s nimi srozuméni a za t&chto podminek dohodu uzaviraji, a to na zakladé
jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazng a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadng
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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Piloha ¢&. 1 - Rekapitulace uzivanych ploch
Ptiloha &. 2 — Parkovani vozidel
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