Pfikazni smlouva
o obstaravani spravy objektu Celakovského 806/4 v Usti nad Labem— smi$eny dim a vykonu
dalSich prav a povinnosti

PRIKAZCE

Statutarni mésto Usti nad Labem

se sidlem: Velka Hradebni 8, 400 01 Usti nad Labem

IC: 00 08 15 31

DIC: CZ00081531 (registrovany platce DPH)

Zastoupené: PhDr. Ing. Petrem Nedvédickym, primatorem mésta
Bankovni spojeni piikazce: Komeréni banka, a.s. pobocka Usti nad Labem

Cislo aétu: 123-1205380267/0100

Zastoupené v oblasti socialnich byta: ~ Mgr. Lenka Jaremova, vedouci odboru socialnich sluzeb

Zastoupené v oblasti dostupnych bytt: Ing. Dalibor Dafilek, vedouci odboru dopravy a majetku

dale jen pfikazce na strané jedné

a
PRIKAZNIK:
Méstské sluZby Usti nad Labem, pfispé&vkova organizace
se sidlem: Panska 1700/23, Ust{ nad Labem.
IC: 7123 83 01
DIC: CZ71238301
Zastoupené: Ing. Tomasem Vohryzkou, feditelem
Bankovni spojeni pfikaznika: Komercni banka, a.s. pobocka Ust{ nad Labem
Cislo actu: 27-5891410267/0100
dale jen pfikaznik na strané druhé
uzaviely dle obc¢anského zakoniku tuto smlouvu:
I. Pfedmét smlouvy
Prikaznik se zavazuje za podminek a v rozsahu dale stanovenych touto smlouvou a za uplatu obstaravat

pro piikazce jeho jménem vykon vlastnickych prav v objektu Celakovského 806/4 v Usti nad Labem—

smiseny dam, ktery je tvofen nemovitostmi:

a) pozemek p.¢. 582/4 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucisti je budova ¢.p. 800, jina stavba,
adresni misto: Celakovského 806/4, zapsaném na listu vlastnictvi & 1 pro katastralni Gzemi Krasné
Biezno, obec Usti nad Labem u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastraln{ pracovisté Usti nad
Labem

(dale pro téely této smlouvy jen ,,pfedmét spravy“ nebo ,,objekt Celakovského®).

. Piikaznik neni opravnén nakladat s pfedmétem spravy jinak nebo ve vétsim rozsahu, nez stanovi tato

smlouva. Zejména nesmi predmét spravy zcizit, ani jeho c¢ast ¢i pifslusenstvi, dat do zastavy, zatizit

sluzebnostmi ¢i jinak omezit vlastnické pravo.

. Objekt Celakovského je tvofen socidlnimi a dostupnymi byty, na jejich vytvofeni byla dle nat. vl.

112/2019 Sb. a dalsich souvisejicich pravnich pfedpist poskytnuta piikazci dotace dle Smlouvy o

poskytnuti dotace ¢. 1128110042 a souvisejictho Povétovaciho aktu a dale aver dle Smlouvy o uvéru €.

1128120043 od Statniho fondu podpory investic (dale jen ,,poskytovatel podpory*).

I1. Plné moci a pokyny

. Piikazce zaroven touto smlouvou udéluje pifkaznikovi zmocnéni k jednanim vySe vymezenym a
podrobnéji specifikovanym v ¢l. I. této smlouvy a pifkaznik timto zmocnéni pfijima.

.V souladu s ustanovenim obcanského zakoniku plati, Ze pokud z vyslovného pokynu pfikazce tykajictho
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se obstarani konkrétni zalezitosti nevyplyva néco jiného, muze piikaznik ke splnéni této smlouvy uzit tfeti
osoby. Za takové jednani tfeti osoby pifkazci odpovida i nadale piikaznik.

3. Pokyny piikazce se rozumi pisemné pokyny, pokyny zaslané elektronickou postou, piipadné ustni a
nasledné potvrzené, a to jeho statutirnim organem nebo statutarnim organem povéfenou osobou nebo
osobou, které toto opravnéni vyplyva z jejtho pracovniho zafazeni u ptikazce.

4. Piikaznik je povinen postupovat pii své ¢innosti s potiebnou péci podle pokynu piikazce a v souladu
s jeho zajmy, které mu jsou znamy nebo mu znamy musi byt, stejné tak s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

5. Za tcelem zajisténi ¢innosti uvedenych v ¢l. I. této smlouvy je ptikaznik zmocnén k uzavirani, zménam a
ruseni smluvnich vztahu jménem pifkazce, zejména s najemci a dodavateli sluzeb nutnych k zabezpecenti,
udrzby predmétu spravy, vSe v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou.

III. Pfevzeti pfedmétu spravy

1. Piikaznik pfebira od ptikazce ke dni podpisu pfedavaciho protokolu predmét spravy dle clanku L
smlouvy v takovém stavebnim a technickém stavu, v jakém se ke dni pfedani nachazi.

2. Priikazce pfedava pfi podpisu této smlouvy pifkaznikovi veskerou potfebnou dostupnou dokumentaci,
jejiz podrobny seznam je ptilohou ¢. 1 této smlouvy, a kterou je pifkaznik povinen vratit po skonceni
ucinnosti této smlouvy pfikazci. Prikaznik je také povinen umoznit pifkazci kdykoliv v dobé ucinnosti
smlouvy nahlédnutf do uvedené dokumentace.

3. Véci pofizené pifkaznikem, které se stavaji soucasti nebo pfislusenstvim pfedmétu spravy se stavaji
majetkem vlastnika nemovitost, tj. pifkazce, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

4. Prfkaznik nepfebira zavazky a pohledavky svého pfedchudce, ktery zabezpecoval spravu a provoz
dotéeného pfedmétu spravy pfed uzavienim této smlouvy.

IV. Prava a povinnosti
1. Piikaznik se zavazuje zajistit:

a) fadnou spravu, udrzbu a opravy predmétu spravy v rozsahu a za podminek stanovenych touto
smlouvou, a to na naklady pfikazce,

b) aktualizaci a archivovani veskeré technické dokumentace vztahujici se ke spravovanému pfedmétu
spravy, pokud tuto povinnost nema piikazce,

¢) uzavirani najemnich smluv k bytim s najemci uréenymi ptikazcem,

d) evidenci najemnich smluv a dohled nad plnénim najemnich smluv, v¢. plateb ndjemného,

e) zajisteni domovnich sluzeb, jako je uklid spolec¢nych prostor a zimn{ adrzba, které budou rozactovany
jako naklady ndjemctm

f) umoznit ptikazci nahlizet do spist, dokladd a soubort dat vztahujicich se ke spravovanému pfedmétu
spravy, kdykoliv o to pifkazce pozada,

g) neprodlen¢ oznamit ptikazci jakékoliv neopravneéné uzivani pfedmeétu spravy

2. Najemni smlouvy na socialni byty budou pifkaznikem uzavirany v souladu s konkrétnimi podminkami
sdélenymi pifkazcem pro kazdy jednotlivy najem a v souladu s podminkami uvedenymi v § 19 odst. 2, 3,
4,5 a §20 odst. 1, 2, 3, naf. vl. 112/2019 Sb. v platném znéni. Soucasti ndjemni smlouvy na socialni byt
bude dle rozhodnuti ptikazce i dohoda o poskytnuti socialni prace, jejiz uzavieni a trvani bude nutnou
podminkou pro trvani ndjemn{ smlouvy najemce na uzivani socialntho bytu. V pfipadé ukonceni takové
dohody z davodu neplnéni povinnosti a porusovani dohody najemcem, bude pifkaznik opravnén ukoncit
najemn{ smlouvu s najemcem na socialni byt. Dohodu o poskytnuti socialni prace, jakoz i jeji podminky
s ptislusnym ndjemcem socialniho bytu, sjednava ptikazce a je povinen ji pfedat pitkaznikovi nejpozdeji
spole¢né s pfedanim pokynu k uzavfeni najemni smlouvy s konkrétnim najemcem. Vlastni pravidla
uzivani socialnich bytd budou upravena domovnim fadem, ktery bude mit standartni formu a ktery preda
piikazce pifkaznikovi v ramci pfedavané dokumentace nejpozdéji pfi uzavieni této smlouvy. Jeho
dodrzovani bude zakotveno v najemnich smlouvach pod sankcemi.

3. Néjemni smlouvy na dostupné byty budou piikaznikem uzavirany v souladu s konkrétnimi podminkami
sdélenymi pifkazcem pro kazdy jednotlivy najem zpravidla na 3 mésice az 1 rok s moznosti prodlouzeni,
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a to 1 opakované. Najemné bude sjednano ve vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.
Vlastni pravidla uzivani dostupnych byta budou upravena domovnim fadem, ktery bude mit standartni
formu a ktery pfeda piikazce piikaznikovi v ramci pfedavané dokumentace nejpozdéji pfi uzavieni této
smlouvy. Jeho dodrzovani bude zakotveno v najemnich smlouvach pod sankcemi.

4. Za vybér najemct jakoz i za splnéni veskerych podminek na strané¢ najemcu pro poskytnuti socialniho
nebo dostupného bytu dle pifislusnych pravnich pfedpist a uzavienych smluv véetné dalsich souvisejicich
dokument s poskytovatelem podpory odpovida pifkazce. Piikaznik neni opravnén ani povinen
pfezkoumavat splnéni takovych podminek.

5. Za uzavieni dohody o poskytnuti socialni prace mezi pifkazcem a najemci a za kontrolu jejtho plnéni ¢i
neplnéni ze strany ndjemct odpovida ptikazce. Pifkaznik neni opravnén ani povinen kontrolovat jeji
fadné plnéni.

6. Piikazce je povinen pisemné informovat pifkaznika o pfipadném neplnéni ¢i poruseni dohody o
poskytnuti socidln{ prace ze strany najemce s piislusnym pokynem, zda ma pifkaznik ukoncit v dasledku
tohoto poruseni najemni smlouvu s takovym najemcem.

7. Veskera pojisténi pfedmétu spravy zajist'uje a uzavira svym jménem a na svuj ucet pfimo piikazce.

V. Omezeni Cinnosti pfikaznika
1. Ptikaznik neni opravnén nakladat s pfedmétem spravy jinym zpusobem, nez jak stanovi tato smlouva,
zejména neni opravnén predmét spravy ¢i jeho ¢ast prodat, zastavit ¢i k ni zfidit vécné bfemeno.

VI. Hospodafeni s prostfedky, evidence pfijmu a vydaji a jejich uhrady

1. Pikaznik bude zaji§tovat a evidovat hospodafeni objektu Celakovského v samostatném oddéleném
ucetnictvi (které nebude soucasti jeho ucetnictvi) v souladu s platnymi pfedpisy a pokyny pro ucetnictvi
vydanymi piislusSnymi statnimi organy a pifkazcem. Soucasné pifkaznik povede oddélené naklady na
domovni sluzby a nutné opravy podle druhu bytovych jednotek (socidlnf a dostupné byty) a uréeného
pomeéru spolecnych prostor, kdy u socialnich byta pifkaznik:

a. povede fadnou a oddélenou evidenci Cerpani vyrovnavaci platby v souladu se zakonem ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,

b. povede v cetnictvi pifjmy a vydaje spojené s poskytovanim sluzeb obecného hospodatského zajmu
(dale jen ,,SOHZ") socialniho bydleni oddélené od ptijmu a vydaji spojenych s jinymi sluzbami,

c. originaly ucetnich dokladd bude oznacovat viditelnym a nesmazatelnym ¢islem Smlouvy o poskytnuti
dotace ¢. 1128110042

d. bude piipravovat a kompletovat podklady pro ptikazce pro podani a kontrolu vyrovnavaci platby za
tento objekt Celakovského, je odpovédny za spravnost, dolozitelnost a pravdivost predavanych tdaji,
za soucinnost pfi odstranovani nesrovnalosti zjisténych naslednou kontrolou ¢i nutnost doplnéni
udaju. Podklady budou pfedany nejpozdéji do konce mésice daného roku pfedchazejicimu meésici
podani zadosti o vyrovnavaci platbu

e. bude pravideln¢ sledovat aktualni mezni hodnoty nijemného, dostupné napf. na
https://sfpi.cz/vystavba-pro-obce/, a zajist'ovat Upravu uzavienych nijemnich smluv dle nastalych
zmén k datu ucinnosti zmény vySe mezni hodnoty nijemného

f.  zajisti zpracovani pfehledu najemnich smluv za pfedchozi rok u socialnich byta véetné dluzného
najemné¢ho a jeho vymahani nejdéle k poslednimu dni mésice dnora daného roku

2. Veskeré vinosy plynouci ze spravy objektu Celakovského jsou pijmem piikazce a budou hrazeny na jeho
samostatné bankovni ucty uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Veskeré naklady plynouci ze spravy objektu Celakovského jsou néklady pifkazce a budou hrazeny z jeho
samostatnych bankovnich u¢ta uvedeného v zahlavi této smlouvy.

4. Piikaznik bude provadét odecty méfidel, rozuctovani energii najemcim, stanoveni vyse zaloh, kontrolu
danovych dokladu za energie od piimého dodavatele sluzeb, pfipadnou fakturaci najemcim, kontrolu
uhrady danovych doklad najemci, vyuctovani.

5. Opravy, udrzbu a revize pfedmétu smlouvy bude zajist’ovat piifkaznik na naklady pfikazce. Ptikaznik si
pfedem vyzada souhlas pifkazce ke véem opravam v castce vyssi nez 50.000,- K¢ bez DPH na pfedmétu
spravy. Tyto vydaje budou hrazeny piikazcem.
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6. Prikaznik je povinen:

a. pfedkladat pifkazci mésicni uzavérku a obratovou pfedvahu mésicné, a to vzdy do 4. pracovniho dne
nasledujictho mésice. Rocni tcetni zavérku, obratovou pfedvahu a inventurni soupisy predlozit
nejpozdéji do 20. ledna nasledujiciho roku

b. evidovat dhradu plateb ndjemného a dhrad za sluzby spojené s uzivanim bytovych jednotek. V piipadé
neplaceni rozesilat upominky, informovat pfikazce, vést seznam dluznikti a vyméfovat pfipadny drok
z prodleni. Po marnému uplynut{ lhity k zaplaceni stanovené v upomince, navrhne piikazci soudni
vymahani dluht a pfeda piikazci vsechny potfebné podklady k vymahani pfislusného dluhu.

c. provadét rocni vyactovani sluzeb na jednotlivé uzivatele dle platnych predpisu a dle zavaznych pokynua
piitkazce nejpozdéji do 31. 3. nasledujictho roku. Rozuctovani bude dano k nahlédnuti i jednotlivym
najemcum spravovanych nemovitostf

d. najemné z pfedmétu spravy pouzivat pouze k uhradé naklada na zajisténi udrzby pfedmétu spravy

e. dbat na to, aby opravy, které jsou ndjemci povinni dle najemni smlouvy ¢i zvlastniho pfedpisu hradit
sami, nebyly uctovany k tizi spravy objektu.

VII. Odména

1. Za sluzby poskytnuté piikaznikem v souladu s touto pifkazni smlouvou se ptikazce zavazuje hradit
mésicni odmeénu ve vysi 116 488,- K¢ (bez DPH), k této odmeéné se pripocte DPH v zakonné vysi (dle
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich piedpist).

2. Tato odména je splatna na zakladé danového dokladu vystaveného k poslednimu dni pfislusného mésice.
Danovy doklad doruci pifkaznik pifkazci do 2. pracovniho dne po skonceni mésice, splatnost faktury je
14 dni. Bude-li mit danovy doklad vady, je pifkazce opravnén jen ve lhuté splatnosti zaslat zpét
piikaznikovi spolu s odivodnénim. Doruc¢enim opraveného nebo nového danového dokladu, pocina
bézet nova lhuta splatnosti.

3. Vodmeéné pifkaznika jsou zahrnuty mzdové a administrativni ndklady za sluzby ptikaznika spojené se
zajisténim spravy objektu Celakovského (sprava a udrzba objektu, bytd, vedeni samostatného Géetnictvi,
smlouvy, mzdové naklady, pravidelny tydenni uklid, telefonni poplatky, PHM, mistni prohlidky,
postovné, kancelafské potfeby apod.).

4. Jednorazovy uklid bytovych jednotek bude uctovan zvlast’ dle skutecného poctu provedenych uklidu a
to jednou mésicné ¢astkou 3.000,- K¢ bez DPH — 5.000,- K¢ bez DPH (podle naroc¢nosti uklidu).

5. Jednorazové naklady na instalaci identifikatord topnych nakladd, vodoméra s radiovym odectem a
vybaveni kancelafe kancelafskym nabytkem a PC vybaveni budou fakturovany dle skutec¢nych naklada
po jejich realizaci.

6. Zmeény ve vysi odmeény v zavislosti na rozsahu ¢innosti budou upravené dodatkem k této smlouve.

VIII. Doba platnosti smlouvy, vypovéd’ smlouvy

1. Smlouva se uzavird na dobu urcitou, od 1.4.2023 do 31.12.2023.

2. Smluvn{ vztah lze ukoncit dohodou, odvolanim piifkazu ze strany ptikazce nebo vypovedi s vypovedni
lhatou 1 mésic.

3. Vypovéd musi byt dana pisemné. Vypovédni lhuta pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

4. V ptipad¢ ukonceni smluvniho vztahu je piikaznik povinen vucéi ptikazci, nebo vuci jim pisemné urcené
osobé provést financni a majetkové vyrovnani a pfedat protokolarné piikazci (pfipadné z pisemného
rozhodnuti pfikazce novému pifkaznikovi) veskeré doklady a podklady, které jsou pfedmétem smluvniho
vztahu, a to nejpozdéji do 30 dnu po uplynuti vipovedni doby, nebude-li dohodnuto jinak.

5. Od ucinnosti ptikazu nebo vypovedi je pifkaznik povinen nepokracovat v ¢innosti, na kterou se vypoved
vztahuje, je vSak povinen vcas upozornit pifkazce na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku
skody bezprostfedné hrozici pifkazci nedokoncenim nékterych praci.



IX. Zavéreéna ustanoveni

Veskerou odpovédnost za plnéni povinnosti a podminek plynoucich z pravnich pfedpist a smluvnich
dokumenti tykajicich se pifkazci poskytnuté dotace a Gvéru na objekt Celakovského, nese vidi
poskytovateli podpory vyhradné pifkazce, bez ohledu na jakékoli ujednani této smlouvy.

2. Zmény a dodatky této smlouvy lze platné uzaviit jen po vzajemné dohodé obou smluvnich stran, a to
pisemnou formou.

3. Podpisem této pifkazni smlouvy udéluje piikazce plnou moc pifkaznikovi k zastupovani ve vécech
uvedenych v ¢l. I. této smlouvy.

4. Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana si ponecha po dvou
vyhotovenich.

6. Tato smlouva je uzavirina na zakladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem ¢ 305/13R/23 ze dne
27.3.2023.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a ucinnosti od dne zvefejnéni v registru
smluv.

Priloha:

1. Seznam pfedané dokumentace k pfedmétu spravy

2. Piikazni odména

3. Investicni zamér

V Usti nad Labem dne ............ V Usti nad Labem dne ............

PhDr. Ing. Petr Nedvédicky Ing. Tomas Vohryzka, feditel
primator mésta Usti nad Labem Méstské sluzby Usti nad Labem,
piispévkova organizace





