Smlouva o najmu prostoru slouzicich podnikéni

L
Smluvni strany

1. mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro dorudovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Milanem Posvicem, trvale bytern [ o
48888338 podnikajici na zakiadé Zivnostenského listu &j: MU/OZ/560/2019/kh/6, ze dne
14.3.2019, vydany M&U Zd4r nad Sazavou.

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: [ INIIIIEIEIEGEGEGGGG

(dale jen najemce) na strané druhé

.
Predmeét a ucel najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu &.p. 766, na ulici Na Uvoze & or. 15, ve Zdafe nad Sazavou,
¢ast Zdar nad Sazavou 5, ktery je sougasti pozemku p.&. 3094. Tato nemovitost je zapsana v
katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Vysodinu, Katastrain! pracovi$té Zd'ar nad Sazavou,
na listu viastnictvi &. 1 pro obec Zd'ar nad Sazavou a katastraini tizemi Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor slouzicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkiadu, ktery
je soulasti této smlouvy, pronajimatel dotasné pro svou &innost nepotfebuje a pronajima je
najemci za ucelem provozovani kancelafe. Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo
provozovat v pronajatych prostorach jinou &innost nebo zmeénit zplisob & podminky jejiho vykonu
(dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel touto smiouvou pronajima najemci prostory o celkové vyméte 25,20 m?,

lil.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s G€innosti od 1.4.2023 a je uzaviena na dobu neurditou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobre zna a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebira.

V.
Najemné

Najemné za uzivani pronajatych prostor je stanoven 17 840,- K& za rok bez DPH.

Ctvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice piisiugného &tvrtleti na zakladé
splatkového Kkalendare na G&et pronagjimatele ¢. IR, v=r. symbol

Najemné za pronajaté prosiory se stanovuje s platnosti od 1.7.2020. Pronajimatel mQZe od 1.7.
nasledujictho roku zvysit najemné dle vzorce Ni+q = Ng x Kj.  {N¢ = stavajici najemné, K; = mira
inflace). Koeficient ristu najemného vyjadfujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace), stanovi

CsU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvyéeni najemného z pronajatych prostor do
30.6. bé&Zného roku, jinak ztraci na ¢astku zvyseni narok.




Nad ramec této Ghrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu:
- spotieba elektrické energie dle podruzneho elektroméru €. 8903M
- spotfeba vody a stoéného dle podruzného vodoméru — pfetétovava mésto
- 3,5 % z celkovych nakladl na odvod srazkovych vod z objektu
- plyn v pronajatych prostorach byl odpojen na pfani najemnika

Vytapéni si ndjemnik bude fedit sam na vliastni naklady, a to prostiednictvim klimatizace, kterou si
je ndjemnik opravnén umistit na budovu za podminek, které mu pronajimatel sdéli. V pfipadé
ukonceni smiouvy se najemce zavazuje klimatizaci demontovat a uvést prostor do pivodniho
stavu. Pokud tento zavazek najemce nesplini, je pronajimatel opravnén demontovat kiimatizaci a
uvést prostor do pavodniho stavu na své nakiady, které budou nasledné pfefakturovany najemci.
Néjemce se zavazuje takto prefakturované naklady uhradit.

Faktury za Ghradu vy$e uvedenych nakladi nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na dafiovém dokladu — fakture na et pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisiusné Castky na bankovni Gcet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedk( veskeré dalsi provozni naklady za sluzby,
které jsou s uZivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elekiricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potieby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema Zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval
(napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smiuvni strany dohodly, Ze vypadky & omezeni
v moZnosti ndjemce odebirat z rozvod( instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétieni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dal$i sluzby, se nepovaZuji za
nepinéni povinnosti pronajimatele ztéto smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
predpisem ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smiuvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezplisobilost pronajatych prostor ke
smiuvenému uZivani i del$i takové vypadky & omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

\'A
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména: ‘

a) uZivat pronajaté prostory v souladu s G¢elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich &ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

b) udrZovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, gistoté a pofadku,

c) hradit ve sjednané thité ndjemné a Ghradu za sluzby &i jinou platbu, kterd ma pivod v této
smlouvé,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modemizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvod( inZenyrskych siti, pocitatovych siti, antennich systémdl, vestavénych a
piistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (déle jen
stavebni (pravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedent stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynaloZzenych naklad(.
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpectovat drobné opravy a obvykié udrZovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i zakaznici budou dodrzovat zakaz koufeni ve vSech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto pronajimatelem,



g) ffidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpis(,

h) nevyvéSovat bez pisemneho souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pred okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i} dodrZovat v pronajatych prostorach zésady pozarni ochrany a bezpeénosti prace uloZené
platnymi, obecn& zavaznymi pravnimi predpisy. Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpe&nosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostredi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s &innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych predpisti v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ucelem Kkontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni Gdriby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakozZ i prohlidky prostor zdjemci o jejich dalsi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnt od doruceni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zji§téné zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skuteénost povaZovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, tUprav a rekonstrukei prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratsi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk,

m) na své naklady udrzovat v poradku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k
prostoru tak, aby na nich byla zajisténa bezpetna chize,

f} zménu adresy pro doruCovani, popfipadé i jiné Gdaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dnu ode dne zmény.

Vi
Trvani smiouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurCitou s moznosti vypovézeni cb&ma stranami
v tfimésicni vypovédni dobé, ktera se politd od prvého dne meésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi. Pravo uZivani této smlouvy zfizené mize zaniknout i dochodou smiuvnich stran.

2. Pisemna vypovéd bude doru€ovana vidy jako postovni zasilka zaslana do viastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku
dorudit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnl od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana & obeslany zastupce o uloZeni
nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak poéne bézet vypovédni Ihiita. Vypoveéd z najmu Ize téz dorudit
osobné.

3. Nejpozdéji vden skonfeni najmu prfedad najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat prostory slouZici podnikanf ve stavu v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni (vymalovani pouze bilou barvou odstranenl der po
hmozdinkach, tapet apod.) O stavu prfedavanych prostor se sepiSe zapis: .

V.
Sankce za poruseni zavazki najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a véas splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoptaték za vyluctovani
sluzeb &i jinou platbu, ktera ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
trok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.



2. Nepreda-li najemce pfi skonceni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapoCaty mésic prodieni s pfedanim smiuvni pokutu ve vysi
rocniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

3. Zaplacenim se podie této smlouvy rozumi pfipsani prislusné ¢astky na bankovni Ucet prijemce
platby.

4. Najemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 15 dn: od doruceni vyzvy k zaplaceni na ucet
pronajimatele.

5. Pronajimatel mUZe na najemci poZadovat nahradu skody zpusobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i nahrady Skody pfesahujici smiuvni pokutu.

Viii.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doruéend, byla-li zaslana na adresu mista smiluvni strany
uvedenou pfi uzavirani této smilouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné ohlagenou nebo
do datové schranky. V piipadé, ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zasilka
byla adresatu doruena a to tfeti den po pfedani doporuéené zasilky posté k doruceni nebo 10 den
po piedani do datové schranky.

2, Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pi'ed jejim podpisem predetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentinost této smiouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

4. Neplatnost nebo netiinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo netdinnost celé smiouvy. Smiluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
ujednani smiouvy tak, aby bylo dosazeno Gelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

5. Tato smiouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrzi pronajimatel a dvé
najemce.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vysiovné prohlasuje, Ze je seznamen
se skuteCnosti, Ze informace, které tato smilouva obsahuje, mohou byt poskytnuty treti osobé
v souladu se zadkonem ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu K informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist.

7. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran a
Géinnosti dnem uverejnéni v informacénim systému vefejné spravy — Registru smiuv. Najemce
vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smiouvy v registru smluv. Smiuvni strany se
dohodly, Zze uvefejnéni vinformacnim systému vefejné spravy - Registru smluv zajisti
pronajimatel.

8. Zamér byl zvefejnén na Ofedni desce v dobé od 20.12.2022 do 18.2.2023. Uzavieni této

smlouvy bylo schvéleno radou mésta Zdar nad Sézavou dne 27.3.2023 usnesenim &j
1736/2023/0P/RM.

Ve Zdafe nad Sazavou dne 30. 03, 202

ajimatel
ésto Zdar nad Sazavou
Ing. Martin Mrkos, ACCA

Najen
Mitan Posvic
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LEGENDA:

101 VSTUPNI HAL;; 21,90 | TERACO

102 |cHobpaa 8.80 | KERAMICKA DLAZ3BA
103 |wc muz 760 | DTT0! |
104 | dxuio. KOMORA 1,10 DTTO!

105 |wec zeny 7,60 DT TO!

106 |we zeny 2,3 TERACO

107 |wc muz 20 | DTT0!

108 MANIKORA .- PEDIKURA 29,80 | PVC

109 | KANCELAR 16,50 PVC

110 |skiap 99,50

11 | kaoegmcTvr 2520 | Pye

112 WC ZENY 230 KERAMICKA DLAZ3A
113 | wc Moz 2,30 DTTO!

114 VSTUPNI CHOD3A 6.20 5TTO!

115 scHoDISTOVY PROSTOR 3,00 K DLAZ3A, PVC
116 | skLap 4,00 KERAMICKA DLAZ3A
117 | samna 5,10 DTTO!

118 |we 090 | DTTO!

ZDIVO:

PRICEK C.DUTE MC

STAVAJICT NOSNE,KOMINU - C. PLNE MVC




