SMLOUVA O NÁJMU POZEMKU,
SMLOUVA O VÝPŮJČCE POZEMKU,
DOHODA O NAROVNÁNÍ, 
DOHODA O UKONČENÍ SMLOUVY O NÁJMU POZEMKŮ Z ROKU 2023, 
uzavřené podle § 1903 a násl. a § 2193 a násl. a § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále v textu „občanský zákoník“) mezi těmito účastníky:

Tělocvičná jednota Sokol Uherský Brod

sídlo: Svat. Čecha 1137, 688 01 Uherský Brod

IČ: 00531138, DIČ: CZ00531138, vedená u Městského soudu v Praze spis. zn. L 27629

bankovní spojení: Moneta Money Bank a.s. pobočka Uherský Brod, č.ú. 232356225/0600
zastoupen: Sabinou Běhůnkovou, starostkou a PaedDr. Helenou Leblochovou, jednatelkou
   

(dále jen pronajímatel) 

a

Město Uherský Brod

sídlo: Masarykovo nám. 100, 688 01 Uherský Brod

IČ: 002 91 463, DIČ: CZ00291463

bankovní spojení: Komerční banka, a. s., pobočka Uherský Brod, č. ú. 19-721721/0100

zastoupen: Ivanem Láskou, místostarostou
(dále jen nájemce)

č. smlouvy: 25/10510/23
I. POSTAVENÍ SMLUVNÍCH STRAN 

1. Pronajímatel je mimo jiné vlastníkem těchto nemovitostí:

a) pozemku p. č. st. 2819 o výměře 2092 m2, zastavěno sportovní halou čp. 2595,

b) pozemku p. č. st. 5044 o výměře 527 m2, zastavěno ubytovnou čp. 2373,

c) pozemku p. č. st. 4073 o výměře 196 m2, zastavěno garáží bez čp/če,

d) pozemku p. č. st. 4074 o výměře 181 m2, zastavěno stavbou bez čp/če (stánky A1-A7 – občerstvení),

e) pozemku p. č. st. 4075 o výměře 83 m2, zastavěno stavbou bez čp/če (stánky B1-B6),

f)      pozemku p. č. st. 4076 o výměře 56 m2, stavbou bez čp/če zastavěno stánky C1-C4,

všechny pozemky se nacházejí v katastrálním území a obci Uherský Brod a jsou zapsané v katastru nemovitostí na LV č. 5194 u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště Uherský Brod (dále jen „Nemovitosti I“).
2. Pronajímatel je dále vlastníkem těchto nemovitostí: 
a) pozemku p. č. 1725/589 o celkové výměře 1.318 m2, přičemž pro účely této smlouvy se vymezuje část tohoto pozemku o velikosti 100 m2 sloužící jako vjezd do garáží, která je zakreslena v příloze č. 1 této smlouvy,

b) pozemku p. č. 1725/57 o celkové výměře 18.166 m2, přičemž pro účely této smlouvy se vymezuje část tohoto pozemku o velikosti:  

· 125 m2 sloužící jako okapové chodníky kolem sportovní haly, 

· 100 m2 sloužící jako zpevněné plochy kolem kotelny sportovní haly, 

· 260 m2 sloužící jako odstavné plochy na společné příjezdové komunikaci k ubytovně, sportovní hale a areálu TJ Sokol,
které jsou zakresleny v příloze č. 1 této smlouvy, 
c) pozemku p. č. st. 1345 o celkové výměře 4475 m2, přičemž pro účely této smlouvy se vymezuje část tohoto pozemku o velikosti:  

· 100 m2 sloužící jako parkoviště pod ubytovnou, 

· 80 m2 - část zpevněné plochy pod ubytovnou, 
které jsou zakresleny v příloze č. 1 této smlouvy, 

všechny pozemky se nacházejí v katastrálním území a obci Uherský Brod a jsou zapsané v katastru nemovitostí na LV č. 5194 u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště Uherský Brod (dále jen „Nemovitosti II“). Z důvodu právní jistoty smluvní strany výslovně uvádí, že Nemovitosti II tvoří jen vymezené části pozemků. 
3. Mezi stranami byla dne 11.11.2003 sjednána Smlouva o nájmu pozemků, na základě které měl nájemce právo za úplatu užívat Nemovitosti I a II (dále jen „Smlouva o nájmu 2003“). Koncem roku 2022 vstoupily smluvní strany v jednání ohledně změny podmínek Smlouvy o nájmu 2003. 

4. S ohledem na to, že nájemce má zájem užívat Nemovitosti I a II i v budoucnu, dohodly se smluvní strany na následujících podmínkách této smlouvy.     
II. NÁJEMNÍ SMLOUVA 
1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k užívání Nemovitosti I a nájemce se zavazuje platit nájemné a užívat Nemovitosti I v souladu se zákonem a touto smlouvou.
2. Nájemní smlouva se sjednává za účelem zajištění užívacího práva nájemce k Nemovitostem I, jakožto vlastníka staveb, které jsou na Nemovitostech I postaveny. 

3. Pronajímatel tímto přenechává nájemci Nemovitosti I ke smluvenému užívání od 01.04.2023 na dobu neurčitou.
4. Smluvní strany se dohodly na nájemném za Nemovitosti I ve výši 100,- Kč/m²/rok, tj. 313 500 Kč/rok. 

5. Nájemné bude hrazeno nájemcem ve čtvrtletních splátkách předem tak, že nejpozději do 20.12., 20.03., 20.06., 20.09. běžného kalendářního roku po vystavení faktury ze strany pronajímatele uhradí nájemce částku ve výši ¼ ročního nájemného na následující čtvrtletí na účet pronajímatele, uvedený v záhlaví této smlouvy. 

6. Pro případ neplacení nájemného ve sjednaném termínu je nájemce povinen uhradit pronajímateli zákonný úrok z prodlení.
7. Vždy od 1. ledna kalendářního roku dále do budoucna je pronajímatel oprávněn zvýšit jednostranně nájemné z důvodů inflace, vyhlašované Českým statistickým úřadem, a to o tolik procent, kolik procent činila inflace v roce předcházejícím. První zvýšení nájemného z důvodu inflace proběhne od 31.03.2024. Nájemné zvýšené z důvodu inflace se považuje za sjednané nájemné. Zvýšil-li pronajímatel nájemné z důvodů inflace a nájemce již splatné nájemné podléhající tomuto zvýšení zaplatil, pak je nájemce povinen doplatek k již zaplacenému nájemnému pronajímateli zaplatit na základě faktury vystavené pronajímatelem s dobou splatnosti na faktuře uvedené.
8. Nájemní smlouvu lze vypovědět i bez udání důvodů ve 3 měsíční výpovědní lhůtě. Výpověď musí být doručena písemně druhé smluvní straně.
III. SMLOUVA O VÝPŮJČCE 
1. Pronajímatel, jakožto půjčitel prohlašuje, že jeho dispoziční právo k Nemovitostem II není žádným způsobem omezeno a je oprávněn s nimi plně disponovat.
2. Nájemce, jakožto výpůjčitel prohlašuje, že má zájem Nemovitosti II získat od půjčitele do bezplatného užívání. 

3. Půjčitel přenechává vypůjčiteli Nemovitosti II k bezplatnému dočasnému užívání za podmínek uvedených níže v této smlouvě. Předmět výpůjčky je zakreslen v leteckém snímku katastrální mapy, která je nedílnou součástí této smlouvy jako její Příloha č. 1.
4. Výpůjčitel je oprávněn užívat Nemovitosti II k účelu, ke kterému jsou stavebně a technicky určeny. 
5. Výpůjčka pozemků se sjednává na dobu neurčitou s účinností od 01.04.2023.
6. Smlouvu lze vypovědět i bez udání důvodů ve 3 měsíční výpovědní lhůtě. Výpověď musí být doručena písemně druhé smluvní straně.  
IV. SPOLEČNÁ PRÁVA A POVINNOSTI

1. Pronajímatel je povinen umožnit nájemci užívání předmětu nájmu a předmětu výpůjčky, pokud nájemce plní své povinnosti vyplývající z této smlouvy řádně a včas.
2. V případě změny podstatných skutečností u obou smluvních stran, které mají význam nejen z hlediska trvání nájemního vztahu či vztahu výpůjčky, ale i z hlediska uplatňování jednotlivých práv a povinností z této smlouvy, jsou obě smluvní strany povinny písemně oznámit takovouto změnu druhé smluvní straně, a to prokazatelným způsobem a bez zbytečného odkladu. Za takovouto změnu se považuje např.: změna v souvislosti s užíváním pozemku, jiné změny, které mají vztah k druhé smluvní straně.  

3. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu či výpůjčky do užívání třetím osobám bez předchozího svolení pronajímatele.

4. Nájemce je povinen umožnit správcům sítí vstup na Nemovitosti I a II a provedení případných oprav a údržby inženýrských sítí v nich uložených. 
V. DOHODA O NAROVNÁNÍ

1. Předmět nájmu a výpůjčky užíval nájemce na základě Smlouvy o nájmu 2003 ještě před uzavřením této smlouvy, přičemž už od prosince 2022 probíhala mezi stranami jednání o změně Smlouvy o nájmu 2003 a úpravě nájemného.

2. Mezi stranami je sporné, zda z důvodu těchto jednání má pronajímatel právo na navýšení nájemného sjednaného ve Smlouvě o nájmu 2003, když nájemce má za to, že takové právo pronajímateli nesvědčí. 

3. Smluvní strany se dohodly, na narovnání vzájemných sporných práv a povinností, a to tak, že nájemce uhradí pronajímateli částku odpovídající rozdílu nájemného podle této smlouvy za jedno čtvrtletí (tj. 78.375 Kč) a uhrazeného nájemného za I. čtvrtletí roku 2023 dle Smlouvy 
o nájmu 2003 (tj. 15.376 Kč), tedy částku ve výši 62.999 Kč.
4. Částku dle čl. V. Bodu 3 této smlouvy se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli do 30 dnů ode dne účinnosti této smlouvy na základě faktury vystavené pronajímatelem. 

VI. DOHODA O UKONČENÍ SMLOUVY O NÁJMU POZEMKŮ Z ROKU 2003

1. Smluvní strany se dohodly, že ke dni 31.03.2023 ukončují Smlouvu o nájmu 2003. 
2. Smluvní strany prohlašují, že nájemné ze Smlouvy o nájmu 2003 za období od 01.01.2023 do 31.03.2023 nájemce pronajímateli uhradil dne 20.12.2022. 
VII. ZÁVĚREČNÁ UJEDNÁNÍ

1. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu této smlouvy poslední smluvní stranou a účinnosti jejím zveřejněním v registru smluv.

2. Tato smlouva bude zveřejněna nájemcem v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Nájemce zašle tuto smlouvu správci registru smluv k uveřejnění bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů od uzavření smlouvy.
3. Jakoukoliv změnu smlouvy lze provést pouze písemným číslovaným dodatkem. 

4. Pokud by některé ujednání v této smlouvě mělo být neplatné, nemá to vliv na platnost ostatních ustanovení této smlouvy. Neplatná ustanovení smlouvy jsou v takovém případě nahrazena ustanoveními příslušného zákona.

5. Práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku. 

6. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a na důkaz toho připojují na této smlouvě své podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž dva obdrží nájemce a dva pronajímatel.

Příloha: č. 1 - letecký snímek
	Doložka dle § 41 z. č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení)

	Schváleno orgánem obce:      Rada města Uherský Brod

	                                                14. schůze konaná dne 20.03.2023, usnesení č. 


V Uherském Brodě dne: 24.03.2023



V Uherském Brodě dne: 29.03.2023
………………………………………………….

.…………………………………………………..

Ivan Láska

 



PaedDr. Helena Leblochová
místostarosta
jednatelka


…………………………………………………


Sabina Běhůnková


starostka

Příloha č. 1
Letecký snímek: předmět nájmu vyznačen modře, červeně jsou vyznačeny plochy bezplatného užívání
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