Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviend dle ust, § 2201 a nisl. zakona ¢. 89/20128b., obéanského zakoniku

L
Strany smlouvy
1. Pronajimatel:
Nazev: EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.
Sidlo: Prazska 179, Popkovice, PSC 53006 Pardubice
IC: 48154938
DIC: CZ48154938
Zapsan: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci

Kralové v oddilu B, spisové vlozce ¢. 915

E-mail fakturace: o
Zastoupen: Ing. Ivanem Cechem, mistopfedseda pfedstavenstva

(dale jen ,,pronajimatel”)

a
2. Najemce:
Nazev: Catering Zeman s.r.0.
Sidlo: Na Kopci 240, Chrudim, PSC 537 05
IC: 17917891
DIC: €217917891
Zapsan: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci

Kralové v oddilu C, spisové vlozce ¢. 50576

E-mail fakturace:
Zastoupen: Luka$ Zeman, jednatel

(ddle jen ,,ndjemce”)

(spolecné také jako ,,smluvni strany”)

uzavreli niZze uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné a vazné vile tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(ddle jen ,,smlouva”)

IL.

Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku oznaceného jako parc.
¢. 121/29 nachazejiciho se v k. u. Popkovice, obec Pardubice, zapsaného na LV ¢&. 50063 u
Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice. Soucésti tohoto
pozemku je také stavba nového Terminalu Jana KasSpara (dile jen , stavba”), vybudovana dle
rozhodnuti o stavebnim povoleni vydaného Ufadem pro civilni letectvi dne 28. &ervence




2014 pod sp. zn. 14/730/0046/LKPD/06/16 a C. j. 4183-14-701 a dle rozhodnuti 0 zméné stavby
pied dokonéenim vydaného Ufadem pro civilni letectvi dne 14. srpna 2015 pod sp. zn.
14/730/0046/LKPD/04/15 a ¢. j. 6090-15-701.

. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze ma v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy pravo
pronajimat prostory ¢i mistnosti nachazejici se ve stavbg, a to:

— komeréni prostor znaceny jako 1.005 o celkové vyméte 16,1m?

— komercni prostor znaceny jako 1.089 o celkové vyméfe 35,8 m? a k tomuto pfiléhajici
skladovaci prostor 1.090 o celkové vyméfe 35,6 m?;

— komeréni prostor znaceny jako 1.091a o celkové vyméfe 43,2 m? a jednu polovinu
prostoru 1.091b o vymére 28,5 m?.

— komer¢ni prostor znaceny jako 1.062 o celkové vyméfe 77,3 m? a komeréni prostor
znaceny jako 1.063 o celkové vymére 15,4 m?

Tyto prostory jsou zakresleny a bliZe specifikovany v Situa¢nim planu, ktery tvofi P¥ilohu &.
1 této smlouvy.

(dile vyse uvadéné komeréni a skladovaci prostory uvadény jen jako , pfedmét nijmu”)

. Néjemce prohlasuje, Ze ma zajem pfedmét najmu uzivat za ulelem ziizeni a provozovani
obcerstveni a disponuje k naplnéni tohoto ucelu veskerymi nutnymi opravnénimi nebo ke
dni zahajeni prodeje s nimi bude disponovat.

III.
Piedmét smlouvy a zakladni ujednani

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k docasnému uzivani pfedmét
najmu dle odst. 2 ¢lanku II. této smlouvy za podminek uvedenych dale v této smlouvé a
najemce predmét najmu za podminek uvedenych v této smlouvé do uzivani piijima,
zavazuje se jej uzivat pouze k Celiim a za podminek sjednanych touto smlouvou a za
moZnost uzivani pfedmétu najmu se zavazuje platit pronajimateli ndjemné uvedené dale
v ¢l. IV. této smlouvy.

. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu vyhradné za ti¢elem zfizeni a provozovani
obcerstveni.

. Najemce se seznamil s pfedmétem najmu a s jeho zpusobilosti k uZivani k tuéelu uvedenému
v této smlouvé. Najemce se seznamil s pravnim stavem pfedmétu njmu. Najemce predmét
najmu v uvedeném stavu do najmu pfijima a prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zptsobily
k uzivani v rdmci ucelu sjednanému v této smlouvé, resp. bude zptisobily po provedenti
uprav dle clanku VI. odst. 3 smlouvy.

. Smluvni strany timto ujednavaji, Ze o pfedani pfedmétu najmu sepisi pisemny piedavaci
protokol, v némz bude zejména zdokumentovan stav, ve kterém se pfedmét najmu nachazi.
Smluvni strany pfi predani predmétu najmu pofidi fotodokumentaci.

. Stanovisté ¢i jiné movité véci, které budou umistény na/v pfedmétu njmu, budou potizeny
zcela na naklady ndjemce tak, aby splfiovaly podminky stanovené pravnimi pfedpisy a



internimi pfedpisy pronajimatele a aby splfiovaly podminky provozu letisté Pardubice.
Stanovisté ¢i jiné movité véci musi byt najemcem prubézné pfizptisobovéany tak, aby vzdy
vyhovovaly véem podminkam vyplyvajicim z pfedpistt a pravidel uvedenych v pfedchozi
véte, a to zejména v piipadé zmény téchto podminek.

6. Najemce umisti na stanovisté ¢i jiné movité véci viditelné oznaceni své provozovny
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a internimi pfedpisy pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba prodejny v pfedmétu najmu bude pfizptisobena
letovému fadu civilni ¢asti letidté Pardubice, pfipadné pfizpiisobena dohodé mezi ndjemcem
a pronajimatelem, tak aby pfi pfiletech a odletech letadel byla zajisténa plna obsluznost a
komfort cestujicich. Pfi odletech je najemce povinen mit v provozu provozovnu nejméné 2h
pfed planovanym odletem po celou dobu az do odletu. Za timto telem je pronajimatel
povinen predat najemci letovy fad vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice pfedchazejictho mésici,
na ktery je letovy fad sdélovan.

8. Najemce je dale povinen zajistit, ze v piipadé zpoZzdéni letu, jeho zruseni nebo jiné situace,
ktera bude mit za nasledek, Ze cestujici ztistanou v prostorich terminalu i mimo dobu
uréenou v odst. 7 smlouvy, je najemce povinen zajistit, Ze bude otevfen prostor provozoven
a bude zajisténo zakladni obcerstveni pro cestujici po celou dobu, po kterou budou cestujici
v terminalu pobyvat. Najemce bere na védomi, Ze veskeré naklady spojené s pInénim této
povinnosti nese letecky dopravce, jehoZ let byl zpozdén nebo zruSen. Prava na nahradu
nakladd uplatni viici leteckému dopravci Pronajimatel, a to bez zbyteéného odkladu. Pro
vylouceni pochybnosti, pronajimatel neni odpovédny za zadné naklady nebo vydaje vzniklé
najemci z divodu pInéni této povinnosti.

9. Pronajimatel zpfistupni s dostatecnym casovym predstihem nédjemci podminky provozu
letisté Pardubice a snimi souvisejici bezpe¢nostni pfedpisy vztahujici se k provozu
Termindlu Jana KaSpara na Letisti Pardubice, které se dotykaji pfedmétu najmu a
provozovani podnikatelské ¢innosti najemce. Najemce je povinen se s témito predpisy fadné
seznamit a Fidit se jimi.

IV.
Najemné a platby za sluzby

1. Zakladni najemné

1.1. Najemce se zavazuje za uZivani pfedmétu najmu dle ¢l. II. této smlouvy platit
pronajimateli zakladni najemné ve vysi 15.920 K¢ bez DPH mési¢né za mésic. Zakladni
najemné se hradi na mésic dopfedu, a to vidy nejpozdéji k25. dni v mésici
predchazejicim.

1.2. Prvni najemné za mésic kvéten 2023 bude hrazeno do konce kvétna 2023.

1.3. Prislusna vyse DPH bude pfipoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného
pravniho pfedpisu ke dni vystaveni dafiového dokladu (faktury).

1.4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést jednou za kalendaini
rok, vzdy k prvnimu dubnu, upravu ceny zékladniho najemného. Cena zédkladniho
ndjemného dle této smlouvy tak mtize byt upravena o primérnou roéni miru inflace



predchazejiciho kalendainiho roku. Pfi vypoctu infla¢niho nartistu bude postupovano
podle indexu riistu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok, ktery
publikuje Cesky statisticky tfad.

2. Cena za sluzby

2.1. Najemce je povinen hradit v souvislosti s uZivanim pfedmétu nijmu pronajimateli
poplatky za sluzby a energie, a to nasledujicim zptusobem:

2.1.1.Vodné + stocné - pausalni ¢astka 600 K&/mésic
2.1.2.Elektfina - dle skutecné spotfeby a ceny za kazdy kalendafni mésic zpétné

2.1.3.0dvoz a likvidace odpadu a tuklid spole¢nych ¢asti (pfistupovych prostor a
socialniho zafizeni) - pausalni ¢astka ve vysi 2.100 K¢/mésic. V této sluzbé neni
zahmut odvoz a likvidace tukii, kterou bude najemce zajistovat na vlastni ndklady

2.1.4.Data (rychlost 10 Mb/s; agregace 1:1) a telefonni pfipojeni — pausalni ¢astka 500
K¢&/meésic

2.1.5.Zalohu na podil na nakladech topeni a chlazeni uréenych dle pfilohy této smlouvy
ve vysi 7.000 K&/mésic.

2.2. Prislusna vySe DPH bude pfipoctena ke sjednané cené zaloh na sluzby a cené za
naklady na sluzby ve vysi dle platného pravniho pfedpisu ke dni vystaveni darfiového
dokladu (faktury).

2.3. Zalohy na sluzby a pausalni vyse nakladii za sluzby dle ¢l. 2.2. se hradi na mésic
dopfedu (vyjma uhrady za elektfinu), a to vidy nejpozdéji k25. dni v mésici
predchazejicim. Uhrada za elektiinu se hradi za mésic zpétné vzdy k 25. dni mésice
nadchazejiciho.

2.4. Pronajimatel je povinen provést vZdy 1x rocné, nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku
vyuctovani uhrazenych zaloh (¢l. 2.1.5.) a pfipadny preplatek najemci vratit, pfipadné
vystavit najemci fakturu na nedoplatek. Vyuctovani sluzeb se bude fidit dle pravidel a
cenovych tdaju stanovenych v této smlouvé, pfipadné v jejich pfilohach, naklady dle
¢L. 2.1.2 smlouvy se urcuji podle skutecnosti z méfidel na mésicni bazi, naklady dle &l.
2.1.1,, 2.1.3. a 2.1.4. smlouvy se urcuji jako pausalni castka, naklady dle ¢l. 2.1.5.
smlouvy se urcuji z celoro¢nich skutecnych nakladii na spotfebovany plyn a elektfinu
na topeni a chlazeni prostor stavby, a to v poméru dle plochy pfedmétu najmu vici
viem plocham ve stavbé.

2.5. Pronajimatel je opravnén vysi zaloh na sluzby dle ¢l. 2.1 v dusledku tudaju ziskanych
z predchoziho zactovaciho obdobi nebo v dusledkti nepfedvidatelnych okolnosti,
které mohou mit vliv na vysi nebo cenu za spotfebovavanou energii, jednostranné
ménit, a to vZdy s ucinnosti k 1. dni mésice nasledujictho po doruceni informace o
zvyseni zaloh.

2.6. Pronajimatel je vzhledem ke skutecnym nakladiim na sluzby Cerpané najemcem
v uplynulém zuctovacim obdobi opravnén najemci jednostranné zvysit/sniZit vysi
stanovenych zaloh, a to vzdy s u¢innosti k 1. dubnu daného roku.

3. Obratové nidjemné




3.1. Ndjemce je povinen uhradit v souvislosti s uZivainim pfedmétu najmu pronajimateli
nad zakladni ndjemné a ceny za sluzby také mési¢ni obratové ndjemné, které odpovida
vySi 15 % zmésicniho obratu najemce, ktery ndjemce vytvofil vramci uzivani
pfedmétu najmu.

3.2. Obratové ndjemné se hradi zpétné v mésici nasledujicim po mésici, za ktery ma byt
placeno, a to vzdy nejpozdéji k 25. dni v nasledujicim mésici.

3.3. Za Glelem stanoveni vySe obratového nijemného a vystaveni datiového dokladu
(faktury) pronajimatelem je najemce povinen nejpozdéji do 5. dne mésice nasledujiciho
po mésici, za ktery ma byt placeno, poskytnou pronajimateli vypis z evidence trzeb, ze
kterého bude zfetelny jeho mésicni obrat. Tento vypis bude pfilohou dafiového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. V pfipadé, Ze pronajimatel vypis
neposkytne fadné a vcas je pronajimatel opravnén po najemci na obratovém najemném
poZadovat ¢astku ve vysi 300.000 K¢ za kazdy mésic. Najemce je povinen umoznit
pronajimateli nahlédnuti na trzby a umoznit mu kontrolu poskytnutych udaji.

3.4. Pfisludna vySe DPH bude pfipoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného
pravniho pfedpisu ke dni vystaveni darového dokladu (faktury).

Pronajimatel vZdy vystavi na ndgjemné dle bodu 1. a 3. a na platby za sluzby datiovy doklad,
ktery musi splfiovat vSechny néleZitosti ve smyslu platnych zakonti, zejména zékona &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

Néjemné dle bodu 1. a 3. a platby za sluzby hradi najemce pfevodem, a to na bankovni tcet
pronajimatele, pfifemz pfislusna platba je povazovana za uhrazenou dnem pfipsani
prislusné castky na ucet pronajimatele.

Smluvni strany sjednaly, Ze v pfipadé, Ze dojde k uzavfeni letisté, nebo k omezeni provozu
letisté, nezbavuje to najemce povinnosti hradit najemné ani cenu za sluzby. Smluvni strany
sjednaly, Ze v pfipadé kompletniho uzavieni leti$té, neni najemce povinen hradit obratové
najemné. Smluvni strany navic sjednaly, ze v obdobi zimniho letového fadu (4. od listopadu
do bfezna) mtiZze vzniknout najemci narok na slevu z obratového najemného, a to snizenim
sazby obratového ndjemného o maximalné 5 procentnich bodt z celkovych 15 procentnich
bodli sjednaného obratového nijemného. Vyse slevy bude stanovena dohodou stran pro
kazdé jednotlivé zimni obdobi, a to s pfihlédnutim k mnoZstvi odbavenych letii v daném
obdobi. Strany sjednaly, Ze v pfipadé, Ze nedojde k dohodé mezi stranami o vysi slevy, bude
mit najemce narok na slevu v rozmezi 0% - 100%, kdy 100% odpovida slevé 5 procentnich
bodl na obratovém najemném. Konkrétni procentni vyse bude vypoétena dle realného
poctu mésicnich odletli, kdy ndrok na 100% slevy nastane v pfipadé, Ze v mésici v zimnim
letovém fadu nebudou sjednany a odbaveny Zadné lety a 0% slevy v pfipadé, Ze bude
sjednano a odbaveno 20 nebo vice lett1.

V.
Doba trvani najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami a ti¢innosti
okamzikem (i) zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, a zéroven (ii) schvélenim znéni



smlouvy pfedstavenstvem spolecnosti, s vyjimkou ustanoveni ¢l. IV. a ustanoveni ¢l. IX,
odst. 2 smlouvy, kdy ucinnost nastava dnem 1. 5. 2023.

Néjem dle této smlouvy pocina 1. 5. 2023. Smluvni strany si sjednaly, Ze nabyde-li tato
smlouva tcinnosti az po tomto datu, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli veskeré
platby, resp. pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci veSkeré poskytnuté platby, tak, jako by
najem vznikl od 1. 5. 2023. Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zajem fidit se touto smlouvou
od 1. 5. 2023 a v ptipadé, Ze by tato smlouva nabyla tc¢innosti az po tomto datu, prohlasuiji,
Ze se budou od 1.5.2023 az do okamZiku nabyti ti¢innosti této smlouvy fidit tstni smlouvou
s totoZnym obsahem jako je tato smlouva.

Smlouva je uzavirana na dobu uréitou, kdy pravni vztah skonéi uplynutim péti (5) let ode
dne zahdjeni najmu. Neoznami-li ani jedna ze stran nejpozdéji 3 mésice pred skonenim
doby najmu, Ze trva na skonceni najmu, bude najemni smlouva automaticky prodlouzena
o dobu 2 let. Prolongace je moznd i opakované.

Najemni smlouva zanika mimo jiné nékterym z nasledujicich zptsobii:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi u¢inénou za podminek stanovenych vyhradné touto smlouvou.
Neni-li uvedeno jinak, je vypovédni doba tfi (3) mésice. Vypovédni doba pocdina bézet
prvnim dnem meésice nasledujictho po mésici, vnémz byla pisemna vypovéd
vypovidajici smluvni strany dorucena druhé smluvni strané.

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodu, pokud néjemce po zahdjeni provozu
obcerstveni nebude schopen z dtivodl na své strané provozovat obcerstveni po dobu
delsi nez tficet (30) dnii, kdy v tomto pfipadé ¢ini vypovédni doba deset (10) dni a
pocina béZet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi pronajimatele najemci.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadech stanovenych zikonem a v

téchto pripadech:

a) uziva-li nagjemce predmét najmu, pres predchozi pisemnou vystrahu, v rozporu s touto
smlouvou;

b) je-li najemce v prodleni s thradou najemného nebo ceny za sluzby po dobu del3i nez 1
mésic; v takovem pfipadé ¢ini vypovédni doba 14 dni a poéind bézet dnem
nasledujicim po jejim doruceni;

¢) je-li nutno pfedmét najmu na zékladé pravomocného rozhodnuti spravniho organu
nebo soudu vyklidit; vtakovém pfipadé kon¢i ndjem nejpozdéji okamzikem
stanovenym k vyklizeni v rozhodnuti;

d) porusuje-li najemce povinnosti stanovené v této smlouvé podstatnym zptisobem nebo
opakované; v takovém ptipadé ¢ini vypovédni lhita 1 mésic a pocind béZet dnem
nasledujicim po jejim doruceni.

Néjemce je opravnén smlouvu vypovédét v pfipadech stanovenych zékonem a v pfipadech

nasledujicich:



10.

a) stane-li se predmét najmu nezpusobilym k uzivani k ulelu, k némuz byl dle této
smlouvy pronajat, aniz by najemce mél na tomto stavu jakykoli podil, véetné zanedbéni
povinnosti hlasit fadné a vcas potiebu oprav, resp. neni-li mozno pfedmét najmu fadné
vyuzivat ke sjednanému tcelu, napf. protoZe k nému nebudou mit pfistup cestujici pfi
odletu.

b) prestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho diivodu poskytovany sluzby
souvisejici s najmem sjednané touto smlouvou

¢) porusuje-li pronajimatel podstatnym zptisobem své povinnosti ze smlouvy, ackoliv
marné uplynula dodatecna lhiita k napravé, kterd bude ¢init alespori 15 dnti od
doruceni pisemné vyzvy ndjemce pronajimateli k napravé. Za poruseni povinnosti
pronajimatele podstatnym zptsobem se nepovaZuje neumoznéni uzivani pfedmétu
najmu najemci na zakladé objektivnich okolnosti, které nezavisi na vili pronajimatele.

Vypoveézenim smlouvy nejsou dotceny vzniklé naroky smluvnich stran na smluvni pokuty,
usly zisk, uroky z prodleni nebo nahradu skody.

Dojde-li k ukonceni ndjemniho vztahu dle odst. 3 pism. a), b) nebo c) tohoto ¢lanku, je
najemce povinen vyklidit a pfedat pfedmét ndgjmu zpét pronajimateli véetné veskerych
soucasti ke dni ukonceni najemniho vztahu (tj. dle uplynuti doby, dohody ¢i vypovédi).

Nevyklidi-li najemce pfedmét najmu ve sjednaném terminu dle odst. 8 tohoto &lanku,
opravnuje timto najemce vyslovné pronajimatele a osoby jim povéfené, aby vstoupil do
pfedmétu najmu (a to i s pouZitim zamecnika) a odstranil z néj véechny movité véci, které
naleZi ndjemci a osobam, které se snajemcem v pfedmétu ndjmu zdrzuji. Najemce je
povinen v pfipadé takového vyklizeni pronajimateli nahradit veskeré néklady spojené se
slozenim véci z pfedmétu najmu do dschovy a sjejich piepravou, likvidaci odpadd,
cestovnym a uhrady za promeskany cas pronajimatele a dalSich osob na toto vyklizeni.
Takto vynaloZené naklady pronajimatele se ndjemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 14 dnit
od dne doruceni pfislusného vytctovani viech nakladt s tim spojenych najemci. V piipadé
prodleni najemce s uhradou najemného ¢i sluzeb poskytnutych v souvislosti s najmem, je
pronajimatel opravnén v pfipadé vyse uvedeného vyklizeni nijemce uplatnit zadrzovaci
pravo k vécem ve vlastnictvi ndjemce, které se nachazeji v pfedmétu najmu a zamezit
najemci pristup k témto vécem po dobu trvani prodleni s tthradou dluhu pronajimateli.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén uspokojit se ze zadrzenych véci
mimo vefejnou drazbu, a to napf. privatnim prodejem zadrzenych véci.

Pfedmét najmu se povaZuje za predany pronajimateli dnem podpisu predavaciho
protokolu o pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, pficemz k jeho podpisu je ndjemce
povinen vyzvat pronajimatele pisemné alespon 3 dny pfedem. Pfedmét najmu se povazuje
za vyklizeny dnem, kdy z néj budou vyklizeny vSechny movité véci najemce, bude uklizeny
a Cisty a bude uveden do piivodniho stavu, vjakém jej najemce pievzal k uzivani s
pfihlédnutim k obvyklému opottebeni po dobu najemniho vztahu, pfipadné s ohledem na
provedené zmény i upravy, jejichz provedeni bylo pronajimatelem fadné schvaleno.
V pfipadé postupu dle odst. 9 tohoto ¢lanku nejsou smluvni strany povinny vyhotovit
predavaci protokol.



1.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)
b)

<)
d)

f)

8

hradit veskeré naklady vztahujici se k udrzbé pfedmétu najmu;

hradit velkeré ndklady souvisejici s provozem obcerstveni v pfedmétu najmu a
naskladriovanim zbozi;

zajistit, aby jeho pracovnici, ktefi obsluhuji zakazniky obcerstveni, uzivali stejnokroj;

strpét nezbytné nutné omezeni v pfipadé provadéni stavebnich uprav, vzniku
havarijnich stavii nebo z diivodu jinych provoznich pfekazek na strané pronajimatele,
pokud doba omezeni pfesahne vice jak tfi letové dny meésiéné, kdy nebude mozZno
predmét najmu pro tcely sjednané v této smlouvé pouzit viibec, poskytne pronajimatel
najemci slevu ze stanovené tthrady najemného;

uzivat pfedmét nagjmu vylucné za sjednanym ticelem a vykonavat v pfedmétu najmu
jen ¢innosti dle pfedmétu podnikani povoleného touto smlouvou, a to vyluéné na své
jméno, na vlastni tcet a vlastni odpovédnost;

uzivat predmét najmu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni ¢i nepfiméfenému
opotfebent, je povinen udrzovat pfedmét najmu v Cistoté a pecovat o néj s péci fadného
hospodare, odpovida za likvidaci veSkerych odpadt vzniklych pfi jeho &innosti
v pfedmétu najmu a déle je povinen dodrzovat pfi uzivani pfedmétu najmu pfislusné
obecné zavazné predpisy, zejména protipoZarni, bezpecnostni, hygienické a ochrany
zivotniho prostfedi;

zabezpecit pfedmét najmu v dobé jeho otevieni takovym zpiisobem, aby byl
nepristupny neopravnénym osobam. V dobé uzavieni terminalu (gatu) a prostor nagjmu
neni najemce povinen zajistit zabezpeceni prostor nad ramec zabezpeceni pronajimatele
(prostory jsou umistény v SRA zoné letisté), vyjma pfipadil, kdy jsou prostory gatu
vyuzZivany pronajimatelem k pofadani spolecensko-kulturnich akci a zaroven
obcerstveni na takovou akci zajistuje najemce; v takovém pfipadé zajistuje zabezpeceni
prostor najemce. Najemce bere vyslovné na védomi a souhlasi stim, Ze prostory
nebudou ze strany pronajimatele zabezpecovany v dobé uzavieni letisté jinak nez
v ramci zabezpeceni terminalu. V pfipadé pofadani spolecensko-kulturnich akci v gatu
ze strany pronajimatele bez ucasti najemce zajisti zabezpecleni prostor najmu
pronajimatel.

informovat Bezpecnostni kontrolu a pronajimatele o pfechodném uzavfeni predmétu
najmu nebo o pferuSeni provozu nijemce delSim nez 72 hodin, pficemZ se doba
uzavreni Ci pferuseni provozu, vyvolana nijemcem, nezapocitava jako doba pro
pomérné sniZzeni ceny najmu za prislusné obdobi, prerusenim provozu najemcem se
mini neprovozovani prodejny dle clanku IIL odst. 7 smlouvy;

v ptipadé pozadavku na zasah do pfedmétu najmu nad rdamec béznych oprav a udrzby
vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Zmeény, které najemce provedl bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je najemce povinen odstranit a uvést
pfedmét ndgjmu do phvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.



j)

k)

V pfipadé zmény, ke které pronajimatel neudélil pfedchozi pisemny souhlas, nemé
najemce pravo na nahradu vynaloZenych nakladd;

umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele, Policii Ceské republiky, Celnimu
ufadu, na jejich Zadost, prohlidku pfedmétu nijmu a provedeni kontroly dodrzovani
zpusobu a ucelu najmu;

pfi pohybu najemce nebo pobytu zaméstnancti najemce v prostorach letisté Pardubice,
do nichzZ jsou opravnéni vstupovat, jsou tito povinni dodrZovat obecné zévazné pravni
pfedpisy, pfedevsim z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, poZarni ochrany,
bezpecnosti provozu letité, ochrany civilniho letectvi pfed protipravnimi ¢iny,
ekologické a hygienické pfedpisy a dale také veskeré vnitini normy pronajimatele,
vCetné organizacnich norem, provoznich a pozarnich fadi a smémic, se kterymi byl
pronajimatelem seznamen;

pojistit na svij naklad pfedmét ndjmu, véci vném umisténé, a to pojisténim proti
rizikim a Skoddm vzniklym pfi uzivani pfedmétu najmt, a soudasné se pojistit z
odpovédnosti za Skodu na vécech a zdravi zptsobenou tfeti osobg, to vie v limitu
pojistného plnéni ve vysi 10.000.000,-K¢ ; doklad o sjednaném pojisténi je najemce
povinen predloZit pronajimateli ke dni pfedani pfedmétu najmu, v opaéném piipadé je
pronajimatel opravnén smlouvu okamzité vypovédét bez vypovédni doby;

m) dodrZet podminku, Ze predmét najmu nesmi déle podnajmout tfeti osobé bez

pisemného souhlasu pronajimatele a neni opravnén pfevést prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy v ptipadé pfevodu podnikatelské ¢innosti bez pisemného
pfedchoziho souhlasu pronajimatele;

po skonfeni najmu predat pfredmét ndjmu vyklizeny, uklizeny, ¢isty a ve stavu, ve
kterém jej pfevzal kuzivani, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Toto se
nevztahuje na stavebni tpravy, které byly pfedem schvéleny pronajimatelem;

umoznit prohlidku pfedmétu najmu béhem vypovédni doby v pfipadé ukondeni
Smlouvy vypovédi. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli spolu se zajemcem o
pfedmét najmu prohlidku pfedmétu najmu kdykoliv po pfedchozi dohodé. Najemce je
povinen umoznit pfistup do vSech prostor pfedmétu najmu a poskytnout k tomu
potfebnou soucinnost;

najemce je povinen dodrZovat normy a opatfeni pronajimatele k ochrané civilniho
letectvi pfed protipravnimi ¢iny a témito se fidit;

najemce bude prodavat zpravidla zbozi, které je obvyklé pro naplnéni ucelu této
smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zakéazat ndjemci prodej jiného zbo#i, nez které
je uvedeno v predchozi vété, pokud je nevhodné a poskozujici dobré jméno a reputaci
pronajimatele. Stejné tak je pronajimatel opravnén zakazat v provozovné jakoukoliv
politickou nebo nabozenskou propagaci;

najemce je povinen své trzby evidovat pro udely vypoctu obratového najemného.
Najemce je povinen poskytnout v souladu s ¢l. IV. odst. 3.3 této Smlouvy pravidelné
mésicné vypis z evidence trzeb a umoznit pronajimateli nahlédnuti na trzby a ovéfeni
pfedanych udaji;



5) seznamit se se zménami podminek provozu leti§té Pardubice a bezpecnostnimi
predpisy pronajimatele;

t) predlozZit pronajimateli pred zapocetim uprav dle ¢I. VI. odst. 3 této smlouvy pisemny
harmonogram stavebnich a instala¢nich tuprav k pfizpiisobeni a uvedeni predmétu
najmu do provozu.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci pfedmét ndgjmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZivéni a zajistit
neruseny vykon prav najemce, a uZivat a provozovat stavbu tak, aby mohl byt naplnén
ucel této smlouvy;

b) informovat najemce s pfiméfenym casovym ptedstihem o stavebnich tpravéch a jinych
cinnostech, které mohou docasné omezit provoz obchodu (toto se netyka kratkodobych
provoznich omezeni zdivodu momentélni situace v odbavovaci hale — security
restricted area, nahodilych vypadcich energie pronajimatelem nezavinénych a
nepiedvidatelnych apod.);

¢) informovat ndjemce o internich provoznich pfedpisech pronajimatele a jejich zménach.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce na vlastni néklady provede dokonéovaci stavebni
prace, které budou definovany v samostatné pisemné pfiloze po podpisu této smlouvy.
Smluvni strany sjednaly, Ze pfipadné vypoFadani ¢i sleva z ndgjemného bude feSena v ramci
této pfilohy samostatné.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze pfed zahajenim provozu prodejny
vpfedmétu najmu je ndjemce oprdvnén provést stavebni a instalaéni tpravy
k pfizptisobeni a uvedeni pfedmétu najmu do provozu, které nebudou soudasti pisemné
pfilohy dle pfedchozi véty. Veskeré takové upravy, které provede najemce na své naklady
je opravnén danové odepisovat. Pronajimatel prohladuje, Ze o hodnotu technického
zhodnoceni nezvysi vstupni cenu majetku. Pfi ukonceni najemni smlouvy piechézeji
upravy, které nemohou byt bez poskozeni pfedmétu najmu odstranény, a které se nestaly
soucasti véci hlavni, do vlastnictvi pronajimatele, Pronajimatel se zavazuje uhradit pfi
skonceni najmu najemci ziistatkovou hodnotu uprav. Zistatkova hodnota se vypocte tak,
Ze z pofizovaci hodnoty se snizi 20% za kazdy ukonceny rok trvani najmu. O prevodu
uprav se nejpozdéji ke dni skonceni najmu nebo ke dni uplynuti prvnich péti let njmu
vyhotovi samostatna dohoda.

Ustanoveni predchozi véty se nepouZije, skonci-li najem vypovédi ndgjemce nebo z diivodu,
za ktery najemce neodpovida. V pfipadé, Ze najem skondi kdykoliv v pribéhu trvani
ndjemni smlouvy zdavodu poruseni povinnosti na strané najemce smluvni strany se
dohodly, Ze zlistatkova hodnota uprav dle pfedchoziho odstavce bude ke dni skonceni
najmu nejvyse 1 K¢.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené oznamit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v
pribéhu najemniho vztahu, jakoZto i v8echny zmény a skute¢nosti, které maji vliv na pInéni
této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o skutecnostech a
zménach, které maji vliv na plnéni této smlouvy.
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VIL
Smluvni pokuty a nahrada skody

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim nijemného a zéloh na sluzby dle &l. IV. této
smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli vedle zdkonného troku z prodleni
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky denné za kazdy i zapocaty den prodleni a
do tplného zaplaceni.

V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim pfedmétu najmu dle ¢l V. odst. 8 této smlouvy
je najemce povinen zaplatit pronajimateli vedle naroka vyplyvajicich z ¢l. V. odst. 9 této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti.

V pfipadé poruseni povinnosti najemce dle ¢l. VI. odst. 1, pism. e), g), j), 1), m), p) a r) této
smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& za
kazdy zjistény ptipad poruseni zde stanovené povinnosti.

Ustanovenimi o smluvni pokuté nejsou dotceny naroky smluvnich stran na jiné smluvni
pokuty, nahradu $kody ¢i usly zisk dle této smlouvy.

Najemce odpovidé pronajimateli za $kody, které mu vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu najemcem podle této smlouvy, a to v disledku poruseni této smlouvy
najemcem, Ndjemce je povinen uhradit naklady na odstranéni pfipadnych $kod, vegkerou
zpusobenou skodu &i usly zisk pronajimateli i tfetim osobam za podminek stanovenych
obcanskym zakonikem.

Smluvni pokuty, nahrada kody ¢i usly zisk dle tohoto ¢lanku budou hrazeny na zakladé
vyzev vystavenych opravnénou stranou se lhtitou splatnosti 14 kalendainich dntt ode dne
jejich doruceni povinné strané.

VIII.
Dorudovani

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti dorucované dle této smlouvy budou zasilany
stranam primarné formou datovych zprav skrze datové schranky. Nebude-li mozné
datovou schranku uZit, bude doruc¢ovano prostfednictvi podtovnich dorucovacich sluzeb.
Za ucelem dorucovani prostrednictvim postovnich dorucovacich sluzeb, jsou
dorucovacimi adresami stran adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

Paklize ma byt jedné ze stran dorucovano na jinou nez shora uvedenou adresu, je tato
povinna o zméné této dorucovaci adresy neprodlené informovat druhou smluvni stranu.
Do té doby plati, Ze dorucovaci adresou strany je adresa uvedené v zéhlavi této smlouvy.

Nebylo-li prokazano dfivéjsi doruceni, ma se za to, ze zasilka odeslana datovou schrankou
byla dorucena okamzikem pfihlageni do datové schranky pfijemce, nejpozdéji viak sedmy
den po jejim odeslani. Ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb dosla sedmy den po jejim odeslani, byla-li vSak odesldna na adresu v jiném staté,
pak patnacty den po jejim odeslani.
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IX.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel je povinen ucinit potfebné kroky, aby kolauda¢ni souhlas stavby umoznil
uzivani pfedmétu najmu najemcem k téelu dle této smlouvy a aby ani ostatni uZivani
stavby vymezené kolauda¢nim souhlasem neohroZovalo naplnéni tcelu této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit jen po vzajemné dohodé smluvnich stran, a to pouze formou
pisemnych &islovanych dodatki, které budou nedilnou souéasti této smlouvy.

z

Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouveé vyslovné neupravena se Fidi
¢eskym pravnim fadem, pfedevsim pak zékonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jako , obéansky zakonik”).

Smluvni strany se zavazuji zachovavat micenlivost o veSkerych skute¢nostech tykajicich se
obsahu této smlouvy, vyjma pfipadi, kde tak stanovi pravni predpisy. Povinnost
micenlivosti se nevztahuje na pfipady poskytnuti informaci organiim vefejné spravy, kde
tato povinnost vyplyva z pfisluSnych pravnich pfedpisit a dale na povinnosti vyplyvajici
ze zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ze zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich ptedpisti (dale jako
»zakon o registru smluv”). Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva musi byt
v souladu se zdkonem o registru smluv uvefejnéna v registru smluv, co? predstavuje
podminku k tomu, aby smlouva nabyla ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadné
uverejnéni této smlouvy, pficemz najemce prohlasuje, Ze v rémci smlouvy neni uvedeno
Zadné obchodni tajemstvi nebo jiné divérné informace, které by chtél chranit.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 2311, 2315 véta prvni ob&anského
zakoniku.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 1765 a § 1766 ob&anského zékoniku a
zaroven prohlasuji, Ze se zavazuji nést riziko zmény okolnosti kazda samostatné.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soucinnost pro odstranéni pfipadnych
vad této smlouvy tak, aby doSlo k napInéni jejiho ucelu. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni
této smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy uéinna.
Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, neudinného. Ustanoveni této smlouvy, kterd maji dle své povahy trvat i po
zaniku Gcinnosti této smlouvy zistavaji (¢inna i nadale.

Vsechny pfipadné spory vzniklé z této smlouvy se budou obé strany snazit prednostné fesit
mimosoudné, a to vzijemnou dohodou. Nebude-li takové smimné feSeni mozné, pak
veskeré takové spory budou feSeny podle platné ¢eské pravni upravy. Smluvni strany si
sjednavaji, Ze pro veskeré ptipadné budouci spory z této smlouvy a jejtho plnéni je mistné
pfislusnym obecny soud, v jehoz obvodu ma sidlo pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom.
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10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly a s jejim
obsahem souhlasi, Ze byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek. Obé smluvni strany potvrzuji autentinost této smlouvy, coz svymi podpisy

stvrzuji opravnéni zastupci smluvnich stran.

11. Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
— Piiloha¢. 1:  Situa¢ni plan
- Piiloha ¢ 2:  Pojistna smlouva

NER Zo2

V Pardubicichdne ............

EAST BOHEMIAN AIRPO%. =

Ing. Ivan Cech,
mistopfedseda pfedstavenstva
Pronajimatel
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Catering Zeman s.r.0.

Lukas Zeman
jednatel
Nijemce
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