Smlouva ?islo: SML-2023-10147
¢, j.: UMC Praha 15 15130/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZze uvedeného vzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znénf pozdgj§ich
predpisd (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva’™)

Meéstska éast Praha 15

se sidlem Boloiisk4 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornf Mé&cholupy
zastoupena: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355 ¢

bankovni spojeni:
Sislo udtu:

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strang jedné

a

MUDr. Alena Kopecka

adresa poskytovani: Bolofiska 312/10, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy -
ICO: 01582879

fyzicka osoba, zapséna v Narodnfm registru poskytovatelt zdravotnich sluZeb
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen jako ,,najemce™) na strand druhé

(oba dale jen jako ,.smiuvnd strany™)
takto:
Najemni smlouva

L
Piedmét nijmu

1. Pronajimatel m4 vyhlagkou & 55/2000 Sb. hi. m, Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozd&jich zmén a dopliikd, svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu
&. p. 312, v ulici Boloiisk4, Praha 10, nachadzejici se na pozemku parc. 8. 217/4, to vie v kat. zemi
Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsdno na LV & 1, vedeném u Katastralnitho Ufadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechiva ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouzici k podnikani, oznaceny €. 100,
jeZ se nachazi v 1. NP budovy & p. 312, v ulici Boloiiski v Praze 10, o celkové vymdite 72,42 m?,
sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznadeno na situanim planku budovy & p. 312 uvedené
v odst. 1. tohoto €lanku, ktery je, jakoZto pfiloha ¢. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
»predmét ndjmu™).

II.
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechdvad nijemei predmét ndjmu za Udelem uZivani jako somkromou ordinaci
praktického lékai'e pro dospélé.



1IL
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, s uéinnosti od 1. 4, 2023 do 31. 3. 2028.

V.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v €L, 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &inf 1 353,57 K&/m?/rok (slovy: jeden tisic 1 sta padesat tfi koruny
Seské a padesat sedm haléft). Celkova viSe ndjemného s pouitim této sazby &ini 98 025,54 K¢
(slovy: devadesit osm tisic dvacet p& korun.deskych a padesat &tyfi haléfe) roéné. Néjem je
dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&iich predpisi, od
dané osvobozen.

. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pievodem na Ufet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoti pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou souddsti, a to
v pravidelngch mésiénich splatkach o stejné vy, ij. ve vyii /12 roéniho ngjemného, nejpozddji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soucasnd dnem
uskutednéni plnéni.

. Smluvni strany se dohedly, Ze v¥Se ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kaZdoro&ng
upravena takto: :

a) polinaje rokem nasledujicim bude vySe nijemného kaZdoroénd upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximéalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendéini rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ndjemného, dorudi spravee njemci nejpozd&i do 31. 3. b&ného
kalendainiho roku soudasng s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit ptilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Néjemce se zavazuje upravené najenmé platit v dohodnutych terminech.

V.
Ubrady za sluiby spojené s najmem

. Nijemce se zavazuje uhradit vekeré naklady za sluZby spojené s uZivanim predmétu najmy, (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zalohovd
Castka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnml po nabyti Gi¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soucasti této smlouvy. Castky uvedené ve
vipodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splainé vidy
spoletné s terminem platby ndjemného dle &l. IV, odst. 2, této smlouvy. VyGdtovani zilohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, najemci za kalendaini rok v pfedepsanych thitach.

. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvyseni zdlohy uvedené ve vypodétovém listu, bude-li toto zvysent
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateldl sluZeb
pronajimateli a zvySeni spotieby ndjemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradf néjemce ptimo dodavatelfim
téchto sluzeb.




VL
Zavazkova ¢ast

1. Nijemce pfejima pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Géinnosti této smlouvy nachazi,
2. Néjemce se zegjména zavazuje:

a) uzivat pfedmét nijmu jako Fadny hospodaf a pouze k Gdelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby nidjemci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak rufeni,

¢} fadné a v&as hradit ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s najmem dle ustanovent &1 IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu nijmu, jakoz
i pfistup k pfedmétu nijmu za udelem kontroly, zda ndjemce uZiva pfedmét n4jmu fadnym
zplsoberm,

e) v/na piedmétu ndjmu plnit povinnosti plivodce odpadd dle § 16 zékona &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné n&kterych dal¥ich zdkoni, ve znéni pozdgjsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G&¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakldddn{ s odpady (sb&érn4 nadoba na
smésny komunalni odpad, separadni sbé&rmé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
#ivnostenské &innosti venikaji, pokud nenf pivodce odpadii na zdkladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&Znou dribu a drobné opravy v pedmétu najmu, ptiéemz se
b&Znou udrzbou rozumi: provadéni &innost! sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména 1klid (¢isténl), malovani (zdi), natfrani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmeénické, sklenéfské, truhlarské,
zdravotn{ instalace a elektroinstalace), :

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon &. 133/1985 Sb., o poZirni
ochrang, ve znén{ pozd&jsich predpist, tedy zejména zajistit predmét najmu tak, aby nedoglo ke
vzniku poZiru, a poéinat si tak, aby svym jednanim nezptsobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetkun
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladéd pravnich piedpisd na useku
hygieny, bezpeénosti price, pamatkové péée a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu ve$kerého zaffzeni a techniky umist&né v/na pfedmétu najmu,
j) umistovat poutade, tj. zgjména $tity, ndvésni a podobna znament, pouze ve vnitfni ¢asti pfedmétu
néjmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umistovani pouta&d je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k} bezodkladng hlasit pronajimateli, vechny vady vazn&jiiho charakteru, zm&ny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

) pfi skondeni ndjmu pfedmét nidjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fAdném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O piedanf pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.

3. Nijemce je povinen:

a) pedovat 0 to, aby v/na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, p¥ip. odstranit veSkeré vady v/na




predmétu ndjmu, které zplsobil ndjemce nebo ostatnf osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu se
souhlasem néjemce, popi. nahradit pronajimateli takto zphsobenou §kodu,

b) umo¥nit pronajimateli, vstup do/na pfedmt nijmu za tdelem provedeni poticbné fipravy nebo
GdrZby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit $kod& (napf.
havérie, poZar na pfedmé&tu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni; ke vstupu je
pronajimatel opradvnén i v nepfitomnosti nijemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za G&elem provadéni prib&Znych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy nijemcem. V pipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem oznami ndjemei a stanovi mu lhiitu k odstrangni
t&chto zjisténgch zavall. Ndjemee je povinen takto zji§téné a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut{ piislu§ného stavebniho ufadu nesmi
najemce na piedmétu ngjmu provadét zmény nebo pro zamysléné vZivani pfedmétu najmu potiebné
stavebni a ostatnf Upravy, opravy pfesahujici ramec b&2né GdrZby, pfedeviim pokud pfekradujf stav
piedani nebo se od n& jinak odchyluji, Takové zmé&ny na pfedmétu ndjmu, stavebni & jiné dpravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec béZné Gdrzby, provadi ndjemce na
sviyj nklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatni Gpravy,
opravy presahujici ramec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimate! poZada, ncjpozdgji pii skondenf{ nijmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét ndjmu uvést do pivodniho stavu na néklady
ndjemce. -

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze nijemci po skondeni ndjmm nendleX{ narok na
poskytnut! jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu n4jmu, tedy ani nirok na thradu protihodnoty toho, o co se zvyiila hodnota predmétu
n&jmu. Nijemce je povinen po skondeni nagjmu beziplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi ziidit tfeti osobd k predmétu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadég, Ze bude ndjemce Zidat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
pFedlo# pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu, Uhrada za u¥fvaci privo nesmi
prevy$ovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provaddt dafiové a udetni odpisy investi¢nich prostfedkd vioZenych do
predmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, piidem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢ni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu najmu nezvy$i vstupni cenu predmétu
néjom. -

. Neptfeda-li nijemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postari se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych 1ze mit za to, Ze pati{ ndjemci, ve prospéch nijemee a na
jeho Gdet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho déet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskyine
dodateénou pfiméfenou lhiitu k pievzeti. Pfedchozi v&ty se nepouiji, pokud se jedna o véci, kieré
najemce zjevnd opustil.

. Nijemce byl seznamen s tim, Ze ptedmét ndjmu neni hiidan a poji¥tén. Na vzniklé djmy se nevztahuje
§ 2945 zékona &. 89/2012 Sh., obfansky zdkonik, ve zn&ni pozd&jsich pfedpisi (dale jen jako
,obfansky zdkonik™), a nijemce tak uplatni p¥ipadné pojistné pln&ni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanik4:

a) uplynutim sjednané doby néjmu,

b) vypovédi ndjemn{ smlouvy ze strany najemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zptsobilost k Ginnosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii, prestane-li byt pFedmét ndjmu z objektivnich divodd zphsobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl urden, a pronajimatel nezajist{ ndjemei odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii, poruuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi ndjemci,
¢) vypovédi nidjemn{ smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:

i. ma-li byt nemovita v&e, v niZ se pfedm&t ndjmu nachézi, odstranéna, anebo piestavovina tak,
Ze to bran{ dal3imu uZivani pfedm&u najmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrubg& své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chové se ndjemce v rozporu sust. § 2305
obéanského zalkoniku, nebo

2. je po dobu deldi neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanfm piedmsétu najmu.

. Vypovédni doba je tiimésitni.

. Vypovédni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strang.

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zihlavi
této smlouvy, popipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu pinén{ této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Udastnik smlouvy, je povinen tento GZastnik neprodlené pfsemné oznamit druhému ueastnikovi
tuto zménu, a to zptisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze dorudovani zasilek odestangch s vyuZitim provozovatele podtovnich
sluZeb se Fidf § 573 ob&anského zikoniku,

VIIIL.
Smluvni pokuty

. Za poru¥eni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemece povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivini pfedmétu ndjmu v rozporu s Glelem najmu dle &l. 1L této smlouvy smluvni pokutu ve
vy&i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapo&aty den, v ném#
bude toto poruleni povinnosti trvat,




b) v pfipadg, Ze ndjemce pfi skondeni nijmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni ngjmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 0,05% z m&siEniho ndjemmného dle L. IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapolaty den
prodleni se spln&nim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu nijmu,

¢) v pfipadg, e najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dntl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,05 % z dluZné Gastky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng v8ak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Seskych),

d) za porusen{ povinnosti oznamit misto doruovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. vty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vysi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude toto poruSen{ povinnosti trvat,

¢) za poruseni kazdé dal¥f povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd nen{ utvrzena Zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen Zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném? bude
porugeni této povinnosti nijemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokti pronajimatele na ndhradu kody
vii¢i ndjemci a 1ze je poZadovat kumulativng.

IX.
ZAvéretna ujednani -

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem ncupravené touto smlouvou se Fidi pfisluinymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi i¢innymi pravnimi pfedpisy.

.V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdg&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, #e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 110 ze dne 15, 2. 2023. Z4mér pronajmout pfedmét n4jmu byl
zverejnén na Gedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 46 ve dnech 25. 1. 2023 a% 9. 2. 2023,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢ nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem &
jingm pisluinym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se¢ souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatld k této smlouve.

. Smluvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na ného¥ se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mi¥e podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadné daliich prévnich predpisi uklidajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zverejnéni provede MC Praha 15. V tomto pifpads pak smlouva nabyvé Gginnosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich strandch, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s moZnym zp¥stupnénim ¢ zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
pfedpisi.




8. Smluvni strany prohlaguji, Zc skutednosti uvedené v této smlouve nepovaZujf za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zikoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoven{
jakychkoliv dalSich podminek,

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech piilohéch,
7 nichZ ndjemce obdr#i po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a udinnosti dnem
od 1. 4. 2023.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodngé vile, urité, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni &i za napadné nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mraviim.

Ptilohy:

piiloha &, 1 - situaéni planek piedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &. 3 - prilkaz energetické naro&nosti budovy
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Za pronajimatele: Néjemce:

.......................................................................

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouc{ OM UMC Praha 15
na zékladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-110 ze dne 15. 2. 2023






