SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviena podle §2274 a nésl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen.Ob¢Zz")

Méstska kulturni zafizeni v Litoméficich, pfispévkova organizace

se sidlem: Na Valech 2028, 412 01 Litoméfrice

ICO: 44557141

DIC: CZ44557141

zastoupena: Bc. Michaela Mokra, feditelka pfispévkové organizace

zapsana vobchodnim  rejstfiku u Krajského soudu v Ustinad Labem odd. Pr. viozka 1173

jako ,pronajimatel®

na strané jedné a

ENLITOS a.s.

se sidlem: Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomérice-Mésto

ICO: 24840688

DIC:  CZ24840688

jednajici: Toma$ Sarnovsky, pfedseda predstavenstva

jednajici: Vladislav Liska, ¢len pfedstavenstva

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ustinad Labem odd. B. viozka 2202

jako ,ndjemce"

na strané druhé
(spole¢né dale jen,Smluvni strany” nebo kazdy jednotlivé .Smluvni strana“)

uzaviraji
po vzajemné dohodé tuto Smlouvu o najmu

(dale jen ,Smlouva“):
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41.
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1. PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je prondjem nebytovych prostor v objektu Kulturniho a konferenéniho
centra (dale jen ,KKC"),uzavieny mezi Smluvnimi stranami a upraveny v souladu s vali Smluvnich
stran a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2. PREDMET PODNAJMU

Pfedmétem najmu jsou 2 kancelafské mistnosti v pfizemi budovy KKC €&.p. 2028, v€etné vybaveni

a zazemi.

Pfedmét najmu bude uzivan najemcem vyluéné k provozovani pfedem domluvené ¢innosti, ke
kterym jsou prostory zfizeny a vybaveny.

Prevzeti pfedmétu najmu bude provedeno samostatnym pfedavacim protokolem.

3. CENA NAJMU A SLUZEB

V souladu s ustanovenim ¢l. 4. odst. 4.2. této Smlouvy je podnajemce povinen platit najemné.

Najemné je stanoveno dohodou Smluvnich stran jako pevna ¢astka a €ini:
6 800 K& bez DPH zajedenmésic

slovy: Sest tisic osm set korun €eskych

K ¢astce bude pfipotena DPH ve stanovené vysi.

Pokud po dobu trvani ndjmu dojde zménou pravnich predpist ke zméné DPH, bude tato zména v
koneéné cené zohlednéna. Pronajimatel je opravnén najemné zvySit na zakladé této infladni
dolozky, a to vzdy k 1.1. pfislusného roku (index pramérné meziroéni miry inflace je publikovan
¢csu).

Najemné je povinen najemce platit za kazdy kalendaini mésic od pocatku platnosti této Smlouvy

bezhotovostni platbou - pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,
pobocka Litoméf‘ice,_ pod VS Cisla faktury, ato na zakladé danového
dokladu - faktury vystaveného po ukonéeni mésice, se splatnosti 14 dnll. Za termin thrady bude
povazovan termin pfipsani platby zaslané z u¢tu najemce ve prospéch uctu pronajimatele.

Soucastipausalnihonajemnéhojsounasledujici sluzby: energie, voda, Uklid, vyvoz komunalniho
odpadu a moznost internetové pfipojeni.

4. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v rozsahu ak ucelu podle této Smlouvy, ato po celou
dobu ndjemniho vztahu s péci fadného hospodafe. Najemce se zavazuje k takovému uzivani
pfedmétu najmu, aby jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku pronajimatele.

Najemce je povinen hradit ndjemné dle uvedenych ustanoveni této Smlouvy. Najemce je povinen
vyluéné ke své tizi hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem prostor
pronajatych touto Smlouvou, jakoz i naklady a cenu dodavek vSech médii uskuteénénych pro
najemce.

Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny platné pfedpisy a normy, zejména pozarni, hygienicke,
odpadoveé.
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Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény, které nastaly
Soucasné je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ¢idalSich nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Zména ucelu uzivani prostor najmu je mozna pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu pouze s najemcem, nebo s osobou
opravnénou jednat jménem najemce kdykoliv, ato za uc¢elemkontroly dodrzovani podminek této
Smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav Ci kontrol. V dobé nepfedvidatelnych  okolnosti
(zivelni pohroma apod.) a pro zajisténi bezpecnosti osob a majetku nemusi pronajimatel toto
ustanoveni respektovat.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Upravy trvalého
charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, popf. také stavebniho
Ufadu. Rovnéz uprava interiéra pronajatych prostor vyzaduje vzdy pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Souhlas pronajimatele musi obsahovat i specifikaci téchto Uprav, jakoz i urceni,
zda tyto uUpravy bude financovat pronajimatel nebo zda si financovani zajisti najemce sam.
Udéleni souhlasu je mozno realizovat formou pisemné smlouvy (dohody) mezi pronajimatelem a
najemcem.

V pfipadé vzniklého sporu se ma za to, Ze souhlas pronajimatele se vyzaduje pfi veSkerych
zmeénach, které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale ty, které
podstatné méni pfedmét najmu ¢€i pevnou instalaci vSech zafizeni, jako i veSkeré zasahy do
elektrického, plynového, vodovodniho, telefonniho aj. vedeni.

Najemce mlze uzavirat podnajemni smlouvy jen po pfedchozim souhlasu pronajimatele. Pachtyf
je povinen dbat na to, aby v pfipadé uzavirani podnajemnich smluv, bude-li dan pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele, tyto nebyly v rozporu s touto Smilouvou.

Umisténireklamy je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a kladnym
stanoviskem dot&enych organu.

Najemce nese odpovédnost za pfipadné Skody zplUsobené pfi jeho Cinnosti, vzniklé nedbalosti
nebo umysiné.

5. DALSI USTANOVENI
Najemce je povinen oznacit provozovnu dle prFislusnych zakonnych nafizeni. Umisténioznaceni
provozovny musibyt odsouhlaseno pronajimatelem.

Najemce je povinen zabezpelit, aby jeho zaméstnanci nebo osoby s nim spolupracujici
nevstupovali na akce pofadané pronajimatelem v objektu bezplatné vstupenky nebo neumoznily
vstup zadné dalS$i osobé.

Najemce se zavazuje provozovat veskeré aktivity v pronajatych prostorach v maximalni
soucinnosti s potfebami pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé na vnesenych vécech a zbozi najemce a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat jina pojisténi.

S ohledem na velikost pronajatych prostorje najemce povinendodrzovatkli¢ovya bezpe¢nostni
systém pronajimatele, se kterym byl seznamen.
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Méstska ; =
kulturni zafizeni Kino | Hrad o ia Zahrada

M) ! Litombfice Michy Cech

~y Litoméfice (. ~- -~ ~ —~

6. DOBA PODNAJMU

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou v trvani jednoho roku, tedy do 29.2.2023. V pfipadé, ze
ani jedna ze Smluvnich stran nedoda proti strané pisemné ukonéeni najemniho vztahu, smlouva
se automaticky prodluzuje o dalsi rok.

Dohodnou-li sena tom Smluvni strany, skon&i najem v den uvedeny v dohodé o skonCeni najmu.
Tato dohoda musimit pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu v téchto pfipadech:

0 najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou

0 najemce nehradi pronajimateli fadné avcéas najemné

* najemce porusi jakékoliv ustanoveni této Smlouvy a pravnich predpisu
Najemce je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu v téchto pfipadech:

e najemce ztrati zpUsobilost k provozovani &innosti, pro kterou sinebytovy prostor pronajal

* pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezpuUsobily ke smluvenému uzivani

o pronajimatel poruSi své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a z pravnich predpisd.
Vypovédni |hata &ini v pfipadech uvedenych v odstavcich 6.3. a 6.4. tohoto ¢lanku 2 mésice.

Vypovédni |hita pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo
k doru€eni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané.

Pronajima-li najemce pronajatou véc jinému, pfenecha-li ji jinému k uzivani nebo zméni-li
hospodarské urCeni véci, anebo zplsob jejiho uzivani nebo pozivani bez pronajimatelova

pfedchoziho pisemného souhlasu, mlGze pronajimatel vypovédét najem bez vypovédni doby.

Kterakoliv ze Smluvnich stran mize vyzvat nejméné Sest mésicu pfed uplynutim ujednané doby
najmu druhou Smluvni stranu, aby sdélila, zda hodla v najmu pokracovat s tim, ze vyslovi-li druha
Smluvni strana do tfi mésicu od doru¢eni vyzvy svij souhlas, prodlouzi se najem o dobu, na
kterou byl pivodné ujednan.

Skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kierou ziskali pfevzetim zakaznické zaklady vybudované
vypovézenym pachtyfem.

Pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno pFedavacim protokolem.

7. ZAVERECNA USTANOVENI
Pravni vztahy touto Smlouvou neupravené sefidi pfisluSnymi ustanovenimi Ob¢Z, pokud sitouto
Smlouvou Smluvni strany vzajemna prava a povinnosti vyslovné neupravily jinak.

Pronajimatel je opravnén disponovat s prostory vcetné inventare, uvedenymi v této Smlouvé na
zakladé smlouvy o vypujéce a souhlasu udéleném vlastnikem, Méstem Litoméfice.

Veskeré zmény nebo dopliiky této Smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych dodatku
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy uc€inna. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této Smlouvy
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jinym, ucinnym, které svym obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho,

neucinného.

7.5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo podle této Smlouvy nebude zapsano do vefejného
seznamu (katastr nemovitosti).

7.6. Pronajimatel, jako povinny subjekt podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen .Zakon
o registru smluv®), touto dolozkou potvrzuje, Ze pro platnost a ucinnost tohoto pravniho jednani
splni povinnosti ulozené uvedenym zakonem, tedy Ze tuto Smlouvu zvefejni v informacénim
systémuregistru smluv (dale jen ,ISRS").

7.7. Smluvni strany jsou si védomy, Ze pronajimatel je povinnym subjektem podle Zakona
o registru smluv, a timto vyslovuji svllj souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v ISRS na dobu
neurcitou a uvadéji, ze vyslovné oznadcily udaje, které se neuvefejiuji.

7.8. Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, ze ve smyslu § 1770 Ob&Z mezi sebou pred
uzavienim této Smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato Smlouva platné uzaviena dnem
podpisu posledni ze Smluvnich stran.

7.9. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni Smlouvy v ISRS.

7.10. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:

« priloha ¢.1 - Drobné opravy a bézna udrzba

7.11. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda Smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pronajimatel

V Litoméficich dne & £ W

Najemce

V Litoméficich dne
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Ptiloha ¢.1

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

1) Drobné opravy a v pfedmétu najmu, které hradi najemce

Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymény:

. vymeéna el. zdroju svétla v osvétlovacich télesech (zafivky, zarovky);
Pokud najemce tyto opravy, &i udrzbu neprovede, je pronajimatel opravnén je provést a najemci
prefakturovat na zakladé skuteénych nakladu.

Opravy, které nejsou vyslovné uvedeny vySe, jsou za drobné povazovany, pokud naklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku 2500,- K¢ bez DPH. Do této ¢astky se nezapocitavaji naklady na dopravu ajiné naklady
spojené s opravou, i kdyz jsou uvedeny na fakture.

Pronajimatel
Najemce

V Litomé&Ficich dne @~ % 2t 7

N Litoméficich dne

Bc. Michaela Mokra

Tomas Sarnovsky
Reditelka Pfedseda predstavenstva
Méstskych kulturnich zafizeni v LitoméfFicich, iENLITOS a.s.

pfispévkova organizace

Vladislav Liska
Clen ptedstavenstva
ENLITOS a.s.
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