Cislo smlouvy: 00316/2023

¢ = 000 63 754; CZ00063754
\, sestdlem: ' U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleZovice
zastoupena Megr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Urada MC Praha 7
¢islo stu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

I iz bilni symbo! I

(déle jen ,pronajimatel”), na strané jedné

2. KOSMAS s.r.o.

IC; DIC: 25710257; CZ25710257
se sidlem: Lublaiiska 34/693, 120 00 Praha — Vinohrady
zastoupena Jitim Michkem, jednatelem

telefor; c-mait: |
&islo Gétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:—

(dale jen ,najemce”), na strané druhé
{pronajimatel a najemce _]SOll dale spolecné oznacovam také jen jako ,,sm]uvnl strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasleduﬂ(:l smiouvn o najmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
jen ,,smlouva®™):

Clanek L. Zakladni ustanoveni

1.  (Pfedmét najmu) Predmétem niajmu podle této smiouvy je nebytova jednotka slouZici podnikani ¢, 1407/102,
ktera se nachazi v 1. NP domu na adrese Veverkova &.p. 1407/ &.0. 16, katastralni tizemi HoleSovice, Praha 7
(dale jen ,,diim*).

2. (Ulel ndajmu) Utelem ndjmu je uivani predmétu ndjmu jako prodejna.
3. (Doba najmu) Tato smlouva j _;e uzaviena na dobu urcitou do 30.06. 2030

4. (Domovm Fad) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni iid pronajimatele, ktery je nedllnou
pnlohou 1 této smlouvy, kterému miZe byt nadfazeny domovm rad spoleCenstvi vlastnikil (na vyzadani jej
vyda spravni firma).

5. (Padet osob v piedmétu ndjmu) Ke dni zahdjeni doby ndjmu bude pfedmét ndymu uZivat celkem 8 osob.

6. (Ndjemné a plathy za stuzby) Ke dni vzniku ndjmu podle této smiouvy &inf ndjernné ¢astku 132.042,- K& za
kalendaini mésic bez DPH (k této ¢dstee bude piipoétena DPH v piipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v prib¢hn doby najmu stane a tuto skutenost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby ¢astku 19.992,- K¢ za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby ngjmu podle této smlouvy
gini Sastka ndjemného a plateb na sluzby 179.762,82,- K& véetné DPH za kardy kalenddini mésic. Vyse
najemného a dalich pravidelnych plateb (véetné presného vycisleni DPH v ptipad€, e je uplatnéno) najemce
pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vypodtovém listé, ktery je
nedilnou prilohou 2 této smlouvy.

7. (Jistota) Pen&ita jistota (kauce) ve vysi 341.337,- K& byla ndjemci pfevedena z plivodni najemni smlouvy
&.1393-N/1407/0543/16-36 ze dne 17.06.2016 na prondjem nebytové jednotky & 1407/102, Veverkova
1407/16, Praha 7, tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na acet <. || NEANENENEEEEEE (C-sx:
spofitelna a.s.), pod variabilnim symbolem &is G -
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(Sprdvni firma) Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozum{ spréaveovskd spolenost 7U s.r.o., IC: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardil 46, Holeovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,.spravni firma®), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se ndgjmu podle této smlouvy: =

o telefony: technické oddéleni [ GGGl piedpis najmu
¢ ec-mailova adresa_ internetova stranka:

Pronajimatel miize viiéi ndjemci bez daldiho jednat a ve vymezenych oblastech vykon4vat své prava a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a nijemce se miiZze na pronajimatele obracet i jejim
prostfednictvim.

Clanek II. Pievzeti piedmétu najmu, plathy najemného a sluzeb

(Predmeét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k do¢asnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k ugelu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalii pravideln¢ platby podle této smlouvy.

(PFevzetl predmétu ndjmu) Najemee je povinen pievzit pfedmét ndjmu nejpozdeji do 14 dnd od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjednd termin prevzeti u spravai firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
I 2 cbude-li predimst najmu smluvnimi stranami protokolérng piedan a pfevzat do 14 dni od
uzavieni této smlouvy z divod( na stran¢ ndjemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez daliiho zcela zanikne
s ucinky ex tunc (od pofatku). Dnem p¥evzeti pfedmétu ndjmu je zahdjena doba najmu.

(Preddvaci protokol) Pti ptedéani a pfevzeti pfedmétu ndjmu se sepiSe pFedavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu ndjmu a vycet vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi, jakoz i viech pfedanych kli¢h a listin, a pFip. i
posSkozeni a vad a potieby oprav a fiprav), ktery tvofi samostatnou listinu; predavaci protokol musi byt pfi
piedani a prevzeti piedmétu ndjmu podepsin obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci
protokol pracovnik spravai firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se v3im, co je tfeba k Fadnému uzivani pfedmétu najmu

" nAjemcem.

(Pojisténi) Ndjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnl ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy doruéi
pronajimateli uplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, piip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V pfipadé nesplnéni povinnosti najemce dle piedchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy 30,- K& denné za kazdy byt zapocaty den
prodleni.

(Nakladdni s odpadem) Najemce se zavazuje, 7e se vynasnaZi v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
produkovat co nejmén¢ odpadu a Ze bude vegkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu uréend.

~Néjemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunélni odpad ani pro tfidény odpad ob&anii nijak vyuZivat nebude a Ze

si odvoz a likvidaci veSkerého odpadu vZdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s piedpisy o odpadech,

- piiCemz v piipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.

Nijemoee je pronajimateli povinen k jeho vyzve vidy dolozZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Nédjemce je

* povinen uplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu ndjmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do

30 dnd ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad
poruSeni. Ve zcela vyjimecnych pfipadech (napf. pit minimalnim odpadu) je ngjemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoledenstvim vlastnikii na dplatném uvzivani nadob na komunaini odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy. '
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(Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uzivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné néjemce, je-li fyzickou osobou).
Piedmét najmu muze vidy uzivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfimefeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem predmétu ngjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kaZda z té&chto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkich. N4jemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni i sniZeni poctu osob, které pfedmét najmu uZzivaji (vzdy s vyslednym poétem osob, uzivajicich pfedmét
najmu), a to pfedem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Njemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne udaje o najemci statutdrnimu organu spolecenstvi vlastniki, je-li pfedmét ndjmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spolecenstvi vlastnik v domé zaloZeno. '

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mé&sicne, tj. ke dni zahajeni doby ndjmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smiouvy, a to do 5. dne
kalendéfniho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvatym prikazem k Ghradg), ktera
se uskutecni bez dalitho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vZdy na Gcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyiictovani plateb na sluzby) Pronajimatel ndjemci platby na stuzby vyétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyactovani sluzeb vzdy zohledni vSechny
platby za sluzby za p¥islusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil predtim, nez se zadalo vyultovani
zpracovévat, a které nebyly zohlednény v predchozim vyactovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu n¢jaka metidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o tidajich zji$ténych témito méfidly a znadmych
pronajimateli pfedtim, neZ se zadalo vyiictovani sluzeb zpracovavat. Tyto tdaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisteni
i provéfeni poskytnout potfebnou soudinnost, zejména veasnym zpfistupnénim predmétu najmu; jinak
pronajimatel miize pro ulely vytiétovani sluzeb pouZit pfisluind smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypodet
&i kvalifikovany odhad spotieby Serpani sluZeb, navyseny aZ o 25 %.

(Splatnost vyuctovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuctovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyiétovani pronajimatelem, resp. spravnf
firmou, nijemci odeslano. Pronajimatel je povinen pteplatek vytétovani vyplatit najemci v té%e Ihitg. V pripadé,
Ze jsou ndjemcem podany namitky proti provedenému vyaétovani, prodluzuje se Thiita uvedend v prvni véts
tohoto odstavee o jeden kalendafni mésic tak, Ze nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tetiho
kalendainiho mésice, ktery nésleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyGétovani.

(Upravy ndjemného) Mésicni njjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalend4fniho roku automaticky (tj. bez
dalsiho) inflatng valorizuje, &imZ se rozumi Giprava, odpovidajici roéni mite inflace v Ceské republice za
piedchézejici kalendaini rok, vykazané pFislusnym aiadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoctu na celou zikladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vy§e mésiéniho néjemného po posledni predchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé, Ze néktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv dGvodu neprobéhne v¢as nebo vibec. Jiné jednostranné tpravy najemného
miiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiuje-li to zkon. Snizovani najemného se vyluéuje a to i v ptipadé
deflace. ‘ ’

(Upravy plateb na sluzby) Mési¢ni platby na sluzby miize pronajimatel jednostrann€ upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu ¢erpani sluzeb anebo zmény poétu osob v pfedmétu najmu;
o takové upravé pronajimatel uvédomi ndjemce (a to pfedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym

- vypoctovym listem, jimZ se vzdy nahradi pfedchézejici vypodtovy list.
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(Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nékterém kalendafnim mésici bude najem podle této smlouvy frvat jen Cast
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypocte jako nasobek jedné tiicetiny aktualniho mési¢niho najemného,
zaokroublené na celou zékladni ménovou jednotku nahoru (denni ndjemné), a poétu dni v kalendainim mésici,
po které najem-trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovdno v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miiZze pronajimatel zapoéist své naroky viki najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smiouvy. JestliZe pronajimatel z jistoty cokoliv vycerpa,
je najemce povinen do 30 dnil od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a divod &erpéni,
doplnit penézni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na G&et pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Z¢ jistota nebude Grolena.
Pronajimate! najemci jistotu vylictuje po skoneni ndjmu, po ¥adném protokolarnim vraceni pfedmétu nidjmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech ndjemcovych zavazkd vii¢i pronajimateli véetné téch z vyiuétovani
sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou Cast, pak vyplati najemei nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
lhiity pro vyplaceni pieplatku z vyGi¢tovani sluzeb, a to na icet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

(Zvirata a rostliny) V pfedmétu najmu ani jinde v dome a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat ¢i jinak trpét) zvifata

a) jina neZ v tuzemskych velkoméstech béZna
b) 0to&na & jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtéZzujici
c} jejichZ chov je zakazan nebo regulovan pravnimi pfedpisy
d) ve vétsim neZ b&Zném mnozstvi;
ledaZe by takovy chov odpovidal Géelu uzivani pfedmétu ngjmu;
o péstovani rostlin to vSe plati obdobné.

(Prodleni ngjemce s platbami} V pfipadé¢, Ze najemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlené informuje o svém piedpokladaném ¢i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o fefeni najemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendaie.

(Smiuvni pokuta pri neprevzeti predmétu ndjmu) Pro p¥ipad, Ze nedojde k pievzeti pfedmétu ndjmu dle odst. 11
této smlouvy z ditvodu stojiciho na strané nijemce, zejraéna pokud nebude pfedmét najmu protokolarné predan
a pfevzat, zavazuje se ndjemee zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smiouvy.
Smluvni strany se dohodly, %e pronajimatel bude opravnén prbvést zapoc¢teni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZen4 jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uveden4 v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zanikem této smlouvy dle odst. 11 této smlouvy.

(Vztah ndhrady Skody a smluvni pokuty} Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu $kody.

Clanek III. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze mél moznost se
podrobné a plné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a vSemi
dal3imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a Gplné zpasobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat
74dné opravy, pravy, prestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jako¥ ani finanéni
nahrady i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smiuvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, %¢ stav, velikost, stavebni a
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funk¢ni uréeni a viechny dalsi relevantni viastnosti pfedmetu najmu (vetné vseho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
piip. i poSkozeni, vad a neprovedeni oprav, uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob€ najmu a o platbach.

(UZivdni pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni ndklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadieni
pfislusnych dotfenych organti statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s Géelem uZivani, a pokud budou dotceny i spole¢né ¢asti domu, také souhlas
spoleCenstvi vlastnikd, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pficemZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za pifipadnd nesouhlasna stanoviska, ovlivitujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemee ¥4dnou odpovédnost a ndjemci tyto skutednosti nezakladaji nérok na jakékoliv ilevy z ndjemného. Utel
n&jmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele nijemci a v zadném
piipadé se nejednad o doklad o kolaudovaném wcelu wZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
pfipadny rozdil mezi uéelem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktudlng platnym kolaudaénim rozhodnutim se ndjemce samostatné, bez pricinéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostatedné dikladné
a predem ovetil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim stavem pfedmeétu ndjmu,
pfipadné budoucim stavem piedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, ptiCemz
pronajimatel neni povinny k ténito zménam dat souhlas a pokud tak ucini, 1ze toto fesit vyhradne samostatnym
dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jing péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jako i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat Cistotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauracni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (véetné€ vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajisfovat viechnu dals$i béznou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se mi za to, ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy piedmétu ndjmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
viaddy &. 308/2015 Sb. ve znéni G¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ 1 (a to bez dalsiho v piisiusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledng pfedmétu najmu (véetné jeho piislusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technickd norma (véetné doporucujici), servisni subjekt, vyrobee apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli 0plnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho Udrzbou, opravami a
Upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se ndjemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
primefent to plati o travniku u domu v piipad€, Ze k nému piedmét najmu piiléha. '

(Oznaceni) Jestlize je predmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu najmu oznadenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do predmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznacovat predmét najmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zaFizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vizemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu”, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarlzem-a—stavby-reklamm-a—mformacnl-povahy/

(Dalsi pfenechdni) Ndjemce nesmi bez predchoziho pisemného sciuhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobg

a) prenechat pfedmét ndjmu k vzivani jiné osob¢ do podndjmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uzivéani
piedmétu najmu ve smyslu § 2215 obanského zakoniku,

b) umistit v pfedmétu ngjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sndIo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni, .

¢) prevést svéa prava k predmétu najmu na jinou osobu, a to ani s prevodem podnikatelské Sinnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutarni zastupce najemce je soudasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
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které ndjem ptedmétu podnikani slouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

32. (Doddvky elektfiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) ze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smiouvy pfevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti vi¢i uvedenému dodavateti sluzeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu piiginu k sankcim ani k pferu$eni &i ukonéeni dodavky a odbéru elektiiny do pfedm&tu najmu.
Pti v€asném nespinéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miZe mimo jiné iniciovat téZ ukonceni odbéru elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu.

33. (Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu nijmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / evidentnim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (v&etné
vyse plateb) podle této smlouvy.

34. (Podnikdni) Najemce se zavazuje, .
a) Ze v piedmétu ndjmu bude podnikat jen v souladu s touto smiouvou, napi. s odst. 28 a 29 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu nijmu bude mit oteviraci dobu, ktera zagne nejdfive v 06:00 hodin a skondi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu piistupny zakaznikiim, dodavatelim ani
jinym kontrahentiim najemce),

¢) ze'kazdy zameér ohledné zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zpiisobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vy¢ka se zmé&nou
na jeho vyjadieni a ke zm&n¢ piikroé{ jen po jeho souhlasu,

d) ze v pfedmétu ngjmu neumisti ani nebude trpét Zddné vyhernf hraci piistroje ani obdobna zafizeni a

e) v pfipadé, ze predmétem podnikani je poskytovani potravin a napojé, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
Jednordzové plasty, zvlasté v ptipadé rozlévanych napojl a pfipravovanych jidel/potravin,

f) ze zdsobovani provozu podnikatelské ¢innosti v predmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do predmétu najmu (paklize existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primameé
slouzi pro pfistup do byta — v pfipads, Ze pfedmét ndjmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) 7e v pfipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutaych piipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmeétu najmu a pfiméfens podminkdm v misté
a Case obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachazi v bytovém domé a primé blizkosti
bytové zastavby.

35. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese pfedmeétu najmu piihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

36. (Sidio) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dri podpisu této smlouvy realng sidli na adrese, kterd je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud viak hodla ¢i bude vyluéng &i prevazné sidlit v pfedmétu ndjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmé&tu najmu a pokud jej obdrzi, pienese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu.

37. (Opravy, upravy ajiné zmény) Ndjemce se zavazuje neprovadeét Zadné opravy, Upravy, piestavby ani jiné zmény
predmeétu nagjmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu
najmu néjaké opravy, lipravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou prilohou této smlouvy;

- tato pfiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Z4dné jiné opravy, Upravy, piestavby ani jiné
zmény piedmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, ze
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s Zadnym takovym ujednanim ani nepoitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadeéné,
zaji§fované &i odsouhlasené opravy a fipravy, pfestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spoleénych &asti domu
a pozemku,

(ZpFistupnéni predmétu ndjimu) Nijemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobd,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jako i ke kontrole, napiikiad toho, zda je pfedmét najmu uZivin ¥adng a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k (drZbé, opravam, Gpravam, prestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k Udrzbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i -- pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (ode¢tu) hodnot namé&fenych
témito méridly.
Pozadavek na zptistupnéni pfedmétu niajmu sdélf pronajimatel najemci v ptiméiené dobé piedem, nevyluCuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit kod¢ ¢i jiné (jmé
nebo hrozi-li nebezpe&i z prodleni, napf. pfi odvraceni $kody ¢i jiné Gjmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytnd zapotfebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vZdy pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opudtén na dobu del’i nez 30 dni, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vii ndjemci zadrZzet movité véci,
které mé najemce v predmétu ndjmu nebo na piedmeétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim ndjmu

(Zdjem o dal$i ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zajmu o prodlouieni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovéni ndjemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vidy v aktualné platném
znéni, zvetejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dalsim zdjemciim) Najemce se zavazuje umoznit b&hem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, p¥ipadng i jiné jim urené osobg, zejména spravni firmé, aby pfedmét najmu zpfistupnil k
prohlidce dal$im zdjemcim o jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméreng pouZije ustanoveni
odst. 38 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem kon&i uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
piedem pisemné vyslovng dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluuji aplikaci § 2230 obcanského
zékoniku, tedy ndjem skondi uplynutim doby najmu i v pfipadé, ze ndjemee uZiva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét najmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjem vypovédét z divodl a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tiimésiéni vypovedni dobou v piipade, Ze
a) ndjemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 44 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti najemce ne uvedené v odst. 44 této smiouvy, pokud
pronajimatel nijemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti ndjemce a nijemce nasledky vznikle
porusenim nenapravil ani ve Thiité 30 dnti od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
c¢) najemce se dopusti opakovaného porudeni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 44 této smlouvy
(napt. rudeni no¢niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaSeni odbéra
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkd, porusovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou ndjemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) nédjemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaSeni upadku najemce, ledaze ndjemce do ti'i dnt od podani takového navrhu
prokaZze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o upadku najemce.

44, (Podstatné poruseni smiouvy) Kterékoli z nasledujicich poruSeni této smlouvy najemcem bude povazovano za
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uziva pfedmét najjmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu a/nebo podnikatelskym zameérem
dle odst. 2 této smlouvy; ‘
b} najemce neuziva predmét ndjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dn1y;
c) najemce v rozporu s odst. 37 této smlouvy proved! opravu, Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
ndjmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadn¢ nedovolené zasahl do cizich prav v domg;
d) najemce oznaéi pfedmét najmu v rozporu s odst. 30 véta druhé této smlouvy;
¢) ndjemce vrozporu s odst. 31 této smlouvy ptenechd pfedmét do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele; ‘
f) najemce uziva predmeét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
tkonem jakéhokoli organu statni spravy.

45. (Zavérecné vvmalovani} Najemce se zavazuje pred skon¢enim ndjmu odstranit ze zdi a stropit viechny htebiky,
Srouby, skoby apod., které tam béhem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

46. (Odevzdani predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnd, nasledujici po dni skondeni ndjmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nov¢ na bilo vymalovany protokoldrné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v§im od pronajimatele pievzatym piisluSenstvim a vybavenim, jakoZz
i se viemi kli¢i (véetné viech, které byly kymkoliv pofl’Zeny béhem najemcova uzivani piedmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pti fadném uzivéni;

b) vyrovnat veSkeré své zavazky jakkoliv souvisgjici s najmem a s uzivanim predmeétu najmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedm&tu ndjmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odb€ru je najemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmée dolozit kopiemi prislusnych listin;

d) dorucit pronajimateli kopie vyictovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uzival kratdi dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukonceni (zrusenf) svého, jakoz i viech daliich sidel, mist podnikéni apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v pFisluinych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoii
zahajit piistu$na fizeni dorucenim kompletniho piislu$ného podani pfistusnému Ufadu a dorudit Giplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle odst. 33 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spoticby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoz i na p¥isludnych listinach dodavatel energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni adaje.

47. (Naroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonéeni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro piipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzijemné potvrzuji, e je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob& najmu a o platbach. :

48. (Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a vcas
- nesplni povinnosti podle odst. 45 a 46 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalgiho za néj, zejména predmét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klite),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v8e i bez najemcovy soudinnosti a na najjemcovy niklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedm&tu ndjmu pfi jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smiouvy piijima.

Néjemce je povinen do 30 dnii od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uZivate! pfedmétu ndjmu, misto najemce na spinéni
najemcem nespinénych povinnosti podle zdkona a této smlouvy, zejména podle odst. 45 a 46 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pii pievzeti predmétu najmu
pronajimatelem.

Clanek VI, Ustanoveni spoleéna a zavérecna

(Dorucovdni} Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni

adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pifpadé doruCovani datovou schrankou plati, Ze
nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve 1hité¢ 10 dnl ode dne, kdy byl dokument do datove
schranky dodén, povazuje se tento dokument za doruc¢eny poslednim dnem ihiity.

(Zmeny smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
siran.

(Zmény udajii, oznamovact povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zméné svych identifikanich udaji, véetné zmény &isla bankovnibo 0¢tu. Ndjemce je povinen oznamit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZ i

~ nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmit) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmé&tu najmu, rozumi se tim vidy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
pfisluSenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedméth), pfedané pronajimatelem ngjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u n¢hoz)
se predmét najmu nachazi, tak i pozemek funkdné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jinébo;

c) . o kiigich, rozumi se tim vzdy i &ipy, bezpeénostni karty a obdobnd zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto klicd nebo spole¢né (Ci alternativng) s klici;

d) o obdanském zakoniku, rozumi se tim zakon ¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patii (pokud se
v ptedmétu najmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dveie a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivaCe, jakoZ i
vestavéné sk¥ing, podhledy, vaiténi schodists, vypinale, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v pifpadé, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoledenstvi vlastniki jednotek, v jehoZ sbirce listin pfislusného rejstitkového soudu je uloZen domovni fad,
ktery je dalkové ptistupny a ktery ohledné nééeho obsahuje piisné€j§i Gpravu nez domovni iad, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto pfislu§ného ustanoveni prilohy 1 ptistusna ptisn€jsi Gprava.

(Pravni rezim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména oblanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obanského zdkonikn a § 13
zdkona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostorit v domé s byty, v platném znéni. Najemce je osobou opravnénou
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k podnikani, tedy subjektem, jez by m&l byt v pravnim styku oproti najemciim bytd obecné zkuSen&jsi, tudiz mu
zékon nepfiznava zvysenou ochranu vidéi ostatnim subjektiim pravnich vztahi.

(Vyméra pFedmétu ndjmu) Nijemce se v souladu sodst. 27 této smlouvy dostateCné seznamil s velikosti
ptedmétu ndjmu, pfidemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientaéni a vySe
najmu je stanovena pevnou Castkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjidténé zmény v orientaéni
vyméte nemaji vliv na vysi njmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Gpravu
najemného, '

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji vdechny jeji pfilohy: 1 — domovni Fad, 2 —
vypoétovy list, 3 — prikaz energetické naro¢nosti budov, 4 — Podnikatelsky zAmér.

(Zverejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich p¥ilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v plamém znéni, (ddle
jen ,,zakon o registru smluv®) a zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pFistupn k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlowvy) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obdma smluvnimi stranami
a uéinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednévaji, 7e uvetejndni této smlouvy v registru smiuv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimate! do 30
dni od podpisu smlouvy.

(Pocet stejnopisi) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrZi pronajimatet a
jeden (1) najemce.

(Schvdleni smlowvy) Tato smlouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0155/23-R
z jednéni z dne 14.03.2023, ' '

(ZruSeni predchozi ndjemni smlouvy) Dnem i¢innosti této najemni smlouvy se rusi a pozbyva ucinnosti najemni
smlouva &. 1393-N/1407/0543/16-36 ze dne 17.06.2016. Najemce se zavazuje vyrovnat pfipadné nevhrazend

nijemné a daldi platebni povinnosti ke dni zdniku najemni smlouvy &. 1393-N/1407/0543/16-36 ze dne
17.06.2016, tj. k;le dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

= o, ﬂ 4 o AL
S, V Praze dne 3V e LE’){.,'TA

onajpymate

. D ) najemce
Mgr. Robert Kol

KOSMAS sr.o.

_vedougci Odboru majetku U MC P7
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Domovni iad (pFiloha €. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (ddle téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek Fadng, Setrné a ohieduplné a v souladu s jeho ur¢enim, zejména
stavebnim a funk¢nim. Je-li dim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kaZdy povinen byt (a obdobné i dim a pozemek) vZzivat a udrZovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a vSemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani neptfiméfené neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vidy uzavirat (pFipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dal$i dvete, brany,
miize apod. v domé€ i jinde na pozemku, kieré se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni koje — dvefmi, branou, mfizi apod. ani zdmkem
bez pFedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (€i jejiz opravnéni ke vstupu) neznéa anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvite. ‘

Hluéné ginnosti v byt¢ i jinde v domé a na pozemku Ize provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&zné pracovni dobé. Noé¢ni klid je vdomé a na pozemku vidy
ptingjmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hiuk, zejména hudebnimi nastroji, vysavagi, mixéry, prackami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimace, televizory a podobne ptistroje musi byt, Jsou-li v dob€ no¢niho klidu zapnuté,

priméfene ztlumeny. :

KaZdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatecné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpini, k poskozeni ¢i k
nepfipustnému znecisténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splaskd. Pii véSeni pradia musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napiiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo prechovavat nebezpetné véci, zejména chemikélie,
vybudniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladisté nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potiebnou spravu, 4drzbu a opravy (zejména pfedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizent, rozvodi apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZzen nééi Zivot, zdravi, bezpecnost ¢i majetek.

KaZzdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, nilezejici k bytu, v pfizemi domu oznaCenou svym jménem nebo
nazvem pro doruCovani poStovnich zasilek, jakoZz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaleni
zvonku.

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro uklddani kocarka, kol apod., umistuji se tam
piednostné kodarky pro déti, které toho &asu bydli v dome, pii¢emZ pfednost maji kotarky mladSich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlika a Sachet apod. Rostliny, kvétinade apod. musi byt vzdy zabezpeceny proti padu a zatékani vody a
nesmé&ji nikoho obtéZovat, napi. stinénim.

Ve spole¢nych gastech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohen; nikde se nesmeji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotifebice a piistroje. Ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod. Ize ve
spoleénych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata voln¢
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodi$té a viechny dal$i spole¢né ¢asti domu a nezastavéné Césti pozemku se
udrzuji voiné; bez predchoziho vysiovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
zadné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regdly apod.) ani Zadné cizi pfedméty.
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16. Najemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné tGklidu spolecnych ¢asti domu a pozemku (i podle
piistudnych rozpist pro uZivatele jednotlivych bytl, nebytovych prostor & jinych &asti domu, a to téz v piipadé,

I MMy

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dfiveji uzivatel pfedmétu najmu) \

17. Nikdo nesmi, a to ani na sviij ndklad, bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastnikd
provadét Zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢&i jinak ovlivnit vykon
prav uZivateld jinych ¢asti domu a pozemku, predevsim fadné bydieni v domé; nikdo napt. nesmi
bez pedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavét pfepazky a stavebné \
zasahovat do domu a jinych Casti pozemku (v¢etné rozvodil vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domé (vdetné oken byt a véetné vnéjsi strany vstupnich dveti do bytu) ani v/na jinych ¢astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dali informag¢ni ani jina zafizeni.

19. 'V pfipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infekEnich chorob, pfi vyskytu $ténic, $vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a piislusné Gfady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uZivatele ¢asti byth a jinych Easti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodleng na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, znegisténi apod., jakoz i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uZivatelé ¢i navitévnici jeho bytu
anebo osoby €i zvifata, kterym umoznil vstup do domu &i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit pfistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestliZe je
to potiebné, zejména k udrzbé, opravé, Gpraveé, prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (vletné umisténi,
udrzby a kontroly a odectu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani viech Casti domu a pozemku. ‘

22. Je-li nezbytne nutné zpiistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soudinnost jeho uzivatele, mize jej v nezbytng
nutném rozsahu zpfistupnit spravee domu.

rowr

23. Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-1i plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych &asti domu
a pozemku, miiZze takové plnéni zajistit spravcee domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o {drzbé a opravach, jakoz i o odstranéni poskozeni, vad, znedisténi apod., nepovo[enych
stavebnich ¢i jinych iprav, neopravnéné uskladnenych ¢iodloZenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam

" apod. v domé a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivéani bytu €i jinych Casti domu resp. pozemku, rozumi se tlm podle
- povahy véci pfimetene i uZivani jejich piislusenstvi.
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Yyoctovy st KUSMAS 8. K.O. 1D #2102 WIS 21.U5.20.43 US:5a: 10

Vypoctovy list platny od 67.2023

Utivatel ;

- iJméno KOSMAS s.r.o.
ICO 25710257
DIC _ €Z25710257
Platce DPH  |Ano

Bankovai spojeni

Raiffelsenbank : _

, {iEmail
“HEmail
ﬁ Mobil

Mobil

| Bankovaf spojeni pronajimatele i _

Variabilni symbol _ | Adresa prostoru
Nebytovy prostor prodejna ostatni Veverkova 1407/16
| Cistoprostorn 102 : 170 00 Praha 7
.| Smleuva : Platnost smleuvy Od 01.07.2023 do 30.06.2030
Splatnost : Poddni vipovidi
‘|Doba placeni Mésicni : Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vzéahu Nijemee Pocet osob 8
|IVypofet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 {prostor) Rotni sazha za 6 868,24 (bez DPH)
m2
‘| Plocha pre ndj. 230,70 m2 ' Rotni nijemné 1 584 503,89 K& (bez DPH)
‘ Eopeni ' daikové Smérné #sle 20 :
odla¥i 1 Vytah N
| Tech. stav Aktalizovano die PV .16 Potet mistnostf 8

- Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

|Polo¥ka Ziklad DPH K¢ Y% DPH K¢ Castka K€  Halvyr, K&
T Najermné © 13204200 21 27 728,82 159 770,_'82 0,00 v
| Modné stotné 5 176,00 ' S
1 Teplo 8 032,00 S
1 Tepl4 voda 6 160,00 5
10Klid ; 576,00 S
~ | Bpoleéns elektiina : 48,00 S
| Bazba 21% celkem 132 042,00 27728,82 159 770,82 0,00
i ifc'i}é;}':};émc i e R e e TR ey T
Sluiby celkem 1 1999200
Msiéni predpis celkem K& : ' 179 762,82
Platebni pitkaz C 179 762,82
! -Seznam osob .
1Iméno Datinar. Popis Evidovin(z) od - do Tryale h1d8. od - do Poznimkn
i KOSMAS s.ro. Néjeiice [ 01.07.2023, | ]

L)

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednéni ngjemni smiouvy. PH plathé na idet vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni plaby bude Gétovan sankénf poplatek "Sankce die NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.
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PODNIKATELSKY ZAMER
PROVOZOVANE CINNOSTI
KNIHKUPECTVI KOSMAS LETNA

Veverkova 16/1407, Praha 7
2023-2030




N

KOSMAS s. r. 0. je ¢eska spolecnost, kterd
patfi ji2 vice neZ dvacet let mezi pfedni firmy
pusobici na ceském kniZnim trhu.

Spoleénost podnika ve tfech oblastech
kniZniho trhu:

1. jako velkoobchodni prodejce pro
vice nez 80O ¢eskych knikkupectvi, je
vyznamnym dodavatelem knih institucim,
zejména do vieobecnych | edbornych
a univerzitnich knihoven, statnich archivd,
nabizi knihy od vice neZ 1000 nakladateld,
spolupracuje se véemi prednimi
nakladateli a ve vyhradni distribuci ma
knihy mimo jiné z nakladatelstvi Argo,
Torst, Prostor, Volvox Globétor, Malvern,
Dybbuk, |

2. jako jeden z nejvtiich a nejoblibengjsich
e-shopd, ktery ziskal opakované cenu
Shop roku v riiznych kategoriich a ma
statisice spokojenych zékaznikd,

3. jako sit maloobchodniho prodeje s 38 atmosféry, peclivé a kvalifikované vybirany
kamennymi knihkupectvimi po celé sortiment, nadsiené a véci znalé knihkupce,
CR. Knihkupectvl KOSMAS jsou ktefi radi poradi a pomohou s vybérem té
riznoroda, néktera menii a jind vétsi, spravné knihy. Spoleénost provozuje takeé
nékterd najdete v historickych centrech viastni vérnostni program Klub Kosmas,
mést, jind v obchodnich centrech, Ale ve kterém je jiZ zaregistrovano vice jak

ve viech najdete pfijemnou knizn{ 90 tisic zdkaznikd.



KOSMAS vyviji aktivity na podporu kultury.
Organizuje setkani tendfd se spisovateli jak

z Ceské republiky, tak i ze zahranici. Pofada
dvakrét do roka dnes jiz tradiéni akci Velky kni2ni

tvrtek, v ramci niZ predstavuje novinky pfednich,

ocefiovanych a zajimavych autor(. KOSMAS také
sponzoruje prestizni literdeni cenu Magnesia
Litera a (castni se prezentace vysledki nejlepsich
ceskych knih za dany rok. Soucasti vyhlaSovanych
cen je i Kosmas cena Etendfd. Stejné tak KOSMAS
sponzoruje Audioknihu roku, Déle nékolik let

od pocatku spoluorganizuje také mezinarodni
diskusni forum Meltingpot v oblasti literatury,
které je soucasti nejvétéiho multizanrového
festivalu Colours of Ostrava. Provozuje zde jako
partner tohoto prajektu svou viastni Kosmas/
Argo stage a pfivaii vyznamné zahranicni

i Eeské autory, zahranicni zpravodaje a dalsi
tviirce mnoha literdrnich ZanrG.

Enilihuneciy Hurmas L

e )

KOSMAS provozuje knihkupectvina Letné
od Zervence 2016. Je nejen velmi oblibenym
obchodem na tradiénim misté Prahy 7, ale

i mistem kulturniho déni predevsim pro obéany
Prahy 7 pro svou sousedskou” atmosféruy, kterd
je pro Prahu 7 typicka. Nasi zkuseni knihkupci
jsou sami vadnivymi {tendfi a vidy ochotné
poskytuji zakaznikiir pomoc | radu pii vybéru
knih. Jsou velmi kreativnia nadSené vymysli

a realizuji origindini prezentace knih ve vylohach
avelkoploiné obrazovce, které bavi nade
zakazniky i kolemjdouct, Proto také prodejna
ziskala ocenénf v ankete ,Nejlepsina sedmiéce”
1.2 2. misto.

KOSMAS provozuje také pro své zékazniky
viastni vérnostni program Klub Kosmas.

V nasi prodejné na Letné se nam podafilo
béhem 6 let zapojit do naseho Klubu Kosmas
témaF 5 tisic zakaznikd vétiinou s bydlistem
prévé na Praze 7, ktefi hojné vyusivaji vyhod
Clenstvi a do prodejny se opakovaneé vraci.



V pfijemné, domdci atmosféfe zde nachazeji
Sirokou nabidku:

»

knih viech 2anrd,

odbornych tituld,

nemalé zastoupeni maji v tomto
knihkupectvi také knihy vydavaneé malymi,
nezavislymi nakladateli, ktefi jsou jinak
Casto-opomijeni, '

audioknih,

zajimavé kolekce hudby na LP,
spolecenskych her,

a drobnych darkovych predmét(,

V knihkupectvi se £asto organizuji také akce,
autogramiddy i setkdni s autory. Mimo jiné

s Milodem Urbanem; Alenou Marnitajnovou,
Ondrejem Stindlem, Martinou Preissovou,
Peterem Hoegem, Benem Aaronovichem,

Nage knihkupectvi Letnd se Géastnilo
-nekolika ro¢nikd ZaZit mésto jinak, nap.

ve spolupraci s BIO OKO na Letné, které patfi
do skupiny klubovych kin Aerofiims.

Knihkupectvi KOSMAS Letna je partnerem
Kluby seniord MC Praha 7 a jeho ¢lentim
poskytuje slevu na nakup. Pravidelné

take spolupracuje s Pamétindroda @ je
kontaktnim mistem pro Sbirku ke Dni
vdleénych veterdni,
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Pfedmétern podnikatelského zaméru je
popis pokradovani a rozvijeni provozovani
knihkupectvi ve stévajici provozovné.

Smyslem naseho knihkupectvi je umoznit
zakaznik(m a zejména obyvatelim Prahy 7
pohodinou mo#nost nakupu knih

z $irokého vybéry, doplhikového sortimentu
(audioknihy, spolegenskeé hry, papirenské
zbozi, hudebni noside, darkové predmaty)

a poskytovat jim kvalitni sluzby zejména

informace o sortimentu, kvalitni, kvalifikovana

a zkufend obsluha, rizné platebni metody,
moznost objednavani a rezervovani zboZi,
vyzvedavani nakupl uskuteénénych v nasem
internetovém obchodu. PHimé napojeni
knthkupectvi na nas velkoobchod umoiiiuje
nabizet $iroky sortiment, rychlé zdsobovdni
poptavanym zboZim a novinkami.

KOSMAS bude nadéle provozovat a inovovat
pro své zakazniky viastni vérmostni program
Klub Kosmas, zajistujici vwhody jeho &lenam,

Dalsim nasim cilem je pokratovat v pofadani
pravidelnych setkani zakaznikl se zajimavymi
autory v prostorech knihkupectvi zahrnujici
autorské Cteni, diskusi a autogramiadu.

Ke zvyseni informovanosti zakaznik( budeme
pokracovat ve vydavani mési¢niho periodika
KniZni noviny, ve kterém predstavujeme
aktudlni nové tituly na kniZnim trhu a ktery

je k dispozici zdarma nadim zékaznikdm.

Na prodejné hudeme provozovat informadni
poditace pro nase zakazniky, ktefi st budou
moci vyhledat aktualni inforrace o knihach.

V soucasné dobé jsou pro prodejnu zajisténi
kvalitni zamé&stnanci, ktef{ maji dostatek
odbornych znalostf a vytvaieji pro zakazniky
ptatelskou atmosféru v knihkupectvi.
Persondini stabilita je zajidténa i tim, ze nade
spoleénost provozuje sit kninkupectvi.

Z3 Uéelem zlepseni prostiedi provozovny
planujeme v pribéhu nejbliziich dvou
let ve spolupréci s renomovanym
architektonickym ateliérem MS architekti

rekonstrukci a remodeling prodejny.
* Prodejna bude vybavena novym designovym

nébytkem. Planujeme nové osvétleni, které
bude vice cdpavidat soucasnym trenddm

a bude také energeticky Usporné. V souvislosti
5 timto budou muset projit revizi elektrické
rozvody, Dale budou vyménény stropni
podhiedy a obnovena podlahova krytina.
Planované naklady jsou ve vysi 2 milion( Ké.
Diky novym dispozicim prodejny Kosmas
vznikne i vice zajimavé uspofidaného
prostoru nejen provérné zakazniky Prahy 7,
ale.i pro dalii rozriistajici se novou genetaci
£tendil s moZnosti informovat je a jesté vice
je propojovat s dalsimi aktivitami instituci

a kuiturnich organizaci Prahy 7.







