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Smlouva o nijmu prostoru slouziciho podnikani

1. Statutirni mésto Brno Méstska ¢ast Brno-sever
zastoupeno starostou méstské ¢asti Brno-sever Mgr. Martinem Maleckem
k podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, mistostarosta
Adresa pro dorucovéni: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno
1CO: 44992785
bankovni spojeni: &. i.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0510340602
Jako pronajimatel

(dale jen ,,pronajimatel*)

ANJA SERVIS, s.r.o.
se sidlem: Vranovska 510/22, Zabrdovice, 614 00 Brno

ICO 088 03 706
zapsana ve Vefejném rejstifku pravnickych osob vedeném Krajskym soudem v Brng, sp.zn.C 115521
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nasl. Zéikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik ve znéni
pozdgjsich predpisu tuto

SMLOUVU

O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI
(pro podnikatelsky prondjiem)

NP/047165/0B/22/Kl

W

CL I

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k dofasnému uZivani prostor slouzici podnikani
"= nebytovy prostor ¢islo 602 (islovani prostoru vyplyvé z elektronické evidence systému IDES) o
vymeéfe 69,30 m? nachdzejici se v 1. nadzemnim podlazi v domé& &.or. 22, &.pop. 510 na ulici
Vranovska, v Brng, ktery je soucasti pozemku, parc. ¢. 1061, k.i. Zabrdovice obec Brno, zapsano
na LV ¢. 10001 u Katastrdlniho utadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto.
Najemce jej do najmu prijima a zavazuje se platit za to Uplatu. (dale jen nebytovy prostor, popf.
pronajaty prostor)

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
Jeho soucastmi nalezejicimi k nému a to na zékladé usneseni 9/8. schize Rady méstské ¢asti Brno-
sever konané dne 25.01.2023
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Zamér na prondjem prostoru byl vyvéen v souladu se zakonem &, 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zizenf) ve znéni pozdéjsich pfedpisti od 16.12.2022 do 02.01.2023.

Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni Jsou uvedeny ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou
soucdsti této smlouvy. o

CL I

Pfi uzivani pronajatého prostoru mize najemce uZivat tyto spole¢né prostory budovy: chodbu
domu v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

Shora uvedeny prostor bude najemcem uzivan jako kanceldt za Gcelem Jjeho podnikatelské
¢innosti — vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav nebytového prostoru dobie znam, nebot’ si Jej prohlédl pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze je ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani podle této
smlouvy a Ze jej pronajimatel sezndmil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uZivani
pronajatého prostoru zachovavat, zejména s névody a technickymi normami.

O faktickém piedani a pievzeti pronajatého prostoru na po&atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o piedéni a pievzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soucasné bude
zaznamenan pocatedni stav médii. Tento protokol je nedilnou souéasti této smlouvy.

Cl. III.

Vyse celkového najemného je dana dohodou a sestivd ze soudtu ngjemného vypoéteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 880,96 K&/m?/rok (slovy: osm set osmdesat
korun devadesat Sest haléf Ceskych) a najemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen
~Ndjemné®),

VySe mésitnich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru
Jjsou uvedeny ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Vyse ziloh na
Jjednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na o¢ekavanou
spotiebu dle tiéelu pronajmu.

Najemné je splatné bezhotovostné na tidet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a to vzdy
do posledniho dne kalendéiniho mésice za dany kalenddini mésic.

K bezhotovostnim platbim najemného bude najemce vidy uvéadét variabilni symbol uvedeny
v zahlavi této smlouvy

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné &astky na bankovni et prijemce
platby.

. Skongi-li nebo pocne-li ndjem v prib&hu mésice nalesi pronajimateli pouze pomérna &4st
ujednaného mésiéniho néjemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym tkonem kazdorone k 1. Cervenci ndjemné
upravit vyndsobenim infla¢nim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel oznami najemci a nijemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.



CL IV.

Najem se ujednava na dobu neuréitou s uinnosti od 01.02.2023.

CL Y,

V ndjemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru, (déle jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby. Presny rozpis sluzeb, které bude najemci poskytovat pronajimatel je
uveden ve vypodtovém liste, ktery je nedilnou souéésti této smlouvy

Na néhradu nakladii spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli poskytovat
zalohy. Vyse a splatnost zéloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vyse nebo
splatnosti ziloh sdéli tuto zménu pronajimatel najemci zptsobem, uvedeném v odst, 5 tohoto
¢lanku.

Skongi-li nebo poéne-li najem v prubéhu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast zaloh.

Pisemné vyictovani sluzeb za kalendaini rok zaile pronajimatel najemci vZdy po skonéeni
kalendainiho roku, a to nejpozdéji do 4 mésicii od skondeni zidtovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nejpozd&ji ve Ihité 4 mésict ode dne doruceni
vylctovani, tj. ptipadny nedoplatek uhradi najemce ve lhit¢ 4 mésic od doruéeni vyuctovani na
Ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. P¥ipadny pieplatek vrati pronajimatel ve [hiité
4 mésici po predani &i odeslani vyuctovani ndjemci na jeho Gdet.

Pokud pfi ro¢nim vytétovani zéloh na néhradu nakladi na sluzby nedosahne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vyuctované néhrady nékladi, zvysi se zalohy tak, aby jejich roéni
souhrn doséhl vyse vyictované nahrady nakladi za predchézejici kalendaini rok. Takto upravenou
vyS8i zaloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim néjemci. Zilohy nasledujici po doruéeni
takového oznameni jsou splatné jiz ve vy3i odpovidajici upravené vysi zalohy,

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni pravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni
adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zaklade predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoz souéasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt

“Upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednéni o vzajemném vyrovnani smluvnich stran
z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po ud€leni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na svilj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatého prostoru provest a nema néarok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatého prostoru. Néjemce je povinen provést stavebni Upravy, rekonstrukce,
modernizace a adaptace vyhradné v souladu s pfedpisy vefejného prava, tj. v souladu se
stavebnim zédkonem a predpisy souvisejicimi.

Provede-li najemce zmény na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mze ndjem
vypoveédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i ndhradu vynaloZenych nakladi
v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho stavu.



Cl. VIL

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruené uzivani pronajatého prostoru po dobu trvani
najmu.

Pronajaty prostor je nijemce povinen uzivat jako fadny hospodét jen k ujednanému téelu (CL 11
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy astavebniho urdeni tak, aby nedochazelo k
Jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaty prostor nesmi byt vyuzivan k
vyrob€, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedi, drog a daldim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné piisobi na zivotni prostiedi (zejména pradnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Ndjemce neméd pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob nebo
podminky jejiho vykonu, ne? jak je uvedeno v CI. II. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. m&l a mohl pii Fadné pégi zjistit), a to bez zbytedného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dob& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Néjemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatému prostoru ziidit tfeti osob& uzivaci pravo (podnajem). Z¥di-li najemce tfeti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé porugeni najemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vaznou Gjmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a pogne béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudeni pisemné
vypovédi.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim oznameni vstup do pronajatého
prostoru, zejména za iéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajidténi poZzarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy odpovida v pronajatém prostoru
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisii v pronajatém prostoru
kontrolovat.

Néajemce je povinen hradit néklady spojené s b&Znou udrzbou pronajatého prostoru, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamki, kovani, svétel, okennich a dveinich skel apod., a
take naklady na opravy poskozeni pronajatého prostoru, které sém zpiisobil.

Néjemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rugila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pripadnych dalgich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaty prostor.

CL. VIIL

Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Smluvni strany se dohodly, Ze je vylougena
aplikace ustanoveni § 2285 z. &. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku ve znéni pozdgjsich predpisii.

Néjem je mozné ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.
UZiva-li nijemce nebytovy prostor takovym zpisobem, 7e dochazi k opotiebovani nad miru

piimé&fenou pomériim a okolnostem, nebo e hrozi zniteni véci, popi. najemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému Géelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival



fadn¢ a v souladu se sjednanym Gcelem. Pronajimatel soudasné poskytne najemci pfiméfenou
Ihitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nésledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, mé pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, méa pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby
1 bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma prévo ndjem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani dal§imu uZivani a
pronajimatel to pred uzavienim ndjemni smlouvy nev&dél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel mize najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrub& porusuje své
povinnosti viéi pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu deli ne
Jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych suzivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li ndjemce informacni 8tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zadost pronajimatele véc do pivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédsét.

V pripadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto &lanku ¢ini vypovédni doba tfi mésice a poéne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylou€ena aplikace
§ 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu Ize jednostranng vypovédét z jakéhokoliv diivodu, nebo
bez udani divodu. Vypovédni lhiita je tifmésiéni a za¢ne b&Zet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

CL IX.

Nejpozdéji v den skongeni ndjmu, v pfipadé odstoupeni (popt. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdeji do 15 dni po dorudeni oznémeni o odstoupeni (resp. vypovedi), pfeda najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do piivodniho stavu, p¥ipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém predani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasné bude zaznamenén koneény stav médii,

e

Cl X.

Neuhradi-li ndjemce véas splatné najemné nebo platby (zalohy ¢i nedoplatky) za sluzby, prislusi
pronajimateli zdkonny trok z prodleni dle platné pravni tipravy.

Nepreda-li ndjemce pii skoneni najmu pronajaty prostor véas a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 10% mési¢niho ndjemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostoru. Pravo pronajimatele na néhradu $kody zpiisobené poruenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

CL XI.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a a&innosti dne 01.02.2023.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti smluvnich stran obc¢anskym
zakonikem (zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisii).



3. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné Eislovanych
dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich# kaZdy ma platnost originalu.

5. Smluvni strany prohlasuji, e tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazng, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na dilkaz toho piipojuji své vlastnoruéni padpisy.

Za spravnost vyhotoveni :

29 -03- 2023
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Prilohy: vypoétovy list



Vypoctovy list ANJA SERVIS, 5.R.0. 510/6U2

1DES U2.,02,.2023 14:30:01

Vypoctovy list platny od 03.2023

Adresa spravce (provozovny) Adresat
Statutarni mésto Brno ANJA SERVIS, s.r.o.
Bratislavska 265/71 Cernopolni 213/10
602 00 Brno 613 00 BRNO - Ceska republika
Uzivatel
Jméno ANJA SERVIS, s.r.o.
ICO 08803706 - .
DIC
Platce DPH Ne
Bankovni spojeni pronajimatele 000000-7227850247/0100
Variabilni symbol 0510340602 Adresa prostoru
Nebytovy prostor kancelaf VRANOVSKA 510/22
Cislo prostoru 602 | 614 00 Brno
Smlouva NP/047165/0B/22/K1 | Platnost smlouvy Od 01.02.2023 na dobu neurcitou
Splatnost 31.03.2023 Podani vypovédi
Doba placeni Mesiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 2
Vypocet nijemného  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 880,96
m2
Plocha pro naj. 69,30 m2 Roéni ndjemné 61 050,53 K¢
Topeni lokalni plyn. | Smérne islo 5
Podlazi 1 | Vytah N
Tech. stav Pocet mistnosti 1

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Castka K¢ Vypodet Os. Platba

Néjemné 57088,00 V  Dohoda za m2 Platebni pﬁkaz
Vybaveni prostoru 750,00 'V Vybaveni dle Zivotnosti Platebni piikaz
Vodné sto¢né 600,00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Ostatni sluzby 1 10,00 'V  Stanoveno Platebni piikaz
Nijemné celkem - 584800 o - g i e
Sluzby celkem 600,00

Mésicni predpis celkem 6 448,00

Platebni pFikaz 6 448,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2  Podilm2 TUVm2 Teplom2 Najem m2
kancelar lokélni plyn. 69,30 0,00 0,00 0,00 69,30
Celkem 69,30 0,00 0,00 0,00 69,30




Vypoctovy list ANJA SERVIS, 5.R.0. 510602

Rozpis vybaveni prostoru

IDES UZ.02.20L5 14:30:02

Nazev Vyr.¢islo Pofizeno Pocet Cena K¢ Opot.% Za mésic K¢
baterie dfezova DN21775 07.07.2022 1 ks 2 073,00 0,00 0,00
bateric umyvadlova DN21775 07.07.2022 1 ks 2 073,00 0,00 0,00
baterie vanova DN21775 07.07.2022 l ks 2 597,00 0,00 0,00
Dlazba DN21775-6,6m2  07.07.2022 1" ks 3 498,00 0,00 | 0,00
sprch.vanicka DN21775 07.07.2022 1 ks 7 589,00 0,00 0,00
sprch.zdsténa DN21775 07.07.2022 1 10 335,00 0,00 0,00
umyvadlo DN21775 07.07.2022 1 ks 1 878,00 0,00 0,00
VNITRNI OBKLADY DN21775-16m2 07.07.2022 1 ks 5 667,00 0,00 0,00
vodomér SV (r.2012) 69601862 10.06.2022 1 ks 0,00 20,00 0,00
vodomér SV (r.2012) 69602469 10.06.2022 1 ks 0,00 20,00 0,00
WAW 4, fa 91468 18.06.2019 1 ks 18 000,00 25,00 375,00
WAW 4r, fa 93271 28.11.2019 1 ks 18 000,00 25,00 375,00
WC misa kombi DN21775 07.07.2022 1 ks 11 477,00 0,00 0,00
Celkem 750,00

Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovin(a) od - do

Trvale hla. od - do Poznimka

ANJA SERVIS, sr.o. Néjemce | 01.02.2023

] I

Néjemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platbé na aget vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude G¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

ANJA SE
Vranovska 2
Tel.. 73
1€0: 0

Nijemce
Brno dne 02.02.2023

Spravce




