Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

DODATEK €. 8/2023

K NAJEMNi SMLOUVE
Pronajimatel ¢. 51808120
Najemce ¢ UT —08012/2017




Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézii( 912/10, 110 00 Praha 1, ICO
247 27 873, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 16436,

zastoupenad

B2 Assets s.r.0., se sidlem Revolu¢ni 1963/6, 110 00 Praha 1, iCO 241 70 801, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn C 185233
zastoupena Duganem Bockem, jednatelem a Vaclavem BartoSem, jednatelem

(déle jen , Pronajimatel”)

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizaéni slozka statu, se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01, Praha 12, Kamyk
ICO 604 98 021

bankovni spojeni CNB, Praha 1, ¢. 0.: 52626881/0710

dorudovaci a fakturaéni adresa: P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4

ID DS: 7ruiypv

zastoupenda Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem, feditelem

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale jen ,Smluvni strany” nebo samostatné , Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Pronajimatel, jako pronajimatel, a Najemce, jako najemce, uzavieli dne 5.4.2017 najemni smlouvu
tykajici se najmu nebytovych prostor a parkovacich mist, ve znéni pozdéjsich dodatkd, za ucelem vykonu
statni spravy na adrese Berni 2261/1, 400 01 Usti nad Labem (dale jen ,Smlouva“); a

B. Smluvni strany si pieji zménit PFilohu ¢. 1 Smlouvy z divodu navyseni ndjemného dle cl. 15 VPN,
navyéeni poplatku za Sluzby dle &l. 16 VPN a navy3eni plateb za dodavku médii dle ¢I. 17 VPN;

UZAVIRAJi SMLUVNi STRANY TENTO DODATEK €. 8/2023 KE SMLOUVE (déle jen ,Dodatek)

1. NAVYSENi NAJEMNEHO, PLATEB ZA SLUZBY A DODAVKU MEDII

1.1. Timto Dodatkem je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Smlouvy vystavena nova Pfiloha ¢. 1
Smlouvy — Predpis najemného, splatkovy kalendai, poplatky za sluzby a na dodavku médii od
1. 4. 2023 do 31. 3. 2024, kterym Pronajimatel od 1. 4. 2023 uplatiiuje Upravu najemneho o
pramérnou roéni miru inflace odpovidajici pfirdstku indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou Cesky
statistickym Ufadem za rok 2022, tzn. zvy3enio 15,1 %.

1.2. Déle Pronajimatel uplatiiuje v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi Smlouvy navyseni plateb za sluzby
a dodavku médii, a to zdovodu rlstu vstupnich nakladd na chod Budovy, zpUsobenych ristem
vstupnich naklad( od dodavatel(. Pronajimatel uplatfiuje navyeni plateb za sluzby o 10% oproti
soutasnému stavu a navyseni plateb za vodné a stoéné o 7%. Navyseni plateb za elektrickou energii
0 41% oproti sou¢asnému stavu a navy$eni plateb za teplo 0 22% oproti soucasnému stavu probéhlo
jizod 1.2.2023.




1.3.

1.4,

Pfiloha ¢. 1 tohoto Dodatku — Predpis najemného, splatkovy kalendar, poplatky za sluiby a na
dodavku médii na obdobi od 1. 4. 2023 do 31. 3. 2024 se nahrazuje s u€innosti od 1. 4. 2023 Prilohou

¢. 1 Smlouvy.

Ptiloha &. 7 Smlouvy je Pfilohou €. 2 tohoto Dodatku.

2. OSTATNi UJEDNANI

2.1.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylu¢uji v rozsahu maximainé pfipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich predpisd aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2; § 1748; § 1765 odst. 1; § 1766; 1793;
§ 1799; § 1800; § 1899; § 1936; ust. dle tieti véty § 1949 odst. 1; § 1949 odst. 2; § 1950; § 1951; §
1971; 1977, § 1978, § 1979; § 1995 odst. 2; § 2000; § 2002; § 2003 odst. 2; § 2004 odst. 1, § 2004
odst. 2 souvéti druhé., § 2004 odst. 3 souvéti druhé, § 2006; § 2050; § 2207 odst. 1, § 2208; § 2210
odst. 2 a3; §2212 odst. 2 a 3; § 2218, § 2219 odst. 2; § 2223; § 2226 odst. 2; § 2227, § 2232; § 2247
odst. 2; § 2253; § 2287; § 2303; § 2304 odst. 2; § 2305; § 2308; § 2309; §§ 2311 az 2313 a § 2315
Obéanského zékoniku, na jejich smiuvni vztah zalozeny Smlouvou. Smluvni strany dale sjednavaji, ze
po celou Dobu najmu prebiraji a ponesou riziko zmény jakékoliv objektivni Ci subjektivni okolnosti
(resp. okolnosti) oproti stavu, ktery panoval ke dni uzavieni Smlouvy (déle jen ,Zména okolnosti“), a
to rovnéz pro piipad, kdy Zména okolnosti zaloZi v pravech a povinnostech Smluvnich stran zvlast
hruby nepomér znevyhodnénim kterékoli Smluvni strany, a/nebo pro pfipad, kdy dojde ke Zméné
okolnosti, ze kterych Smluvni strany pfi uzavieni Smlouvy ziejmé vychdzely, do té miry, Ze po
kterékoli Smiuvni strané nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu dle Smlouvy pokraCovala.

3. ZAVERECNA USTANOVENI

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Vyrazy s pocateénim velkym pismenem poutZité v tomto Dodatku maji vyznam jim pfisouzeny ve
Smlouvé, nestanovi-li tento Dodatek jinak.

Stane-li se kterékoli ustanoveni tohoto Dodatku neplatnym, ned¢innym nebo nevykonatelnym,
z0stava platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku neovlivnéna a
nedotéena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Dodatku nebo okolnosti, za nichz bylo
toto ustanoveni vytvoreno, Je toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Dodatku. V pfipadé
takové neplatnosti, netcinnosti nebo nevykonatelnosti budou Smluvni strany jednat v dobré vife s
cilem dohodnout se bezodkladné na zménach tohoto Dodatku, které jsou s ohledem na tuto
neplatnost, neucinnost nebo nevykonatelnosti pro naplnéni G¢elu Dodatku nezbytné.

Tento Dodatek se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda Smiuvni strana obdrZi po jednom
(1) stejnopisu.

Tento Dodatek nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma Smiuvnimi stranami a ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢ 340/15 Sh., o zvlastnich podminkach dcinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim Dodatku
v registru smluv, dle zadkona o registru smluv. Zvefejnéni zajisti Najemce.

Nedilnou soutasti tohoto Dodatku jsou nasledujici pfilohy:
PFiloha & 1 — Piedpis najemného, splatkovy kalendaf, poplatky za sluzby a na dodavku médii

Ptiloha & 2 — PIna moc spole¢nosti B2 Assets s.r.o. k zastupovani

Smluvni strany potvrzuji, 7e tento Dodatek sjednaly svobodné, véing, a nikoliv v tisni nebo za vlast
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze Smluvnich stran, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji nize své

podpisy.

/PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU PRIPOJENY NA POSLEDNI STRANE DODATKU/
/ZBYTEK STRANY UMYSLNE PONECHAN VOLNY/




Prilohaé. 1
Pfedpis najemného, splatkovy kalendaf, poplatky za sluzby a na dodavku médii




Na;emce “ISprava uprchllckych zafizeni Ministerstva vnitra
o Lhotecké 559/7, 143 01 Praha 12 1C
Platnost od: 1.4.2023 Kalkulace:|mésiéni _

Splatkovy kalendar

je dariovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:
Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych vézinda 912/10, 110 00 Praha 1

IC: 24727873

DIC: CZ24727873

vedeny u: Raiffeisenbank a.s.
¢islo uctu: 5010015460/5500
o _ 51808120 (variabilni symbol = evidenéni €islo danového dokladu pro kontrolni
variabilni symbol: v
hlaseni DPH)
Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Datum Daii zéklad | Dan zakiad DPH Dafi zaklad DPH Celkem Kk
splatnosti 0% 10% sazba 10% 21% sazba 21% CZK
~10.4.2023 2 043,98 386,94 38,69 197999 415,80 4 865,40
10.5.2023 12043,98 386,94 38,69 1979.99 415,80 4 865,40
10.6.2023 204398| 386,94 38,69 197999 415,80 4 865,40
10.7.2023 204398 386,94 38,69 197999 415,80 4 865,40
10.8.2023 2043,98 386,94 38,69 1979,99 415,80 4 865,40
1092023 | 2043,98 386,94 38,69 197999 415,80 4865,40 |
10.10.2023 2043,98] 386,94 38,69|  1979,99 415,80 4 865,40
10.11.2023 2043,98 386,94 38,69 1979,99 415,80 4 865,40
10.12.2023 2043,98 386,94 38,69 197999 415,80 4 865,40
10.1.2024 2043,98 386,94 38,69 1979.99|  415,80] 4 865,40
10.2.2024 2043,98 386,94 38,69 197999 415,80 4 865,40
10.3.2024 2 043,98 386,94 38,69 1.979,99 415,80 4 865,40

Za okamzik fadného spinéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a media na ucet

pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:

Rozpis mésicnich plateb za obdobi:

od 1.4.2023 do 31.3.2024

Dan zaklad Dan zaklad DPH Daf zaklad | DPH Celkem
0% 10% sazba 10% 21% . sazba 21% v CZK

Najem: Mistnost 123 se zafizenim 2 043,98 2 043,98
Najem: Parkovacn mistoP28 [ 0 795,88
Média: Teplo 282,00 28,20
_Med|a Vodné, stotné 104,94 10,49
____l\_/l____edia_Elg_mcka energie 433,48
INgjem zafizeni: Nabytek L 1974
Sluzby: Uklid spol.prostor, TDOQ, sprava 630,89
Celkem v CZK 2 043,98 386,94 38,69 1979,99 415,80 4 865,40
Zpracoval: iﬁi%;ﬁr::*_ Prevzal:
Dne: 20.3.2023 Dne:
................................................................................ . sy

Copyright & 1997 - 2023 CHASTIA s.r0
www.chastia.com




Priloha €.1 k dodatku cislo 8/2023 ke smlouvé ¢.51808120

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra IC:[60498021
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 DIC:|{CZ60498021

Platnost od: 1.4.2023 Kalkulace:|mésicni

Prehled sazeb najemného

Sazba v CZK za 1 m2

Castka v CZK

Pocet Sazba
od 1.4.2023 do 31.3.2024
za mésic za rok m2 za mésic za rok DPH
Najem: Mistnost 123 se zafizenim 132,64 1591,68 15,41 2 043,98 24 527,79 0 %
Najem: Parkovaci misto P28 795,88 955056 21%
Média: Teplo 18,30 219,60 15,41 282,00 3384,04( 10%
Média: Vodné, stoéné 6,81 81,72 15,41 104,94 125931 10%
Média: Elektrické energie 28,13 337,56 15,41 433,48 520180 21%
Najem zafizeni: Nabytek T AT 93,24 15,41 119,74 143683 21 %
Sluzby: Uklid spol.prostor, TDO, sprava 40,94 491,28 15,41 630,89 757062 21%
Celkem 4 410,91 52 930,95
VEechny castky jsou uvedeny bez DPH
Zpracoval: _“j'-'{'-“é;;:ji_'t“_.f s
Dne: 20.3.2023
Copyright © 1997 - 2023 CHASTIA s.ro. Strana 2
www.chaslia.com




Pfiloha ¢. 2
PInd moc spoleénosti B2 Assets s.r.0. k zastupovani




MY, NIZE PODEPSANA SPOLECNOST

Arcona Capital Central Eurcpean Properties, a.s., se sidlem Politickych vézall 912/10, Nové Mésto,
110 0G Praha 1, 1CO; 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstiiku vedendm Méstskym soudem v Praze
pod sp. ¢n. B 16436

{déle jen ,Zmocnitel”)
UDELUJEME PLNGU MOC

spoleénosti B2 8ssets s.r.o., so sidiem Revoludni 1963/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1£0: 241 70 801,
zapsané v obchadnim rejstiiku vedenem Mésiskym soudem v Praze pod sp. zn. C 185233

{dale jen ,Zmocnénec”),

na iejim? sakladé je Zmocnénec opravnén za Zmocnitele pravné jednat ve spojilosti s vykonem

vliastnickeho prava k nemovitostem ve viastnictvi Zmocnitele (spoleéné dale jen | Nemovitosti” nebo
samostatné , Nemovitest”), a to mimo jiné predeviim:

i vyjedndval se tfetimi osnbami podminky pfenechdni Nemovitosti nebo jejich ¢asti do uzivani
Ifetim osobam a takové osoby za Zmocnitele vyhledavat;

ii. pravné jednat v souvisiosti se zajisténim spravy a provozu Nemovitosti v rozsahu nezbytnem
pro zajisteni uZivani Nemovitosti tfetimi osobami, véetné pfedani a prevzeti pronajatych
prostor v téchto Nemovitostech;

ii. pravné jednat v souvislosti se zajisténim udrzby Nemovitosti v rozsahu nezbytnem pro vykon
vlastnického prava Zmocnitele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;

v, pravngé jednat, zejména pak uzavirat, ménit a ukoncovat smlouvy, v souvislosti s poskytovanim
sluzeb za UCelem provozu a spravy Nemovitosti a v souvisiosti se zajisténim dodavek sluzeb a
medii s provozovanim Nemovitosti spojenych;

V. pravné jednat se stavebnim Gradem a v této souvislosti dotéenymi spravnimi orgény, jakoz i
viemi ucCastniky stavebnich fizeni;

Vi, zastupovat Zmocnitele ve vztahu ke viem dodavatelum stavby objektld a fizeni, zejmena pak
ve vécech odstranovani reklamacnich zavad,

vii.  wvystavovat faktury za najemne, siuzby a dal$i poplatky za Zmocnitele v ramci spravy ojekty;
viii. provadél Ghrady dodavatelskych faktur za sluzby a dodavky medii a daldich plateb spojenych

s provozem Nemovitosti.

Zmocnénec je v rozsahu nezbytném k naplnéni ucelu této plné moci opravnén za Zmocnitele zejmeéna,
aviak newylucné, vystavovat faktury a danové doklady, pfebirat plnéni ze smluy uzavienych
Zmocniteiem nebo tfetimi osobami v zastoupeni Zmocnitele souvisejici s provaozem MNemovitosti a
takova plnéni za Zmocniteie vymahat.

Zmocnénec je opravnén zastupovai Zmocnitele pfed tietimi osobami, orgdny statni spravy a organy
mistni samospravy, ¢init vici tfetim osobam, organim statni spravy a organim statni samospravy a
jinym Ufadim navrhy a podani, takové navrhy ¢i podani doplnovat anebo brat zpét, a 1o i nfed viemi
ucastniky takovych fizeni.

Zmocnénec je vramc tohoto ¢mocnéni a vrozsahu blize vymezenem mezi Zmecniielem 2
Zmocnéncem dale opravnén pinit veskeré povinnosti Zmocnitele jako pronajimatele, vyplyvajici




z ndjemnich smluv uzavienych mezi Zmocnitelem a ndjemci na prostory Nemovitosti véetné uzavirani,
zmény a ukoncovani smluv s ndjemci.

Zmocnénec neni opravnén zastupovat Zmocnitele pred soudy Ceské republiky.

Zmocnénec neni opravnén k jakémukoli nakldadani s Nemovitostmi, zejména pak ke zcizeni nebo
zatizeni Nemovitosti, ani k uzavirani jinych smluv (zejména ndjemnich) v souvislosti s Nemovitostmi,
nez smluv uvedenych vyse, a v souvislosti s Nemovitostmi bude pravné jednat pouze jako zastupce
Zmocnitele ve véci jeji spravy.

Zmocnénec je opravnén pravné jednat v rozsahu této pIné moci v rozsahu, v jakém je opravnén jednat
Zmocnitel.

Tato plna moc plati i v pripadech, kdy je pravnim pfedpisem vyzadovana zvlastni plna moc.
Zmocnénec je opravnén v rozsahu této plné moci udélit substitucni plnou moc treti osobé podle svého
vyluéného uvaieni.

Tato plna moc je udélena na dobu neurcitou a zanika, je-li pisemné odvolana Zmocnitelem nebo

vypovézena Zmocnéncem, a to s Gcinnosti ke dni, kdy je pravni jednani spodivajici v odvolani plné moci
nebo vypovédi plné moci doruceno druhé strané.

V Praze dne 17. 1. 2023

Za Arcona Capital Central European Properties, a.s.
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éno: Ing. Zbynék Laube

Funkce: ¢len predstavenstva
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Arcona Capltal Central European Properties, a.s.

B2 Assets s.r.o0., na zakladé pIné moci
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Arcona Capltal Central European Properties, a.s.
B2 Assets s.r.0., na zakladé plné moci

Vaclav Bartos

jednatel
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