N4jemni smlouva ¢. 2130
uzaviena dle § 3 zdkona €.116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich novel
a dle zak.c. 40/1964 Sb., v platném znéni
ClL1
Smluvni strany

1. Ceské drahy, statni organizace, se sidlem nabt. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15
zastoupené panem
adresa pro doru¢ovani pisemnosti:CD s.o., DDC,0.z., SDC Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00
Ostrava 1

ICO: 48 11 86 64

DIC: 001-48118664

dale jen pronajimatel na stran¢ jedné )
a

2. Renata Lechnerova, bytem: 748 01 Hlu¢in, Cihelni 29, (adresa pro doru¢ovani pisemnosti),
podnikajici pod obchodnim jménem: Renata Lechnerovd - MAXIS
ICO: 12123196 DIC: 385-5454031484 ( je platce DPH)

(déle jen ndjemce)

Cl.2
Predmét najmu
1. Pronajimatel m4 pravo hospodafeni k nemovitosti ¢p. 213 na p.C. 2218 nachézejici se v k.u.
(639711) Hlu¢in, ke které ma pronajimatel pravo hospodateni zapsané na LV ¢. 1641 u Katastralniho

ufadu v Opavé. Konkrétn€ se jednd o budovu vypravni budovy Zst. Hlu¢in. Inventarni ¢islo dle SAP:
5000256025/1.

Predmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor nachazejicich se v 1 PP, 1 NP, a 2 \P v uvedené
budové Zzst. Hlucin, ke kterym ma pronajimatel pravo hospodareni, a s nimiZ je opravnén disponovat v rdmci
obsahu této smlouvy. Pfedmét najmu o celkové vyméie ... m’ je popsan a zakreslen v situaénim planku, ktery
tvoii ptilohu €.2 a, b, c a ptilohu €. 3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

2. Z4pis o predani nebytovych prostor nebyl zhotoven, jelikoZ ndjemce uZival nebytové prostory jiZ diive a
to na zdklad€ ndjemni smlouvy ¢. 214 ze dne 1.11.1995.

CL3
Utel najmu
1. N§jemce bude uZivat pronajaté nebytové prostory za icelem:
provozovani restaurace, stravovani, ob¢erstveni a provozovani hracich automati

(max. 3 ks)

a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.
2. K jinému ucelu je ndjemce opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.



ClL4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsdni a ti¢innosti od 1.1. 2001
s 3 mé&si¢ni vypovédni lhitou, ktera poéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.
2. Néjemce je povinen nejpozdé¢ji v posledni den ndjmu, nebude-li dohodnuto jinak, pfedat pronajaté
nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém byly pfeddny nédjemci.
3. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika :

a) dohodou smluvnich stran,

b) zanikem kterékoliv smluvni strany, nepiejdou-li jejich priva a povinnosti na jinou osobu
( préavniho ndstupce ),

c) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany dorucenou druhé smluvni stran€ na adresu
uvedenou v ¢l. 1 této smlouvy.

4. Platnost smlouvy miZe byt omezena dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 92/1991 Sb., v
platném znéni.
CL S
Cena najmu
1. Za uZivani pronajatych nebyto\ych prostor je nijemce povinen zaplatit pronajimateli thradu ve
vysi 45 063,- K¢ rocné (slovy CtyticetpéttisicSedesattii korun ceskych)
Ro¢ni smluvni ndjemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

\Nebytové prostory K&/m'/rok locha m’ Kc/rok

restaurace (D82)

sklep (F88)

sklad (D86)

schodiste, chodba (F25)

ostatni NP (F63)

sluZby ostatni - kuchyn (D91)

hygienické zarizeni (F40)

Kanceldr (DI)

Celkem 45 062,86 K¢ =45 063,- K¢

2. Celkové rocni najemné dle ¢l. 5. odst.l této smlouvy ve vysi 45 063,- K¢ je splatné
pi‘evodnim piikazem na et pronajimatele ve ¢tvrtletnich splatkach vidy do patého dne
druhého mésice prislusného ¢tvrtleti, tedy do 5.2, 5.5, 5.8. a 5.11. kaZdoro¢né na udet
pronajimatele (viz splatkovy kalendaf uvedeny v piiloze 1).

Pfi zméné uctuje pronajimatel povinen prokazateln€ seznamit ndjemce s touto zménou.

Pripadny preplatek najemného bude povaZzovan za najemné prijaté piedem.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostirednictvim banky, je splnén
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostiednictvim posty, je splnén vyplaceni ¢astky pronajimateli.

Prvni splatku najemného za obdobi od 01.01. 2001 - 31.03.2001 ve vysi 11 265,75K¢ zaplati
najemce nejpozdéji do 5.2. 2001 na ticet pronajimatele.



Platby jsou bez DPH do doby rozhodnuti o zméné¢ pravnich predpisii tuto oblast upravujici.
Pronajimatel m4 pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndjemnému bude uctovano DPH. V tom piipadé
se ndjemné zvysi o tolik %. kolik bude sazba DPH stanovena zdkonem.

3. V piipadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného je pronajimatel opradvnén tictovat trok z prodleni
ve vyS$i stanovené nafizeni vlady ¢islo 142/1994 Sb., kterd ¢ini dvojnédsobek diskontni sazby stanoveni
Ceskou nérodni bankou platné k prvnimu dni prodleni s placenim penéZitého dluhu.

Nezaplaceni ¢astky do tficeti dnli ode dne splatnosti dhrady je povaZovano za zavazné poruseni
smluvnich povinnosti najemce a je divodem k jednostrannému odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

4. Pronajimatel ma pravo upravit ndjemné kazdoro¢n¢ dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a
Zivotnich ndkladid za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér). Rozhodujicim
udajem pro dpravu ndjemného je dosaZeny index spotiebitelskych cen za pfedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym ttadem v Aktualn{ statistické informaci CSU. Uprava n4jemného bude nijemci
oznamena doporu¢enym dopisem.
Zakladem pro dpravu vyse ndjemného je rocni ndjemné, které bylo naposledy splatné, a jinak ndjemné,
které mél ndjemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyuctovat upravené nijemné a ndjemce je povinen upravené ndjemné platit podle vySe
dohodnutych termint.
Néjemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti pfislusSného roku s doplatkem rozdilu zpiisobeného
vlivem indexu za 1. ¢tvrtleti.
5. Pronajimatel ma pravo upravit \y$i ndjemného pokud dojde ke zméné cenovych ptedpisti (cenové
mapy) upravujicich ndjemné nebo ke zméné atraktivity prostiedi. Ndjemce se zavazuje na tpravu
najemného pfistoupit.
CL 6

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Nijemce je oprdvnén dat pronajaté nebytové prostory do podndjmu tfeti osobé jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni zakldd4d prdvo pronajimatele
odstoupit od smlouvy.

2. Najemce se zavazuje udrzovat na vlastni naklady pronajaté NP v Cistoté. Specifikace adrzby
je uvedena v piloze ¢. 4, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Za tcelem provedeni udrzby vcetné elektrotidrzby je ndjemce povinen umozZnit volny piistup do
vSech pronajatych nebytovych prostor zaméstnanciim pronajimatele a v disledku toho poskytovat
soucinnost a fidit se jejich pokyny.

4. Ndjemce odpovida pronajimatel: za vSechny Skody, které by mu jeho provozem ¢i jinou ¢innosti
pii uzivani pronajatych nebytovych prostor vznikly, v takovémto ptipadé, je ndjemce povinen provést
opravy na zafizenich na vlastni ndklad bez ohledu na cenu opravy.

5. Stavebni upravy pronajatych prostor je opravnén ndjemce provadét jen po predchozim pisemném
schvaleni jednoduché projektové dokumentace a rozpoctu pronajimatelem a v souladu se z.¢.
266/1994 Sb. a zdk. ¢. 50/1976 Sb. (stavebni zdkon).

6. N4jemce je dale povinen umoZzni: vstup do pronajatych prostor za tcelem kontroly plnéni
smluvnich povinnosti opravnénym zaméstnancim CD vcetné organti Zelezni¢ni policie a ZHS,
ktefi se mu prokdZi ptisluSnym povéfenim a je povinen fidit se jejich pokyny.



7. Néjemce je povinen udrZovat v pronajatych nebytovych prostordch potddek. Ndjemce je povinen
dbat na provozuschopny stav pronajatého majetku, a to jak z hlediska CD tak i vlastniho. P¥itom
musi dbat pokynti CD a orgdnii statni spravy.

8. Nijemce odpovidd za poruSeni obecn¢ platnych pravnich pfedpisii v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpecnosti a poZarni ochrany, platnych v souc¢asné dobg, jakoz i ptedpisti uvedenych v
platnost po uzavieni této smlouvy. Zejména se jedna o dodrZovani z4k.c. 17/1992 Sb. o Zivotnim
prostiedi a zdk.¢. 238/1991 Sb. o odpadech.

9. Njjemce je povinen strpét na nezbytné nutnou dobu pieruseni ¢i omezeni uzivani pronajatych
prostor v dusledku udrzby, dprav a oprav, nehod, Zivelnych uddlosti, vystavby a rekonstrukci apod. V
takovém piipadé ma ndjemce pravo pouze na slevu z ndjemného a nahradu pifimé Skody, nikoliv v§ak
na nahradu uslého zisku.

10. N4jemce je povinen pfedat pronajaté neb. prostory pronajimateli, pokud nebude dohodnuto jinak,
ve smyslu ¢l.4, odst.2. V piipadé, Ze ndjemce nebo jeho pravni ndstupce nepiedd po skon€eni ndjmu
pronajimateli zpét pronajaté prostoty v terminu dle ¢1. 4, odst.2 této smlouvy, je povinen pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 3 755,25 K5 za kazdy den od skonceni ndjmu do doby jejich pfedani
zp&t pronajimateli.

11. N4jemce je povinen ozndmit doporucenym dopisem pronajimateli kaZdou Skodu na nemovitém
majetku a zavazuje se k rddné soucinnosti s pronajimatelem, a to jak pfi jednani s pojiStovnou, tak s
organy Policie CR.

Pokud vznikne v diisledku provozu pfenechanych nebytovych prostor skoda tfetim osobdm a nebude
likvidovéna ze zdkonného pojisténi ¢i pojiSténi ndjemce, provede ndjemce ndhradu Skody
poskozenému bez ucasti pronajimatele.

12.N4jemce se zavazuje:

- plnit povinnosti podle zak.¢. 91/1995 Sb., v platném znéni, o poZarni ochran¢ a vyhl.¢.21/1996 Sb.
- oznacit pronajaté nebytové prostory svym obchodnim jménem a adresou sidla.

- respektovat piislu§nd ustanoveni zdk. €. 35/1989 o ochrané pied alkoholismem a jinymi toxikomaniemi.

13. Ptedani neb. prostor provede od uZivatele zastupce pronajimatele, o ¢emz se sepiSe fadny protokol
véetné piipadnych ndpravnych opatieni. Najemce zabezpeci jakoukoliv realizaci ndpravnych opatieni
vyplyvajicich z rozhodnuti orgdnt stitni spravy v oblasti minimalizace ekologickych odpadli na
Zivotni prostiedi, které vznikly jeho provozem vjemu pronajatych nebytovych prostorach.

14. V piipad€ zmény sidla nebo podstatnych skutecnosti na strané€ jak ndjemce tak pronajimatele,
majici vliv na tuto smlouvu, je povinna smluvni strana, které se zména tyk4 tuto skute€nost oznamit
druhé smluvni stran¢ prokazatelnym zptisobem a bez zbyte¢ného odkladu.

15.Najemce je povinen jednou za ¢tyri roky piedlozit platnou revizni zpravu vrchnimu mistru
na SEE Opava, se sidlem Janska 5, 746 01 Opava.
Najemce, Zst. Hlu¢in a pronajimatel se dohodli na idrzbé verejného socialniho vybaveni
(verejnych WC pii zst. Hlu¢in) takto:
= socialni zarizeni damského WC bude uzamceno nepietrzité (pro cestujici jsou klice k
dispozici u opravnéného pracovnika Zst. a pro hosty restaurace u opravnéného pracovnika
restaurace).
= socialni zarizeni panského WC bude v zimnim obdobi uzaméeno nepretrzité, v letnim obdobi
od 22.30 do 7.00 hodin (pies den bude jedna mistnost panské toalety uzaméena, druha volné
pristupna cestujicim a hostiim restaurace) .



* najemce zajisti kazdy lichy mésic v roce (tj. mésic 1,3,5,7,9,11) a Zst. kazdy sudy mésic v roce
(tj. 2,4,6,8,1,12) uklid a zamykani verejného soc. zarizeni, pricemz vidy posledni pracovni
den v mésici dojde k piedavce téchto prostor. O predani bude proveden ziaznam do
zaznamového seSitu, ktery bude umistén v mistnosti na Cistici prostiedky v objektu soc.
zaiizeni.

= pronajimatel zajisti béZné opravy a technickou ddrzbu WC, tak jak vychazi z bézného
provozu soc. zafizeni. Pronajimatel rovnéz provede opravu nasilné poskozeného verejného
WC, pricemz celkové naklady na opravu preuctuje takto: 50% uhradi na vystavenou
fakturu najemce a 50 % bude vyuétovano mezidivizni vzajemkou Zelezni¢ni stanici.

16. Sepsani této ndjemni smlouvy ( vcetné jejiho podpisu ) neznamena udéleni souhlasu
pronajimatele se zménou na pronajatém predmétu najjmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je
zapotiebi, aby si ndjemce vyZadal pfedchozi samostatny pisemny souhlas ve formé sepsani smlouvy,
kterd bude feSit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky
pfipadného finanéniho vyrovnéni za provedené technické zhodnoceni.

Pokud tedy ndjemce provede zménu na pronajatém majetku CD (technické zhodnocent), aniZ by si
vyzadal pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s piedchozim odstavcem, povaZuje se
takové jedndni ndjemce za jednani ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonceni ngjmu je
ndjemce povinen uvést véc do ptivodniho stavu.

CL7
Smluvni pokuta
1. V piipadé poruSeni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy t.j. ¢l.3 odst.l, ¢l.6
odst.2,3,5,6,7,13,14 je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 % z ceny
ro¢niho ndjemného, nejméné vsak 1000,- K¢, s vyjimkou vySe smluvni pokuty v piipad¢ poruSeni
¢l.6, odst. 10 této smlouvy. Narok na ndhradu Skody tim neni dotéen. Pokud ndjemce neodstran{
zavadny stav ani po pfedchozim pisemném upozornéni, je mozné uloZit pokutu opakovan¢.
V tomto piipadé mtzZe pronajimatel po pfedchozim pisemném upozornéni smluvni vztah vypovédet s
mésicni vypovedni lhtitou, kterd po¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
CL 8
Odstoupeni od smlouvy
Pronajimatel je oprdvnén odstoupit cd této smlouvy v piipadé, Ze ndjemce :
® je v prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi 30 dni ode dne splatnosti
e uziva pronajaté neb. prostory v rozporu s ustanovenim €l1.3 této smlouvy,
® na pronajaté prostory sjednd podndjem s tieti osobou v rozporu s ¢l.6,0dst. 1 této
smlouvy
e poruseni ustanoveni €l. 9 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé ukoncéeni najjmu odstoupenim podle tohoto ¢lanku
nedochazi ke zruSeni smlouvy od pocatku, ale azZ od okamzZiku doruceni pisemného odstoupeni
najemci.

CL9
Zv1astni ujednani
Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim pronajatych nebytovych prostor neni souéasti
ndjemného.



Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoné, poplatky za odvoz odpadil a
dalsi ptipadné platby vézajici se k ptedmétu ndjemni smlouvy a dcelu uzivani. Smlouvy s dodavateli
na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce uzaviit do 30-ti dnti ode dne platnosti této
smlouvy a predloZit pronajimateli. Pokud nesplni tuto povinnost mé pronajimatel pravo odstoupit od
této smlouvy (€l. 8). Pravo vypovédi s jednomésicni vypoveédni lhiitou mé pronajimatel v piipade, ze
nijemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Tyto smlouvy se okamZikem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Pro nebytové prostory plati revizni zprava €. 6114/12-96-Hu.

CL 10
Zavéreéna ustanoveni

1. V ostatnim se prdva a povinnosti smluvnich stran fidi piisluSnymi ustanovenimi obcanského

zakoniku.

2. Tato smlouva je vystavena ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz dvé obdrzi
nijemce a dvé pronajimatel. Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi oboustranné
podepsanymi dodatky.

3. Touto smlouvou se rusi smlouva é. 214 ze dne 1.11.1995 véetné vSech dodatkii.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a zarovenn prohlasuji, Ze
smlouva byla uzaviena na zdkladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ani
za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Seznam piiloh:  pFiloha ¢.1 - spldtkovy kalenddr
priloha ¢. 2a, b, ¢ - situacni pldnek
priloha ¢. 3 - seznam NP
priloha é. 4 - seznam dr. oprav

V Ostrave 22.9.2000

Pronajimatel Najemce



