NAJEMNI SMLOUVA

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

se sidlem: Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10

ICO: 00064173

DIC: CZ00064173

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zastoupena: MUDr. Jan Votava, MBA, feditel FNKV
(déle jen ,,Pronajimatel*)

na stran¢ jedné

a

Prague Medical Care Department, s.r.o.

sidlo: U vojenské nemocnice 1200/1, Bfevnov, 162 00 Praha 6
1CO: 02040395

DIC: CZ02040395

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo Tctu: XXXXXXXXXXXXXX

zastoupena: Ing. Ondfej Vasta, jednatel

(dale jen ,,Najemce*)

na stran¢ druhé

uzaviraji v souladu sust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpist, tuto

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

Najemni smlouvu

.
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je statni ptispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky.

Pronajimatel ma pravo hospodafit s nemovitostmi, ke kterym mu pfislusi pravo
hospodafteni, véetné predmétu najmu (¢l. I1. odst. 2.1.).

Pronajimatel prohlasuje v souladu sust. § 27 odst. 1 zékona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
predpisu, ze predmét najmu (¢l. 1l. odst. 2.1.) doCasné nepotiebuje K plnéni ukola
Vramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti a prondjmem bude
dosaZeno ucelnéjs$iho a hospodarnéjsiho vyuziti pfedmétu najmu.

1.
Pfedmét najmu a ucel najmu

Predmétem najmu podle této smlouvy jsou prostory laboratofe umisténé v mistnosti
H.02.027 o rozmérech 5,66 m x 2,93 m v pavilonu H arealu Pronajimatele, nachazejici



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.
3.2.

4.1.

4.2.

se na pozemku Pronajimatele parc. ¢. 4001/1, k.u. Vinohrady, na adrese Srobarova
1150/50, 100 34 Praha 10 (déle téz jen ,,PFedmét najmu‘). Prostory tvofici Piedmét
najmu jsou vymezeny v PFiloze €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze N4jemce je opravnén Piedmét ndjmu uzivat
kazdy tyden ve dnech pondéli az patek, a to pouze v dobé od 7:00 hod do 9:00 hod.
Najemce bere na védomi, ze mimo dobu uvedenou Vv piedchozi vété bude Predmét
najmu Vv plném rozsahu vyuzivan Pronajimatelem.

V souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu jsou zameéstnanci Najemce opravnéni
vyuzivat (sdilené se zaméstnanci pronajimatele) toalety v mistnosti H.02.021 a Satnu
vV mistnosti H.04.036.

Soucasti najmu dle této smlouvy je i movity majetek umistény v Pfedmétu najmu,
ktery je Najemce opravnén vyuzivat v dobé¢ vymezené v odst. 2.2 vyse. Specifikace
movitého majetku tvoti PFilohu €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci do uzivani Predmét ndjmu a najemce Predmeét
najmu piejima do uzivani za sjednané najemné za dale uvedenych podminek.

N4jemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze pro ucely vykonu své podnikatelské
¢innosti, tedy pro provozovani nestatniho zdravotnického zatizeni v oboru nuklearni
medicina.

Zména cCinnosti provozovanych v Pfedmétu najmu nebo jejich rozSifeni nad rdmec
sjednany v ptredchozim odstavci, nebo jejich rozsifeni nad ramec sjednany v
pfedchozim odstavci, je mozné pouze na zdkladé pisemného dodatku této smlouvy. V
piipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén od této smlouvy pisemné
odstoupit.

Najemce je opravnén dat Predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén dat
podnajemctim souhlas k dal§imu podnajmu casti Predmétu najmu. Podnajemni
smlouva musi obsahovat ujednani, Ze podndjemce neni opravnén do piedmétu
podndjmu umistit své sidlo.

1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2023 do 31. 12. 2023.

Smluvni strany vyslovné vyluc¢uji moznost pokracovani doby najmu tim, ze by uzivani
Pfedmétu najmu pokracovalo ze strany Najemce i po dni 31. 1. 2028. Smluvni strany
tak vylucuji uplatnéni ustanoveni § 2230 a § 2285 obcanského zakoniku.

V.
Néjemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani Predmétu najmu ¢ini 7.000,- Ké
mésicné S tim, Ze Pronajimatel nebude Najemci tctovat DPH dle § 51 odst. 1 pism. g)
ve spojeni s § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jSich piedpisu.

Soucasti ndjemného je 1 thrada za sluzby (spotieba elektrické energie v Predmétu
ndjmu béhem uzivani Najemcem).



4.3.

44.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude kazdorocné zvySovano o procento,
odpovidajici kladnému procentu meziroéni inflace, vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem za piedchozi kalendaini rok, a to vzdy s uCinnosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bude takové vyhldSeni oficidlné ucinéno. Zvyseni
najemného bude sd€leno Pronajimatelem Najemci v dailovém dokladu — faktuie za
ptislusny mésic.

Najemné bude Najemce hradit na zakladé danového dokladu — faktury (dale jen
»faktura”) vystaveného Pronajimatelem. Faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti
stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy, zejména § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist. Splatnost faktury ¢ini 14 dnt
ode dne jejiho vystaveni.

Pronajimatel bude zasilat faktury ndjemci na adresu jeho sidla nebo na jinou
korespondenc¢ni adresu, kterou Ndjemce pisemné Pronajimateli sdéli. Faktury mohou
byt rovnéz zasilany elektronicky datovou zpravou do datové schranky Najemce nebo
na elektronickou adresu e-mailu najemce.

V ptipad¢ prodleni N4jemce s placenim ndjemného si smluvni strany sjednaly smluvni
pokutu ve vysi 0,05% denné zdluzné castky stim, ze jejim zaplacenim pravo
Pronajimatele uplatiiovat na Najemci narok na ndhradu piipadné vzniklé¢ Skody
zustava nedotceno. Pronajimatel je rovnéz opravnén uplatiiovat vici Najemei zdkonny
urok z prodleni.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily Néjemci fadné
uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou po dobu jeji uc¢innosti.

Pronajimatel je povinen udrZzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
uzivani Najemcem ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni po predchozim oznameni Najemci
provadeét prohlidku Predmétu najmu vcetné vstupu do néj za ucelem zjiSténi
dodrZovani povinnosti Ndjemcem pii uzivani Pfedmétu najmu, zjisténi stavu Pfedmétu
ndjmu, jakoz 1 za ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby Piedmétu ngjmu.
Piedchozi ozndmeni se nevyZaduje, hrozi-li vznik $kody na Pfedmétu najmu.

VI.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedméetu ndjmu a piebira jej do uzivani ve
stavu, v jakém se naléza a potvrzuje, Ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zpisobilém k
fadnému uzivani v souladu s touto smlouvou.

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf k Gcelu sjednanému
touto smlouvou a to zptisobem obvyklym a povaze Pfedmétu najmu piiméfenym;
pfitom je povinen dodrZzovat veskeré pravni predpisy upravujici zejména pozarni
ochranu a hygienické normy. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpist nese
Néjemce stim, Ze Najemce vyslovné prohlaSuje, Ze snimi byl sezndmen pied
podpisem této Smlouvy a bez zbytecného odkladu S nimi seznami své zaméstnance.
Bezpecnostni protipozarni opatteni tvoii Ptilohu €. 3 této smlouvy.



6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.
6.12.

6.13.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli nagjemné a platby za Sluzby.

Néjemce je opravnén opatfit Predmét najmu vhodnym oznafenim (napt. obchodni
firmou, ndzvem provozovny).

Néjemce je povinen provadét béznou udrzbu na své naklady. Ostatni ndklady na
udrzbu a opravy piredmétu najmu hradi pronajimatel. Pro ucely této smlouvy se
smluvni strany dohodly, ze béZznou tdrzbou se rozumi néklady s ni spojené do ¢astky
do 5.000,- K¢& bez DPH véetné.

N4jemce je povinen sdé¢lit Pronajimateli, ze pfredmét najmu ma vadu, kterou ma
povinnost odstranit Pronajimatel, a to ihned poté, kdy tuto skute¢nost zjisti nebo ji pii
peclivém uzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy Predmétu ngjmu
Pronajimatelem, k nimz je Pronajimatel povinen, a které nelze odlozit na dobu po
skonceni najmu.

N4jemce neni opravnén vyuzivat v Predmétu ndjmu vlastni elektrické spotiebi¢e bez
ptedchoziho souhlasu Pronajimatele.

N4jemce je povinen predchéazet vzniku Skod na Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen odstranit na svij ndklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
Pfedmétu ndjmu zptsobené Néjemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami tfetimi, které
za N4jemcem pfichézeji do Predmétu najmu.

N4jemce neni opravnén provadét stavebni Upravy Piedmétu najmu.

Néjemce povinen se pii uzivani Pfedmétu ndjmu zdrzet vSeho, ¢im by nad miru
priméfenou pomériim obtézoval tfeti osoby ¢i narusoval provoz a vykon odbornych
¢innosti Pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Pronajimatele, ze na n¢j byl
prohlésen upadek.

VII.
Pojisténi

Pronajimatel neruci za ptipadné poskozeni, odcizeni jakoZ i1 jiné Skody na vécech
v majetku Najemce jakoz i na vécech vnesenych téetimi osobami do Pfedmétu najmu;
V tomto smyslu neni Pronajimatel povinen uzavirat jakékoli pojistné smlouvy.

Najemce je povinen v piipadé vzniku Skody na jeho majetku a/nebo na majetku
Pronajimatele o této skutecnosti bez zbytetného odkladu pisemné informovat
Pronajimatele.

VIII.
Predani a prevzeti Pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, ze v souvislosti s ukon¢enim najmu podle této smlouvy
Néjemce predd Pronajimateli a Pronajimatel pfevezme od Néjemce Predmét najmu

vcetné sady klict v posledni den trvani ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné jinak.

Pii skoneni ndjmu je Najemcem povinen piedat Pronajimateli Pfedmét najmu ve
stavu, v jakém jej prevzal.



8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

11.1.

O predani a pievzeti Pfedmétu najmu podle predchozich odstavci bude vzdy
vyhotoven pisemny protokol. Protokol bude vzdy sepsan a podepsan ve dvou
vyhotovenich majicich shodnou platnost originalu s tim, ze kazd4 ze smluvnich stran
si ponechd jedno vyhotoveni protokolu.

IX.
Skoné¢eni najmu
Néjem kon¢i:
a) uplynutim sjednané doby,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
C) vypovédi,
d) pisemnym odstoupenim od smlouvy,

e) pravomocnym rozhodnutim soudu o upadku Najemce.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypoveédét pisemnou vypoveédi, a to i bez
udani divodu, s vypovédni dobou v délce 1 mésic. Vypoveédni doba zafina béZet dnem
doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby
z divodu, pokud

a) Najemce provede zménu Piedmétu najmu bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele
a neuvede na pozadani Pronajimatele Pfedmét najmu do ptvodniho stavu,

b) Najemce uziva Predmét najmu v rozporu s ucelem specifikovanym v ¢l. II. této
smlouvy,

c) Najemce uziva Pfedmét najmu takovym zptisobem, Ze se opotiebovava nad miru
primétenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni Pfedmétu ndjmu a pfes pisemnou
vyzvu Pronajimatele k fddnému uZivani Predmétu ndjmu, obsahujici lhitu
k napravé a upozornéni na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy, napravu
nezjedna; hrozi-li nebezpeci z prodleni, Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez
predchozi pisemné vyzvy k naprave,

d) prestane byt naplnéna podminka docasné nepotiebnosti Predmétu najmu k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold v ramci ptisobnosti Pronajimatele nebo stanoveného
pfedmétu ¢innosti,

Vypovéd’ musi byt odivodnéna. Najem zanika dnem doruceni vypoveédi.

Pronajimatel je opravnén pisemné od této smlouvy odstoupit z divodi uvedenych
Vv této smlouve. UCinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem jeho doruceni najemci

Néjem zanikne na zéklad¢ pravomocného rozhodnuti soudu o ipadku Najemce a to ke
dni pravni moci rozhodnuti.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami. Uginnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisi. Smluvni strany se dohodly, ze



tuto smlouvu uvefejni v registru smluv Pronajimatel.

11.2. Tato smlouva se fidi zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

11.3. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni strana neni opravnéna pievadét prava a
povinnosti z této smlouvy na tieti osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé
smluvni strany.

11.4. Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi smluvnich stran vzniklymi na zaklad¢ této smlouvy. Smluvni strany
vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 1757 odst. 2, odst. 3, § 1765 odst. 1, § 1766, § 2315
obcanského zakoniku.

11.5. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich
stran formou pisemnych postupné cislovanych dodatk. Smluvni strany vylucuji
pouziti ust. § 1740 obcanského zédkoniku. Podpisy smluvnich stran musi byt obsazeny
na téze listing.

11.6. Najemce prohlaSuje, ze nema vuc¢i Pronajimateli jakékoliv pohledavky z titulu
stavebnich Uprav provedenych na zékladé Piivodni smlouvy.

11.7. Tato smlouva je sepsdna a podepsdna ve dvou vyhotovenich majicich shodnou
platnost originalu s tim, Zze kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

11.8. Prilohy:

Priloha €. 1 — Specifikace prostor PFredmétu najmu
Piiloha ¢&. 2 — Specifikace movitého majetku
Piiloha ¢. 3 — Bezpecnostni protipoZarni opatieni

11.9. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu peclivé precetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, smlouvu uzaviraji svobodné a bez natlaku a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

V Praze dne 22.3.2023 V Praze dne

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady Prague Medical Care Department, s.r.0.

MUDr. Jan Votava, MBA, feditel FNKV Ing. Ondfej Vasta, jednatel



