SMLOUVA O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI €. 23HN00O4

Hnévkovského s.r.o.

Kastanova 566/125f, Brnénské Ivanovice, 620

se sidlem: 40 Bme

ICO: 49453874

DIC: CZ49453874

zastoupena: Bc. Ondrejem NeSpirkem, prokuristou

zapsana v obchodnim rejstriku: u Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 122019

bankovni spojeni: CSOB a.s.

Cislo Gctu: 212370214/0300

kontaktni osoba: 4'5'?%_“5&«5@“*3,#} E’;f AE@

e-mail: R -‘H} ;:ﬁ€+ 1D datové
schranky y26gy2k

dale jen jako , Pronajimatel” na strané jedné

a

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, organizacni sloka statu

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12, postovni

se sidlem: )
schranka P. 0. BOX 110, 143 00 Praha 4
ICo: 604 98 021
DIC: neni platce DPH
zastoupena: Megr. et Mgr. Pavlem Bacikem, feditelem
bankovni spojeni: CNB Praha
Cislo uctu: ¢. 0.: 52626881/0710
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sch ranky: 7ruwpv

e-mail pro zasilani faktur:
kontakty pro ostatni komunikaci:

dale jen jako ,Ndjemce” na strané druhé

Pronajimatel a Ndjemce budou oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana”, a spolecné jako ,Smiuvni
strany”,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb.,,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,,obéansky zdkonik"), tuto
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1.

SMLOUVU O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
{déle jen ,Smlouva”)
CLANEK I.
NEMOVITA VEC
Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

Budova &. p. 30 (Budova £. 1); objekt obéanskeé vybavenosti, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 505/7,
zastavéna plocha a nadvori, a budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho (Budova ¢. 2); abjekt
obéanské vybavenosti, kterd je soucasti pozemku p. ¢ 505/10, vie zapsano na LV & 293, v
katastralnim Gzemi Komarov, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro fihomoravsky kraj, Katastraini
pracovisté Brno-mésto (déle jen ,Stavba“),

a je plné opravnén uzavfit tuto Smlouvu,

Smluvni strany konstatuji, Ze Budova je soucasti arealu Hnévkovského a Najemce je povinen
dodrZovat a fidit se Provoznim fadem, se kterym byl seznamen ke dni padpisu této Smlouvy a ktery
je jako PFiloha €. 7 nedilrou soucdsti téta Smlouvy (dale jen ,,Provozni fad Hnévkovského”). Dojde-
li ke zméné Provozniho Fadu Hnévkovského, Pronajimatel ozndmi tuto skutecnost Najemci na e-
mailovou adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy (e-mail pro ostatni komunikaci}. Smiuvnf strany
se dohodly, Ze budou-li pravidla stanovend vProvoznim Fadu Hnévkovského vrozporu
s ujednanimi této Smiouvy, maji pfednost ustanoveni této Smlouvy.

CLANEK I,
PREDMET SMLOUVY
Pronajimatel na zakladé této Smiouvy a za podminek v ni stanovenych pfenechava Najemci:

a. Nebytovy prostor v 1. a Ii. patfe Budovy €. 1 o vyméfe najemni plochy 741,8 m? (dale jen
~Nebytovy prostor”),

b. Nebytovy prostor v li. patfe Budovy & 2 o vyméfe najemni plochy 320,7 m? (dale jen
.INebytovy prostor”),

c. 50 parkovacich mist pro osobni automobily (dale jen ,Parkovaci misto”},
{Nebytovy prostor a Parkovaci mista spole¢né dale jen ,PFredmét najmu”),

a to po dobu sjednanou v flanku V. této Smiouvy a Najemce na 2akladé této Smlouvy Piedmét
ndjmu pfijima a zavazuje se za ngj platit Pronajimateli Najemné a dalsi platby v souiadu s ¢idnkem
Hl. této Smliouvy.

Pfesné umisténi Predmétu ndjmu je vyobrazeno na planku, ktery je Piilohou £. 1 (Planek
vyobrazeni Pfedmétu najmu) a nedilnou soucast této Smlouvy. U¢etni hodnota Predmétu najmu
&ini 6,5 mil. KC.

Spolu s Pfedmétem najmu je Najemce opravnén ufivat spolecné prostory v Budové.

Predmét najmu bude Najemci poskytnut za uéelem provozovani Krajského asistenéniho centra
pomoci Ukrajiné (dale jen ,,KACPU*) a provozoviani Kratkodobého pfistiesi (KP) . Najemce nema
pravo v Pfedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob &i podminky jejiha vykonu,
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nez jak to vyplyva z acelu najmu sjednaného touto Smiouvou, bez pfedchozihe souhlasu

Pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze si Pfedmét ndjmu pfed podpisem této Smlouvy osobné prohlédl a jeho
pravni a fakticky stav shledava ke dni podpisu této Smlouvy za zpUsobily k fddnému zpdsobu
uZivani.

CLANEK 3.
NAJEMNE A DALS{ PLATBY
Najemné za uZivani Pfredmétu najmu je dohodou Smluvnich stran stanoveno na &astku:

a. 191.849,70 K¢ (slovy: jednosto devadesat jeden tisic osmset &tyFicetdevét korun sedmdesat
hal. ) mésicné bez DPH za Nebytovy prostor,

b. 31.500,- K& {slovy: tficetjedentisic pétset korun ¢eskych) mésiéné bez DPH za Parkovaci mista,
{déle jen ,Ndjemné").

Podrobna kalkulace Najemného tvori Pfilohu €. 2 (Kalkulace) a nedilnou soufast této Smlouvy
(dale jen ,Kaltkulace”).

Najemné nezahrnuje ndkiady za dodavku energii. Naklady za dodavku energii sestavaji z: (a)
nakladid za dodédvku tepla, (b) ndkladi za elektrickou energii, (¢) nakladi za vodu (body (a), {b) a {c)
dale spoleéné jen , Naklady za doddvku energii”);

a. Naklady za dodavku tepla jsou stanoveny dle souftu vytdpénych podiahovych ploch
vyuZivanych Najemcem ¢i naméru podruiného mé¥idla (je-li instalovano), pfiéems: jednotkova
cena je dana skute¢nymi naklady na dodavku energii a nakiady na provoz zafizeni souvisejicimi
5 poskytovanim této sluzby;

b. Nakiady za elektrickou energii je Najemce povinen hradit (i) dle skuteéné spotieby odebrané
elektrické energie zjisténé na zakladé mési¢niho naméru podruiného méfidla, nebo (ii) neni-li
podruiny elektromér instalovan, na zakladé podilu Najemce na spotfebé Budovy dle ndjemni
plochy Najemce, pficem? jednotkova cena je ddna skuteénymi naklady na dodavku energif;

¢ Naklady za vodu (vodné, stocné) je Najemce povinen hradit dle skute¢né spotfeby odebrané
vody 2ji$téné na zakladé pravidelnych mési€nich odedtl podruzného méfidla, je-li instalovano.

Spolu s Najemnym je Najemce povinen hradit Pronajimateli Servisni poplatek, ktery je Gctovan
sazbou uvedenou za m* pronajaté plochy Najemcem dle Prilohy €. 2 (Kalkulace) Smlouvy {ddle jen
«Servisni poplatek”). Servisni poplatek zahrnuje zejména: Uklid a udribu spole&nych prostor
(vnitfnich prostor budovy, pfiiehlych venkovnich prostor, odklizeni snéhu a udriovaci prace),
udribu a provoz spoleénych zafizeni budovy, néklady na energie spotfebované ve spole¢nych
prostorach, nadklady na odvoz komunalniho odpadu, pojisténi budov. Pronajimatel neni povinen
Najemci pfedkiadat rozictovani Servisniho poplatku.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze Pronajimatel bude poskytovat Najemci Doplifikové sluiby
uvedené v prehledu dopirikovych sluZeb dle ceniku platného ke dni uzavieni této Smlouvy, ktery
tvofi Pfilohu €. 4 (Ceny dopliikovych sluieb) a je nedilnou souéasti této Smiouvy (dale jen ,Ceny
dopliikovych sluZeb“}, a to v rozsahu, jak je uvedeno v Pfiloze &. 2 (Kalkulace). Pronajimatel! je
opravnén kdykoliv jednostranné zménit Ceny doplikovych sluzeb. Pronajimatel je povinen
oznamit skutecnost, ze budou Ceny doplikovych sluzeb zménény, e-mailem na e-mailovou adresu
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10.

11.

12.

13.

Najemce uvedenou v zédhlavi této Smiouvy, a to alespon 1 mésic pfede dnem nabyti Gdinnosti nové
verze Cen doplikovych sluzeb.

Najemneé a Ceny doplinkovych sluieb je Najemce povinen hradit Pronajimateli vidy do 5. dne
ptislusného mésice, za ktery jsou Najemné a Ceny doplrikovych sluZeb Gétovany, a to na zakladé
vystaveného danového dokladu (faktury) nebo die splatkového kalendafe (pokud byl vystaven).
Smiuvni strany berou na védomi, ie prfipadné udaje o splatnosti na dafovém dokladu maji
pfednost pfed ustanovenim této Smlouvy, to viak pouze v pfipadé, ie se bude jednat o datum
pozdeéjsi nei datum, které by bylo stanoveno dle ustanoveni této Smlouvy.

Naklady za dodavku energii a Servisni poplatek budou hrazeny na zékiadé faktury, kterd bude
vystavena Pronajimatelem do 15. dne nasledujiciho mésice za mésic, za ktery maji byt tyto polozky
hrazeny. Pfi zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse Néklad( za dodavku energii a
Servisniho poplatku (zejména p¥i zvyseni cen ze strany dodavatelll sluieb nebo zjinych
objektivnich ddvodi) je Pronajimatel opravnén jednostranné v pribéhu roku zménit vysi
jednatkovych cen, a tedy i uhrad.

Isou-li podruind méfidla umisténa v Pfedmétu néajmu, Najemce je povinen kdykoli umoinit
Pronajimateli nebo jim povéreneé osobé kontrolu méfidel a jejich odecet. Ndjemce neni opravnén
do méfidel zasahovat, pfipadné jejich méfeni ovliviiovat tak, aby neodpovidalo skute¢nosti. Takovy
zdsah se povaZuje za poruseni Smlouvy zvlast zavainym zplsobem.

Veskeré ceny sluZeb uvedené v této Smlouveé jsou uvedeny bez DPH a budou néjemcim {platcim
i neplatcim DPH) Gétovany vEetné platné sazby DPH.

Najemné a dalsi platby dle této Smlouvy jsou Ndjemcem uhrazeny dnem ptipsani vyuétované
¢astky na Gcet Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloice k vysi Najemného tak, ie Pronajimatel je za doby
trvani najmu kazdorocné vidy k 1.1. pfislusiného roku, polinaje rokem 2024, oprévnén
jednostranné zvysit Najemné o rocni miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného roéniho
indexu spotFebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem.
Toto zvyseni Najemného je Pronajimatel povinen Néjemci pisemné oznamit vidy nejpozdéji 30. 6.
piislusného roku. Pro dal3i roky bude za zaklad valorizace poéitano vidy pfedchozi ji valorizované
Ndjemné. Najemce je povinen doplatit rozdil valorizovaného Najemného za piedchazejici mésice
prisluiného roku nejpozdéji s Najemnym a za mésic nastedujici po mésici, ve kterém Pronajimatel
oznamil Ndjemci novou vysi Najemného.

Najemné, naklady na dodavku energii, servisni poplatek a platbu za doplfikové sluzby je najemce
povinen hradit Pronajimateli pocinaje mésicem, v némi byl pfedén predmét najmu, nejdfive viak
od 1. 4. 2023. Najemce prohlajuje, Ze provozovani KACPU a Krdtkodobého pfistiesi neslouZi
k uskuteénovani ekonomické &innosti najemce ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona & 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpish. Polozka najemného je tedy podle § 56a odst.
1 zakona o DPH od dané osvobozena. K ostatnim platbam a k cené za doplitkové sluiby bude
uctovana dan z pfidané hodnoty dle platnych a udinnych piedpis(.

Najemce souhlasi s tim, Ze mu bude Pronajimatel zasilat vystavené faktury na thradu Najemného
a daldich plateb dle této Smlouvy v elektronické podobé ve formatu PDF. Smluvni strany sjednévaii,
Ze prokazatelné odeslani faktury v elektronické podobé ze strany Pronajimatele na emailovou
adresu Najemce uvedenou v zdhlavi této Smlouvy (e-mail pro zasildni faktur) ma pro né stejné
ucinky jako doruceni faktury v materializované podobé. Splatnost faktur je 21 kalendafnich dnd od
doruceni faktury Ndjemci, nestanovi-li faktura splatnost delsi.

Pro pfipad prodleni Najemce s uhradou Najemného nebo jiné platby dle této Smlouvy je
Pronajimatel opravnén ictovat Najemci smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den
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prodleni, a do dne zaplaceni diuiné €astky. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na
nahradu $kody.

CLANEK IV.

DOBA NAIMU, PREDANI, UXONCENI NAIMU

Smluvni strany se dohodly, Ze doba najmu se sjedndva na dobu neuréitou od 1.4.2023.
Pronajimatel se zavazuje piedat Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpGsobilém k Fadnému udivani
dle této Smlouvy nejpozdéji dne 31. 3. 2023.

Smiuvni strany se dohcdly, Ze smiouvu Ize ukonéit vypovédi bez udani diivodu, pficems vypovédni
doba cini 3 mésice. Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doruéena druhé strané
doporucenym dopisem nebo osobné. Vypovédni doba poc¢ne plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.

O pFedani a pfevzeti Pfedmé&tu najmu bude mezi Pronajimatelem a Najemcem sepsan a
oboustranné podepsdn pFeddvaci protokol s popisem stavu a vybaveni Piedmétu najmu,
uvedenim poétu pfedanych kiicd, stavu méfidel apod. Nepfevzeti Pfedmétu najmu ze strany
Najemce nema vliv na povinnost Néjemce hradit Najemné a dali platby die Smlouvy. Najemce
viak neni povinen hradit Najemné a daigi platby dle Smiouvy v pfipadé, ie k pfedani Predméty
najmu nedoslo z divodu na strané Pronajimatele.

Najemce je opravnén najem pisemné vypovédét z vainych divodd, které Najemci nebyly znamy
ke dni uzavfeni této Smlouvy. Za vainy divod k vypovédi najmu dle této Smlouvy ze strany
Najemce Smluvni strany shodné povaZuji pfipady, kdy:

a. ztrati-li Najemce povéreni k Cinnosti, k jejimuZ vykonu je Nebytovy prostor dle této smlouvy
uréen {provozovani KACPU a Kratkodobého ptistiedi), a to pokud tato skuteénost nastala po
uzavfeni této Smlouvy nezévisle na vili Najemce a Ndjemce nemohl ztratu této zpisobilosti
rozumné piedpokladat ani ovlivnit,

b. prestane-li byt Nebytovy prostor z objektivnich dvodi zptisobily k vykonu &innosti, k nému3
byl uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostory, nebo

¢. poruduje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i Najemci, prestoe jej Najemce pisemné
vyzval k ndprave.

Pronajimatel je opravnén najem pisemné vypovédét zejména z nasledujicich diivoda:

a. ma-li byt Budova, v niZ se Nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, je
to brani daldimu uZivani Nebytového prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni této Smiouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b. poruduje-li Najemce hrubé své povinnosti viiéi Pronajimateli zejména tim, Ze pfestoie jej
Pronajimatel vyzval k ndpravé:

- Najemce uZivd Pfedmét najmu vrozporu stouto Smlouvou ¢&i vrozporu s Provoznim
fadem Hnévkovskeého nebo Pravidly provozu (jsou-li soucasti této Smiouvy),

— Najemce poruduje pravidla tykajici se umisténi névéstidel, $titdl a podobnych oznaceni
Najemce sjednanych v této Smiouvé, v Provoznim fadu Hnévkovského nebo Pravidlech
provozu (jsou-li soucdsti této Smiouvy),
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- Néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Pfedmétu najmu zaéne
provozovat jinou ¢innost nebo zméni zplsob ¢ podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva
z ucelu najmu dle této Smiouvy,
6. Vypovédni doba pro piipad vypovédi najmu dle odst. 4 a 5 tohoto élanku Smiouvy éini 3 mésice.
Vypovédni doba pocind béiet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi
druhé Smluvni strané.

7. Pronajimatel je opravnén ndjem pisemné vypovédét bez vypovédni doby zejména v nasledujicich
pfipadech:

a. Néjemce bez souhlasu Pronajimatele provede zménu PFedmétu najmu a neuvede Pfedmét
najmu do ptivodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel poZada,

b. Najemce pfes vyzvu Pronajimatele s pfiméfenou lhitou k napravé a upozornéni na moiné
nasledky uziva Pfedmét najmu takovym zpisobem, ze se opotfebovava nad miru pfiméienou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi zniCeni PFedmétu ndjmu; hrozi-li naléhavé vainé nebezpedi
z prodleni, neni vyzvy Pronajimatele k napravé tieba,

¢. Najemce poruluje své povinnosti zvlast zavainym zplsobem, za coi se povaiuje zejména
prodleni Najemce s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim PFedmétu najmu
po dobu deldi nez 1 mésic ¢i opakované porusovani klidu nebo pofadku v Budové ze strany
Najemce nebo osob, které snim uiivaji Pfedmét ndjmu, a to pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele,

d. Najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

8. Vpfipadé vypovédi ndjmu dle odst. 7 tohato &lanku Smiouvy je vypovéd Gginna dnem dorudeni
Najemci a Najemce je povinen Predmét najmu Pronajimateli odevzdat nejpozdéji do 14 dnl od
doruceni pisemné vypovédi.

9. Ke dni skanceni ndjmu je Najemce povinen Pfredmét ndjmu vyklidit a pfedat jej Pronajimateli v
takoveém stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho pievzal, s pFihlédnutim k obvykiému opotiebeni p#i
fadném uZivani. O pfedani Pfedmétu ndjmu bude sepsan pfedavaci protokol, v ném? bude
zachycen stav Predmétu najmu. Najemce je povinen odstranit v Pfedmétu najmu veikeré zmény,
které bez souhlasu i se souhlasem Pronajimatele proved|, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
Nebude-li Pfedmét ndjmu Pronajimateli fadné pfedan, je Pronajimatel opravnén uvést jej do stavu,
v jakém ma byt Najemcem prfeddn, a to na naklady Najemce. V pFipadé prodleni s predanim
Pfedmétu najmu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu skody.

CLANEK V.
POVINNOST! SMLUVNICH STRAN
1. Najemce je povinen:

a) uzivat Pfedmét najmu obvyklym zpdsobem tak, aby nedoSlo ke vzniku $kody a jeho
nadmérného opotrebeni.
b) provadét po dobu nadjmu drobné opravy a béinou udribu Piedmétu ndjmu. Pro uéely této

Smlouvy se za drobné opravy a béinou Udribu povaiuje oprava, kterd jednorazové
nepfesahuje finanéni éastku 10.000 K¢ bez DPH. Neni pfipustné opravy séitat.
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c)

d)

e)

f)

g)

zajistovat Gklid Piedmétu najmu prostfednictvim pronajimatele objednanim Doplikovych
sluzZeb, pfip. prostrednictvim tfetiho subjektu nebo vlastnimi zaméstnanci.

bez zbytecného odkladu nahlasit Pronajimateli viechny Skody, zavady a potfeby oprav vzniklé
na Pfedmeétu ndjmu a umoinit Pronajimateli vstup do téchto prostor za déelem kontroly a
jejich odstranéni. Z tohoto diivodu se Smluvni strany dohodly, ze Pronajimatel bude mit klice
od Pfedmétu najmu, aby v pfipadé nouze mohl zaséhnout. V pfipadé, Ze Najemce nespini svoji
povinnost, odpovida za $kodu vznikiou podle platnych pfedpist.

v pfipadé havarie provést takovy zasah, ktery zamezi vzniku dalSi skody a informovat
Pronajimateie o $kodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto udalosti a neprodlené
Pronajimateli pisemné ohlasit vSechny Skody vzniklé na Pfedmétu najmu.

pocinat siv Pfedmétu ndjmu tak, aby nedoslo k ohroZeni zdravi nebo Zivota osob, havérii nebo
poskozeni majetku Pronajimatele nebo jakékoliv tfeti osoby. Najemce zajistuje na vlastni
ndklady revize elektrickych zafizeni, kterymi si Predmét najmu vybavi. Soucasné provadi jejich
udrzbu a opravu podle obecné zavaznych pfedpis a technickych norem, které se k zafizeni
vztahuiji,

dodriovat bezpeénostni, hygienické, protipozarni, ekologické a daldi obecné zavazné pravni
predpisy platné v Ceské republice a vnitFni smérnice a jiné normy Pronajimatele, se kterymi
byl seznamen.

neprovadét v Pfedmeétu najmu bez predchoztho pisemného souhlasu Pronajimatele zmény
uspofadani, demolini prace, stavebni prace, ani Zadné jiné obdobné préce, zejména prace,
které by mohly narusit ¢i mit jiny vliv na noshou konstrukci Budovy (napf. vrtani do nosnych
z2di, podlah nebo pfitek mezi sousedicimi prostory), ¢i na rozvody vody, odpadd, vytapéci nebo
chladici systémy, jiné spoleéné systémy, vyiohy, stity a/nebo vybaveni viditelné zvendi nebo
které by mohly mit negativni viiv na bezpecnost vefejnosti.

nerusit vykon prav dalSich najemc{ a tfetich osob v Budové.

umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu za i¢elem jeji kontroly. Pronajimatel pfitom
nesmi rusit zplsob uZivani téchto prostor Najemcem.

v dobé tfi mésict prfed skoncenim ndjmu umoznit zajemci o ndjem pfistup do Pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu za icelem prohlidky, a to v pfitomnosti Ndjemce a Pronajimatele. Termin
navitévy Pronajimatel Najemci sdéli v pfiméfené dobé pfedem.

Pronajimatel je povinen:

a)

b}

d)

e)

umoinit Najemci uzivdni Pfedmétu najmu ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani a v
technickém stavu, jaky je ke dni platnosti a Géinnosti této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje
nerusit vykon najemniho prava Ndjemce béhem doby najmu a za podminek stanovenych touto
Smlouvou zajistit, aby Najemce mohl Piedmét najmu neruiené uiivat.

tdrZovat Budovu a Pfedmeét najmu v dobrém stavu, zpGsobilé k Fadnému uZivani.
zabezpecovat poskytovani dohodnutych siuZeb, s nimiz je uzivani PFfedmétu najmu spojeno.

sdélit Najemci nejméné 1 mésic pfedem nutnost vétSich oprav ¢&i Uprav, pfi nichi by mahlo
dojit k zdsahu do Cinnosti Ndjemce. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
skodé nebao hrozi-li nebezpedi z pradleni.

odstranit na své naklady jiné zavady vzniklé na Pfedmétu ndjmu nez ty, které ma povinnost
odstranit Najemce dle odst. 1 pism. b) tohoto élanku.
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1.

f) provadét pravidelné kontroly a revize rozvod( a zafizeni tvoficich soudast Pfedmétu najmu.
Tato povinnost se nevztahuje na zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi nebo v uZivani Ndjemce.

CLANEK VI.
PODNAJEM

Najemce neni oprdvnén pfenechat Pfedmeét najmu nebo jeho ¢dst do podnajmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhiasu Pronajimatiele. Za poru$eni tohoto ustanoveni se nepovaiuje
uzivani nebytovych prostor a parkovacich mist soucinnostnimi sloZkami Néjemce (Hasiésky
zachranny shor CR a Odbor azylové a migracni politiky Ministerstva vnitra).

CLANEK VII.
STAVEBNI UPRAVY

V pfipadé, Ze méa Najemce v Umysju v Piedmétu najmu provadét jakékoliv stavebni upravy, zasle
Pronajimateli pisemnou odivodnénou :adost. Stavebni upravy je moiné provadét ai po udéleni
pisemného souhlasu ze strany Pronajimatele.

V ptipadé stavebnich Gprav vyZadujicich povoleni stavebniho Ufadu & jinych orgdnG stétni spravy je
Najemce povinen si pfedem obstarat veskera nutna povoleni a postupovat tak, aby nedoilo
k poskozeni nebo znehodnoceni Predmétu najmu.

Po skonceni najmu dle této Smiouvy je Ndjemce povinen na své ndklady uvést Pfedmét najmu do
stavu pred provedenim stavebnich aprav, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud doslo ke
stavebnim (pravam na zakladé povoleni organi statni spravy, je Najemce povinen na své naklady
dané prostory vratit do plvodniho stavu i po strance pfislusného povoleni od organi statni spréavy,
pokud se Smiuvni strany nedohodnou jinak.

Pokud se Smiuvni strany dohodnou na ponechani Stavebnich uprav Pfedmétu najmu po skonéeni
najmu dle této Smlouvy, prechazi takové stavebni upravy do vlastnictvi Pronajimatele, a to za aplatu
ve vySi 1,- KE.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce v pfipadé, Ze provede stavebni upravy Pfedmétu ndjmu,
jez sam zaplatil, které budou pisemné odsouhlasené ze strany Pronajimatele a které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona ¢ 586/1992 Sb., o danich z ofijmQ, ve
znéni pozdéjSich predpisd, toto zhodnoceni odepisoval.

ZLANEK VIiL.
OSTATNI UJIEDNANT

Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatel vyuZivd v aredlu jednotny koncept oznatovani
Nebytovych prostor. Najemce je povinen k prezentaci své ¢innosti vyuZit pouze pronajimatelem k
tomu vyhrazené prostory (tzn. orientacni systém v budové) a pro oznaceni Nebytovych prostor uzit
tabule o maximalnich rozmérech formatu A4.

Najemce nesmi v Pfedmétu najmu, ani jinde v arealu skladovat nebo poufivat adné hoflavé a
radioaktivni latky, vybusniny, kyseliny, jedy a jiné zdravi skodlivé latky.
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10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen pouZivat k chizi vyhrazené cesty a komunikace. Unikové cesty, prostory u
elektrickych rozvadé&d, uzdvéru vody, vnitfnich odbérnych mist (hydrantli) je Ndjemce povinen
udrZovat volné,

Najemce bere na védomi, ze v Budové je umistén kamerovy systém se zdznamem snimaného
obrazu prostor Budovy (napt. pfistupové chodby atd.) a okoli Budovy, a to z divodu opravnéného
zajmu Pronajimateie za ucelem zajisténi vétsi ochrany majetku Pronajimatele a majetku ndjemcad.
Pfi zpracovéani osobnich (daji se postupuje vsouladu s platnou pravni dpravou. Najemce je
opravnén za pfedpokladu dodrieni zakonnych podminek umistit do Pfedmétu najmu kamerovy
systém za obdobnym uéelem.

V celém arealu plati zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

V pfipadé, ie Najemce porusi povinnosti stanovené touto Smlouvou, Provoznim fadem
Hnévkovskeho nebo Pravidly provozu (jsou-li soucasti této Smlouvy) a ndpravu nesjednd ani na
zakladé vyzvy Pronajimatele a pokud tato Smlouva nestanovi jinou vysi smluvni pokuty,
Pronajimatel je opravnén za porudeni povinnosti poZzadovat dhradu smiuvni pokuty ve vyéi 5.000
K¢ za kazdy pfipad porudeni této povinnosti. Opakované poruseni téchto povinnosti se povazuje za
hrubé poruseni Smlouvy a Pronajimatel je apravnén tuto Smlouvu vypovédét dle €. V. odst. 5 této
Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skody presahujici
zaplacenou smluvni pokutu. Ukonéenim této Smiouvy neni dotéeno pravo na smluvni pokuty
vznikié do té doby dle této Smlouvy. Smiuvni pokuty jsou splatné do péti pracovnich dnti ode dne,
kdy Smluvistrana, ktera ma na Smluvni pokutu narok, dorufila vyzvu k jejf tihradé strané, kterd ma
povinnost smiuvni pokutu uhradit.

Néjemce odpovida za viechny Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu, véetné gkod, které zplsobi
jiné osoby. Takové 3kody je Najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do
pavodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Pronajimatel neodpovida za ztratu
nebo jakékoliv poskozeni exponatl, vybaveni a zafizeni Pfedmétu ndjmu, zboZi, oball, baliciho
materidlu, odloZené véci atp. V pfipadé poruch ¢&i vypadki dodévek energii a sluzeb Pronajimatel
neodpovida Najemci za vzniklé Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel povinen sjednat na vlastni niklady pojiiténi Budovy
v dostateéné vysi a toto pojisténi po celou dobu trvani najmu dle této Smlouvy udriovat. Smluvni
strany se dohodly, Ze Najemce neni povinen sjednat pojisténi movitych véci umisténych
v Pfedmétu najmu ani pojisténi odpovédnosti pro pFipad zpGsobeni $kody. Oddil Pojisténi Clanku
4 (Césti vyhrazené vyluéné pro potieby najemcii) Provozniho fadu Hnévkovského se neuplatni.

Pronajimatel Najemci pfedloZil prilkaz energetické naro€nosti budovy, v niZ se Pfedmét ndjmu
nachazi. Prikaz energetické naroénosti budovy tvofi PFilohu €. 5 (Prikaz energetické naroénosti
budovy) této Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv (i po dobu trvani ndjmu) postoupit na jakoukoliv tfeti osobu
pohledavku za Najemcem. Pronajimatel oznami postoupeni a identifikaéni udaje tfeti osoby
Najemci bez zbytecného odkladu po postoupeni pohledavky. Najemce splni svilj dluh viéi
Pronajimateli, pokud pini na ucet takové tfeti osoby.

Smiuvni strany se dohodly, Ze oznami druhé Smluvni strané véechny zmény podstatnych Gdaji, a
to do deseti {10) dnd od jejich vzniku.

Smiuvni strany se dohodiy, Ze Najemce neni povinen vybavit své prostory instalacemi napojenymi
na centraini protipoZarni bezpeénostni sit, pfenosnymi hasicimi ptistroji, v pfipadé nutnosti
Sroubovymi uzévery pro pfipojeni hadic, a dalSimi systémy, které jsou pro aredlu Hnévkovského
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15.

predvidany nebo jeZ bude poZadovat Provozovatel aredlu Hnévkovského &i platné pravni nebo jiné
piedpisy, a proto se pravidia stanovenad Provoznim fadem Hnévkovského v Clanku 4 (Casti
vyhrazené vylu¢né pro potieby najemch) v oddilu PoZédrni bezpeénost uplatni pouze pfiméfené.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé klientd KACPU, ktefi budou mit u sebe zvife, neplati zakaz

drZeni zvifat v pronajatych prostordch arealu Hnévkovského. Pravidla stanovena Provoznim Fadem
Hnévkovského vztahujici se na zvifata, obsaZzen3 v Clanku 4 (Césti vyhrazené vyluéné pro potieby
najemcl) v oddilu Hluk, zapach, obtéZovéni se v tomto rozsahu neuplatni.

Ucastnici této Smlouvy vzéjemnou dohodou vylutuji aplikaci ust. § 1764 véta druhd, § 1765, §
1766, § 1971, § 2208 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2304 odst. 2, 2315 ob&anského zakoniku na nadjemni
vztah zaloZeny touto Smlouvou.

CLANEK IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smiouvu je moZné ménit &i doplfiovat pouze formou pisemnych &islovanych dodatkil. Zadné zmény
nebo upravy této Smiouvy nenabydou dcinnosti, pokud nebudou ucinény pisemné a Fadné
podepsany obéma Smiuvnimi stranami. Za pisemnou formu se pro tento el nepovaZuje vyména
e-mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav. Zména této Smlouvy jakoukoli jinou neZ pisemnou
formou se vyluéuje.

Prava a povinnosti v této Smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni. Spory vyplyvajici
z této Smiouvy nebo s ni souvisejici budou Feieny pfed vécné a mistné piisluinym soudem Cesné
republiky dle sidla Pronajimatele.

Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smluvnich stran a G¢innosti zvefejnénim
v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch G&innosti nékterych smiuv,
uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni
strany souhlasi se zvefejnénim Smlouvy v registru smluv. Zvefejnéni provede Najemce.

Tato Smlouva fe vyhotovena ve dvou (2} stejnopisech s platnosti originalu, kazda ze Smluvnich
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.

lestlize se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy ukaze jako neplatné nebo neudinné, platnost nebo
ucinnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy nebo Smlouvy jako celku neni dotéena, pokud je toto
ustanoveni oddélitelné. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné a ned¢inné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a Glinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neplatného a netéinného.

Nedilnou soulasti této Smiouvy jsou ndsledujici pfilohy:
Priloha ¢. 1 - Planek vyobrazeni Pfedmétu ndjmu
Priloha €. 2 — Kalkuface
Ptiloha €. 3 — Preddvaci protokoi (bude dopinén jako p¥iloha po pfedani)
Pfiloha €. 4 - Ceny doplitkovych siuieb
Priloha €. 5 - Prikaz energetické naroénosti budovy
Ptiloha €. 6 — Splatkovy kalendaf (nebude vystaven)

Priloha ¢. 7 - Provozni ¥ad Hnévkovského
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8. Smluvni strany potvrzuji, Ze se s textem této Smlouvy seznamily pred jejim podpisem a je jim znam
jeji vyznam. Dale Smluvni strany potvrzuji, Ze veskerym ustanovenim Smlouvy i jejich pfiloh plné a
bez jakychkoli obtiZi porozumély a nepovaZuji je za nevyhodna.

NA DUKAZ TOHO, ie Smluvni strany s obsahem Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
plnéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a

vainé vile prosté tisné, zejména tisné finanéni

V Brné dne 27.3.2023
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PRILOHAE. 1

Budova 1: Hlavni budova, |.NP
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Budova 1: Hlavni budova, II.NP
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Budova 2: Pavilon 3., ILLNP

¢lenéni pFicek ve vnitfnim prostoru Najemce se muze lisit

| oG | R L P4l
f':'_ 5 LEx i1
' ¥ — —=
folobAl |\ e =y
| L = I |
I 1 il — 11
ei - o] |'| i I 1r
| !I - = 7 .
e, 5 &5 o |
1! e F A # 3§
-2 EC | St =
], | e :."-i’,' = = el el jedl
ik I'- ] A i |
&l + | | | |
— 1 |
1 (9 i
! = i
! 2 3 = { - F a
E NJ-_H_ gr’ s _:_"'_ v ""-““1 |‘-—
B 1 =
| b - 7 %
| R, I
E t

strana 3/3




Pfiloha €. 1

Zakres parkovacich mist a pohybu osob

travnaté plochy

zpevnéné plochy

parkovaci mista

- pohyb osob po aredlu




Smiouva ¢.

23HNGCO4

NAJEMNE

SLUZBY
SOUVISEJICI S
NAIMEM

DOPLNKOVE
SLUZBY

JSTOTA

NAJEMCE |
BUDOVA |
ADRESA |

Prostory

Budova 1

Recepce, ovluina plocha
Kanceldfské prostory
Sal

Chadby

Socialni zazemi

Budava 2

Kancelarské prostory
Socidlni zdzemi

Chodba

Parkovaci mista

Sluzby

elektricka energie
teplo
servisni poplatek

Shizby

Pronajem strukt. kabelaie
Uklid pronajatych prostor

* provoz 3 dny v tydnu

Vyse

PREDBEZNA KALKULACE

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

€1,¢.2

Hnévkovského 30/65, 617 00 Brno - Komarov

, Sazoav
PodlaFi Pocat m’ i
Ké/masic
1.NP 47,8 200,00
2.NP 2837 211,00
2.NP 285,9 145,00
2.NP 106,7 145,00
2.NP 17,7 145,00
2.NP 249,0 211,00
2.NP 25,2 145,00
2.N?P 46,5 145,00
50,0 630,00
1062,5
Celkem najemné
lednolks V.noistvi S.a,Zbi.l \
Ke/meésic
m* 1062,5
m 1062,5
m* 1062,5 20,00
Celkem sluzby
sednotka Mnoistvi Svafbf’ V
KE/mesic
dle Pfilohy €.4
die Prilohy ¢.4
Celkerm doplsikové sluzby
CELKEM
Splatnost Vs

Cena v KE
bez DPH

9560,00
59 860,70
41 455,50
15 471,50

2 566,50

52 539,00
3654,00
6742,50

31 500,00

223 349,70 K¢

Cena v KE
bez PR
0,00

0,00

21 250,00

21 250,00 K&

Cana v K¢
bez OPH

5 000,00
35062,50

40 062,50 K¢

284 662,20 K¢

i€ | 60498021

i€ |
{ neplatce

% DPH Cer‘ia v..({“'.
ve. DPH
0% 9 560,00
0% 59 860,70
0% 41 455,50
0% 15471,50
0% 2566,5C
0% 52 539,00
0% 3 654,00
0% 6 742,50
21% 38 115,05
229 964,70 KE
% DPH Ce.-*:avKi-i
v DPH
21% 0,00
10% 0,00
21% 25712,50
25712,50 K¢
CenavKE
% CPH v¢. CPH
21% 6 050,00
21% 42 425,63

48 475,63 K&

304 152,83 K¢

Banka




f piiloha €. 4

Hnevkovského s.r.o.

Cenik dopliikovych sluzeb

*  Prondjem strukturované kabelaie

* Uklid pronajatych prostor
Pronajata vyméra 1062,5 m2 66 K&/m2/més.

Cena je stanovena dle individualniho poZadavku najemce,
pfi provozu Centra 6 dni v tydnu, zajisténi denniho servisu.
Soudasti ceny je i hygienicky material.

V pfipadé zmény rozsahu sluZeb vyplyvajici ze zmény poZadavku
najemce bude uétovana cena upravena.

V pfipadé provozu Centra v mensim poctu dni v tydnu
bude cena alikvotné upravena.

Uvedené ceny jsou bez DPH, pronajimatel si vyhrazuje pravo ceny zménit.
Cenik platny k 1.4.2023

5 000 K¢/mésic

70 125 K¢/mésic




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Ulice, &islo: Hnévkovského 30/65

. PSC, misto: 617 00 Brno

| Typ budovy: kancelare

Plocha obélky budovy: 11046,71 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,41 m?m?

Celkova energeticky vztazna plocha: 8982,10 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Neobnovitelna primarni energie

Celkova dodana energie
(Viiv provozu budovy na Zivotni prostfedi)

(Energie na vstupu do budovy)

Mérné hodnoty KkWhi(m®-rok)

234

Hodnoty pro celou budovu 1565,3 21 03,.9

M\Whi/rok




[

( opatl‘eni pro Stanovena
' Vnéj!i stény:

| Stfechu:

. PFipravu teplé vody:
| Osvétleni:

Jiné:

- . PODIL ENERGONOSITELD
DO?QRUEENA OPATREN' | ~ NADODANE ENERGII

Hodnoty pro celou budovu
MWhirok

Okna a dvefe:
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Provozni Fad arealu Hnévkovského s.r.o.

Tento provozni fad stanovi pravidla provozu v aredlu
Hnévkovskéha (ddle jen ,aredl Hnévkovského®) na adrese
Hrévkovského 65, Brno a déle shrnuje pokyny upravujici
pfedevéim jejich organizaci, pofddkeva pravidla a
bezpeénost, vC. prilehlych prostor a objektu {dale jen
Jbudovy™).

Podpisem ndjemni smiouvy najemce souhlasi s timto
provoznim fadem a bude jej dodriovat.

{lanek 1 - Pfedmét Provozniho Fadu

“

Tento Provozni Fad {dale jen ,Rad“} je prilohou k najemnim
smiouvam uzaviranym na najem jakychkoli internich ¢
externich prostor tvoficich areal Hnévkovského.

Tento Rad je zavazny pro viechny najemce, tak, jak jsou
definovani v Ndjemni smiouvé, ke které tento fad tvofi
pfilohu (dale jen ,Najemci ,). Kaidy Ndjemce, se dale
zavazuje zajistit, aby jeho zaméstnanci, dodavatelé a obecné
kazidé z osob ¢i subjekti pracujicich pro Najemce, (i
pfitomnych v pronajatych prostorach Najemce tak, jak jsou
tyto prostory definovany v Najemni smiouvé (ddle jen
Prostory”}, ke které tento Rad tvofi pfilohu, tento Rad
dodriovali; cifem tohoto Radu je definovat provozni pravidia,
jimiZ se bude fidit provoz v prostorach arealu Hnévkovskéha.
Tento dokument je zdvainy a bude predan Najemci pri
podpisu Najemni smlouvy, coi Najemce, potvrdi svym
podpisem.

Clanek 2 - Spoleéné &asti areslu Hnévkovského

K plocham ve spole¢ném uZivani (ddle jen “"Spoleéné &asti"}
zejmena patfi:

(a) spoleéné Casti budov {(domuj, tak jal je definuje
§1166 zakon &. 89/20124 Sb., v platném znéni, tj. interni
plochy a spoleéna zafizeni, jako jsou vstupni dvefe, nouzové
vychody, haly, chodby, umyvarny, toalety, jidelna, recepce,
konferenéni a kancelafské mistnosti, které pouZivaji
pracovnici fidici aredl Hnévkovského a personal technické
udriby budoy;

(b} vnéjsi prostory aredlu Hnévkovského, parkowviité,
pfijezdové komunikace, jakoi i ostatni komunikace
pouZivané Pranajimatelem, Najemci;

{c) ostatni prostory, které obecné pouiivaji jak
Pronajimatel, tak Ndjemci.

Kaidy Ndjemce, je opravnén svobodné uZivat Spoleéné £asti
v souladu s vymezenym ucelem jejich uzivani, aniz by vsak
pfi tom porudoval prava ostatnich N@jemcl, aredlu
Hnévkovského; Najemce, bude soutasné dodriovat nize
uvedené omezovaci klauzule.

Cianek 3 - Uivani spoleénych &asti

{a) Kryté spojovaci chodby vyhrazené verejnosti

Najemce, nebude rusit pohyb chodcl v krytych spojovacich
chodbach uréenych pro verejnost. Kromé toho je Nédjemce
povinen dodriovat pravidla, jez mu mohou byt uloZena
Provozovatelem aredlu Hnévkovského.

{b) Skladovani ve Spoletnych ¢astech

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu
Provozovatele aredls Hnévkovského nebo jeho zastupcu
dovoleno ve Spoiecnych ¢astech skiadoval jakykoliv odpad ¢
obalové materidly, dale pak neni dovoleno bez vyse
uvedeneho predchozihc souhlasu ani skiadovat, uklddat,
vybalovat ¢i balit zboZi nebo zafizeni, bez ohledu na to, zda
toto zboii je i neni urceno k prodeji. Soucasné je Najemce,
povinen zajistit dodricvéni téchto pravidel i ze strany svych
zaméstnancl nebo tfetich osob pracujicich na Glet Najemce.

Provozavatel aredlu Hnévkovskéro je opravnén odstranit na
naklady a odpovédnost N@jemce, cokoli, co by Najemce ve
Spoleénych  astech skladovai v rozporu s timto
ustanovenim, 3 to { bez pfedchoziho upozornéni a bez
moZnosti nahrady. Najemce odpovidd za to, Ze jeho
zaméstnanci a dodavatelé budou respektovat pravidla o
zplisobu parkovani a zdsobovani, ktera jsou stanovena
plataymi pfedpisy a Provozovateli aredlu Hnévkovského.
Provozovatel aredlu Hnévkovského je opravnén nechat
odtdhnout kazdé vozidlo, které by parkovalo ve Spolecnych
¢astech mimo prostor k tomu urdeny {jako? i voudio, které
by bylo zaparkovano déle, nei kolik €ini nezbytné nutna
doba pro vykladku ¢i nakladku).

(c} Oznadeni Pfedmétu najmu

S wyjimkou pripadu pisemné schvdlenych Provozovatelem
arediu Hnévkovského je ve Spoleénych &astech zakazéno
umisiovat oznaéeni Pfedmeétu ndjmu, plakaty ¢i bodové
reflektory jakéhokoli druhu.

V pripadech, kdy je umisténi oznaceni Pfedmétu najmu &
plakdtd povoleno, nesmi byt jejich instalaci a umisténim
naru$ena celkova harmonie a vzhled arealu Hnévkovského.

{d) Rektama

Ve Spoleénych tastech je zakazano poradat jakykoli prodej,
shirku, reklamni akce, rozdavani prospektd &i jinou, treba i
bezplatnou, prémiovou nabidku zboii. Z tohoto pravidla
neexistuje 7ddna vyjimka, ledaze by k ni Provozovatei areafu
Hnévkovskeho poaskytl pfedem pisemny souhlas.

{e} Odpovédnost

Kazdy Najemce osobné odpovidd jak za Skady zpusobené na
Spoleénych ¢astech v dusledku svého jednani ¢i jednani
kteréhokoli ze svych zaméstnanc(, tak i za veskeré negativni
disledky vyplyvajici ze zneuZiti Spoleérych ¢asti nebo z
uZivani Spoleénych £asti zpusobem, ktery neodpovida i je
dokonce v rozporu se zamyslenym ulelem téchto prostor.

{f) UZivani Spoleénych &asti

Najemce je povinen ponechat parkovaci mista areadlu
Hnévkovského volna a parkovat sva vozidla v parkovacich
prostorach, které k tomuto Géelu uréi Provozovatei arealu
Hnévkavského. Néjemce se zavazuje zajistit, aby toto




- oveni bylo dodriovano i ze strany jeho zaméstnancu,
;vatelﬂ, ci obecné kaidé osoby spadajici pod jeho

@ Osvobozeni od parkovaciho poplatku
sougasti arealu Hndvkovského je parkovisté jakoito
spolecna &ast aredlu Hnévkovského. Parkovistd patfi k
zékladnim stuzbam, které aredl Hnévkovského poskytuie, a je
uréeno k tomu, aby jej uZivali zdkaznici najemcn, nikoli aby
bylo provozovano pro zisk.

(h) Koufeni ve Spolenych tastech

Koufeni je v arealu Hnévkovského zakdzano vyjma prostor k
tomu utrfenych. Ndjemce se zavazuje zajistit, aby toto
ustanoveni bylo dodriovano i ze strany jeho zaméstnancd,
dodavateil, ¢i obecné kaidé osoby spadajici pod jeho
pravoemoc.

(i) Konzumace alkcholu a potravin ve Spoleénych
¢astech

Ve viech prostorach arealu Hnévkovského je zakdzdna
konzumace atkoholu a potsavin vyjma mist k tomu uréenych.
Ndjemce se zavazuje zajistit, aby toto ustanoveni bylo
dodriovano i ze strany jeho zaméstnancl, dodavatelu, &
obecné kaidé osoby spadaiici pod jeho pravomoc.

Clanek 4 — Casti vyhrazené vyluéné pro potieby najemecu

Casti vyhrazend vyluéné pro potfeby Najemce jsou Casti
uréeny vyhradné k tomu, aby je uzival Najemce, (déle jen
"PFislusenstvi"). Soutasti tohoto Piisiusenstvi jsou Prostory a
dalii €asti vyhrazené vyluéné pro potfeby Ndjemce, 1 kdyi se
nachazi mimo Prostory, zejména jakdkoli cast sité nebo
vybaveni, kterda slouZi pouze Prostoram pfidélenym na
zakladé Najemni smlouvy Néjemci.

Kazdy Najemce je opravnén svobodné uiivat Prisluenstvi
pod podminkou, Ze nebude naruSovat prdva ostatnich
Ndjemct a nebude Einit cokoliv, co by mahlo ohrozit stav
budov aredlu Hnévkovského, co by mohlo mit negativni
dopad na ucel a bezpecnost budov aredlu Hnévkovského ¢i
na bezpeénost Najemct. Dale se kaidy Najemce zavazuje, ze
bude zachovdvat viechny pfipadné omezujici klauzule
uvedené v Najemni smlouveé a jejich p¥ilohach.

(a) Dokontovaci prace v Prostorach

lakékoli prace na PfisluSenstvi mohou byt provadény pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu Provozovatele arealu
Hnévkovského; prace musi byt provadény tak, aby byly v
soutadu s pfilohami Najemni smiouvy.

Ndjemce je zejména povinen vias zaZadat o potiebnd
povoleni {zejména o nezbytna spravni povoleni). Najemce je
rovnéZ povinen uzaviit potfebné pojistné smiouvy.

Vystavba mezaninu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Provozovatele aredlu Hnévkovského ie zakdzana,

(b) Pretéiovani padlah

Aby nadochéazelo k narudovdni dobrého technického stavu
padlah a stén, paskozovani ¢ popraskani podiah a stropi, je
zakdzano umistovat, skladovat &i zavé3ovat v Prostordch
aredlu Hnévkovského jakékoli predméty, iejichi vdha by
prekracovala povalené podlahové zatiZeni &i zatizeni stén.

(c) Udriba a Gklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro
komeréni ulely. V dusledku toho je kaZdy N3jemce povinen
udriovat pronajaté prostory v dobrém a reprezentativnim
stavu. Najemce jednotlivych izolovanych prostor ve
Spotecnych Eastech je povinen zajistit dklid Spoleénych fasti
pfitehtych k jeho Prostoram tak, aby nedodio k naruseni
jejich dobré komerini reprezentace. Jestlize jakékoti
verejnasti pfistupné Prostary, jakoz i Prostory, které jsou pro
vefejnost viditelné [zejména se jedna o pruceli, okenice,
dekorace a instalace), budou ve stavu, ktery muZe mit
negativni dopad na celou budovu aredlu Hnévkovského,
bude Provozovatei arealu Hnévkovského opravnén, po
pfedchozim upozornéni, nechat na naklady prisluinéno
Najemce tyto Prostory renovovat.

Prostory budou stale udriovany v reprezentativnim stavu.
Najemce bude dodriovat pravidla, kterd Provozovatel aredlu
Hnévkovského stanovi pro oklid Prostar, zejména pokud jde
o €asovy rozvrh a odvoz odpadki a daliiho odpadu.

KaZdy Najemce je povinen udriovat své instalace v dobrém
technickém stavu a kdykoli to bude nutné je povinen zajistit
jejich okamiZitou opravu.

TotéZ plati pro stavebni prvky a prvky vybaveni instalované v
Piislusenstvi, a to i tehdy, jsou-li takavé prvky instalovany
vneé Prostor Najemce. Tykd se to napfiklad veskerych
dodavatelskych siti.

Provozovatel aredlu Hnévkovského ma pravo na pfistup ke
spoleénym technickym zafizenim nachazejicich se v
Prostorach a Nijemce je povinen zajistit moZnost
okamZitého pfistupu k témto zafizenim. JestiiZe Najemce
nezajisti moinost okamiitého pristupu a dojde v distedku
snahy Provozovatele aredlu Hnévkovského ziskat k témto
zafizenim pristup nebo je vyménit k poskozeni zafizeni
Najemce & jejich prvkd, nebude Najemce opravnén
poiadovat po Provozovateli aredlu Hnévkovského renovaci
téchto zafizeni.

{d) Odvoz odpadu

Za odvoz odpadu odpovida Provozovatel aredlu
Hnévkovského, ktery také stanovi podminky, za nichZ bude
kaidy Najemce uZivajici Spolecné casti ukiadat do prostor
pro tento utel vyhrazenych veskery odpad ze svych Prostor
{véetné prazdnych, poskladanych &i roztrhanych obalovych
materiald). Plati v3ak, ze pfisluiny Najemce bude povinen z
aredli  Hnévkovského odstranit  veikery specidlni &
neobvykly odpad (napfikiad palety, bednicky, pfepravky,
nabytek, stavebni prvky a odpady, zobrazovaci jednotky,
kovovy $rot, 3térk, papirové krabice, nebezpeéné odpady,
pneumatiky atd.} sam.
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Najemci jsou povinni tfidit recyklovatelné odpady, zejména
papir, plast, sklo, biologicky odpad 2 nebezpeény odpad, a
uklddat je do prastor pro tento ucel. Odpad nebude
spalovan ani v budovéch aredle Mnévkovskéha, ani na jeho
pozemcich.

Provozovatel arealu Hnévkovského zajisti odvoz odpadu, a to
tak, e odvozem odpadu povéri bud své zaméstnance, nebo
treti osoby, které odvoz a svoz edpadu maji jako predmét
podnikani.

(e} Pozarni bezpeénost

Kazdy Najemce je povinen vybavit své prostary instalacemi
napojenymi nha centralni grotipoiarni bezpelnosini sit,
pfenosnymi hasicimi pfistroji, v pfipadé nutnosti Sroubovymi
uzavéry pro pfipojeni hadic, a dalsimi systémy, které jsou
pro aredlu Hnévkovského predvidany nebo jei bude
pozadovat Provozovatei arealu Hnévkovskéhao ¢&i platne
pravni nebo jiné predpisy. Veskera samocinna hasici zafizeni
musi spliovat poZadavky prislusnych predpisd.

S vyjimkou pfedmétl uréenych kprodeji, & pfimému
pouZivani Najemcem je pfisné zakdzano vnaset do aredlu
Hnévkovského i prechovavat v ném jakékoli zboii, jez by
mohlo zpusobit poZdr ¢i vybuch (kanystry, bomby s hoflavym
plynem, vybusng materialy, munici apod.).

Mista protipozari ochrany musi byt v kaigé situaci viditelna
a pristupnd. Kromé toho bude kaidy Najemce plné
respektovat veskeré souvisejici platné pravni péedpisy,
véetné wyhlasky Ministerstva wvnitra ¢ 246/2001 Sk., o
poZdrni prevenci, v platném znéni, jakoz i pfedpisy a pokyny
Provozovatele.

Najemci, ktefi budou mit ve svych Prostorach k dispozici
samocinné hasic{ pristroje i kohoutky na pfipajeni poZarnich
hadic, jsou povinni udriovat tato zafizeni zapefeténd a
pfipravena v pohotovasti pro piipad potfeby, a bude-li to
nutné, musi umoznit ¢lendm bezpeénostni siuiby budavy
pristup k témto zafizenim.

K zajidténi ulinnasti samodinnych hasicich systémi se nesmi
zadné zboii skladovat nad udrovni 60 ¢m pod nejbliz8imi
hubicemi samocinného hasiciho zafizeni. Mima to musi
maximalni skladovaci vyska v obchodech odpovidat platnym
pfedpisum a musi byt v souladu s limity stanovenymi v
pojistnych pravidlech.

Nédjemce je povinen udriovat predepsang hasici pristroje v
pohotovostnim stavu.

Aby mohl prevzit odpovédnost za pozarni bezpelnost. je
Provozovatel arealu Hnévkovského opravnén kontrolovat
interiéer Prostor nebo nechat Prostory (véetnd ¢Easti
nepfistupnych vefejnosti}) 2kontrolovat  specializovanou
spoletnosti. Toto opatfeni se tyka zejména kontroly
instalace samocinnych hasicich zafizeni a tlakovych zaznamul.

(f) Predpisy

Kazdy Najemce aredlu Hnévkovského se zavazuje provozovat
svou <innost v ramci aredlu Hnévkovského v souladu se
véemi pravnimi a jinymi pfedpisy, déle pak s pfedpisy arealu

Hnévkovského, rozhadnutimi spravnich & jinych organl
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stdtni spravy ¢ samospravy, a v souladu s pokyny
Provozovatele aredlu Hnévkovskeno.

[Vajemce prevezme zejména veskeré vydaje a zdvaziy vidi
obci, policii a sprdvé silnic.] Kromé vedkerych zakonnych
poiadavkl  bude Najemce respektovat jak veskerd
predepsand, tak i obvykld pravidia, jimiZ se fidi jim
vykonavana ¢innost.

{g} Oteviraci doba

Mimo oteviraci dobu mohou zaméstnanci Najemce
vstupovat do prostor aredlu Hnévkovského pomocei vydanych
kli¢d, nebo "brany GSM". V pfipadé, 72 dojde ke zneusiti
vstupu budou veskeré naklady spojeng s timto zneuiitim
preuctovany Ndjemci.

Najemce se zavazuje ucinit vedkera opatfeni, aby jeho
obchodni  Cinnost probihala tak, Ze nebude nikterak
ohroiovat klid a pokoj ostatnich Najemcd, fadnou Udribu
arediu Hnévkovskeho, jeho néleiity vzhled a fadny provoz.
Nadjemce, prebird veskeré disledky vyplyvajici ze Skody &i
ujmy, jez by maohia byt zpisobera jeho éinnosti. V pfipadeé,
Ze Najemce poda stiznost na své sousedy, ostatni Najemce ¢i
tieti osohu, bude jednat pfimo s dotyénou osobou a nebude
po Pronajimateli poZadovat jakdkoli ndpravnad opatieni ve
vztahu k této osobé.

Ndjemce se zavazuje jednat zpusobem slufitelnym s
potrebami kolektivniho Zivota a zdriet se vuéi osobam a
zboii jakéhokoli fyzického ¢i psychickéhao nasili. V pfipadé
poruseni tohoto zavazku se Najemce vystavuje nebezpedi
zruSeni ndjemniho vetahu, pfiemi se vyslovné uvddi, ze
tento zdvazek se nevztabuje na vlastnika aredlu
Hnévkovského.

{h) Hiuk, zdpach, obtéiovani

Néjemce nesmi instalovat 7adné zafizeni, jehoZ provoz by
ruSil ostatni Najemce; zejména se zakazuje pouiivani
radiopfijimact,  gramofonl,  pfehrivacG, ampliong,
televiznich pfijimaca atd., které by bylo moZno slyset mimo
Prostory pronajaté Najemci.

Do budovy aredlu Hnévkovského nelze prinaset 2adné
nebezpeéné, zdravi ohroZujici ¢i zapachajici materialy nebo
materidly mimofadné hoflavé, které jsou zakdzény v
predpisech, smérnicich bezpecnostnich sluzeb ¢i v pojistnych
smiouvach aredlu Hnévkovského.

S vyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto ucelu je
vareni zakdzano.

S vysimkou hlidacich ps bezpeénostni sluzby, se v areaiu
inévkovskéha nesmi zdrzovat 23dna jina zvirata.

{i} Nast&hovani a vystéhovani

Poté, co bude arediu Hnévkovského otevieno pro verejnost,
Ize se do arealu Hnévkovského nastéhovat nebo se z ného
vystéhovat ve dnech a v dob2 dohodnuté s Provozovatelem
aredlu Hnévkovského; Provozovatel aredlu Hnévkovského
musi byt o nastehovani/vystéhovéni informovan alespon s
pfedstihem 10 dnd.
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Reklama a marketing

v jakékoii korespondenci Ci reklamé probihajici v ramci
arealu Hnévkovského & mimo néj bude Ndjemce uvddét
jméno, logo a adresu arealu Hnévkovského, Najemci budou
své marketingové aktivity ¢i reklamu provadét v souiadu se
z3jmy aredlu Hnévkovského a po odsouhlaseni s vedenim
areaiu Hnévkovského.

(k) Oznaceni obchoda

Oznaéeni prostor, jakoz i dalsi viditelnd reklamni zafizeni
uvnitf ¢i zvenci aredlu Hnévkovského, jejich umisténi,
rozméry, material, zpracovani, barva a ndpaditost musi byt v
souladu s celkovym  estetickgm  Fefenim  aredlu
Hnévkovského a musi byt pfedem schvdleny Provozovatelem
aredlu Hnévkovského.

Akusticka oznaleni obchodl, jakoz 1 oznafeni s ménici se
intenzitou osvétlens jsou nepfipustna.

Plakaty ¢i napisy mohou byt umistovany ve vykladech pouze
s pisemnym souhlasem Provozovatele arediu Hnévkovského.
Jakékoli oznacent, piakat ¢i ndpis umistény v rozporu s timto
pravidiem musi byt na prvni Zadost Provozovatele aredlu
Hnévkovského neprodieng odstranén; v opatném pfipadé
bude Provozovatel aredlu Hnévkovského opravnén odstranit
je na ndklady a riziko osoby, kterd toto pravidio parusila.

n Antény

Samaostatnou anténu lze instaiovat mimao pronajaté Prostory
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhfasu
udéleného Provozavatelem aredlu Hnévkovského,

{n) Zabezpeileni proti kradezi

Provozovatel aredlu  Hnévkovského neodpovida za
zabezpefeni ochrany pronajatych prostor proti kradezi. Je na
kaZzdém Najemci, aby své Prostory ucinné zabezpedil proti
vniknuti ¢ vioupani do téchto Prostor.

Najemce je povinen ve svych Prostorach sirpét pfitomnost
zaméstnanci bezpecnostni sluiby a plnéni jejich Jdkold;
zaméstnanci bezpeénostni stuzby jsou oprdvnéni vstoupit do
Prostor i v nepfitomnosti provozavatele (aviak pouze v
pfipadé akutntha nebezpedi €i havarie), aby mohli uéinit
veskera opatreni nezbytna k ochrané budov aredlu
Hnévkovského.

(o) Pojisténi

Najemce uzavie pojistné smiouvy, jejichZ uzavieni ndjemni
smiouva predpoklada (v pfipadé praci pak uzavie dodatecné
pojistky, viz Clanek 4, pism. {a) vySe) a ozndmi swym
pojistitelim Pfistuenstvi, které se nachdzi mimo jim
praonajaté Prostory {viz prvni odstavec ¢lanku 4).

Clének 5 - Zmény

Tento Réd a kterakoli jeho ustanoveni mohou byt kdykoti
zménéna vylutné na zakladé rozhadnuti Provozovatele
aredlu Hnévkovskeého.




